TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG THAP Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n sb: 398/2024/DS-PT

Ngay: 25/7/2024

V/v tranh chap hop dong gop von tai san

la quyén st dung dat; tranh chap yéu cau
huy va tuyén hop ddng chuyén nhuong
quyén sir dung dét vo hiéu, huy gidy ching
nhan quyén sir dung dét; tranh chip quyén
st dung dat; tranh chip yéu cau hoan tra chi
phi dé thuc hién cong viéc theo thoa thuan

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG THAP

Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham géom cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Lé Hong Nudc

Cdc Tham phdn: Ong Tran Phudc Hoi

Ong Huynh Thanh My

Thu ky phién toa: Ba Huynh Thi Ngoc Trang — Thu ky Toa an nhan dan
tinh Bong Thap.

Dai dién Vién kiém sdt nhéin dan tinh Pong Thdp tham gia phién toa:
Ong D3 Trung Pén - Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 7 ndm 2024, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Dong Thap, tién
hanh xét xtr phuc tham vy an dan su thu 1y s6 275/2024/TLPT-DS ngay 28 thang
5 nam 2024, vé viéc “Tranh chdp hop dong gop von tdi san la quyén sir dung
dat; tranh chdp yéu cau hity va tuyén hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat
vé hiéu, hiy gidy chirng nhdn quyén sir dung dat; tranh chdp quyén sir dung dat;
tranh chdp yéu cau hoan trd chi phi dé thyc hién céng viéc theo théa thudn” .

Do Ban an déan su so tham sé 15/2024/DS-ST ngay 12 thang 4 nam 2024
ctia Toa 4n nhan dan huyén Lap Vo bi khang c4o;

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phtc tham sd 403/2024/QXXPPT —
DS ngay 18/6/2024 gitta cac duong su:

- Nguyén don: Anh Cao Van T, sinh nam 1982.
Dia chi: SO A, ép T, xa P, huyén L, tinh Déng Thap.



Chd & hién nay: Qubc 16 C, ép M, xa M, huyén C, tinh Déng Thap.

Dai dién hop phap ctia nguyén don: Chi Phan Thi Thao Q, sinh ndm 1996;
dia chi: S6 A, duong L, phudng M, thanh phd C, tinh Pong Thap (Hop dong ay
quyén ngay 21/6/2024).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cho nguyén don: Luat su Mai T1
- Cong ty L5 va Cong su, thuoc Poan Luat su tinh D.

- Bi don: Anh Luong Van T2, sinh ndm 1980.
Dia chi: S6 C, Tinh 16 921, é\p T, xa T, huyén C, thanh phé Can Tho.

Dai dién hop phép cua bi don: Anh Luong Ngoc H, sinh nam 1984; dia chi:
Ap T, xa T, huyén C, thanh phé Céan Tho.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hgp phap ctia anh T2: Luat su Luu Ngoc T3-
Vin phong luit su Luu Ngoc T3 thudc doan Luat su thanh pho C.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Anh Nguyén Thanh H1, sinh nim 1980;
Dia chi: SO F, duong T, Phuong A, Quén E, Thanh phé H6 Chi Minh.

Chd ¢ hién nay: S6 B.2, Toa nha S, s6 B, duong N, phuong T, Quan G,
Thanh phd H6 Chi Minh.

2. Anh Ng6 Trong H2, sinh nam 1991;

Dia chi: SO A, 4p T, x4 P, huyén L, tinh Dong Thép.

Tam trii: Qudc 16 C, ap M, xa M, huyén C, tinh Pong Thép.

3. Anh Luong Trung H3, sinh nam 1995;

Pia chi: SO I, khu vuc B, phudng M, thanh phd L, tinh An Giang.
4. Chi Nguyén Thi L, sinh nim 1983;

Dia chi: S C, ap T, xd T, huyén C, thanh phd Can Tho.

5. Anh Phan Tan L1, sinh nam 1978;

Dia chi: Sb C, ép T, xa T, huyén C, tinh Tién Giang.

6. C)ng Tran Pc T4, sinh ndm 1964;

7. Ba Nguyén Thi Phuong TS5, sinh nim 1970;

Cung dia chi: S6 B, khu phé H, phuong H, thanh phd B, tinh Pong Nai.
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8. Cong ty trach nhiém hiru han A;
Dia chi tru so: S6 C, ngach C, phé V, quan H, thanh phé) Ha Noi.

DPai di¢n theo phap luat: Ong Nguyén Thanh N - Chtrc vu: Chu tich Hoi
d6ng thanh vién - Kiém Giam ddc; dia chi: S6 C, ngach C, phd V, quan H, thanh
phd Ha Noi.

Dai dién theo uy quyén cua 6ng N: Anh L& Minh P, sinh ndm 1998 hoic
chi Pham Thi Héng H4, sinh nam 2000; dia chi: Lo M, duong s6 C, phuong T, T,
thanh phé H6 Chi Minh (Gidy uy quyén ngay 19/9/2023).

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia Cong ty trach nhiém hiru han A: Céng
ty L6.

Nguoi dai dién theo phap luat: Phan Manh T6 — Luat su diéu hanh. Dia chi:
Tang A, Toa nha H, s6 D, duong N, phuong E, Quan C, thanh phé H6 Chi Minh;
dia chi lién hé: L6 M Chung cu L, duong s6 C, phuong T, T, thanh phé HO Chi
Minh (Hop dong tiy quyén ngay 20/9/2023).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap ctia 6ng N: Luat su Phan Manh T6
va Luat su Vo Tan L2, Cong ty L6, thuoc Poan Luat su Thanh phd H; luat su Lé
Ngoc T7, Cong ty L6, thudc Poan Luat su tinh D; dia chi: Téng A, Toanha H, sb
D, duong N, phuong E, Quan C, thanh phé Ho Chi Minh; dia chi lién hé: L6 M
Chung cu L, duong sé C, phuong T, T, thanh phé H6 Chi Minh.

9. Anh Nguyén Thanh N, sinh nim 1971;
Pia chi: S6 C, ngach C, phé V, quan H, thanh ph6 Ha Noi.

Pai dién theo uy quyén cua 6ng N: Anh L& Minh P, sinh nam 1998 hoic
chi Pham Thi Hong H4, sinh nim 2000. Dia chi: L6 M chung cu L, duong sé C,
phuong T, T, thanh phd HO Chi Minh theo gidy Gy quyén ngay 19/9/2023.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap cta 6ng Nguyén Thanh N: Luat
su Phan Manh T6 va Luat su V& Tan L2, Cong ty L6, thudc Poan Luat su Thanh
phd H; luat su Lé Ngoc T7, Cong ty L6, thudc Poan Luat su tinh B; dia chi: Tang
A, Toa nha H, s6 D, duong N, phuong E, Quan C, thanh phé HO Chi Minh; dia
chi lién hé: L6 M Chung cu L, duong sé C, phuong T, T, thanh phé H6 Chi Minh.

10. Cong ty C6 phan L7;

Pai dién theo phap luat: Ong Nguyén Thanh N; Chirc vu: Giam doc.



Pia chi: S6 C, ngach C, phé V, quan H, thanh ph6 Ha Noi.
Nguoi dai dién theo iy quyén ctia Cong ty C6 phan L7: Cong ty L6.

Nguoi dai dién theo phap luat: Phan Manh T6 — Luat su diéu hanh. Pia chi:
Tang A, Toa nha H, s6 D, duong N, phuong E, Quan C, thanh phé H6 Chi Minh;
dia chi lién hé: L6 M Chung cu L, dudng sé C, phuong T, T, thanh phé H Chi
Minh (Hop ddng ty quyén ngay 20/9/2023).

Nguoi dai dién theo iy quyén ciia Cong ty Co phan L7: Anh Lé Minh P,
sinh nam 1998 hoac chi Pham Thi Héng H4, sinh nam 2000; Dia chi: L6 M, duong
s6 C, phuong T, T, thanh phd HO Chi Minh.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap: Ong Phan Manh T6 va 6ng Vo
Tan L2 - Ludt su ctia Cong ty L6, thudoc Doan Luat su Thanh phé H; Ong Lé Ngoc
T7 - Luat su cua Cong ty L6, thuoc Poan Luat su tinh D; dia chi: Tﬁng A, Toa
nha H, s6 D, duong N, phuong E, Quin C, thanh phé H6 Chi Minh; dia chi lién
hé: L6 M Chung cu L, dudng s6 C, phuong T, T, thanh phd HO Chi Minh.

11. S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh D;

Dia chi tru s6: S6 C, Quéc 16 C, ép A, xa A, huyén C, tinh Déng Thap.
Pai dién theo phap luat: Ong HO Thanh P1, Chire vyu: Giam déc;

Dia chi: S6 C, Qudc 16 C, 4p A, x3 A, huyén C, tinh Pong Thap.

12. Cu Bui Van M, sinh nam 1933;

13. Anh Bui Tan HS, sinh ndm 1977;

14. Chi Nguyén Thi T8, sinh nim 1978;

15. Chi Bui Thi D, sinh nam 1984;

16. Anh Huynh Van T9, sinh nam 1991;

17. Chi Huynh Thi H6, sinh nam 1994;

18. Em Bui Thi Ngoc H7, sinh nam 2016;

Pai dién theo phap luat cho em Bui Thi Ngoc H7 1a anh Bui Tan H5 cha

Cung dia chi: S6 D, ép B, xa B, huyén L, tinh Déng Thap.
19. Ba Bui Thi N1, sinh ndm 1966;
20. Anh Huynh Van T10, sinh nam 1985;
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Cung dia chi: S6 D, 4p B, x4 B, huyén L, tinh Pong Thap.

21. Chi Bui Thi P2, sinh nam 1981;

22. Anh Nguyén H8, sinh nam 1977;

23. Em Nguyén Nhut H9, sinh nim 2008;

24. Em Nguyén Hoang Gia B, sinh niim 2019;

Dai dién theo phap luat cho em Nguyén Nhut H9, em Nguyén Hoang Gia
B la anh Nguyén Hoang c ruot.

Cung dia chi: S6 D, ép B, xa B, huyén L, tinh Déng Thap.

25. Ngan hang TMCP b - Chi nhanh B1;

Pai dién theo phap luat: Ong Phan Thanh T11, chic vu: Giam ddc Ngan
hang TMCP D - Chi nhanh BL1.

26. Van phong C;

Dia chi: Quéc 16 H, thi trin L, huyén L, tinh Déng Thap.

27. Van phong C1 (Van phong C2).

Dia chi: S6 B, dudng N, khom M, thi trin M, huyén C, tinh Dong Thap.

Co6 mat tai phién toa: Chi Q, Luat su Mai T1, anh H, Luat su Luu Ngoc T3,
anh P, Luat su Lé Ngoc T7.

C6 don xin xét xir vang mat: Vin phong C; Ngan hang TMCP P - Chi
nhanh B1; Pai dién theo phap luat: Ong Phan Thanh T11. Cac duong sy con lai
Véng mat.

NOI DUNG VU AN:

- Nguyén don anh Cao Van T trinh bay: Anh T véi anh H9 va anh T2 la
d6i tac 1am an lau nam, c6 thoa thuan bang 16i néi, anh T gop von bang tai san 1a
thira dat 782, to ban dod 89, dién tich 5.502,5m? (Theo do dac thuc té dién tich
5.496mP), tiép giap v4i mat tién tinh 16 852B, 4p B, xd B, huyén L, do em trai 12
anh Ngo Trong H2 (Cung cha khiac me) dtng tén giuim. Con 08 thira dat nhu sau:
Thira dat s6 1241, 1242, 1605, 1597, 1598, 1202, 1338 va 1427, céc thira dat déu
toa lac tai ap B, x4 B, huyén L, anh T bo cong strc dam phan va tim hiéu phap 1y;
con anh T2 vai anh HI chi tién mua dat cuia Ngan hang TMCP Q1 xir 1y no véi
gia tri 12 8.500.000.000 ddng. Cac thira dat néu trén, nam lién sau thira 782, to ban



d6 s 89 cua anh T, khong c6 tiép gidp voi duong 852B, cac thira dat ndy anh T
b6 cong sirc khoang 03 thang dé dam phan, tim hiéu phap 1y vi Ngan hang TMCP
Q1 ban theo Quyét dinh thi hanh an theo don yéu cau sé 979/QD-CCTHA ngay
25/5/2015 va Quyét dinh s 12/QD-CCTHA ngay 21/9/2016 cta Chi cyc Thi hanh
an dan sy huyén Lap Vo, tinh Dong Thap vé viéc giao tai san cho ngudi duge Thi
hanh an véi ndi dung giao tai san cho Ngan hang TMCP Q1. Anh T la nguoi di
ky hop dong dit coc vi Ngan hang TMCP Q1 va phia cudi ctia hop ddng dit coc
anh T c6 ghi 13 dé anh T2 dung tén (Chuyén coc va ngudi ding tén mua tai san
cho anh Luong Vin T2; CMND sé: 361748142, cap ngay 04/8/2009, tai Cong an
C3) va tai Diéu 4 ciia hop dong thi anh T 13 ngudi ¢6 quyén chi dinh bén nhan
chuyén nhuong. Theo dé, anh T2 cho chau la anh Luong Trung H3 chuyén tién
coc cho Ngan hang TMCP Q1 500.000.000 d¢ong. Chiing t6i quyét dinh cho anh
T2 dung tén hét cac tai san nay vi Cong ty TNHH H11 do anh T2 lam chil ¢6 han
mirc tin dung tai Ngan hang TMCP D - Chi nhanh B1 véi sb tién 40 ty dong, du
kién mua dat xong s& vay von xay dung nha mdy gao dé kinh doanh. Pén ngay
02/10/2018, anh T hen Ngan hang TMCP Q1 va anh T2 ky hop ddong chuyén
nhugng quyén st dung 08 thira dat néu trén tai Van phong C2. Anh H9 khi d6 &
S chuyén tién thanh toan cho Ngan hang TMCP Q1 sb tién con lai 1a
8.000.000.000 dong va chuyén cho ca nhan anh T2 thém 500.000.000 dong tién
chi phi khéc chi cho cac khoan tién nhu ndp thué, cong chimg. ..

Cung lac d6, tai Van phong C2, anh T mang gidy ching nhan quyén st
dung dat thira 782, t& ban dd s6 89, yéu cau anh Hiru ky chuyén nhuong cho anh
T2 nham muc dich hop khéi v6i 08 thira mua cta V dé dugc thira 1on vira tiép
giap 10 852B, vira tiép giap voi song X, dé nang gia tri thira dat va thuan tién kinh
doanh. Viéc ky hop déng chuyén nhuong nay véi gia tuong trung dé co can clr
dong thué thu nhdp ca nhan va trude ba 1a 1.000.000.000 dong, nham muc dich
hop thitc hoa cho anh T2 dung tén quyén st dung dat, dé anh T gép phan hun
bang tai san ctia anh T véi anh T2 va anh H9 cho nén cac bén khong c6 giao nhan
tién, cling nhu ky vin ban ban giao gidy to va ban giao thuc dia véi nhau. Do thira
782, to ban do s6 89 duoc tach ra tir thira 589 ma ngudn goc ban dau do anh T
chuyén nhuong cua dng T4, ba T5, thong qua anh L1, bao gdm 03 thtra 589, 593,
596 vé6i tong dién tich 1a 13.948,9m? véi gia 1a 20.000.000.000 dong. Do anh T
da thanh toan du va cho em anh T la anh H2 dimg tén gium. Tur thira 589 tach
thanh 4 thia 780, 781, 782 va 783, ciing to ban d6 s6 89, trong d6 thira 782 dién
tich 14 5.502,5m?, gi4 gbc mua thira 782, t ban do s6 89 1a khoang 7.653.146.000



d6ng (Chua tinh chi phi tach thira va thué) nén anh T xé4c dinh d6 gié trj tai san
ctia anh T hun chung tai thoi diém d6 1a 7.653.146.000 dong va gia tham chiéu thi
truong cua Cong ty T14 1a khoang 13.926.827.500 dong. Bén ngay 09/10/2018,
anh T2 duoc cip gidy chirng nhan quyén st dung dat (Khong cap gidy méi ma chi
chinh 1y noi dung thong tin phép 1y tai trang 2 ctia gidy chimg nhan quyén st dung
dat). Con dbi véi 08 thua dat s6 1241, 1242, 1605, 1597, 1598, 1202, 1338 va
1427 duoc cap thanh 02 thira 1a thira s6 17 va 18, cung to ban db s6 81, do anh T2
dung tén quyén sir dung dét, dugc SO Tai nguyén va Moi trudng tinh B cdp cing
ngay 09/10/2018. Sau d6, anh T2 trinh bay can vén kinh doanh gao, ching toi
d6ng y dé anh T2 bao lanh cho Céng ty TNHH H11, do anh T2 lam chu, vay von
26.725.000.000 dong tai ngan hang B2 - Chi nhanh B1, giai ngan tra tién hang
cho Cong ty TNHH T15 va Doanh Nghiép tu nhan T16. Do thoi gian 06 thang
dau anh T2 chua quay dau ngudn von vé kip, anh T ¢6 chuyén khoan vao tai khoan
Cong ty TNHH H11 m¢ tai ngan hang B2 - Chi nhanh B1 tir thang 11/2018 cho
dén 5/2019 khoang 1.100.000.000 dong (Do chuyén tir nhiéu ngudn nén dé nghi
sao ké Cong ty H11 tai B2 tai thoi diém trén dé doi chiéu, toi dinh kém theo mail
thong bao déng ldi cia can bd ngan hang tén T12, s6 tién hang thang tir
155.000.000 dong dén 195.000.000 dong). Anh T gong 13i ndy cho anh T2 vi trudc
day, anh T2 ¢ chuyén tién coc cho anh L1 13 1.200.000.000 dong dé anh T dit
coc mua 03 thtra dat 589, 596, 593 cua ong T4 dung tén, nham trir dan sd tién do.
Mot thoi gian sau anh T2 ciing chua tat ng va hay tin Céng ty TNHH H11 no x4u,
anh T ¢6 tryc tiép lién hé anh N2, Pho Giam déc Ngan hang B2 dong thoi anh T
va anh H9 ciing dén nha anh T2 yéu cau xt Iy. Tuy nhién, hién nay anh T2 dang
chuyén nhuong ca 03 thira dit sé 17 va 18 cung to ban d6 sb 81 va thia dat sd
782, td ban d6 sd 89 cho ngudi khac, trong d6 ¢6 phan gop von ciia anh T véi anh
H9 ma khong khong c6 su dong ¥ ctia anh T véi anh H9.

Pén ngay 11/6/2021, anh T ¢6 don khoi kién dén Toa an huyén L, tinh
Pong Thap vé viée tranh chp hop dong gdp von. Ngoai ra, ngdy 18/6/2021, anh
H2 va anh H9 déu c6 don gtri dén S& Tai nguyén va Méi trudng tinh B, Chi nhanh
Vin phong dang ky dat dai huyén L va Uy ban nhan dan xi B, huyén L dé tranh
chap ddi vai cac thira dt néu trén va dé nghi tam ngung viéc cap gidy ching nhan
quyén str dung dat cho Cong ty A, 6ng Nguyén Thanh N va dé nghi dugc hoa giai
co sO theo quy dinh cua Luat Dit dai (Pon khoi kién da duoc ﬁy ban nhan dan
x4 B tiép nhan vao ngay 22/6/2021), tirc 14 cac thira dat néu trén dang c6 tranh
chap. Tuy nhién, S& Tai nguyén va Méi trudong tinh D lai cip gidy chimg nhan



quyén str dung dat thira dat s6 17, to ban d6 s6 81, dién tich 16.945m? va thira dat
s6 782, to ban dd s 89, dién tich 5502,5m? cho Cong ty A va thira dit s6 18, to
ban d6 s6 81, dién tich 5.382,9m? cho 6ng Nguyén Thanh N. Dong thoi, thira dt
sb 18, to ban d sb 81 thi ong N da tach ra thanh 02 thtra dét 1a thira dat sb 36, to
ban do s6 81, dién tich 1708,8m> va thira dat sb 35, t& ban dd s6 81, dién tich
3.572m2, do 6ng Nguyén Thanh N dung tén quyén st dung dat, dat toa lac tai xa
B, huyén L, tinh Dong Thap, dugc So Tai nguyén va Mai truong tinh P cap ngay
01/6/2022. Ngoai ra, cac thira dat s 17, t& ban do sb 81, dién tich 16.945m? va
thira dat s6 782, to ban d6 s6 89, dién tich 5.502,5m2, déu do Cong ty A dtng tén
quyén st dung dét, dat déu toa lac tai xa B, huyén L, tinh Déng Thap, duoc So
Tai nguyén va Moi truong tinh B cép ciing ngay 27/12/2021 va thtra dat s6 35, to
ban d6 s 81, dién tich 3.572m?, do ong Nguyén Thanh N dung tén quyén sir dung
dat, dat toa lac tai xa B, huyén L, tinh Pong Thap, dugc S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh D cdp ngay 01/6/2022 d3 duge Cong ty A va 6ng Nguyén Thanh N
gop voén cho Cong ty L7 theo Gidy chting nhan ding ky doanh nghiép sb
1402165236 do S& Ké hoach va Pau tu tinh Pong Thap cap ngay 19/7/2021, dia
chi: Ap B, xd B, huyén L, tinh Pong Thap.

Nay anh T yéu cau Toa an giai quyét: Cong nhan Hop dong gop von bang
tai san 1a thira 782; hity Hop dong chuyén nhuong quyén sur dung dat so 4125
quyén s6 02/TP/CC-HPGD ngay 02/10/2018 véi dién tich 5.502,5m?, thudc thira
782, to ban dd sb 89, dit toa lac tai xa B, huyén L, tinh Pong Thap giita anh H2
v6i anh T2; rat yéu cau vo hiéu gia ghi trong hop dong 1a 1.000.000.000 dong;
huy Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dét giira anh T2, chi L voi Cong ty
A ky ngay 04/6/2021 tai Van phong C véi thira dat 782; huy Gidy chimg nhan
quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat doi véi
thira dat s6 782, to ban d6 s6 89, dién tich 5.502,5m? dat toa lac tai xd B, huyén
L, tinh Péng Thap dugc S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh B cip cho Cong ty A
vao ngay 27/12/2021. Ciing nhu hop dong gop vén thira dat nay cho Cong ty L7.
Va Gidy chimg nhan quyén st dung dat cho Cong ty L7; tuyén cho anh T dugc rd
phan hun bang tai san 1a thira dat 782; rat yéu cau anh T2 phai tra chi phi cho anh
T dé anh H9, anh T2 mua duoc 08 thira ciia V vai s tién 13 300.000.000 dong;
budc anh T2, 6ng N, Cong ty A, Cong ty L7 tra lai hién trang thira dat 782 cho vé
lai cho anh Ng6 Trong H2.

- Anh Lwong Vin T2 c¢6 don xin ving mdt nhung theo Bién bdn ldy 1oi
khai ngay 01/11/2021, don yéu cau ngay 12/7/2021, vin bin ¥ kién ngay
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13/12/2022, trinh bay: Anh T2 véi anh T khong c6 méi quan hé ba con than thich
hay ban bé. Anh T2 quen biét anh T, anh H2 13 thong qua su gidi thiéu cta anh
L1; con anh T2 quen biét anh H9 1a do anh T gi6i thiéu; con anh H3 13 chau cia
anh T2. Anh T2 khong thong nhét véi yéu cau khai kién cta anh T. Bi vi, gitta
anh T2 véi anh T, anh H9 khong c6 viée thoa thuin hay hop dong gop von dé mua
cac thira dat s6 1202, 1597, 1338, 1598, 1427, cung t& ban dd s6 05 (Theo ban d6
dia chinh chinh quy 1a thira dat s6 17, to ban d6 s6 81) va céc thira dat sb 1241,
1242, 1605, cung to ban do s6 05 (Theo ban dd dja chinh chinh quy 1a thira dat s6
18, t& ban d6 sb 81) caa Ngan hang TMCP Q1. Trudc ddy, anh T & nhan vién
phu trach ngoai giao, quan hé khach hang cho anh T2, con anh H3 la nhan vién
phu trach kinh doanh, thi quy nén anh T2 c6 giao anh T lién hé véi ngan hang D1
r0i bao lai anh T2 biét. Anh T khong ky hop dong dit coc nao véi ngan hang, con
anh H3 c6 nhiém vu lién hé véi anh T dé chuyén tién. Khi d6, nhan vién ngan
hang chua biét anh T2 dung sau mua dat nén co giri cho anh T mot ban hop dong
soan san c6 ky tén dong diu trudc qua email ctia anh T. Sau do, ngan hang biét
anh T2 méi 14 ngudi mua céc thira dat nén khéng cho anh T ky hop dong dit coc
ma thoa thuan véi anh T2 chuyén coc 500.000.000 dong trude réi chuyén quyén
hop ddng dit coc va thue hién hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat ludn.
S6 tién 500.000.000 dong 1a anh T2 dit coc dé thanh toan dot mot, anh T2 Ia
ngudi co nghia vu thanh toan sé tién 8.000.000.000 dong con lai cho ngan hang,
nhung anh T2 vay tién ctia anh H9 nén anh H9 théa thuan bang 16i n6i voi anh T2
1a chuyén tryc tiép cho ngan hang dé anh H9 tién hanh giam sat vén vay. Do anh
H9 1 ngudi cho anh T2 vay tién, nén anh H9 yéu cau nhu thé nao thi anh T2 thuc
hién theo, mién sao anh T2 dtng tén gidy chimg nhén 1a dugc. Va lai, anh H9 cho
anh T2 vay tién véi hinh thirc chuyén khoan véo tai khoan anh T2 s tién 16n 1a
do anh H9 s riii ro von nén chuyén truc tiép vao ngan hang cho an toan. Anh T2
1a nguoi truc tiép mua dat, thuc hién hop dong chuyén nhuong nén phai ghi noi
dung “LUONG VAN THUAN THANH TOAN TIEN MUA DAT LAP VO” dé
ngan hang biét. Anh T2 vay tién cta anh H tong cong 8.500.000.000 dong, trong
d6 8.000.000.000 déng anh HI chuyén tryc tiép vao ngan hang Q1 thanh toan,
con 500.000.000 dong chuyén vao tai khoan ctia anh T2 md tai Ngan hang TMCP
Al - Chi nhanh A2 d¢ anh T2 1am chi phi di lai, déng thué. Anh T2 da thanh toan
s6 tién vay 8.500.000.000 dong cua anh H9, theo yéu cau cuia anh H9 sau khi anh
T2 vay thé chap cac thira dat trén tai Ngan hang TMCP B - Chi nhanh B1 c6 su

chtng kién ctia anh H3 va nhat ky sb tay theo ddi tién cua anh H3. Viéc anh T



chuyén nhuong quyén dit coc cho anh T2 la do anh T 13 nhan vién cta anh T2,
con anh T2 mdéi thuc sy 1a nguoi mua tai san va do quy dinh ctia ngan hang nén
nhan vién ngan hang phai lam nhu vdy. Anh T2 khong c6 thoa thuan hay hop
déng gop von dbi véi céac thira dat s6 589, dién tich 13948,9m?, thira dat sb 593,
dién tich 72,6m? va thira dat s6 596, dién tich 357,7m? cuing t& ban do sb 89. Viéc
anh L1, anh T, anh H2 thoa thuan mua ban cdc thtra dit ndy, ciing nhu viéc anh T
nhd anh H2 dimg tén gitm va mua lai cc thira dat ndy cua 6ng T4, anh L1 thi
anh T2 khong biét. Anh T2 c6 mua thira dit s6 782, t& ban d6 sé 89, dién tich
5.502,5m? ctia anh L1 nhung nhan chuyén nhugng tir anh H2 va thanh toan tién
du cho bén thir ba 12 anh L1. Do anh L1 ban thira dat nay cho anh H2 va di dang
ky gidy ching nhan quyén str dung dat sang anh H2 ma anh H2 chua thanh toan
cho anh L1. Vi vay, anh L1 va anh H2 thong nhat ban thtra dat nay cho anh T2,
nén anh H2 1a nguoi ky chuyén nhugng quyén sir dung dat cho anh T2 va anh L1
1a ngudi nhan tién. Nay anh T2 khong thong nhat v6i yéu cau khoi kién cta anh
T va khong c6 yéu cau phan td trong vu an.

- Ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan la Nguyén Thanh HI trinh bay:
Anh H1 véi anh T, anh T2 dugc anh D1 (Tén thuong goi) gidi thi€u véi anh H1
dé hop tac 1am an; anh H2 13 em ctia anh T théng qua anh T nén anh H1 biét; con
anh L1 thi anh H1 quen biét thong qua gidi thiéu cta anh T va anh H1 véi anh L1
cling d4 hop tac 1am dn mua ban dat v6i nhau vai lan. Anh T 14 nguoi lién hé véi
anh H1 dé dé nghi anh H1 gép von v6i anh T va anh T2 ciing mua cac thira dat sd
1202, 1597, 1338, 1598, 1427, cung to ban dd s6 05 (Theo ban db dja chinh chinh
quy 1a thira dat s6 17, to ban d6 s6 81) va cac thira dat s6 1241, 1242, 1605, cing
to ban d6 s6 05 (Theo ban dd dia chinh chinh quy 1a thira dat s6 18, to ban d6 sb
81) ctia Ngan hang TMCP Q1, véi gia 8.500.000.000 dong. Cach thic gop von 1a
anh H1 hun s6 tién tong cong 13 8.500.000.000 dong 1a c6 hoa don ching tir, anh
T bo cong strc di tim dat, dam phan voi Ngan hang TMCP Q1 va hun thira dét sb
782, to ban d6 sd 89, con anh T2 hun s tién 500.000.000 dong, 1am cac thi tuc
dé duoc cap gidy, dimg tén gidy va co Cong ty TNHH H11 dé vay von ngan hang
& han muc tin dung cao nhat. Anh H1 vé&i anh T va anh T2 khong tinh ty 1& phan
tram von gép ma khi ban dat dugc thi thong nhat chia déu voi nhau. Theo thoa
thuan néu trén, anh T dai dién ky hop ddng dat coc vai Ngan hang TMCP Q1 sb
tién 500.000.000 dong va phia cudi ctia hop dong dit coc anh T c6 ghi 1a dé anh
T2 dtng tén (Chuyén coc va nguoi dimg tén mua tai san cho anh Luwong Van T2
CMND sd: 361748142 cap ngay 04/8/2009, tai C4) va tai Diéu 4 cua hop dong
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dat coc, anh T la ngudi co quyén chi dinh bén nhan chuyén nhuong. Muc dich cua
anh T chi dinh trong hop ddng dit coc nay 14 chi dinh dé cho anh T2 dai dién dung
tén cho anh H1, anh T va anh T2 theo thda thuin gép von mua 08 thira dat néu
trén, chir khong phai chi dinh dé chuyén quyén mua tai san cho anh T2. Nguyén
nhan anh H1 va anh T dé cho anh T2 dtng tén cac thira dat 1a do anh T2 1a cha
Cong ty TNHH H11 c6 han murc tin dung tai Ngan hang TMCP D - Chi nhanh B1
nén bat budc phai dé cho anh T2 dimg tén. Boi vi, chu doanh nghiép va chu tai
san 12 mot nguoi thi méi c6 gia tri phap 1y vay vén tai ngan hang & mirc cao nht,
con néu ca 03 ngudi cing dtng tén thi déu phai 1a thanh vién cta cong ty va thi
tuc vay von rat phirc tap. Khi d6, anh H1 vé&i anh T va anh T2 dy dinh néu c6 ai
mua cac thira dat lai gia cao hon thi ban, con néu khong c6 thi vay von dé dau tu
nha xuong,... dé kinh doanh lau dai.

Anh H1 thdng nhat véi y kién trinh bay ctia anh T 1a cac thira dat s6 17 va
18, cung to ban dd s6 81, toa lac tai ép B, xa B, huyén L 1a truéc day anh H1 voi
anh T, anh T2 g6p von voi nhau dé mua véi gia 1a 8.500.000.000 dong, trong do,
anh H1 bo tién ra 1a chinh. Cu thé 1a vao ngay 02/10/2018 anh H1 sir dung sb tai
khoan 166100069333333 cua anh H1 m¢ tai Ngan hang TMCP D - Chi nhanh
T17 chuyén vao s6 tai khoan 007704066686868 cua Cong ty TNHH MTV Q2 va
Khai thac tai san Ngan hang TMCP Q1 - Chi nhanh T18 sé tién 8.000.000.000
dong, ndi dung chuyén khoan ghi “LUONG VAN THUAN THANH TOAN TIEN
MUA DAT LAP VO” va chuyén vao sd tai khoan 0021012515027 ciia anh T2
mo tai Ngan hang TMCP A1 - Chi nhanh A2 sé tién 500.000.000 dong, ndi dung
chuyén khoan ghi “HENRY CHUYEN TIEN MUA DAT LAI VO CHI PHI
NGOAI”, dé anh T2 st dung vao chi phi ngoai, thii tuc sang tén cap gidy cac thira
dat nay. Néu nhu anh T2 cho rang so tién 8.500.000.000 dong 1a anh T2 vay cua
anh H1, thi anh H1 dé nghi anh T2 cung cap céc tai liéu, ching ctr dé chimg minh
cho viéc vay tién va tra tién cho anh H1 dbi véi s6 tién nay. Anh H1 thong nhat
v6i ¥ kién trinh bay cua anh T 1a anh T hun thira dat sb 782, to ban do sb 89, dién
tich 5502,5m?, do anh H2 (Em cuing me khéc cha véi anh T) ding tén gitm anh
T. Viéc anh H2 chuyén nhuong cho anh T2 thira dat s6 782, to ban d6 sd 89 1a
theo yéu cau cta anh T dé hop voi 02 thira dat s 17 va 18 cing t& ban d6 sb 81
dé co duong di vao thi méi co thé thé chip cho ngan hang dugc. Con dbi véi cac
y kién trinh bay ctia anh T2 1a khong dting su that. Trude khi anh T lién hé ri anh
H1 hun von mua 08 thtra dat cia Ngan hang TMCP Q1, thi anh T ¢6 néi voi anh
H1 1a anh T c6 thira dat s6 782, to ban d6 s6 89 mat tién giap Tinh 16 DT 852B
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nhung nhd anh H2 1a em ciing me khac cha démg tén gium va 08 thira dat du dinh
hun vén mua gidp véi thira dat sb 782, to ban d6 sé 89 c6 mit tién giap S6ng X.
Do d6, anh H1 m&i biét duoc thira dat s 782, to ban d6 s6 89 1a cua anh T nhung
nhd anh H2 dimg tén giim. Viéc anh H2 1am hop déng chuyén nhuong cho anh
T2 1a chi chuyén cho ¢6 hinh thirc. B&i vi, nhu anh H1 d trinh & trén thira dat s6
782, to ban d6 s6 89 13 anh T nho anh H2 dtng tén gitim, anh T 14 nguoi hun thira
dat nay vao nén anh H2 chuyén cho anh T2 1 theo dé nghi caa anh T chir anh H2
khoéng c6 nhén tién cta anh T2 va anh T2 khong c6 giao tién cho anh H2. Nay anh
H1 théng nhét v6i yéu cau khai kién ctia anh T va khong c6 yéu cau doc 1ap trong
vu an.

- Ngwoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan la anh Ngé Trong H2 trinh bay:
Anh H2 vé&i anh T 1 anh em cing me khac cha. Vao khoang dau nim 2018, anh
T ¢6 nho anh H2 dung tén gitm anh T mot sb thira dat trong d6 c6 thira 782, td
ban do sb 89, dién tich 5502,5m?, dét toa lac tai xa B, huyén L, tinh Déng Thap.
Nguon gdc thira dat 1a do anh H2 nhan chuyén nhuong tir 6ng T4, ba T5 bao gom
céc thira 589, dién tich 13948,9m?, thira dét s6 593, dién tich 72,6m? va thira dat
sb6 596, dién tich 357,7m? cung to ban dd s 89, tat ca tién chuyén nhuong dét do
anh T thanh toan. Bén ngay 30/7/2018, anh H2 lam don xin tach thira d6i v6i thira
dat s0 589, to ban do so 89, tach ra thanh 04 thira dat 1a thira dét s6 780, dién tich
2474,3m?, thira dat s 781, dién tich 4286,5m?, thira dét s6 782, dién tich 5502,5m?
va thira dat s6 783, dién tich 1685,6m?, cac thira dat déu cung to ban d6 sb 89, dén
ngay 02/8/2018, anh H2 duoc cap Gidy chirng nhan quyén sir dung dat. Bén ngay
02/10/2018, anh T yéu cau anh H2 chuyén nhuong lai thira dat s6 782, t& ban dd
s6 89, dién tich 5502,5m? cho anh T2 dé nham nhap lai thira dat s6 17 va 18 cing
to ban d6 s6 81 dé cho 02 thira dat nay c6 duong di ra 16 va vay tién cua Ngan
hang.

Do céc thira 17, 18, t& ban do s6 81 chi giap Song X Lap Vo khong tiép
duong ma thira 782, to ban d6 s6 89 lién ké va tiép giap voi duong DT 852B nén
anh T yéu cau chuyén dé du diéu kién vay von ngan hang. Tuy nhién, hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat hai bén thoéa thuan gia tri chuyén nhuong
1.000.000.000 d6ng 1a ghi cho c6 hinh thtrc chtr anh H2 khéng c6 nhan tién cia
anh T2 va giita anh H2 v4i anh T2 khong ban giao thuc dia thira dat trén. Néu nhur
anh T2 cho ré“mg anh H2 ban thira dat s6 782, to ban do sb 89 cho anh T2, thi anh
H2 dé nghi anh T2 chting minh cho viéc anh T2 chuyén tién tra cho anh H2. Pong
tho1, anh H2 v61 anh L1 khong co mbi quan hé ba con than thich, anh H2 hoan
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toan khong biét anh L1 ma anh T2 lai chuyén tién cho anh L1 dé tra cho anh H2
1a hoan toan khong c6 can ct.

Nay anh H2 yéu cau Toa an giai quyét: Tuyén hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dét s cong chimg 4125 quyén s6 02/TP/CC- SCC/HPGD ngay
02/10/2018 véi dién tich 5502,5 m? thugc thira dat s6 782, t& ban d6 s6 89 do Sé
Tai nguyén va Moi truong tinh B cip. Gia tri ghi trong hop dong 1a 1.000.000.000
dong (Mot ty dong) gilta anh H2 véi anh T2 vo hiéu; tuyén hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat giita anh T2 va chi L véi Cong ty A ky ngay
04/06/2021 vo hiéu; tuyén hiy Gidy chimg nhan quyén st dung dat thira 782, to
ban do sb 89, dién tich 5502,5m?, dit toa lac tai xi B, huyén L, tinh Déng Thap,
dugc S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh D cdp cho Cong ty A ngay 27/12/2021;
yéu cau Cong ty A, Cong ty L7 di doi tat ca tai san co trén thira 782, to ban do sb
89, dét tai ap B, xd B, huyén L, tinh Dong Thap; budc o6ng T2, Cong ty A, Cong
ty L7 tra lai quyén st dung dat thira dat 782, to ban d6 sb 89, dién tich 5505,2m?,
toa lac tai xa B, huyén L, tinh Pong Thap cho anh T2.

- Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan anh Phan Téin L1 cé don xin
ving mdt nhung theo Bién bén ldy 107 khai ngay 04/01/2022 va Vin bén ¥ kién
ngay 09/12/2022, trinh bay: Anh L1 12 ban bé biét nhau v&i anh T va anh T2; con
anh H1 va anh H2 thi anh L1 khong c6 quen biét, dén khi anh T goi anh H2 ra
dung tén gidy dat gitm méi biét chir anh L1 hoan toan khong c6 mébi quan hé ba
con than thich hay quen biét gi véi anh H1 va anh H2. Trudc day, 6ng T4 co ty
quyén bang 161 n6i cho anh L1 di ddm phan, thoa thuén véi anh T dé ban céc thira
dat s6 589, 593 va 596 cung td ban dd sé 89 cho anh T véi gia 20.000.000.000
d6ng, nhung anh T dé cho anh H2 14 em cta anh T ding tén gium anh T, con dng
T4 chi ky tén chuyén nhuong. Sau khi thoa thuan xong, anh L1 ¢6 nhén sb tién
1.200.000.000 dong do anh T2 chuyén khoan ngay 29/6/2018. Qua nhiéu lan
thanh toan, anh L1 c6 nhan s6 tién tir anh T va anh T2 tong cong 13 7.500.000.000
dong (Anh T2 thdng qua Cong ty N3 chuyén khoan), s tién con lai anh T thanh
toan dy dii cho anh L1. Viéc anh T nhd anh H2 dung tén gitm cac thira dat nay,
anh L1 chi biét dugc khi ra cong chimg (Ong T4 ky chuyén nhuong tryc tiép cho
anh H2). Do d6, viéc anh T2 cho rang anh T2 chuyén khoan cho anh L1 s6 tién
1.200.000.000 dong dé tra cho anh H2 mua thtra dat s 782, to ban d6 s6 89 1a
hoan toan sai sy that. B&i vi, khi d6 thira dat s6 589, t& ban d6 sb 89 chua dugce
bén anh T, anh T2 thoa thuan tach ra thanh 04 thira dat va thira dat s6 782, to ban

d6 s6 89 1a d4 qua tén ctia anh H2 sau khi tach tir thira dat s6 589 ra rdi chit khong
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con bén dng T4 dung tén nira (Néu bén anh T2 va anh T c6 thoa thuan khéc thi
anh L1 khong biét). Anh L1 biét duoc 1a muc dich anh T mua céc thira dat néu
trén ctia ong T4 1a dé nhap mot phan vao 08 thira dit ma anh T mua théng qua
phat mai tai san cta thi hanh an, sau ndy d6i thanh 02 thira 1a thira 17 va 18 clng
td ban d6 s6 81. Lién ké 02 thira dat nay, thi anh T véi anh T2 ciling ¢6 hiun vén
mua thtra dat ciia Cong ty K va thira dit ctia 6ng Phan Thanh L3 gan d6 dé cac
thtra dat c6 dugc mat tién va mat song. Cac thira d4t ma anh T mua cta anh L1 &
dugc sang gidy tir ong T4 1a 6ng anh 1am chung véi anh L1 qua cho anh H2 dtng
tén thay cho anh T. Do céc thira dat d6 1a anh L1 v6i ong T4 hun véi nhau, anh
L1 1a ngudi di nap tién cho Cong ty C6 phan D2 va 1a ngudi di giao dich, chi dinh
dé ong T4 dung tén cac thira dat, do anh L1 khong tién ding tén. Nay anh L1
khong c6 yéu cau doc 1ap trong vu an va dé nghi dugc xét xir vang mat.

- Ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la 6ng Trin Pirc T4 ¢é don xin
ving mdt nhung theo Bdn tw khai ngay 28/11/2022, trinh bay: Ong T4 13 chi s
hitu hop phap cila cac thira dat s6 589, 593 va 596 cung to ban do sd 89, dat toa
lac tai 4p B, xd B, huyén L. Tai thoi diém thang 6/2018, ong T4 c¢6 nhu cau chuyén
nhuong 03 thira dat néu trén véi gia mong mudn 13 20.000.000.000 dong. Do dng
T4 c¢6 quen va c6 mdi quan hé 1am an véi anh L1, nén 6ng T4 ty quyén bang 10
noi cho anh L1 tim d6i tac mua, thuong thao gia giao dich, phuong thirc giao dich,
nhan tién khi giao dich thanh cong va tra lai tién cho ong T4 thu vé 1a
20.000.000.000 dong. Ong T4 chi thyc hién ky cong chimg chuyén nhuong cho
nguoi mua khi anh L1 thong bdo. Tai Phong cong chig, 6ng T4 dugc gioi thi¢u
anh H2 1a nguoi ky nhan chuyén nhuong 03 thira dat cua ong T4. Mot giao dich,
thu tuc nhén tién vé viée chuyén nhuong da hoan tat va ong T4 da nhan du s6 tién
20.000.000.000 dong tir anh L1. Do viéc chuyén nhugng da hoan thanh, 6ng T4
dd nhan du tién va d3 thyc hién déy du cac nghia vu lién quan dén viée chuyén
nhuong. Ong T4 khong ¢ khiéu nai va khong co lién quan dén viéc tranh chap
gitta anh T voi anh T2. Nay 6ng T4 khong c6 yéu cau doc 1ap trong vu 4n va dé
nghi duoc xét xur Véng mat.

- Ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan la anh Lwong Trung H3 c6 don
xin ving mdt nhung theo Vin bdn trinh bay y kién ngay 10/12/2022, trinh bay:
Anh H3 vaanh T cung lam viéc cho anh T2, con anh H1 1a nguoi cho anh T2 vay
tién dé mua dat va ddo ng ngan hang & Thanh phdé Ho Chi Minh. Anh T2 biét thira
dat ciia Cong ty K dang vay no xdu & Ngan hang TMCP Q1 - Chi nhanh A2, nén
anh T2 nho anh T dai dién dén gip can bd xtr Iy no ctia Ngan hang TMCP Q1 dé
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thoa thuan gia ban roi bao lai cho anh T2. Sau d6, anh T bao lai 1 ngan hang ban
khoang 8.500.000.000 dong va anh T2 kéu anh H3 lién hé v6i anh T dé chdt gia
ban va tién hanh d3t coc. Anh H3 ¢6 nhan cua anh T2 s6 tién 500.000.000 déng
chuyén coc theo ndi dung anh T yéu cau. Theo anh H3 dugc biét, giita ngan hang
v6i anh T khong c6 ky hop dong dit coc nao ca. Do lac dau phia ngan hang tin
tuong anh T 14 ngudi di théa thuan gid va mua tai san, nén ngan hang cé soan san
mot hop dong dit coc va dong dau sdn mang theo dé ky. Tuy nhién, nhan vién
ngan hang biét anh T2 13 ngudi mua tai san nén thoa thuan khong ky hop dong
dat coc vo1 anh T ma nho anh T2 chuyén tién dit coc 500.000.000 déng truée roi
1am hop dong cong chimg sang tén truc tiép cho anh T2. Sau d6, anh T2 mua thém
thira dat mat tién cta anh L1 nhung do anh H2 dtng tén va da thanh toan so tién
1.200.000.000 dong cho anh L1. Anh T2 vay ciia anh H1 s6 tién 8.000.000.000
déng chuyén truc tiép vao Ngan hang TMCP Q1, sau d6 chuyén thém s tién
500.000.000 dong. Sau khi ky hop déng chuyén nhugng xong, anh T2 vay tién tai
Ngan hang TMCP D - Chi nhanh B1 va anh H1 yéu ciu anh T2 chuyén tra tién
vay mua dét vé cac cong ty anh H1 yéu cau bu trir va anh H3 ¢6 nhéan cia anh T2
s6 tién 1.500.000.000 dong dé tra tién 13i vay mua dat cia Ngan hang TMCP Q1
8.500.000.000 dong cho anh H1. Nay anh H3 thong nhat voi y kién trinh bay cua
anh T2 va khong c6 yéu cau doc lap trong vu an.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a Cong ty TNHH A, 6ng Nguyén
Thanh N va Cong ty C6 phan L7; dai dién hop phap 1a anh L& Minh P trinh bay:
cong ty TNHH A (Goi tat 1a Cong ty A), 6ng Nguyén Thanh N va Céng ty Co
phan L7 (Goi tat 1a Cong ty L7) déu khong dong ¥ véi yéu cau ctia anh T vé viée
yéu cau Toa an tuyén b Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat ngay
04/06/2021 giita anh T2 va chi L voi Cong ty A va Hop dong chuyén nhugng
quyén st dung dat ngay 04/06/2021 giita anh T2 va chi L v6i 6ng N v6 hiéu. Boi
18, cac hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dét gitra Cong ty A va ong N véi
anh T2, chi L ky két ciing ngay 04/06/2021 dap tmg day du cac diéu kién chuyén
nhuong theo quy dinh tai diém a khoan 3 Piéu 167 va Diéu 188 ctia Luat Dat dai.
Pong thoi, gitta Cong ty A, 6ng N, anh T2 va Ngan hang TMCP D - Chi nhéanh
B1 co ky két Bién ban thoa thuan ba bén vé viéc xir Iy tai san bao dam. Do do,
viéc Cong ty A va 6ng N nhan chuyén nhugng céc thira dat s6 17, 18 va 782 cia
anh T2 va chi L 13 hop phap. Cong ty A, 6ng N va Cong ty L7 déu khong dong y
v6i yéu cau cua anh T vé viéc yéu cau Toa an tuyén huy Gidy ching nhan quyén

st dung dat, quyén s¢ hitu nha & va tai san khéac gan lién voi dat doi voi thua dat
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s6 782, td ban dd s6 89, dién tich 5502,5m? do Cong ty A dtng tén quyén sir dung
dat, do So Tai nguyén va Moi trudng tinh B cip ngay 27/12/2021. Boi 18, theo
quy dinh tai Diéu 133 cua BO luat dan sy quy dinh vé bao vé quyén loi cua nguoi
thir ba ngay tinh khi giao dich dan su vo hiéu thi ngay tai thoi diém 1a ngay
14/6/2021 (Ngay anh T ndp don khai kién) va sau ngay 24/12/2021 (Ngay S¢ Tai
nguyén va Mai truong cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat) thi hop dong
chuyén nhuong giita Cong ty A va éng N vé6i anh T2 va chi L khong thé bi coi 1a
v hiéu. Cu thé: Ngay 04/6/2021, Cong ty A va 6ng N da nop hd so thuc hién viée
sang tén cac thira dit néu trén tai BO phan tiép nhan va tra két qua - Van phong
UBND huyén L. Ngay 14/6/2021, éng N (nguoi dai dién theo phap luat ciia Cong
ty A) hoan thanh nghia vu ndp céc loai thué, phi ¢ lién quan cho nha nuéc. Sau
do, tir ngay 24 va 27/12/2021 Cong ty A va dng N di hoan thanh viéc nhan chuyén
nhuong céc thira dit néu trén. Cin ct theo hudng dan tai Cong vin s6 1343/CV-
UBND ngay 12/5/2022 ctia UBND tinh B va Cong vin sé 1792/STNMT-QLPD
ngay 23/5/2022 ciia So Tai nguyén va Moi truong tinh B huéng din thu tyc, hd
so gdp von bang quyén sir dung dat vao COng ty L7 va da tién hanh thi tuc tach
thira dat s6 18, to ban do s6 81 thanh 02 thira dat mdi 1a thira dat sd 35 va 36, ciing
to ban d6 s6 81 va dugc cap gidy cung ngay 01/6/2022. Do d6, khi tién hanh tha
tuc xin cép gidy chimg nhan quyén st dung dat d6i voi cac thira dt néu trén dam
bao thuc hién dung trinh ty, thi tuc theo quy dinh tai diém c khoan 1 Piéu 99 va
khoan 1 Diéu 102 ctia Luat Dat dai.

Vé quan hé tranh chip giita anh T va anh T2, thi d6i tuong ctia quan hé
tranh chép trong vu 4nla “Tranh chap vé hop dong gdp von mua tai san 1a quyén
str dung dat”, cu thé ddi tuong tranh chap 1a phan tién gbp von tuong tng voi
5.000.000.000 dong. Trong khi d6, quan hé giao dich dan sy giita Cong ty A va
6ng N voi anh T2 1 “Quan hé chuyén nhuong quyén sir dung dat”, d6i tuong ctia
quan hé nay 1a quyén sir dung dét cua cac thira dat s6 17, 18 va 782, khong phai
1a dbi twong tranh chap theo Thong bao thu 1y vu an bd sung ngay 05/7/2022 cta
Toa an. Hai giao dich dan sy ndy doc lap voi nhau, véi ddi tugng giao dich khac
nhau. Vi vay, khong thé chong chéo vé mit phap 1y véi nhau va xem day 1a cling
mot d6i teong dé tranh chip (Hop dong gop von va hop doéng chuyén nhuong).
Viéc giai quyét tranh chép giita anh T v&i anh T2 1a khong c6 lién quan dén cac
tai san da thudc quyén sé hiru hop phap cua Cong ty A va dng N. Tai san trong
giao dich chuyén nhuong 14 tai san dang thé chap tai Ngan hang TMCP D - Chi
nhanh B1 va du diéu kién giao dich chuyén nhuong. Cong ty A va 6ng N khong
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nhan duoc thong bao vé viéc gitta anh T2 va anh T ¢6 ky két hop dong gbp von
mua tai san 12 quyén st dung dat. Nhu vay, co day du can ctr phap 1y dé xac dinh
Cong ty A va ong N 13 ngudi thir ba ngay tinh trong giao dich dan su nhan chuyén
nhuong quyén sit dung dat tir anh T2.

Nay Cong ty A, dng N va Cong ty L7 déu khong c6 yéu cau doc 1ap trong
vu 4n va khong c6 yéu cau boi thuong thiét hai tai san trong vu an nay.

- Dai dién theo phdp ludt ciia Ngdn hang TMCP D - Chi nhanh B1 1a
6ng Phan Thanh T11 ¢é don xin ving mdt va cé vin bén trinh bay ¥ kién: Cong
ty TNHH H11 1a khach hang vay tai B2 theo Hop dong tin dung han mirc sb
01/2018/6852604/HDTD ky két ngay 5/11/2018. Pé dam bao cho khoan vay cia
Cong ty TNHH H11, anh Luong Van T2 (Nguoi dai dién theo phap luat, Chirc
vu: Giam doc Cong ty TNHH H12) cung vo 1a chi Nguyén Thi L da thé chap cac
tai san 1 quyén sir dung dat d6i véi thira dat s6 17, 18 cung to ban do s6 81 (Theo
GCNQSDD s6; CF 327900, GCNQSDD SO CP 327898) va thira dat sb 782, to
ban db s6 (Theo GCNQSDD s6 CM 769492) cung dia chi xa B, huyén L, tinh
Pong Thap cho B2 (Sau day goi chung 1a TSBP) theo cac Hop dong thé chap sb
01/2018/6852604/HDBD,  s6  02/2018/6852604/HDBD ~ va s
03/2018/6852604/HPBD (Sau day goi chung 1a Hop dong thé chap). Tai thoi
diém ngan hang nhan thé chip cac quyén str dung dat 13 tai san bao dam néu trén,
cac GCNQSDP ban gbc do Co quan c6 thim quyén cap chimg minh quyén st
dung hop phap cua anh T2, chi L. Ngoai ra, tai thoi diém anh T2, chi L thuc hién
thu tuc thé chép, tai san dam bao dap ung day du cac diéu kién theo quy dinh phap
luat dat dai, khong thudc doi twong tai san c6 tranh chap, khiéu nai, khiéu kién va
khong thudc d6i tuong bi ké bién dé bao dam thi hanh an. Cac Hop dong thé chap
duogc ky két theo dong thim quyén, do cac bén hoan toan tuy nguyén va di thuc
hién céc thu tuc cong chung, dang ky giao dich bao dam theo dung quy dinh phép
luat. Do Cong ty TNHH H11 phat sinh ng qua han va khong c6 kha nang tra ng
ngan hang; theo d6 anh T2, chi L di dong ¥ ban tai san dam bao dé tra ng. Theo
do, can ctr dé nghi cia anh T2, chi L, B2 da chép thuan phuong an anh T2, chi L
tu ban tai san cho Cong ty A va ng Nguyén Thanh N dé tra no. Sau khi ky Hop
dong mua ban, Cong ty A va ca nhan 6ng Nguyén Thanh N di thyc hién thanh
toan day du tién nhan chuyén nhuong tai san dam bao theo théa thuan, B2 da thuc
hién céc thu tuc giai chép, ban giao ho so tai san dam bao theo quy dinh dugc
Cong ty A, 6ng Nguyén Thanh N va anh T2, chi L thuc hién thu tuc ding ky sang
tén tai Co quan dang ky dat dai.
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Vé noi dung tranh chép giita anh Cao Vian T va anh Luong Vin T2: Theo
Thong bao vé viée thu 1y vu an s6 289/TB-TLVA ngay 29/8/2023, Thong bao vé
viée thu 1y vu an (B sung) sé 289A/TB-TLVA ngay 06/10/2023 ctia TAND
huyén Lap Vo, tinh Pong Thap (Sau day goi tat 1a "Toa an") thi ndi dung tranh
chap (Theo Pon khéi kién ctia nguyén don (Anh T) lién quan dén viéc anh T yéu
cau Toa an budc anh T2 c6 nghia vu hoan tra cho anh T phan vn gép mua quyén
str dung dat 1a cac tai san dam bao néu trén. V6i ndi dung yéu cau giai Toa an
quyét trong vu 4n néu trén, theo danh gia tranh chap ctia anh T va anh T2 I tranh
chap lién quan truc tiép dén yéu cau hoan tra s6 tién gop von dau tu cac quyén st
dung dat. Anh T khong c6 bt ctr yéu cau nao giai quyét tranh chap lién quan dén
cac quyén st dung quyén s hiru dbi véi cac quyén st dung dat 13 tai san dam bao
nay. Mat khac, toan bd qua trinh xac 1ap céac giao dich va tao 1ap 1€n cac quyén s
dung dat tai san dam bao chi do anh T2 truc tiép thuc hién va dung tén s& hiru
cung vo (SO hitu chung vo chong dbi voi tai san hinh thanh trong thoi ky hon
nhan), khong c6 bat cr thong tin tai liéu ndo lién quan dén anh T trong quaé trinh
xéc 1ap quyén sd. Anh T2 ddi twong tranh chap trong vu an khong lién quan dén
quyén so hitu, quyén st dung cac quyén sir dung dat 1a tai san dam bao. Diéu nay
cling phi hop véi thuc té viéc xem xét, giai quyét ctia Toa an va Co quan dang ky
dat dai, So Ké hoach Pau tu tinh B. Cu thé, trén co sé ¥ kién kién nghi ciia B2
(Tai cac Cong van s6 710/CV-BIDV BC ngay 21/7/2021, Cong van sb 937/CV-
BIDV BC ngay 10/11/2021, Céng van s6 1028/CV-BIDV BC ngay 30/11/2021)
va Cong ty A vé quan diém, ban chat, ddi tugng tranh chip gitta cac duong su
trong vu 4n va viéc ban hanh Quyét dinh ap dung bién phap khan cip tam thoi s6
01/2021/QDb-BPKCTT ngay 25/6/2021 khong phu hop quy dinh phap luat. Ngay
07/12/2021, Toa 4n di ra quyét dinh hiy bo Quyét dinh ap dung bién phap khan
cap tam thoi s6 01/2021/QB-BPKCTT ngay 25/6/2021 dbi véi cac quyén st dung
dat 1a tai san dam bao. Trén co so d6, Co quan diang ky dét dai tinh Pong Thap da
tiép nhan ho so, giai quyét va hoan tat cac thu tuc hanh chinh sang tén cac quyén
str dung dat 1a tai san dam bao tir anh T2, chi L cho Céng ty A va 6ng Nguyén
Thanh N (Can ctr cic GCNQSDD cip ngay 27/12/2021, 24/12/2021, 01/6/2022
Cong ty A, 6ng Nguyén Thanh N va S¢ Ké hoach Pau tu tinh B d4 tiép nhan, giai
quyét hoan tat thi tuc gop von bang cac quyén sir dung dat 14 tai san dam bao tir
Cong ty A, dng Nguyén Thanh N cho Céng ty L7. Viéc chap thuan, cho phép céac
bén thyc hién cac giao dich, thu tuc nay duogc hiéu cac Co quan co tham quyén tai

huyén L, tinh Dong Thép (Tda an, Co quan dang ky dat dai, S& K) da thira nhan
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tinh hop phap cua giao dich chuyén nhuong tai san dam bao tir anh T2 cho Cong
ty A, 6ng N noi chung va xéac dinh tinh phéap 1y cia TSBD Nguyén Thanh N dap
ung cac diéu kién dugc phép thuc hién céc giao dich (Mua ban chuyén nhuong
thé chap/gop von...) theo quy dinh phap luat (Diéu 188 Luat Dat dai 2013). Vi
vay, viéc Toa an tiép tuc xem xét, giai quyét vu an trong thoi gian dai va Co quan
dang ky dat dai (S& TNMT tinh D) tir chdi tiép nhan, gidi quyét ho so dang ky thé
chép cac quyén str dung dat cua Cong ty L7, Cong ty A, 6ng Nguyén Thanh N 14
khong phu hop véi thuc té dd xem xét, gidi quyét va anh hudng truc tiép dén
quyén loi ctia cac bén lién quan (Pic biét 1a quyén lgi ctia Bén nhan chuyén
nhuong, nhan gép von quyén sir dung dat (Cong ty L7, Cong ty A, dng Nguyén
Thanh N) va Ngan hang TMCP D - Chi nhanh C5 13 t6 chtic tin dung cho vay
cong ty A. Ong Nguyén Thanh N nhén chuyén nhuong cac tai san dam bao nay
tir anh T2, chi L), Ngan hang chung t6i cling xin thong tin thém td1 Toa an. Thoi
diém hién tai, Cong ty A dang rat biic xtic, c6 nhiéu phan dnh giri B2 va dang tiép
tuc thyc hién thu tuc kién nghi Toa an, cac Co quan co tham quyén tinh Déng
Thap dé cap vé nhitng anh hudng, thiét hai dén hoat dong san xuat kinh doanh cua
doanh nghiép trén thuc té va niém tin cia nha dau tu dbi véi du an dau tv mang
tinh chat an sinh x4 hdi ctia Cong ty.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 12 Van phong C ¢6 don vang mat
va ¢6 van ban trinh bay y kién: Sau khi tiép nhan va kiém tra ho so yéu cau cong
chtng vé chuyén nhuong quyén str dung dat cia anh T2 nhu néu trén Van phong
cong chimg Huynh Thi Kim L4 nhén thay céc gidy to ciia anh T2 va 6ng Nguyén
Thanh N cung cép day du, ding theo quy dinh cua phép luat. Viéc tiép nhan yéu
cau cong chimg hop dong, giao dich do Cong chimg vién soan thao theo dé nghi
ctia ngudi yéu cau cong ching duoc quy dinh tai Diéu 41 ctua Luat Cong ching,
ngudi yéu cau cong ching ndp mot bo hd so cong chimg theo quy dinh tai khoan
1 va khoan 2 Piéu 40 cta Luat Cong ching, pham vi cong ching hop dong, giao
dich vé bét dong san duoc quy dinh tai Diéu 42 ctia Luat Cong chung. Van phong
cong ching Huynh Thi Kim L4 d4 thyc hién viéc tiép nhan yéu cau cong ching
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat giita anh T2 va anh N 1a dang quy
dinh cta phap luat. Nhan thay ho so yéu cau cong chimg chuyén nhuong quyén
sir dung dat ctia anh T2 va ong N du diéu kién theo quy dinh cua phap luat. Vin
phong coéng ching Huynh Thi Kim L4 thuc hién cac budce tir khi tiép nhén, kiém
tra trén hé thong phan mém giao dich, ngan chin ciia T13 khong phat hién quyén

sir dung dat néu trén da tham gia giao dich ciing nhu khong c6 to chic hay ca
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nhan nao ngin chin; cac gidy to anh T2 va ba N cung cap du, ding quy dinh cua
phap ludt, Vin phong cong chimg khong phat hién su gian déi ndo, viéc yéu cau
cong chimg va ky tén trén hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dit cua cac
bén 1a ty nguyén khong phat hién su ép budc nao khi tham gia giao dich, cac gidy
t d3 duoc kiém tra, d6i chiéu diing ban gdc sau d6 photo tra ban gbe lai cho nguoi
yéu cu cong chimg. TAt ca cac quy trinh dugc thuc hién dang theo quy dinh cua
phap luat.

Tai Ban an dan sy so tham sé 15/2024/DS-ST ngay 12 thang 4 nam 2024

ctia Toa 4n nhan dan huyén Lap Vo da xir:
Chép nhan mot phan yéu cau khai kién ctia anh Cao Vian T.
Pinh chi mot phan yéu cau khoi kién cta anh Cao Van T.
Pinh chi toan bo yéu cau khoi kién ciia anh Ngo Trong H2.

Budc anh Luong Van T2 tra gia tri quyén st dung dat thudc thira 782, to
ban s6 89, dién tich theo do dac thuc té 5.496m? (Trong pham vi cac mbc M1,
M13, M14, M15, M16, M17, M2, M3, M18, M19, M20, 21, M10, M11, M22,
MI12 vé M1), dat toa lac tai 4p B, x4 B, huyén L, tinh Pong Thap cho anh Cao
Vin T sd tién 13.190.400.000 dong (Mudi ba ty, mot trim chin muoi triéu, bon
tram nghin dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia nguoi duoc thi hanh an (d6i véi
cac khoan tién phai tra cho ngudi dugce thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh an xong,
bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1i cta s6 tién con phai thi hanh an
theo murc 14i suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 ctia Bo luat dan sy ndm 2015,
tru truong hop phap luédt c6 quy dinh khac.

Kém theo bién ban xem xét, thAm dinh tai chd ngay 22/9/2023 va so d6 do
dac ngay 17/10/2023 cua Trung tam K1.

3. V& an phi dan sy so tham:
- Anh Luong Vin T2 phai ndp s6 tién 121.190.400 dong (Mot trim hai
muoi mét triéu, mot trim chin muoi nghin, bon trim dong) an phi dan sy so tham.

- Anh Cao Van T phai ndp s6 tién 300.000 dong an phi dan sy so tham,
duogc khau trir vao tién tam ng an phi da nop 89.500.000 dong, theo Bién lai thu
s6 0014230 ngay 14/6/2021 va theo Bién lai s6 0008992 ngay 05/7/2022 ctia Chi
cuc Thi hanh &n dan sy huyén Lép Vo, tinh Déng Thap. Anh Cao Van T dugc
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nhan lai tién tam Gng an phi da nop 89.200.000 dong, tai Chi cuc Thi hanh an dan
su huyén Lap Vo, tinh Dong Thap.

- Anh Ngo6 Trong H2 duoc nhan lai tién tam ung an phi da ndp 59.824.000
d6ng theo bién lai thu s6 0003438 ngay 08 thang 12 nam 2023, tai Chi cuc Thi
hanh 4n dan sy huyén Lap Vo, tinh Pong Thép.

* V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san:

Budc anh Luong Van T2 tra lai cho anh Cao Van T chi phi xem xét, tham
dinh tai chd va dinh gi tai san s tién 22.448.819 dong (Hai muoi hai triéu, bén
tram bon muoi tim nghin, tdm tram mudi chin déng).

Buoc anh Luong Vin T2 tra lai cho 6ng Nguyén Thanh N chi phi xem xét,
tham dinh tai chd va dinh gia tai san sd tién 2.000.000 dong (Hai triéu dong).

Ngoai ra ban an con tuyén vé quyén khang céo cua cac duong su.

Ngay 15/4/2024, anh Cao Van T khang céo yéu cau xem xét:

- Tuyén b Hop dong chuyén nhugng QSDD s6 4125, quyén s6 02/TP/CC-
HDGD ngay 02/10/2018 giira anh Ngo Trong H2 va anh Luong Vian T2 dbi véi
thira 782, to ban d6 s6 89, toa lac tai xa B, huyén L, tinh Déng Thap 1a vo hiéu.

- Tuyén bé Hop dong chuyén nhugng QSDP ngay 04/6/2021 giira anh
Luong Vin T2, chi Nguyén Thi L véi Cong ty TNHH A, ky tai Vin phong cong
ching Huynh Thi Kim L4 d6i véi thira 782 13 v6 hiéu.

- Huy Gidy chtrng nhan QSDD ddi véi thira 782 cap cho Céng ty TNHH A
vao ngay 27/12/2021. Ciing nhu huy Hop dong gop von thira dat nay cho Cong ty
c¢6 phan L7, Hay Gidy ching nhan QSDD cap cho Cong ty L7.

- Tuyén cho anh T duoc rd phan hun 13 thira 782, anh T yéu cau duoc nhan
lai tai san da gop la thira 782.

- Budc anh Luong Vin T2, Céng ty TNHH A, Cong ty C6 phan L7 tra lai
quyén st dung dat doi véi thira dat 782 cho anh Ngo Trong H2.

Ngay 26 thang 4 nim 2024, anh Luong Vian T2 khang c4o yéu cau:

- Bac yéu cau doi anh T2 hoan tra thira dat s6 782 va cac yéu cau khéc trong

don khaoi kién ctia nguyén don Cao Van T.
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- Khong budc anh T2 tra gia tri quyén sir dung dat thudc thira 782, to ban
dd s6 89, dién tich theo do dac thuc té 5.496m?, dat toa lac tai ép B, xa B, huyén
L, tinh Bong Thap cho nguyén don anh Cao Van T sd tién 13.190.400.000 dong.

- Khong budc anh T2 ndp an phi din sy so tham 121.190.400 dong, tra lai
cho anh T khoan tién chi phi xem xét tham dinh 22.448.819 dong va khong tra lai
cho 6ng Nguyén Thanh N khoan tién chi phi xem xét tham dinh 2.000.000 déng.

- Tai phién toa phuc tham

Nguoi dai dién theo iy quyén ctia anh Cao Vian T giit nguyén yéu cau khang
cao.

Nguoi dai dién theo iy quyén cua anh Luong Vin T2 khong dong ¥ theo
yéu cau khang céo ctia anh Cao Vin T; sira ban an dan su so tham sb 15/2024/DS-
ST ngay 12 thang 4 nim 2024 ctia Toa 4n nhan dan huyén Lap V0, tinh Pong
Théap.

Nguoi dai dién theo iy quyén ctia anh Luong Vin T2 gilt nguyén yéu cau
khang céo.

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia anh Cao Vian T khong dong y theo yéu
cau khang cdo ciia anh Luong Vian T2; stra ban an dan sy so tham s6 15/2024/DS-
ST ngay 12 thang 4 nim 2024 ctia Toa an nhan dan huyén Lap V9, tinh Pong
Thép.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cua anh Nguyén Thanh N, Cong ty trach
nhiém hiru han A, Cong ty C6 phan L7 khong dong v theo yéu cau khang cio cua
anh Cao Van T va anh Luong Van T2; giit nguyén ban 4n dan su so tham sé
15/2024/DS-ST ngay 12 thang 4 nam 2024 ctia Toa an nhan dan huyén Lap Vo,
tinh Pong Thép.

Luat su Mai T1 14 ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia anh T trinh
bay: Tuyén bé Hop dong chuyén nhuong QSDD sb 4125, quyén s6 02/TP/CC-
HDGD ngay 02/10/2018 giita anh Ngb Trong H2 va anh Luong Van T2 dbi véi
thira 782, t& ban do sb 89, toa lac tai x3 B, huyén L, tinh Béng Thap 1a vo hiéu;
Tuyén b Hop dong chuyén nhugng QSDD ngay 04/6/2021 giita anh Luong Vin
T2, chi Nguyén Thi L voi Cong ty TNHH A, ky tai Vian phong C d6i v6i thira 782
1a v hiéu; Huy Giay ching nhan QSDPD ddi véi thira 782 cap cho Cong ty TNHH
A vao ngay 27/12/2021. Ciing nhu hity Hop ddng gop von thira dat nay cho Cong
ty co phan L7, Hay Gidy ching nhan QSDPD cap cho Cong ty L7; Tuyén cho anh
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T duoc rd phan hun 13 thira 782, anh T yéu cau duoc nhan lai tai san da gop 1a
thira 782; Budc anh Luong Vian T2, Céng ty TNHH A, Cong ty C6 phan L7 tra
lai quyén str dung dat ddi véi thira dat 782 cho anh Ngb Trong H2 14 ¢6 cén ct.
B&i 18, anh T2 chuyén nhuong quyén sir dung dat thira 782 cho Céng ty A ma
khong c6 ¥ kién ctia anh T 13 khong pht hop phap luat nén phai xac dinh quan hé
tranh chép gitra anh T v&i anh T2 1a tranh chdp quyén st dung dat méi phu hop,
anh T khong c6 nhan tién chuyén nhuong tir anh T2; anh T2 doi lai thira dat 782
bang hién vat, khong dong ¥ nhan gia tri. Do d6, dé nghi Hoi déng xét xir chip
nhan toan bd yéu cau khang cdo cta anh T; sira ban an dan su so thim sb
15/2024/DS-ST ngay 12 thang 4 ndm 2024 cta Toa 4n nhan dan huyén Lap Vo,
tinh Pong Thap. Pdi véi yéu cau khang céo cta anh T2 la khong c6 can cur. Bai

18, anh T2 khong tai liéu, chimg ctr ndo dé chirmg minh da tra tién cho anh T.

Luat su Luu Ngoc T3 1a ngudi bao vé quyén va loi ich hop phép cia anh
T2 trinh bay: Theo nhan thirc ctia Luat su thi phan nhan dinh cta ban an so tham
vé xéac dinh thtra dat 782 anh T goép von bang quyén sur dung dat véi anh T2 13
khong phu hop phép luat vi trén thuc té hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat 1a giita anh Ngo Trong H2 véi anh Luong Vian T2 dung trinh ty, thu tuc theo
qui dinh ctia phap luat, anh T khdng phai 13 ngudi chuyén nhugng cho anh T2;
Pbi v6i s6 tién nhan chuyén nhuong thira dat 782 1a 1.200.000.000 dong anh T2
d3 chuyén khoan cho anh L1 14 do anh H2 yéu cau nham dé trir ng; ddi voi gia
chuyén nhuong tai thoi diém d6 13 1,2 ty dong 1a phu hop voi gia thi truong; Dbi
v6i anh H2 cho rang dimg tén dum cho anh T 13 khong phu hop vi phap luat chua
c¢6 qui dinh nén 10i khai ctia anh H2 khong thé lam chimg ctr dé xac dinh anh H2
dung tén dum thira dat 782 cho anh T nén dé nghi Hoi dong xét xir chap nhén toan
bd yéu cau khang cdo cta anh T2; khong chdp nhan yéu ciu khang céo cta anh
T; stra ban an dan su so tham so 15/2024/DS-ST ngay 12 thang 4 nim 2024 cua
Toa an nhan dan huyén Lap Vo, tinh Pong Thap.

Luat su Lé Ngoc T7 13 ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cia anh
Nguyén Thanh N, Céng ty TNHH A, Cong ty C6 phan L7 trinh bay: Anh N, Cong
ty TNHH A, Cong ty C6 phan L7 ¢ du co s¢ xac dinh viée thue hién hop ddng
chuyén nhuong quyén sir dung dat thira 782 giira anh T2, chi Nguyén Thi L véi Cong
ty TNHH A 1a nguoi thi 3 ngay tinh, vé trinh ty thu tuc rd rang, minh bach, dung phap
ludt nén anh N va Congty TNHH A tiép tuc thuc hién thu tuc chuyén nhuong theo
qui dinh cua phap luat dé gop von thira dat 782 vao Cong ty C6 phan L7; hién nay
Cong ty Co phan L7 da dugc cap Giay chung nhan quyén sir dung dat nén dé nghi

23



Hoi dong xét xir khéng chap nhan yéu cau khang céo ctia anh Cao Van T va anh
Luong Vian T2; gitt nguyén ban an dan sy so tham sd 15/2024/DS-ST ngay 12
thang 4 nam 2024 cua Toa 4n nhan dan huyén Lip V0, tinh Pong Thap.

V& viéc tuan theo phap luat td tung cua Tham phan:

Tur khi thy 1y giai quyét vu viéc dén khi nghi 4n, Tham phan di tuan thi

ding quy dinh cua B luat T tung dan su.

V& viéc tudn theo phap luét t6 tung ciia Hoi ddng xét xtr phuc tham, Thu ky
phién toa:

Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa di thuc hién ding, day du cac quy dinh
Bo luat TO tung dan sy vé trinh tu xét xur phuc tham.

Vé viéc chap hanh phép lut ctia ngudi tham gia to tung:

Nguoi tham gia to tung da thuc hién quyén va nghia vu dung theo quy dinh
ctia B luat TO tung dan su.

V& viéc giai quyét vu an

Xét khang cao cua anh Cao Vin T yéu cdu cip phiic tham sira 4n so thAm
theo huéng: Chap nhan yéu cau khoi kién cia anh Cao Van T. Tuyén b Hop
dong CN QSDD ngay 02/10/2018 ddi véi thira dat s6 782 gitra anh Ngo Vin H10
va anh Luong Van T2 v6 hiéu. Tuyén bo Hop dong CN QSDPD ngay 04/6/2021
d6i v6i thira dat 782 giira anh Luong Vian T2, chi Nguyén Thi L véi Cong ty A
ky vO hiéu; Huy gidy CN QSDD déi voi thira dat s6 782 do S& TN&MT tinh B
cap cho Cong ty A vao ngay 27/12/2021 va Huiy hop dong gop von cua Cong ty
A cho Cong ty L7 doi véi thira dat dat s6 782 va Hay Giay CN QSDP cho Cong
ty L7; Huy hop dong gop von. Budc anh T2, Cong ty A, Cong ty L7 tra lai QSDD
thira 782 cho anh Ngo Trong H2 va khang c4o cua anh Luwong Van T2 yéu cau
cap phtc tham stra 4n so thadm theo hudng: Khong chap nhan yéu cau khai kién
ctia anh Cao Vian T. Nhan thay:

Yéu cau ctia anh Cao Van T dbi véi hop dong gop von QSDP thira 782, to
ban d6 s6 89, dién tich 5.502,5m?:

Tuy gitta anh T va anh T2 khong c6 hop dong gop vén bang van ban cu thé,
rd rang nhung qua ching ctr thé hién. Anh T gop vén 1a quyén sir dung dat thia
782 t& ban d6 sb 89 dién tich 5.502,5m2 (do dac 5.496m2) voi anh T2, anh H1
nham muc dich hop khdi véi cac thia dat s6 17, 18 dé duoc thira 16n hon, vira
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tiép giap tinh 16 852B, vira tiép giap voi sdng X Vo dé nang gia tri thia dat va
thuan tién viéc kinh doanh. Anh T2 cho rﬁng co chuyén nhuong thira dat s 782
ctia anh L1 nhung nhan chuyén nhuong tir anh H2 va thanh toan tién du cho bén
thir ba 1a anh L1 s6 tién 1.200.000.000 déng. Con anh L1 cho rang thoa thuan
chuyén nhuong cac thira dat s6 589, 593 va 596 cho anh T véi gia 20.000.000.000
ddng, con viée anh T ¢ hun von véi ai khong dé chuyén nhuong céac thira dit nay
thi anh L1 khong biét, s6 tién chuyén nhuong 20.000.000.000 ddng, anh T2 d3
giao 1.400.000.000 ddng, Cong ty TNHH N3 chuyén khoan giao 7.500.000.000
d6ng, s tién con lai anh T d giao du cho anh L1 va anh L1 d3 tat toan xong cho
ong T4.

Anh L1 biét muc dich anh T chuyén nhuong cac thira dat s6 589, 593 va
596 cua 6ng T4 1a dé nhap mot phan vao 08 thira dat ma anh T nhan chuyén
nhuong thong qua phat mai tai san ctia Thi hanh an (thtta 589, 593 va 596 sau
nay doi thanh 02 thta 13 thira 17, 18 cung t& ban do sé 81). Anh T2 cho rang
chuyén nhuong thira dat sé 782 tir anh L1 véi gia 1.200.000.000 ddng, chuyén
tién ngay 29/6/2018 cho anh L1 nhan, nhung thoi diém nay thira dat s6 782 chua
duogc tach ra tir thira 589. Nhu vay, anh T2 néi nhan chuyén nhuong thira dat s6
782 cuia anh H2 nhung lai khong c6 ching ctr chimg minh 1a da tra tién cho bén
thi ba 1a anh L1. Hon nita, thira 782 tai thoi diém 2018 cao hon gap nhiéu lan véi
s6 tién chuyén nhuong 1,2 ty dong. Do d6, viéc anh T cho rang anh c6 gop von
véi anh T2 bang tai san quyén str dung dét thira s6 782 14 ¢6 can ci.

Tuy nhién, vé gia tri thira dat gop vén. Ban dau khai kién, anh T xac dinh
gia tri thira dat 1a 5 ty dong nén chi yéu cau anh T2 tra gia tri 5 ty dong, sau do
anh T thay doi yéu cau cho rang gia tri dat 1a 7.653.146.000d0ng va trong qua
trinh giai quyét anh T tiép tuc thay d6i yu cau la yéu cau anh T2 tra lai quyén sir
dung thira dat 782. Nhu vay, anh T2 chi xac dinh gia tri phan hung thia dat 782
1a 7.653.146.000 dong nhung khi Toa an so tham dinh gia, dinh gia dua trén
Chung thu tham dinh gia ctia Cong ty Co phan T14 ngay 28/7/2018 (Cty tham
dinh gia tu nhan) xac dinh gia tri tai san 1&n dén s6 tién 13.190.400.000d 13 chua
phu hop.

Déi véi Hop dong CN QSDD ngay 02/10/2018 doi véi thira dat s6 782 giira
anh Ngo Van H10 va anh Luong Vian T2; Hop dong CN QSDP ngay 04/6/2021
d6i voi thira dat 782 giita anh Luong Van T2, chi Nguyén Thi L véi Cong ty A
Ky:
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Ngudn gdc thira dat s6 782 anh T nhan chuyén nhuong tir anh L1, 6ng T4;
anh T nho anh H10 13 em cung me khac cha voi anh T dtng tén Gidy ching nhan
quyén str dung dat. Do anh T va anh T2 ¢6 1am an chung va anh T2 giit tién quy
chung cta anh T va anh T2 nén anh T muon anh T2 chuyén cho anh L1 sé tién
1.200.000.000 dong dé dat coc mua dat. Ngay 02/7/2018, ong T4 va vo 1a ba T5
ky hop déng chuyén nhuong ba thira dat s6 589, 593, 596 dat toa lac tai ép B, xa
B, huyén L cho anh H10. Ngay 17/7/2018, anh H10 duoc cap gidy chimg nhan
quyén st dung dat. Ngay 30/7/2018, anh T yéu cau anh H10 1am don tach thira
dat s6 589 thanh 04 thira gdm: Thira dat s6 780, 781, 782, 783 dé anh T gdp thira
dat s6 782 1a dat mat tién giap 16 852B vao thira dat s6 17 va 18. Pén ngay
02/8/2018, anh H10 duoc S& Tai nguyén va Moi truong tinh B cdp chimg nhan
quyén sir dung dat. Ngay 02/10/2018, tai Van phong C2, anh T mang Gidy chuing
nhéan quyén st dung dat thira 782 yéu cau anh Hiru ky hop dong chuyén nhuong
cho anh T2 nham muc dich hop khdi véi thira dat s6 17, 18 dé duoc thira 16n vira
tiép giap tinh 16 852B, vira tiép giap voi sdng X Vo dé nang gia tri thira dat va
thuan tién kinh doanh. Pén ngay 09/10/2018, anh T2 duoc cap Gidy ching nhan
quyén st dung dat thira 782. Sau d6, anh T, anh T2, anh H1 thdng nhat dé anh T2
thé chap vay tién tai Ngan hang B2 - Chi nhanh B1 dé vay von 26.725.000.000
d6ng dé cung kinh doanh nhung anh T2 sir dung tién vao viéc kinh doanh ca nhan
dan dén khong con kha ning tra no vay cho Ngan hang. Khi biét dugc viéc khong
tra no vay nén anh T, anh H1 dén nha anh T2 y8u cau tra no cho Ngan hang nhung
anh T2 con kha ning tra no cho Ngan hang nén di chuyén nhuong cac thira 17,
18 va thira 782 cho Céng ty A.

Trong qué trinh giai quyét vu an, anh H1, anh T biét viéc anh T2 thé chap
thira 17, 18 va thira 782 vay tién Ngan hang TMCP D - Chi nhanh B1, anh T2
khong c6 kha nang thanh toan nén Ngan hang TMCP D - Chi nhanh B1 da thuc
hién thi tuc thong bao ban dau gia tai san thé chap thong qua Cong ty D3 dén lan
thtr 13, nhung khong ban dugc tai san nén anh T2, chi L théa thuan véi dai dién
ctia Ngan hang TMCP D - Chi nhanh B1 va di chap thuan phuong 4n cho anh T2,
chi L tu ban tai san cho Cong ty A dé thanh toan ng cho Ngén hang. Viéc ban tai
san c6 lap Bién ban thoa thuan ba bén ngay 22/4/2021 vé viéc xur 1y tai san dam
bao dé thu hoi ng vay, theo Bién ban thoa thuan ba bén ghi nhan: “1. Bén nhan
thé chap 1a Ngan hang TMCP D - Chi nhanh B1; 2. Bén thé chap 1a anh Luong
Vin T2, chi Nguyén Thi L; 3. Bén mua la Cong ty TNHH A chuyén nhuong thira
17, 18, va thira 782 gia chuyén nhuong 1a 42.000.000.000 dong”.
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Hop dong chuyén nhugng quyén st dung dét gitta anh T2, chi L véi Cong
ty A duoc Vin phong C cong chimg ngay 04/6/2021, dong thoi yéu cau khoi kién
ban ddu ctia anh T chi 13 yéu cau anh T2 tra gia tri phan von gop 1a 5.000.000.000
dong, sau d6 thay ddi yéu cau tra gia tri phan vén gop 1a 5.000.000.000 ddng
khong lién quan dén cac thira dat anh T2, chi L chuyén nhuong quyén sir dung dat
cho Céng ty A. Bén ngay 05/7/2022, anh T ndp don thay dbi yéu cau khoi kién
nhan lai von gép quyén str dung dat thira 782. Nhu vay, hop ddng chuyén nhuong
quyén sir dung dat gitta anh T2, chi L v6i Cong ty A duoc Vin phong C cong
chirmg ngay 04/6/2021 1a hop phap va xac dinh Cong ty A 1a nguoi tht ba ngay
tinh trong giao dich dan su nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat tir anh T2, chi
L.

Nhu vdy, tom lai: Anh T gop vbn voi anh T2 bang QSDP 1a thira dat so
782, anh T dong y dé anh T2 dung tén quyén sir dung dat c4 nhan va anh T dong
¥ dé cho anh T2 dung tai san gop von thé chap vay von Ngan hang nhung khong
c¢6 ndi dung, diéu khoan nao rang budc quyén va nghia vu giita anh va anh T2.
Cho nén khi anh T2 khong con kha nang tra ng vay cho Ngan hang thi Ngan hang
bén tai san thé chap dé thu hoi von 13 phu hop theo hop dong tin dung da ky két.
Do d6, viéc C6 nhan chuyén nhuong QSDP thira 17, 18, va thira 782 1a hop phap
(néu anh T2 khong tra ng Ngan hang va C6 khong nhan chuyén nhugng thi Ngan
hang ciing khai kién, xtr 1y tai san ban cho ngudi khac chir khong thé tra lai cac
quyén st dung dat cho anh T2).

Tir ndi dung va phan tich néu trén, nhan thay. Toa an so tham budc anh T2
tra gia tri von gop quyén st dung dat thira s6 782, s tién 13.190.400.000d 14 chua
phu hop. Do d6, khang cao cua anh T la khdng c6 co s&, khang cao caa anh anh

T2 c6 mot phan cin ct.
Can ctr khoan 2 Piéu 308 Bo luat TTDS dé nghi Hoi dong xét xir:
- Khong chip nhan khang céo cua anh Cao Vin T;
- Chap nhan mot phan khang cao cia anh Luong Vin T2.

- Stra Ban 4n so thim sb 15/2024/DS-ST ngay 12/4/2024 ctia Toa an huyén
Lap Vo theo huéng: Budc anh Lwong Van T2 tra gia tri gop vén thira dat 782 cho
anh Cao Van T s6 tién 7.653.146.000d.

NHAN PINH CUA TOA AN
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Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chimg ctr c6 trong hd so vu an duoc xem
xét tai phién toa, 10 trinh bay cua cac luat su va 1o phat biéu cua Kiém sat vién
tai phién toa, Ho1 déng xét xur nhan dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung:

Tda an cip so thim di xac dinh ding quan hé phap luat tranh chap, thy 1y,
giai quyét va xét xir vu an dang theo quy dinh Piéu 26 B luat T tung dan su.
Anh Cao Van T la nguyén don, anh Luong Van T2 la bi don khang cao trong han
luat dinh. Do d6, Toa an cép phiic tham thu 1y xét xir theo trinh ty phuc tham 1a
dung voi Biu 273, 293 B6 luat T6 dan sy ndm 2015.

[2] Anh T khéng céo yéu cau:

[2.1] Tuyén b Hop dong chuyén nhuong QSDD sb 4125, quyén sd
02/TP/CC-HPGD ngay 02/10/2018 gitra anh Ng6 Trong H2 va anh Luong Van
T2 d6i v6i thira 782, t ban d6 so 89, toa lac tai xa B, huyén L, tinh Dong Thap Ia
vO hiéu.

Hoi dong xét xtr xét thay: Anh T cho rang thira dat 782, to ban do 89, theo
Giéy chiing nhan quyén st dung dat dién tich 5.502,5m? (Theo do dac thuc té
dién tich 5.496m?), tiép giap v6i mit tién tinh 16 852B, thudc ap B, xd B, huyén
L, 1a cua anh T do em trai la anh Ngbé Trong H2 (Cung cha khac me) dimg tén
dum. Do thda thuan hop tac giita anh T, anh T2 va anh Nguyén Thanh H1 nén anh
T d3 chuyén giao quyén st dung dat cia minh cho anh T2 thong qua giao dich
chuyén nhuong giita anh Ngb Trong H2 véi anh T2 dé gop von bang quyén st
dung dat. Viéc anh H2 dung tén trén Giay chimg nhin quyén st dung dat ddi véi
thira 782, to ban d6 s6 89 1a theo yéu cau ctia anh T.

Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat s6 4125 quyén sé 02/TP/CC-
HDGD ngay 02/10/2018, giira anh Ngd Trong H2 va anh T2 d6i véi thira dat 782
td ban dd sd 89 1a chuyén nhugng thuc té, nhung nham che giau cho hop dong
g6p von bang tai san gitta anh T, anh T2 va anh H1. Viéc anh H2 chuyén nhuong
dat cho anh T2 14 thuc hién theo ¥ chi va yéu cdu cta anh T. Loi khai cia anh T
phu hop véi 10 khai ctia anh H2 tai bién ban 14y 151 khai ngay 04/01/2022 va phu
hop v6i 16i khai cia anh T tai bién ban phién toa so tham ngay 13/01/2022, bién
ban phién toa phuc thim ngay 25/5/2023, 161 trinh bay cta anh Phan Tan L1 theo
bién ban Iy 10i khai ngay 04/01/2022 va vin ban trinh bay y kién ngay 09/12/2022
nén c6 du can ctr xac dinh viéc anh H2 chuyén nhuong dat cho anh T2 khong phai

1a giao dich gia tao vi that chat anh T ciing c6 y chi thiét 1ap viéc chuyén quyén
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str dung dt thira 782 cho anh T2 nham hoan tat thii tuc gdp vén bang quyén sir
dung dat nhu 101 trinh bay cua anh T. Do d6, viéc chuyén nhuong quyén sir dung
dat gitta anh H2 va anh T2 theo hop dong 4125 khong c6 dau hiéu gia tao nén,
hop ddng 4125 khong thudc trudng hop giao dich do gia tao theo quy dinh tai
Piéu 124 Bo Luat Dan su 2015. Do d6, anh T yéu cau Tuyén bd Hop dong chuyén
nhuong QSDPD s6 4125, quyén sé 02/TP/CC-HPGD ngay 02/10/2018 giira anh
Ngb Trong H2 va anh Luong Vin T2 ddi véi thira 782, to ban d6 s6 89 vo hiéu 1a

khong c6 can cir nén khong chap nhan.

[2.2] Xét khang cao yéu cau tuyén bé Hop dong chuyén nhuong QSDD
ngay 04/6/2021 giita anh Lwong Vin T2, chi Nguyén Thi L v6i Cong ty TNHH
A, ky tai Van phong cong ching Huynh Thi Kim L4 d6i véi thira 782 14 vo hiéu.

- Huy Gidy chtrng nhan QSDD ddi véi thira 782 cap cho Cong ty TNHH A
vao ngay 27/12/2021. Ciing nhu huy Hop dong gop von thira dat nay cho Cong ty
cb phan L7, Hay Gidy ching nhan QSDD cép cho Cong ty L7.

- Tuyén cho anh T dugc ra phan hun 1a thira 782, anh T yéu ciu dugc nhan
lai tai san da gop 1a thira 782.

- Budc anh Luong Vin T2, Céng ty TNHH A, Cong ty C6 phan L7 tra lai
quyén st dung dat d6i voi thira dat 782 cho anh Ngo Trong H2.

Hoi dong xét xtr xét thay: Sau khi anh T2 dugc cp gidy ching nhan quyén
str dung dat thira 782, to ban dd sb 89, anh T2 vay 26.725.000.000 dong tai Ngan
hang TMCP P - Chi nhanh B1 (goi tit Ngan hang). Pén han tra von nhung anh
T2 khong thanh toan tién vay cho Ngan hang nén anh T va anh H1 dén nha anh
T2 yéu cau tra no goc, 13i cho Ngan hang. Péu nay chting minh anh T biét viéc
anh T2 thé chap thira 17, 18, cung to ban dd sb 81 va thira 782, to ban do 89 vay
tién Ngan hang, anh T2 khong c¢6 kha niang thanh toan nén Ngan hang da thuc
hién thi tuc thong bao ban dau gié tai san thé chap thong qua Cong ty B3 va Cong
ty P4 qua 13 lan thong bao ban dau gia, gia khoi diém tir 80.000.000.000dong
giam sau 13 1an thong bao ban dau gid xudng 36.756.145.575 dong nhung van
khong cd khach hang dén ding ky dé tham gia dau gia mua tai san. Dén ngay
22/4/2021, c6 bién ban thoa thuan 03 bén gdbm: anh T2, chi L; Ngan hang va Cong
ty A vé viéc xr Iy tai san dam bao dé thu hdi no vay cho Ngan hang. Can ctr vao
bién ban thoa thuan ba bén ngay 22/4/2021 vé viéc xir 1y tai san dam bao dé thu
héi no vay thé hién ndi dung: “1. Bén nhan thé chap 1a Ngan hang TMCP P - Chi
nhanh B1; 2. Bén thé chap 1a anh Luong Vin T2, chi Nguyén Thi L; 3. Bén mua
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la Cong ty TNHH A chuyén nhuong thira 17, 18, cing to ban do s6 81 va thira
782, t& ban do sb 89 gia chuyén nhuong 1a 42.000.000.000 déng”. Anh Luong
Vin T2 chuyén nhuong quyén st dung dat cua thira 782, to ban dd 89 cho Céng
ty TNHH A thong qua bién ban thoa thuan 03 bén nham thuc hién nghia vu tra
no cho Céng ty TNHH H11 ma anh anh T2 la nguoi dai dién theo phap luat ctua
Cong ty TNHH H11 Ia hoan toan phu hop, ro rang, minh bach va dang phap luat.
Mit khéc, tai thoi diém anh T2, chi L ky hop ddng chuyén nhuong quyén str dung
dat thira dat s6 782, to ban dd sb 89 tai xi B, huyén L, tinh Déng Thap cho Cong
ty TNHH A duoc Vin phong C ngay 04/6/2021, trude khi tién hanh viéc cong
chtng, chimg thuc, cong chimg vién di kiém tra tinh xac thuc cta giao dich can
cong chung. Truong hop, hd so day du va hop phép thi cong chimg vién méi thuc
hién viéc cong ching. Piéu nay 1a pht hop véi quy dinh tai Diéu 40 Luat Cong
chtng 2014 va diém b khoan 1 Diéu 167 Luat Dat dai 2013. Anh T cho rang rang
ngay 14/6/2021, Toa an nhan dan huyén Lip VO thu 1y vu an dan su sb
231/2021/TLST-DS, vé viéc “Tranh chép vé hop dong gop vén mua tai san la
quyén str dung dat” theo don khoi kién ngay 11/6/2021 1a dat dang co tranh chép.
Tuy nhién, cin ¢t vao gidy xac nhan da nhan don khai kién s6 555/GXN-TA ngay
11/06/2021 ctia Toa 4n nhan dan huyén Lap Vo thi nguyén don ndp don khoi kién
vao ngay 11/06/2021 va ndp don yéu cau giai quyét tranh chip dit dai tai Uy ban
nhan dan x4 B vao ngady 22/06/2021. Trong khi d6, hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat s6 cong chimg 2429 quyén s 02/2021 TP/CC-SCC/HPGD
gitta anh T2, chi L v4i Cong ty A dugc Van phong C cong chung ngay 04/6/2021,
1a trude thoi diém anh T khoi kién. Pong thoi, dong thdi yéu cau khoi kién ban
dau cta anh T chi 1 yéu cau chia gia tri phan von gop 1a 5.000.000.000 dong,
khéng lién quan dén cac thira dat anh T2, chi L chuyén nhuong quyén sir dung dat
cho Céng ty A. Bén ngay 05/7/2022, anh T ndp don thay doi yéu cau khoi kién
tranh chép lién quan dén céc thira dat 17, 18, cting to ban d6 s6 81 va thira 782, to
ban d6 s6 89. Tur nhitng nhan dinh trén xét thay anh T yéu cau tuyén bo Hop dong
chuyén nhuong QSDP ngay 04/6/2021 giira anh Luong Vin T2, chi Nguyén Thi
L v6i Cong ty TNHH A v6 hiéu. Huy Gidy ching nhan QSDP dbi véi thira 782
cap cho Cong ty TNHH A vao ngay 27/12/2021. Ciing nhu hily Hop dong gop
von thira dat nay cho Cong ty c¢6 phan L7, Huy Gidy chimg nhan QSDP cap cho
Cong ty L7. Cho anh T duogc rd phan hun 14 thira 782, anh T yéu cau dugc nhan
lai tai san da gop 1a thira 782. Budc anh Luwong Van T2, Cong ty TNHH A, Cong
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ty Co phan L7 tra lai quyén sir dung dat d6i véi thira dat 782 cho anh Ngo Trong

H2 1a khong c6 cdn ¢ nén khoéng chap nhan.
[3]. Xét anh Luong Vin T2 yéu cau:

- Bac yéu cau doi anh T2 hoan tra thira dat s6 782 va cac yéu cau khac trong

don khéi kién ctia nguyén don Cao Van T.

- Khong budc anh T2 tra gia tri quyén sir dung dat thudc thira 782, to ban
dd s6 89, dién tich theo do dac thuc té 5.496m?, dat toa lac tai ép B, xa B, huyén
L, tinh Bong Thap cho nguyén don anh Cao Van T sd tién 13.190.400.000 dong.

- Khong budc anh T2 ndp an phi din sy so tham 121.190.400 dong, tra lai
cho anh T khoan tién chi phi xem xét tham dinh 22.448.819 dong va khong tra lai
cho 6ng Nguyén Thanh N khoan tién chi phi xem xét tham dinh 2.000.000 dong.

Hoi dong xét xir xét thay: Anh T2 khong théng nhat voi yéu cau khoi kién
cua anh T, do gilra anh T2 véi anh T, anh H1 khong c6 viéc thoa thuan hay hop
ddng gop von dé chuyén nhuong céac thira dat sé 1202, 1597, 1338, 1598, 1427,
cung t& ban d6 s6 05 (Theo ban dd dia chinh chinh quy 1a thira dat s6 17, to ban
d6 s6 81) va céc thira dat s6 1241, 1242, 1605, cing t& ban d6 s6 05 (Theo ban d6
dia chinh chinh quy 14 thira dat s6 18, to ban d6 s6 81) ciia Ngan hang TMCP Q1.
Anh T2 khong c6 thoa thuan hay hop dong gop von ddi véi cac thira dat s6 589,
dién tich 13.948,9m?, thira dat sb 593, dién tich 72,6m? va thira dat s6 596, dién
tich 357,7m?, cuing to ban db s6 89. Viéc anh L1, anh T, anh H2 thoa thuan mua
ban céc thira dat nay, ciing nhu viéc anh T nho anh H2 dimg tén dum va mua lai
cac thira dat nay ctia ong T4, anh L1 thi anh T2 khong biét. Anh T2 ¢ chuyén
nhuong thira dat sb 782, t& ban dd sb 89, dién tich 5.502,5m? (Theo do dac thuc
té dién tich 5.496m?) ctia anh L1 nhung nhan chuyén nhuong tir anh H2 va thanh
toan tién du cho bén thir ba 1a anh L1 sd tién 1.200.000.000 dong. Do anh L1
chuyén nhugng thira dt nay cho anh H2 va da dugc cap gidy ching nhan quyén
st dung dét cho anh H2, nhung anh H2 chua thanh toan tién cho anh L1. Vi vay,
anh L1 va anh H2 thong nhat ban thira dat nay cho anh T2, nén anh H2 1a nguoi
ky chuyén nhuong quyén st dung dit cho anh T2 va anh L1 1a ngudi nhan tién.
Anh T2 cho rang chuyén nhuong thira dit s 782, to ban dd s 89 tir anh L1 véi
gia 1.200.000.000 déng, chuyén tién ngay 29 thang 6 nim 2018 cho anh L1 nhan,
nhung thoi diém nay thira dat s6 782, to ban d6 s6 89 chua duoc tach ra tir thira
589. Anh T2 khong c6 ching cir chimg minh viéc anh T2 chuyén nhuong thira
dat s6 782, t& ban d6 s6 89 cua anh H2 va da tra tién cho bén thtr ba 1a anh L1. Do
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d6, Toa an cap so tham budc anh T2 tra cho anh T gi tri quyén st dung dat thudc
thira 782, t& ban dd s6 89, dién tich theo do dac thuc té 5.496m? véi s tién
13.190.400.000 dong theo gia cua Hoi dong dinh gia tai thoi diém tranh chip 1a
c6 can ctr pht hop v6i quy dinh phap luat. Bi véi viéc anh T2 khong dong ¥ nop
an phi dan su so thAm 121.190.400 dong, chi phi xem xét tham dinh 22.448.819
ddng va khong tra lai cho anh Nguyén Thanh N khoan tién chi phi xem xét tham
dinh 2.000.000 déng. Ho1 déng xét XU cdn ¢t vao cac Diéu cia Bo Luat to tung

dan sy dugc qui dinh sau day:
Diéu 147. Nghia vu chiu 4n phi so tham

1. Buong sw phdi chiu dn phi so tham néu yéu cau ciia ho khéng dwoe Toa

dan chdp nhan, triv truong hop dwoc mién hodc khéng phdi chiu én phi so tham.
Piéu 157 Nghia vu chiu chi phi xem xét, tham dinh tai chd

Truong hop cdac bén duong sy khong co thoa thudn khdac hodc phap ludt
khong co quy dinh khac thi nghia vu chiu chi phi xem xét, tham dinh tai ché dwoc

xac dinh nhw sau:

1. Puwrong sw phdi chiu chi phi xem xét, tham dinh tai ché néu yéu cau cia

ho khong dwoc Toa dn chcfp nhan.
Piéu 158. Xtr Iy tién tam tGng chi phi xem xét, tham dinh tai chd

1. Truong hop ngwoi dd ndp tién tam g chi phi xem xét, tham dinh tai
ché khéng phdi chiu chi phi xem xét, tham dinh tai ché thi ngwoi phdi chiu chi phi
xem xét, tham dinh tai ché theo quyét dinh ciia Toa én phdi hoan tra cho nguoi

dd ndp tién tam vmg chi phi xem xét, tham dinh tai cho.

Tir nhitng nhan dinh néu trén xét thay yéu cau khang cdo ciia anh Luong

Van T2 la khong c6 can ctr nén Ho1 dong xét xtir khong chap nhan.

[4]. T nhitng nhan dinh trén Hoi dong xét xur phuc tham xét thay Ban an
dan su so tham s6 15/2024/DS-ST ngay 12 thang 4 nam 2024 cua Toa an nhan
dan huyén Lap Vo da xir co cin ctr, phu hop voi quy dinh phap luat nén giir
nguyén.

[5.]. Xét 1o trinh bay cua Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cua anh
T 1a khong c6 can ctr nén khong chép nhan nhu da nhan dinh néu trén.

[6.]. Xét 10 trinh bay cuia Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cia anh

T2 1a khong c6 can ctr nén khong chap nhan nhu da nhan dinh néu trén.
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[7.]. Xét 10 trinh bay ctia Luat su bao vé quyén va loi ich hop phép ctia anh
Nguyén Thanh N va Céng ty TNHH A; Cong ty C6 phan L7 1a ¢6 cin ctr, phu hop
phap luat nén chép nhan nhu da nhan dinh néu trén.

[8]. Pai dién Vién kiém sat nhan déan tinh Déng Thap dé nghi HO1 déng x&t
xtr khong chap nhan khang cdo cua anh Cao Vin T; chap nhan mot phan khang
c40 cua anh Lwong Vin T2; sta Ban an so tham s 15/2024/DS-ST ngay
12/4/2024, cuia Toa an huyén Lap Vo theo huéng: Budc anh Lwong Vin T2 tra
gia tri gop vén thira dat 782 cho anh Cao Van T s6 tién 7.653.146.000 dong 1a phu
hop mot phan nén chap nhan mot phan nhu di nhan dinh néu trén.

[9]. V& an phi dan su phtc thdm: Do yéu cau khang cao ctia anh Cao Vin
T va anh Luong Vin T2 khong dugc chap nhan nén anh T, anh T2 phai chiu 4n
phi dan su phuc tham theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 148 B0 luat tb tung dan su.

Céc phan khac cia Ban an dan su so tham sé 15/2024/DS-ST ngay 12 thang
4 nam 2024, cia Toa 4n nhan dan huyén Lap Vo, tinh DPong Thap khdng c6 khang
c40, khang nghi c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang
nghi.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Cin ctr khoan 1 Piéu 308, khoan 1 Diéu 148 Bo luat t6 tung dan syu; Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong Vu Quéc
Hoi quy dinh vé an phi va 18 phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Khéng chap nhan yéu cau khang cao cua anh Cao Van T.

2. Khong chap nhan yéu cau khang cdo ctia anh Luong Vin T2.

3. Giit nguyén Ban an dan sy so tham s 15/2024/DS-ST ngay 12 thang 4
nam 2024, ctia Toa 4n nhan dan huyén Lap VO, tinh Pong Thap.

Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién cua anh Cao Van T.
Dinh chi mot phﬁn yéu cau khéi kién ctia anh Cao Van T.
Pinh chi toan bo yéu cau khoi kién ciia anh Ngo Trong H2.

Budc anh Luong Van T2 tra gia tri quyén st dung dat thudc thira 782, t&
ban sb 89, dién tich theo do dac thuc té 5.496m? (Trong pham vi céc mbc M1,
M13, M14, M15, M16, M17, M2, M3, M18, M19, M20, M21, M10, M11, M22,
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MI12 vé M1), dat toa lac tai 4p B, x4 B, huyén L, tinh Pong Thap cho anh Cao
Vin T s6 tién 13.190.400.000 ddng (Mudi ba ty, mot trim chin muoi triéu, bon
trim nghin dong).

Ké tir ngdy c6 don yéu ciu thi hanh an ctia ngudi duoc thi hanh an (d6i véi
cac khoan tién phai tra cho ngudi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong,
bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 1ai cua sb tién con phai thi hanh an
theo muc 13i suét quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cuia Bo luat dan sy nam 2015,

trur truong hop phap luat c6 quy dinh khac.

Kém theo bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 22/9/2023 va so do do
dac ngay 22/9/2023 ctia Trung tam K1.

3.1. V& an phi dan sy so tham:

- Anh Luong Vin T2 phai nop s6 tién 121.190.400 dong (Mot tram hai

muoi mot triéu, mot trdm chin muoi nghin, bon tram dong) an phi dan sy so tham.

- Anh Cao Van T phai ndp sé tién 300.000 dong an phi dan sy so tham,
duogc khau trir vao tién tam tng an phi da nop 89.500.000 dong, theo Bién lai thu
s6 0014230 ngay 14/6/2021 va theo Bién lai s6 0008992 ngay 05/7/2022 cta Chi
cuc Thi hanh &n dan sy huyén Lép Vo, tinh Dé)ng Thap. Anh Cao Van T dugc
nhan lai tién tam ung an phi da ngp 89.200.000 déng, tal Chi cuc Thi hanh an dan
sy huyén Lap Vo, tinh Dong Thap.

- Anh Ng6 Trong H2 duoc nhan lai tién tam ung an phi da ndp 59.824.000
dong theo bién lai thu s6 0003438 ngay 08 thang 12 nim 2023, tai Chi cyc Thi
hanh an dan su huyén Lap Vo, tinh Pong Thap.

3.2 V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san:

Budc anh Luong Vian T2 tra lai cho anh Cao Van T chi phi xem xét, tham
dinh tai chd va dinh gia tai san sé tién 22.448.819 dong (Hai muoi hai triéu, bén
trim bon muoi tdm nghin, tim trim mudi chin déng).

Budc anh Lwong Vin T2 tra lai cho 6ng Nguyén Thanh N chi phi xem xét,
tham dinh tai chd va dinh gia tai san so tién 2.000.000 dong (Hai triéu dong).

4. An phi dan sy phic tham: Anh Cao Van T, anh Luong Vin T2 mdi ngudi
phai chiu 300.000 ddng an phi dan sy phic thim nhung duoc khau trir 600.000
d6ng tién tam Gmg an phi da nop theo bién lai thu sé 0007346 ngay 03/5/2024 va
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bién lai thu s6 0007359 ngay 09/5/2024 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén
Lap Vo, tinh Bdng Thap.

5. Trong truong hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai
Piéu 2 Luat Thi hanh an dan sy sira d6i, bo sung nam 2014 thi ngudi duoc thi
hanh 4n, nguoi phai thi hanh 4n ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau
thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh
tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh 4n dan sy sira ddi, bd sung nam 2014;
tho1 hi€u thi hanh an dan sy duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi
hanh an dan su stra d6i bd sung nim 2014.

6. Cac phan khac caa Ban an dan su so tham s6 15/2024/DS-ST ngay 12
thang 4 nam 2024 cua Toa an nhan dan huyén Lap Vo, tinh Pong Thap khong cé
khang c4o, khang nghi co hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao,
khang nghi.

7. Ban 4n phuc thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngy tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Phong KTNV va THA; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Tinh;

- TAND huyén Léap Vo; L, A

- Chi Cuc THADS huyén Lép Vo; ba ky tén dong dau

- Puong su;

- Luu: VT, HSVA, TDS (Trang).

L& Hong Nwéc
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