TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 4 - LAM PONG Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 12/2025/DS-ST

Ngay: 17 - 7 - 2025

V/v “Tranh chip hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 4 - LAM PONG

- Thanh phén Hpi dong xét xir SO thim géyz co:

Tham phdn - Chu toa phién toa: Ong Nguyén Van Dong.

Cac Hoi tham nhan dan:

1. Ba Lé Thi Chung.

2. Ong K’Pao.

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Bich Phuong - La Thu ky Toa 4n ctia Toa
an nhan dan khu vuc 4 - Lam Pong.

- Pai di¢n Vign kiém sdat nhan din khu vwe 4 — Lim Péng tham gia phién
toa: Ba My La - Kiém sat vién.

Trong ngay 16 va 17 thang 7 nam 2025, tai Hoi truong (Toa an nhan dan huyén
Di Linh cii) s6 05 dudng Tran Hung Pao, xa Di Linh, tinh Lam Pdng. Toa 4n nhan
dan khu vuc 4 — Lam Pdng mé phién toa xét xir so tham luu dong cong khai vy an
dan su thu Iy s6: 167/2021/TLST-DS ngay 06 thang 12 nam 2021, vé: “Tranh chdp
hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat”. Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xa
s6: 47/2025/QDXX-ST ngay 13 thang 5 nim 2025; Quyét dinh hodn phién toa sd
50/QBST — DS ngay 03 thang 6 nam 2025 va thong bao v/v thay doi thoi gian xét
xtr s6 130/2025/TB-TA ngay 25/6/2025, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Nguyén Vin M, sinh nim 1991; dia chi: Thon 8, xa Di Linh (xa
Tan Chau, huyén Di Linh cii), tinh Lam Pong. Vang mit.

Nguwoi dai dién theo ity quyén: ong Pham Minh V, sinh nam 1994; dia chi: Thon
6, xa Bao Lam 3 (x Loc Thanh, huyén Bao Lam cil), tinh Lam Pdng. (Theo hop
dong tiy quyén sd cong chimg 3155, quyén s6 03/2025 TP/CC-SCC/HPGD). C6 mit
khi xét xir, ¢6 don xin vang mat khi tuyén an.

- Bi don: BaKa D, sinh nim 1966; dia chi: s6 79 Thon Kao Kuil, xd Bao Thuén
(xa Pinh Lac, huyén Di Linh cii), tinh Ldm Pong. Ving mit.

- Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi Thu N, sinh nim 1982; dia chi: Thon 5, xa Dinh Trang
Thuong (x4 Tan Lam, huyén Di Linh cil), tinh Lam Pong. Ving mit.



2. Anh K°N, sinh ndm 1998 va chi Ka D1, sinh nim 1997; cung dia chi: S6 79
Thon Kao Kuil, xa Bdo Thuan (xa Pinh Lac, huyén Di Linh cii), tinh Lam D@)ng.
meg mat.

3 Chau K’N1, sinh ndm 2016; chau Ka H, sinh nam 2018 va chau K’B, sinh
nam 2020. Nguoi dai dién hop phap 1a anh K’N, sinh nam 1998 va chi Ka D1, sinh
nam 1997; cung dia chi: S 79 Thén Kao Kuil, x3 Bao Thuin (xa binh Lac, huyén
Di Linh cii), tinh Lam Pong. Vang mat.

4. Ong K’B1, sinh nam 2002; ba Ka Th, sinh nam 2005; 6ng K’Br; 6ng K’Nh
va ba Ka Ji. cung dia chi: S6 79 Thon Kao Kuil, x4 Bao Thuan (x4 Pinh Lac, huyén
Di Linh cii), tinh LAm Pong. Ving mat.

5. Anh K’No, sinh nam 1985; dia chi: Thon 4, xa Gia Hiép (xa Tam Bé, huyén
Di Linh cii), tinh Lam Péng. Ving mit.

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khdi kién va qué trinh t4 tung nguwoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén
don ong Pham Minh Vuwong trinh bay:

Vao thang 11/2020 éng Nguyén Van Minh c6 mua cta ba Ka Dés 01 thira dat
s6 1102, to ban dd sb 27 véi tong dién tich dat: 1232,80 m2; trong d6 c6 300 m2 dat
& nong thon va 932,80 m2 dat trong cay 14u nam; dia chi manh dat toa lac tai xa Pinh
Lac, huyén Di Linh, tinh LAm Déng nha véi s6 tién 1a 770.000.000 dong. Do luc giao
tién cho ba Ka Dés 6ng Minh c6 cong viéc dot xuit bén Dak Nong nén 6ng Minh da
nhd ba Nguyén Thi Thu Nga dung ra thanh toan ho toi s tién 770.000.000 dong cho
ba Ka Des.

Khi giao du sb tién cho ba Ka Dés thi ba Ka Dés ciing con ré la anh K’Non,
CMND s6 251093928 va cho gai 1a chi Ka Dop, CMND 251048534 da ki vao gidy
ban nha va dat 1a dd nhan du s6 tién trén cua 6ng Minh va ¢ goi dién thoai cho 6ng
Minh hen dén ngay 13/05/2020 ba KADES va gia dinh s& c6 trach nhiém don nha va
dat giao cho toan quyén quyét dinh va dinh doat tai san trén (Co gidy ghi nhan).

Ngay 15/12/2020, 6ng Minh va Ka D¢s cung ong K’ Nos da ra van phong cong
chimg 1am hop dong chuyén nhuong.

Ngay 28/12/2020, 6ng Minh da duoc Van phong dang ki dat dai huyén Di Linh
cap nhat chinh ly glay ching nhan quyén sir dung dat quyén so hiru nha & va tai san
khac gan lién voi dat thira dat sb 1102, to ban do s6 27 tir ba Ka Dés sang tén ong
Minh.

Vao 07/01/2020 6ng Minh dugc S tai nguyén- mdi truong tinh Lam Pong cap
d6i gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién
véi dat s DA943585 mang tén Nguyén Van Minh, sinh nim: 1991, CMND:
250785460, Dia chi: Xa Tan Chau- Huyén Di Linh- Tinh Lam Pong.

Pén nay d3 qua han giao tai san, nhiéu 1an 6ng Minh c6 dén yéu cau ba Ka Dés
thuc hién ding nhu cam két 1 vao ngay 13/05/2020 s& don ra khoi dat va ban giao
lai toan b tai san trén va thira dat cho ong Minh nhung ba Ka Des khong thuc hién,
khong chiu ra khoi nha va tra dat cho 6ng Minh.



Trudc day t6i c6 yéu cau Toa an xem xét va giai quyét noi ~dung sau:

Bugc ba Ka Dés ban giao lai quyén sir dung dat va tai san khac gan lién trén
dat tai thira dat sd 1102, TBD 27 va tai san gan lién v6i dét theo gidy chimg nhan
quyen str dung dét s6 DA 943585 do S& tai nguyén va mdi truong tinh Lam Dong
cap ngay 04/3/2021 cho 6ng Minh.

Nay t6i thay doi yéu cau khai kién:

+ Huy hop dong chuyén nhuong gitra 6ng Minh va ba Ka Dés cong chimg sd
5656, quyén s6 03 TP/CC —SCC/HPGD va gidy mua ban nha dt gira ba Nguyén
Thi Thu Nga véi ba Ka Dés.

+ Budc ba Ka Dés thanh toan gia tri tai san theo chimg thu tham dinh gi4 tri
gi4 3.985.771.200d (ba ty chin trim tdm muoi lam triéu bay trim bay muoi mdt ngan
hai trim dong).

Ngoai ra chung t6i khong c6 yéu cau nao khac.

- Trong qud trinh to tung tai bién bdn ldy 1oi khai ciia dwong sw ngay
28/6/2022 bi don ba Ka Dés trinh bay: Da nhan dugc thong bao thu 1y vu an cua
Toa an. Toi khong quen biét voi 6ng Minh; con ré toi 1a K’N6s ¢o vay tién cua ba
Nguyén Thi Thu Nga, nha Y thon 5 x3 Tan Lam, Di Linh, Lam Dong sd tién
770.000.000d, d3 tra trude tién 101 20 ngay dé tra no cho nguoi khac. Hen 01 thang
sau s& tra tién vay cho ba Nga. Sau khi vay thi khong c6 tién tra cho ba Nga; con ré
t61 xin ba Nga tra gop tr tir nhung ba Nga khong ddng y. Con ré toi 1a K’Nos néi toi
ky gidy chuyén nhuong dét ra tén ba Nga, dé ba Nga di vay ngan hang muyc dich tra
tién cho ba Nga. Nén khong dong y voi yéu cau cua 6ng Minh. To6i khong biét ba
Nga vay ngan hang nao. Tai li¢u ching minh cho 161 trinh bay khong c6.

- Trong qué trinh té tung nguoi co quyén loi nghia vu lién quan ba Nguyén
Thi Thu Nga trinh bay tai bin tw khai ngay 18/4/2023: Do quen biét voi ong K’Nos
1a con ré cua ba Ka Dés, t6i biét duoc thong tin ba Ka Dés c¢6 nhu cau ban thua dat
s6 1102, to ban d6 s6 27, toa lac tai x4 Pinh Lac. Nén toi c6 gidi thiéu (méi gidi) cho
6ng Nguyén Van Minh mua thira dét trén voi s tién 1a 770.000.000 dong. Trong qua
trinh mua ban, do 6ng Minh ¢ tinh bak Nong khong vé duoc nén 6i co ding ra dua
tién va viét glay mua ban v6i ba Ka Dés, c6 ngudi 1am chung la ong K’Non, 6ng
K’Nos la con ré co nha xay cap 4 trén thira dat lam chung, ba Ka Dop 14 con géi viét
gidy va ba Ka Dés ciing di nhan du sb tién trén véi sy ching kién cua céc con. Kmh
mong Toa &n cin cir vao cac tai liéu, ching cw, 10i khai cia cac bén dé giai quyét
dam bao quyén loi cho cac bén theo dung quy dinh cua phap luét.

- Trong qud trinh té ‘tung nguwoi co quyen lgi nghia vu lién quan 6ng K'NOs
trinh bay: Chir ky trong glay viét tay “ Gidy ban nha va dat « dung, chit ky cia toi;
dlem chi trong gidy viét tay “ Gidy ban nhava dat “ ding, ciia ba Ka Dés; ngudi Viét
gidy tay “ gidy ban nha va dat” 13 em ré 1a K’ Non viét.

T6i chi muon ba Nguyén Thi Thu Nga s6 tién 772.000.000d, vé yéu ciu budc
ba Ka Dés thanh todn gia tri tai san theo ching thu tham dinh giad tri gia
3.985.771.200d (Ba ty chin trim tdm muoi lam triéu bay trim bay muoi mot ngan
hai tram d6ng) thi to6i khong dong ¥ v6i yéu cau khai kién cta nguyén don.

Theo thong bao yéu ciu bd sung tai liéu, ching cir s 82/2024/TB-TA ngay
21/11/2024 ctia Toa 4n nhan dan huyén Di Linh thi viéc vay vén ciia ba Nguyén Thi
Thu Nga, sinh nam 1982, dia chi: thon 5, xa Tan Lam, huyén Di Linh, tinh Lam Béng



vé6i 6 tién 700.000.000 d (bay tram tri¢u ddng) ca gdc 1an 1i nhung cam vé chi co
590.000.0004 va co thé chiap cam s6 d6 mang tén Ka Dés voi hinh thire danh hop
d6ng chuyén nhuong thi hop dong chuyen nhuong va hop ddng vay von ba Nguyén
Thi Thu Nga gitr. Cac tai liéu chimg cir vé vi€éc vay muon ciing nhur tai liéu chimg

ctr lién quan dén viéc cam c, thé chap tai san néu trén t6i déu khong c6 dé ndp cho
Toa an.

- Cac dwong s khac trong qua trinh giai quyét vu an da dwoc Toa an triéu tap
hop 1é nhung ving mat, khéng c6 vin ban trinh bay y kién giri cho Toda an nén khong
ghi nhan dwoc loi khai.

- Tai phién toa dai dién Vién kiém sat nhan dan khu vue 4 — LAm Dong:

+ V& t6 tung: X4c dinh Toa an thu 1y, giai quyét vu 4n dung thAm quyén va trinh
tu, thu tuc theo quy dinh cua phap luét.

+ V& ndi dung:

Dé nghi Hoi ddng xét xtr chip nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ong
Nguyen Vin Minh véi bi don ba Ka Dés, vé: “Tranh chap hop dong chuyén nhugng
quyén st dung dat”. Bé nghi tuyén xur:

Huy hop dong chuyén nhuong giira ong Minh va ba Ka Dés cong chimg sb
5656, quyén s6 03 TP/CC —SCC/HPGD va gidy mua ban nha dat gitra ba Nguyén
Thi Thu Nga vai ba Ka Deés.

Budc ba Ka Dés thanh toan gia tri tai san theo ching thu thim dinh gia tri gia
3.985.771.200d (ba ty chin trim tdm muoi lim triéu bay trim bay muoi mdt ngan
hai tram dong).

Bi don ba Ka Dés phai chiu toan bo chi phi t tung; Bi don ba Ka Dés phai chiju an
phi khéng c6 gia ngach véi yéu cau hay hop dong chuyén nhuong duoc Toa an chap nhan
va an phi cd gia ngach trén s6 tién phai thanh toén lai cho phia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru va xem xét cac tai li€u chung cur da thu thap duoc tham tra
tai phién toa, y kién cua duong su, cua dai dién Vién kiém sat va két qua tranh luan
tai phién toa. Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1]. V& quan hé phap luat tranh chap:

Nguyén don 6ng Nguyen Vin Minh khoi kién bi don Ka Dés yéu cau:

+ Huy hop dong chuyén nhugng giita ong Minh va ba Ka Dés cong chung sb
5656, quyén sd 03 TP/CC —SCC/HDPGD va gidy mua ban nha dét giita ba Nguyén
Thi Thu Nga véi ba Ka Dés.

+ Budc ba Ka Dés thanh toan gié tri tai san quyén sir dung dat theo chimng thu
tham dinh gia tri gid 14 3.985.771.200d (ba ty chin trim tam muoi lim triéu bay trim
bay muoi mot ngan hai trim dong).

Puoc xac dinh 1 quan hé “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung
dat”. theo Diu 424, Diéu 427 va Diéu 500 cta B9 luat dan sy nam 2015.

[2]. Vé tham quyén giai quyét: Vu an hé “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong
quyén sir dung dat” thudc tham quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan theo Pidu 26
cta Bo luat td tung dan suy.

Noi bi don cu tra, noi c6 bt dong san va noi hop dong duogc thuc hién 1a xa
Béo Thuén, tinh Lam Pong (xa Dinh Lac, huyén Di Linh, tinh Lam Ddng cii) nén



Toa an nhan dan khu vuc 4 — Lam Pong thu 1y va giai quyét vu an 1a dang tham
quyén theo quy dinh tai Piéu 35, Piéu 39, Piéu 40 cua B luat td tung dan su va
Nghi quyét 01/2025/NQ-HDTP ngay 27/6/2025 ctua Hoi dong thadm phan Toa an
nhan dan Téi cao huéng dan 4p dung mot $6 quy dinh vé tiép nhan nhiém vu, thuc
hién thim quyén cta cac Toa an nhan dan.

[3]. Vé 6 tung:

Bi don va nhiing nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan vang mdt tai phién toa
1an thtr hai can ctr diéu 227 Toa an tlen hanh xét xir ving mit nhimg nguoi néu trén theo
thu tuc chung. Riéng nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Thu Nga
c6 don xin xét xir vang mat nén cin cr vao Diéu 228 Tda an xét xir vang mit ba Nga
theo thu tuc chung.

Trong qua trinh t6 tung Toa an d triéu tap, thong bao cho anh K’Non; chi Ka
Dop; chau K’Nuyn, sinh ndm 2016; chdu Ka Huyn, sinh nam 2018 va chau K’Brus,
sinh ndm 2020. Nguoi dai dién hop phép 1a anh K’Non, sinh nam 1998 va chi Ka
Dop, sinh nam 1997; 6ng K’Brin, sinh nam 2002; ba Ka Thinh, sinh nam 2005; 6ng
K’Brép; ong K’Nhiéu va ba Ka Jiuh nhiéu 1an nhung nhitng nguoi nay khong dén
Tda an lam viéc, khong co vin ban trinh bay ¥ kién gui cho Toa 4n 1a chdp hanh
khong nghiém thong bao, triéu tap ctia Toa an va tir bd quyén cia minh theo quy
dinh cua bo luat td tung dan su.

Trong qua trinh t6 tung Toa an c6 dua Ngén hang TMCP Quan ddi vao tham
gia t tung v0i vai tro nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan, tuy nhién trong qua
trinh giai quyét vu an phia nguyén don da thanh toan toan bd sé ng cho phla ngan
hang va hién nay nguyén don 6ng Nguyén Vin Minh dang giit ban chinh gidy chiing
nhan quyén st dung dat nén phia Ngan hang TMCP Quan d6i khong con quyén loi,
nghia vu lién quan dén vu 4n nay. .

[4]. D6i v6i yéu cau khoi kién: Hity hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat va tai san gan lién v6i dat gitra ong Nguyén Vian Minh véi ba Ka Dés cong ching
56 5656, quyén s6 03 TP/CC —SCC/HPGD ngay 14/12/2020; hity “gidy mua ban nha
dat” giita bén mua ba Nguyén Thi Thu Nga v&i bén ban ba Ka Dés.

Theo “gidy ban nha va dat” duogc ky két, diém chi giita bén mua ba Nguyén
Thi Thu Nga véi bén ban ba Ka Dés va nhitng ngudi lam chtng 13 con ré ba Ka Dés
gém: Anh K’Non va anh K’N6s thé hién ba Ka Dés ban cho ba Nguyén Thi Thu Nga
dién tich 1.232, 80 m2 thtra dat 1102 c6 300m?2 dat & néng thon; gia chuyén nhuong
1 770.000.000d (Bay trim bay muoi triéu dong); Bén ban thira nhan di nhan du tién;
cam két co trach nhiém ban giao nha va dat cho ba Nga.

Theo trinh bay ctia ba Nguyén Thi Thu Nga thi ba chi 1a nguoi gi6i thiéu,
ngudi mua thyc su 1a 6ng Nguyén Vian Minh, tién chuyén nhuong ciing 13 ctia 6ng
Minh giao cho ba Nga.

Sau thoi diém viét “gidy ban nha va dat” thi dén ngay 14/12/2020 bén nhan
chuyén nhuong 1 6ng Nguyén Vin Minh véi bén chuyén nhugng 1a ba Ka Des va
nguoi lam chirg la anh K’Nos 1a con ré ba Ka Dés di dén van phong cong ching
ky “HOP BONG CHUYEN NHUONG QUYEN SU DUNG DAT VA TAI SAN
GAN LIEN VOI DAT” ky két hop d6ng chuyén nhugng.

Ngay 04/3/2021 6ng Nguyén Vin Minh dé dugc S¢ tai nguyén va moi truong
tinh Lam Dong cap glay chimg nhén quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai
san gan lién vé6i dat sd DA 943585 dbi voi thira dat 1102, to ban dd 27, x4 Pinh Lac,



huyén Di Linh, tinh Lam Pong, nay 1a xa Bao Thuan, tinh Lam Pong.

Xét qua trinh thuc hién hop dong bén mua da hoan thanh nghia vy thanh toan
theo “gidy ban nha va dat” duoc ky két, diém chi giita bén mua ba Nguyén Thi Thu
Nga v6i bén ban ba Ka Deés; theo diéu 2 cia HOP PONG CHUYEN NHUGQNG
QUYEN SU DUNG DAT VA TAI SAN GAN LIEN VOI DAT 14/12/2020 giita bén
nhan chuyén nhuong 13 6ng Nguyén Vin Minh vi bén chuyén nhuong 12 ba Ka Dés;
Bén ban 1a ba Ka Des khong thuc hién nghia vu ban giao tai san theo * ‘gidy ban nha
va dat” duoc ky két, diém chi giira bén mua ba Nguyen Thi Thu Nga véi bén ban ba
Ka Dés va khoan 1 diéu 3 cia HOP PONG CHUYEN NHUONG QUYEN SU
DUNG DAT VA TAI SAN GAN LIEN VOI AT 14/12/2020.

Xét phia bi don ba Ka Dés khong thyc hién nghia vu cta hop dong chuyén
nhugng theo quy dinh tai diéu 424 — Bo luat dan su:

“Diéu 424. Hity bo h_op dong do chdm thiee hién nghia vu

1. Truong hop bén co nghia vy khong thuc hién ding nghia vy ma bén co quyén
yéu cau thuc hién nghia vu trong mot thoi han hop ly nhung bén c6 nghia vu khong
thuwe hién thi bén c6 quyén cé thé hiy bo hop dong.

2. Truong hop do tinh chat ciia hop dong hodc do ¥ chi ciia cdc bén, hop dong
sé khong dat duwoc muc dich néu khong dwoc thuc hién trong thoi han nhat dinh ma
hét thoi han d6 bén c6 nghia vu khong thiee hién ding nghia vu thi bén kla cé quyén
hity b6 hop dong ma khéng phai tudn theo quy dinh tai khoan 1 Piéu nay.”

Do d6 phia nguyén don yéu cau hay cic hop déng néu trén 1a ¢6 co sd va can
dugc chap nhan.

[5] d6i voi yéu cau giai quyét hau qua cua viée hiy hop dong: Nguyén don
ong Nguyén Vin Minh yéu cau budc ba Ka Dés thanh toan Theo chimg thu thAm
dinh gia s6 10075/23/CTTD-VAAE-HCM cua Cong ty cb phan giam dinh va tham
dinh gia tai san Viét Nam thi gia tri quyén st dung dat tai thira dat 1102, to ban d6
27, xd Pinh Lac, huyén Di Linh, tinh Lam Pong, nay 1a x Bao Thuan, tinh Lam
Déng 13 3.985.771.200d (ba ty chin trim tdm muoi lim triéu bay traim bay muoi mot
ngan hai trdm df)ng)

Xét 16i dan dén hop dong khong thye hién dugc 1a hoan toan do bén ban la ba
Ka Dés vi pham nghia vy v€ viéc ban giao tai san chuyén nhuong 1a dat va tai san
trén dt tai thira dat 1102, t& ban dd 27, x3 Pinh Lac, huyén Di Linh, tinh Lam Dong,
nay 13 x Bao Thuan, tinh Lam Pdng theo cac hop dong da néu & trén; trong khi bén
mua la ong Nguyén Vin Minh d4 thyc hién ddy di nghia vy vé thanh toan tai thoi
diém ky hop dong chuyén nhuong; hon nira bén mua la 6ng Nguyén Vin Minh da
dugc S¢ tai nguyén va moi truong tinh Lam Bong cap gidy chimg nhan quyén sir
dung dat, quyén s hiru nha & va tai san gan lién voi dat sé DA 943585 dbi véi thira
dat 1102, to ban do 27, xa Pinh Lac, huyén Di Linh, tinh Lam Dong, nay la xa Bao
Thuan, tinh Lam Ddng nhan chuyen nhuong néu trén/ do d6 yéu cau cua nguyén don
ong Nguyén Vin Minh y€u cau budc bi don ba Ka Des thanh toan gia tri dat tai thoi
diém xét xtr voi so tién 1a 14 3.985.771.200d (ba ty chin trdm tam muot lam tri¢u bay
tram bay muoi mdt ngan hai trim dong) 13 c6 co s¢ va can duoc chap nhan.

[6] P6i voi ¥ kién clia bi don ba Ka Dés va nguoi co quyén loi, nghia vu lién
quan 6ng K’Nés cho rang s6 tién 770.000.000d 1a do ong K’Nos vay ctia ba Nguyén
Thi Thu Nga. Xét thdy trong qué trinh t6 tung ba Ka Dés va éng K’Nés khong cung
cap duoc tai lidu chimg minh; trong khi nguyén don 6ng Nguyén Van Minh va nguoi



c6 quyeén loi, nghia vu lién quan ba Nguyen Thi Thu Nga khong thtra nhan day la
khoan vay; Hon nira theo hai hop dong chuyen nhuong di néu ¢ trén thé hién thanh
toan tién chuyén nhuong nén khong co6 co s¢ dé xem xét voi ¥ kién cua bi don ba Ka
Dés va nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng K’Nos.

[7] Vé chi phi td tung: Chi phi tién hanh xem xét tham dinh tai chd, do v& va
tham dinh gia hét s6 tién 37.021.680d (Ba muoi bay triéu khong tram hai muoi mot
nghin khong trim sau muoi tdm dong) xét yéu cau cua nguyén don duoc Toa an chap
nhan nén phia bi don phai chiu toan b chi phi tb tung néu trén dé thanh toan lai cho
phia nguyén don 6ng Nguyén Vin Minh.

[8]. V& an ph1 Bi don ba Ka Dés phai chiu 300.000d (ba trdm nghin dong an
phi khdng c6 gia ngach d6i vai yéu cau hay hop dong chuyen nhuong dugc Toa an
chap nhan va 111.715.4244d &n phi c6 gi& ngach trén so tién 3.985.771.2004d (ba ty
chin trim tdm muoi lam triéu bay trim bay muoi mdt ngan hai trim dong) phai thanh
toan cho phia nguyén don (Ly giai: Vi s6 tién 3.985.771.200d nim trong khoang
2.000.000.0004d v 4.000.0000.000d. Két qua: 72.000.000d + (2% x (3,985,771,200d
- 2.000.000.000d)) = 111.715.4244).

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cin ctr vao diéu 26; Diéu 35, Diéu 39; Diéu 40; Diéu 144, Diéu 147; Diéu 227
va Diéu 228; DBiéu 271 va Diéu 273 - B luét tb tung dan su;

Cin ct Diéu 424, Diéu 427; Diéu 500 ctia B§ luat dan sy nam 2015;

Can cir Nghi quyét 01/2025/NQ-HDPTP ngay 27/6/2025 ctua Hoi dong tham
phan Toa an nhan dan THi cao hudng dan ap dung mot sd quy dinh vé tiép nhan
nhiém vu, thuc hién thim quyen cua cac Toa an nhan dan.

Can ctr Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thudng
vu Quéc hoi.

Tuyen XU:

1. Chap nhén yeu cau khoi kién cua nguyén don ong Nguyen Vian Minh véi bi
don ba Ka Dés, vé: “Tranh chap hop dong chuyen nhuong quyén str dung dat”.

1.1. Hay hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan hen Vol
dat gitra 6ng Nguyén Van Minh va ba Ka Des cong ching sd 5656, quyén sd 03
TP/CC —SCC/HPGD ngay 14/12/2020; Huy gidy mua ban nha dat giira bén mua la
ba Nguyén Thi Thu Nga véi bén ban la ba Ka Dés.

1.2. Budc nguyén don 6ng Pham Vin Minh tra lai ban chinh gidy ching nhan
quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san gan lién voi dat s6 DA 943585 do
S& tai nguyén va méi trudng tinh Lam Dong cap ngay 04/3/2021 d6i v6i thia dat
1102, to ban dd 27, xa Dinh Lac, huyén Di Linh, tinh Lam Déng trudc day, nay la
xd Bao Thuan, tinh Lam Pdng cho ba Ka Dés.

Bi don ba Ka Dés c6 quyén va nghia vu lién hé co quan nha nudc c6 tham quyén
diéu chinh lai gidy chimg nhan quyén st dung dat tir 5ng Nguyén Vin Minh sang tén
lai cho ba Ka D¢s.

1.3. Budc ba Ka Dés phai thanh toan gia tri quyén sir dung dat véi so tién la
3.985.771.200d (Ba ty chin trim tdm muoi ldm tri¢u bay trim bay muoi mdt ngan
hai traim ddng) cho nguyén don 6ng Nguyén Vin Minh.



K& tir ngay quyét dinh ¢6 hiéu Iuc phép luat (d6i véi cac truong hop co quan thi hanh an
c6 quyén cht dong ra quyét dinh Thi hanh 4n) hogc ké tir ngdy ngudi duge thi hanh 4n c6 don
yéu cau thi hanh 4n dbi véi sb tién phai thi hanh an cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi
hanh 4n con phai chiu khoan tién 13 cia s6 tién con phai thi hanh 4n theo mite 13i suét theo quy
dinh tai Diéu 357, Dicu 468 ciia Bo luat dan su.

2. V& chi phi té tung: Bi don ba Ka Dés phai chiu toan bd chi phi tién hanh xem
xét tham dinh tai chd, do v& va tham dinh gi vé6i sb tién 37.021.680d (Ba muoi bay
triéu khong tram hai muoi mét nghin khong trim sdu muoi tam dong) dé thanh toan
lai cho phia nguyén don 6ng Nguyén Vin Minh.

3. An phi: Bugc Bi don ba Ka Dés phai chiju 112.015.424d (Mot trim muoi hai
triéu khong tram mudi nam nghin bon tram hai muoi bon dong) an phi dan sy so
tham.

~ Hoan tra lai cho 6ng Nguyén Vin Minh s6 tién 17.400.000d (Mudi bay tricu
bon trdm nghin dong) theo bién lai thu tién tam ng an phi so0 0006345 ngay
03/12/2021 va s6 tién 38.457.000d (Ba muoi tam triéu bon tram nam bay nghin dong)
theo bién lai thu tién tam tng an phi s6 0004239 ngay 15/10/2024 cua Chi cuc Thi
hanh an déan sy huyén Di Linh truge day.

4. V& quyén khang cao: Cac duong sy c6 mat tai phién toa co quyén khang co
trong han 15 ngay, ké tur ngay tuyén an dé yéu cau Toa an nhan dan tinh Lam DPong
xét xur theo thu tuc phiic tham. Puong su vang mit tai phién toa c6 quyén khang cao
trong han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban 4n hoic ban an dugc niém yét.

5. Truong hop ban an dugc thi hanh theo qui dinh tai Di€u 2 Luat thi hanh an
dan sy, thi nguoi dugc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan sy ¢6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n hodc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6,7, 7a, 7b va diéu 9 Luat thi hanh
an dan sy. Thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luat thi
hanh an dan su. ‘ )

TM. HOI PONG XET XU SO THAM
Noi nhén: THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Lam Pong (02);
- VKSND khu vire 4 — Lam Déng (02);
- Thi hanh 4n dén sy tinh Lam Dong (01);
- Duong su;
- Cong thong tin dién tir TANDTC;
- Luu hd so vy 4n; bd phan luu trit (02).

Nguyén Vin Pong






