TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH PHUOC Péc lap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n sb: 51/2025/DS-PT
Ngay: 31-3-2025
VIV “Tranh chip hop déng mua bén tai
san”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH BINH PHUOC
Thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa:  Ong Lé Quang Ninh

Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Vian Nhan
Ba Nguyén Thi Nga
Thuw ky phién toéa: Ba HO6 Thi Nga — Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Binh
Phudc.

Pai dién Vién kiém sat nhian dan tinh Binh Phuéc tham gia phién toa:
Ong Nguyén Thanh Mén — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 25 va 31 thang 3 nam 2025, tai tru sé Toa an nhan dan tinh
Binh Phuéc xét xtr phiic thAm cong khai vy an déan sy thu 1y s6 70/2024/TLPT
ngay 06/6/2024 vé viéc “Tranh chap hop dong mua ban tai san”.

Do Ban 4n dan su so tham s6 11/2024/DS-ST ngay 19 thang 4 nim 2024 cta
Toa an nhan dan huyén L, tinh Binh Phudc bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir sb 196/2024/QDPT-DS ngay 10 thang
7 nam 2024, gitra cac duong su:

* Nguyén don: Ong Duong Hoang H, sinh nim 1960
Noi thuong tra: S6 nha 27, duong s6 17, phuong A, quan B, TP. H5 Chi Minh.

Chd ¢ hién nay: Ap Ta Thiét, xa L, huyén L, tinh Binh Phudec.

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don:

Ba Vii Thi S, sinh nam 1992

Dia chi: Ap 4, xa L, huyén L, tinh Binh Phudc.

* Bi don: Ba Chau Thi Kim H1, sinh nam 1982;

Pia chi: T6 5, khu phé 1, thi trdn T, huyén H, tinh Binh Phudc;

Nguoi dai dién theo 1y quyén ciia bi don: Ba Triéu Thay Q, sinh nim 1973;
Dia chi: 5H/13, duong Binh Chuén 44, phuong B, TP. T, tinh Binh Duong.

* Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Duong Trung H2, sinh nim 1986;

2. Ong Duong Trung N, sinh nam 1996.
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Cung dia chi: S nha 27, duong s6 17, phuong Binh A, quan B, TP. HO Chi
Minh.

3. Ba Triéu Thay Q, sinh nam 1973;

Dia chi: 5H/13, duong Binh Chuén 44, phuong B, TP. T, tinh Binh Duong.

4. Ban Quan ly rimng phong ho T;

Pia chi: Ap Ta Thiét, x4 L, huyén L, tinh Binh Phuéc;

Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ong Pham Thai Tinh, sinh nim 1988 — Chiic
vu: Nhan vién Phong K¥ thuat;

Noi lam viéc: Tru s& Ban Quan 1y rirng phong hg T

5. Uy ban nhan dan x4 L.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Luu Quang H— Pho Chu tich UBND x4

Dia chi noi lam viéc: Tru s6 UBND xa L
Nguoi khang cdo: Bi don - ba Chau Thi Kim H1.
Noi dung vu an:

Nguyén don éng Duwong Hodng H va ngwoi dai di¢n theo iiy quyén - Ba
Vii Thi S trinh bay:

Ngay 08/9/2022 ho gia dinh 6ng Duong Hoang H va ba Chau Thi Kim H1
c6 1ap hop dong mua ban tai san gin lién v6i dat, trén dién tich dat 94.900m? ma
hé 6ng H dugc BQL ring giao khoan. Hop dong trén da duoc chung thuc theo
quy dinh tai Uy ban nhan dan x4 L. Gia chuyén nhuong 1a 11.000.000.000 déng.
Ba H1 di tra cho 6ng H s6 tién 1a 3.000.000.000 dong trudc d6 trong qué trinh dat
coc.

Hai bén thoa thuén 6ng H co trach nhiém 1am thu tuc, gidy to dé ba H1 duoc
nhan giao khoan thira dat trén v6i Ban quan 1y theo quy dinh. Ba H1 ciing ky giy
cam két vao ngay 09/9/2022 1a dén ngay 18/10/2022 s& thanh toan cho dng H
toan bo tién theo nhu hop dong da ky.

Ong H da ban giao toan bo dién tich va tai san trén dat giao khoan cho ba H1
quan ly, st dung; 6ng H ciing da thyc hién dung theo nhu cam két véi ba H1 1a
thuc hién thu tuc diang ky dé ba H1 dugc nhan giao khoan thira dét trén véi Ban
quan ly. Hién nay ba H1 da duoc nhan giao khoan thira dat trén v6i Ban Quan 1y
rimg phong ho T theo hop dong giao khoan s6 110/HD-GK ngay 14/9/2022 dung
tén ba Chau Thi Kim H1 véi dién tich 97.300m?.

Pén ngay 18/10/2022 theo nhu cam két ctia ba H1 13 thanh toan du tién mua
tai san trén dat theo hop dong thi ba H1 khong thanh toan cho éng H vi ba H1 noéi
chua c6 tién dé tra, hen 6ng H lai it ngay ba H1 s& thanh toan hét. Sau d6 dén
ngay 26/10/2022 ba H1 c6 thanh toan cho éng H s tién 2.000.000.000d (hai ty
d6ng). Tiép dén ngay 16/11/2022 ba H1 tra thém cho dng H 50.000.000d.



Tong cong sb tién ba H1 da tra cho dng H 13 5.050.000.000d (nam ty khéng
trim nim muoi triéu dong); Con lai sd tién 5.950.00.000.000d (ndm ty chin trim
nim muoi triéu déng) con tH1 ba H1 chua thanh toan.

Hop dong mua ban tai san gan lién v6i dat ngay 08/9/2022 giita ho ong
Duong Hoang H va ba Chau Thi Kim H1 dugc 1ap theo dung trinh tu thu tuc, phu
hop véi quy dinh phép luat vi:

- Ho gia dinh 6ng H va ba H1 c6 day du nang luc hanh vi dan su; dbi tuong
mua ban cua hop dong 14 tai san gén lién trén dit nhan giao khoan dugc phap luat
cong nhan va cho phép giao dich; viéc cac bén ky hop ddng mua ban trén 1a hoan
toan ty nguyén, khong bi ai ép budc; Muc dich va ndi dung cua hop dong khong
vi pham diéu cdm cua phap luat, khong trai dao dirc x3 hoi; Hinh thirc ctia hop
d6ng mua ban duogc lap thanh vin ban, c6 ching thyuc, ding theo quy dinh. Vi vay
hop déng mua ban tai san ngay 08/9/2022 néi trén dap tng day du cac quy dinh
ctia hop dong, giao dich dan sy c¢6 hiéu luc phap luat (theo diéu 117 BLDS).

- Trong qué trinh giai quyét vu an, BQLRPH Ta Thiét ciing c6 ¥ kién trinh
bay tai cong van s6 215 ngay 10/11/2023 1a: Viéc chuyén nhuong mua béan tai san
gan lién trén dat nhan giao khoan ctia ho 6ng H va ba H1 1a phu hop véi quy dinh
cua phap luat, dya trén sy thdéa thuan, théng nhét cua cac bén. BQLRPH Ta Thiét
cung voi ba Chau Thi Kim H1 da kiém tra hién trang st dung dat, tai san trén dit
ma khoéng c6 ¥ kién hay phan ddi gi.

- Ngay 15/3/2024 UBND x4 L ciing c6 vin ban trinh bay y kién véi noi
dung: HDMBTS gén lién vé&i dat duoc thuc hién theo ding tham quyén, trinh tu
thu tuc quy dinh tai ND 23/2015 va thong tu 01/2020.

- Mit khac, 6ng H da thuc hién dang va day di cac nghia vu ciia minh trong
hop dong trén nhu: ban giao du, ding tai san theo nhu hop dong da ky két; Hoan
thanh thu tuc giao khoan dat ding tén ba Chau Thi Kim H1. Tuy nhién phia ba
H1 khong thuc hién dung nghia vu thanh toan cho 6ng H gia tri ctia hop dong,
1am thiét hai dén quyén loi ctia 6ng H.

Vi vay, nay 6ng H yéu cau Toa an budc ba Chau Thi Kim H1 phai c6 nghia
vu tra cho 6ng H sé tién 5.950.000.000d ma ba H1 con no theo nhu hop dong
mua ban tai san trén dat ngay 08/9/2022 ma ba H1 di ky véi ho gia dinh 6ng H va
khoan tién 14i ctia so tién trén voi 1ai suat 10%/nam. Thoi gian tinh 14i ké tir ngay
08/9/2022 cho dén khi co6 QD/BA cua Toa an, tinh dén ngay 15/4/2024 1a
953.652.000d. Tong cong tién gde va lii 1a 6.903.652.0004.

Bi don ba Chdu Thi Kim HI trinh bay:

Théng 6/2022, ba Triéu Thay Q la nguoi quen cua ba, dién thoai nho ba tim
manh dat & khu vuc huyén L, tinh Binh Phudc dé hin von hop tac vdi phan 16, ba
d3 dong ¥. Sau do, ba dugc nguoi quen gidi thiéu mua manh dat ¢ 4p Ta Thiét, xa
L, huyén L, tinh Binh Phuéc ciia 6ng Duong Hoang H. Thay 6ng H 16n tu6i nén
ba rat tin twong, 6ng H khing dinh dat cua 6ng ra duoc s6 do chinh quy, ba co
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yéu cau dng H cho xem s6 thi dng H noi dang lam s6 sép xong va lac d6 ong H
chi cho ba xem ban v&, ba c¢6 chup lai ban v€ nay va cé gui cho ba Q xem, éng H
bao gia, rdi ba bao cho ba Q biét. BA Q dong y mua voi gia nhu dng H dua ra 1a
1,1 ty/01ha. Tong dién tich manh dat ciia 6ng H 13 10ha, thanh tién 1a 11 ty. Ba Q
hoi hién trang dat, ba trao d6i thi 6ng H khang dinh va cam doan 13 hién trang s6
giao khoan va dang 1én s6 chinh quy, ba Q dan ba ghi 1 trong hop dong dit coc
la 6ng H chiu trach nhiém lén s6 giao méi tra du tién, néu khong thi 6ng H phai
tra coc va bdi thudng tién coc. Ba Q gui cho ba 300.000.000 dong dé ba dimg tén
dit coc va ky hop dong coc voi 6ng H, do ba Q ¢ xa khong vao dugce nén viée
giao dich tién coc va hop dong do ba ding tén. Dén ngay 18/7/2022 6ng H yéu
cau dua thém tién coc 1a 2,7 ty dong, ba Q ddéng y dua tién mit cho ba dé giao
thém cho 6ng H (c6 hop dong coc kém theo).

Pén cubi thang 7/2022, ba Q cung ba vao gip 6ng H va kiém tra gidy to dé
ba ky, khi kiém tra gidy t& c6 cac gidy lién quan dén Ban Quan 1y ring phong ho
T, ba Q c6 hoi truc tiép dng H tai sao phai ky nhitng gidy to ndy ma khong c6 gia
tri mua ban thi 6ng H néi dé hop thirc hoa lam thu tuc cip so6 sau nay. Vi vay, dén
thang 10/2022 ba Q dua thém tién cho ba sb tién 2 ty dong dé dng H lam tha tuc
cap s6 theo nhu yéu cau ctua 6ng H. Pén thang 11/2022 ba Q yéu cau ba kéu dng
H chuyén hét gidy to lién quan dé kiém tra, lac ndy 6ng H méi giri hét toan bo
gidy to ky véi Ban quéan rimg phong ho Ta Thiét, gom: Hop dong giao khoan 168,
bién ban ban giao, don xin tra lai dat ctia 6ng H, nhung lac ndy van chua thiy so
giao nhu 6ng H d3 cam két. Ba béo lai su viéc cho ba Q, ba Q nhiéu 1an goi cho
6ng H dé hoi 16 sy viéc vi sao dén ngay nhu trong hop dong ma dng H khong
giao s6 chinh quy, nhung 6ng H khong tra 10i. Luc nay ong H con de doa ba, nén
ba noi ba Q vao dé lam rd su viéc.

Sau d6 vo chong ba Q da dén nha gip 6ng H nhung 6ng H khong tiép vo
chdng ba Q nén vo chong ba Q dén Ban Quan 1y rimg phong ho T dé lam viée va
tim hiéu ngudn gbc dat, sau khi lam viéc thi Ban Quan 1y rimg phong hd T cho
biét manh dét nay 1a dat giao khoan cho dng H trong cay theo yéu cau cua Ban,
khong cho phép giao dich mua ban dat.

Tuy nhién 6ng H van khang dinh 14 dat nay 1én duoc so chinh quy va 6ng H
no6i ba ky 01 to gidy trang khong c6 ndi dung trong d6 dé 6ng H tu ghi, do lic do
ba dang nhiéu viéc can giai quyét nén viée di lai lam thu tuc mat thoi gian, va luc
nay ba dang rét tin tuong 6ng H s& 1én dugc sb chinh quy manh dat nay. Sau nay
khi Toa &4n huyén L cung cip ho so thi ba méi biét to gidy ma ba ky khéng d6 lam
ban cam két chi mua 5.000 ciy cao su véi gia 11 ty ma khong co dat (su viée ndy
c6 su chung kién ctia anh Pong - tu phap xa L).

Khi thuong luong giao dich mua ban, dng H khang dinh dién tich dat la
10ha, trén dét c6 5.000 cdy cao su dang khai thac va dang lam s chinh quy. Do
tin twuéng 6ng H nén ba bdo ba Q dang nhu 161 6ng H cam doan nén ba Q mai
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ddng y mua véi gia 11 ty (voi diéu kién 1a dat 1én duogc s giao, dung dién tich va
dung sb cdy cao su dang khai thac). Tuy nhién, do cho 1au ma dng H khéng giao
s6, vo chong ba Q vao kiém tra thi dién tich va sd cdy cao su khong du nhu trong
hop dong (gidy to ban giao dat cho 6ng Heanh tac 13 9,4 héc ta, sd cdy cao su trén
dat 12 4.800 cay), kiém tra ¢ S& tai nguyén moi trudong thi duoc biét manh dat ong
Hban cho ba va ba Q khéng c6 chu truong giao vé dia phuong dé 1én s6 chinh
quy.

bén thang 03/2023 khi Toa an huyén L thong bao dang thu 1y don khoi kién
ciia Ong H thi ba moi biét 1a 6ng H khoi kién doi ba tra thém sb tién 6 ty dong
mua 5.000 cdy cao su theo cam két ma ba ky khéng (chit ky cta ba va dng Hcéch
rat xa phia duéi noi cudi noi dung trong to gidy do).

Ba cam doan vé&i Toa an huyén L: Viéc ba ky hop ddong mua ban dét voi 6ng
H 1a vi 6ng H khang dinh ban dit va ciy cao su dang khai thac trén dat (10ha,
5.000 cay), dat 6ng H 1én duogc sd giao. Ba 1a nguoi dai dién di mua, nhung s6
tién da dua cho dng H 1a cta ba Q, vi ba Q ciing tin tuong 10i néi ciia 6ng H.

Ba Chau Thi Kim H1 trinh bay b6 sung:

- Hop dong dit coc do chinh ba H 1soan thdo sin va co viét tay vao phan
chd trong, tai thoi diém ky két hop dong da dugce 6ng H cho xem so dd giao nhan
khoan dat trong rimg, biét tai san trong trén dat nhan giao khoan va biét 6ng H
chua duoc cap gidy chimg nhan quyén st dung dét theo hinh thic dét giao. Qua
thong tin 6ng H cung cip va qua ty tim hiéu thi ba H1 tin tudng rang vi tri va
phan dién tich dat ghi trong hop dong dit coc s& duoc thuan chu truong chuyén
sang dat giao (dat duoc cip s6 d6) nén moi thoa thudn mua véi gia
11.000.000.000 ddng.

- Hop dong mua ban tai san vé ndi dung ghi trong hop dong 1a dung, nhung
khi ky thi ba ky trudc con dng H va cac con ong H ky sau (do luc d6 khong cod
cac con 6ng H). Ba c6 nhd ky vao mot to gidy trang, sau ndy co ndi dung 1a gbng
nhu Ban cam két d& ngay 09/9/2022. Con cac gidy to, tai liéu lién quan dén tha
tuc giao nhan khoan la do 6ng H dua cho ba ky, khi ky c6 tai liéu ba doc lai ndi
dung, c6 tai liéu ba khong co6 doc.

Nguwoi dai dién theo iiy quyén ciia bi don — ba Trigu Thity Q trinh bay:

Qua trinh thoa thuan tir ky hop dong dit coc, cho dén khi ky hop dong mua
ban tai san gin lién véi dat va ky cac van ban dé lam thu tuc giao khoéan 1a do
trude d6 bi lira, dAn dén nham 13n phan dit giao khoan sau nay s& dugc 1én s6 do
nén mai thoa thuan mua véi gia 11.000.000.000 déng, do do6 viéc thoa thuan mua
vé6i gia 11.000.000.000 ddng 13 vi pham vé gia, ngoai ra khi thoa thuan thi nhimg
thong tin vé quyén sir dung dat chua day du (chi c6 so do thira dat), khong co
thong tin gi vé tai san trén dat, cling nhu sd lugng ciy va chung loai cay. Vi vy,
nay ba H1 yéu cau Toa an giai quyét nhu sau:



- Yéu cau tuyén vo hiéu hop ddng dit coc tién chuyén nhuong quyén sir
dung dit va tai san gin lién véi dat duoc ky két ngay 27/6/2022 giita 6ng Duong
Hoang H va ba Chau Thi Kim H1.

- Yéu cau huy hop dong mua ban tai san gan lién voi dat duoc ky két vao
ngay 08/9/2022 gitra 6ng Duong Hoang H, 6ng Duong Trung N, 6ng Duong
Trung H2 va ba Chau Thi Kim H1.

- Budc 6ng Duong Hoang H tra lai s6 tién di nhan 13 5.050.000.000 dong

- Yéu cau 6ng Duong Hoang H tra téng sd tién 14i tinh tir ngdy giao tién cho
dén ngay hom nay véi muc 13i sudt 20%/mam thanh tién 13 (tinh tron sd):
1.540.000.000 dong

- Yéu cau 6ng Duong Hoang H hoan tra gia tri tai san da tao lap trén dat
(Theo bién ban dinh gia ngay 11/01/2024) véi tong sb tién 1a 159.017.232 dong

Nguwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan — ba Triéu Thiy O trinh bay: Ba
Thdng nhat véi 10i trinh bay trén ctia ba H1. Pbi véi s6 tién ba dua cho ba H1 dé
giao dich véi 6ng H ciing nhu yéu cau phan té ciia ba H1 thi ba khong c6 y kién
hay yéu cau gi trong vu 4n nay. Sau khi c6 két qua giai quyét vu an thi ba va ba
H1 tu thoa thuan véi nhau.

Nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan - 6ng Dwong Trung N va 6ng
Dwong Trung H2 théng nhit trinh bay: Vao thang 9/2022, cha cua cac 6ng (6ng
Duong Hoang H) c6 ban toan bd tai san trén d4t cho ba Chau Thi Kim H1. Viéc
6ng H va ba H1 thoa thuan mua ban véi nhau nhu thé nao thi cac cac ong khong
18, cac ong ciing chua timg thoa thuan hay trao doi gi véi ba H1. Vao ngay
08/9/2022, cac ong cung v6i Ong H dén Uy ban nhan dan xa L ky hop dong mua
ban tai san trén dat, hop dong da dugc ching thuc theo quy dinh tai Uy ban nhan
dan xa L. Ho gia dinh 6ng cung v6i ba H1 da doc, hiéu va dong ¥ voi toan bd ndi
dung trong hop déng mua ban va khong ai c6 ¥ kién gi.

Toan b tai san trén dét 1a cua cha céc ong, do cha cac ong tao lap, cac ong
khong ¢ cong strc dong gop gi. Viéc giao nhan tién mua ban tai san trén dat giira
ba H1 va 6ng H nhu thé nao thi cac 6ng khong rd. Nay 6ng H khai kién yéu cau
ba H1 tra tién thi cac ong khong co ¥ kién gi. Dé nghi Toa an giai quyét theo quy

dinh phép luat.
Nguwoi cé quyén lpi, nghia vu lién quan - Ban Qudn Iy rieng phong h¢ T
trinh bay:

Nam 1998 6ng Duong Hoang H ¢ nhan khoan tir Ban QLRPH Ta Thiét 01
thira dat trong cdy lau nam theo Chuong trinh 327 tai khoanh 3 tiéu khu 223, véi
dién tich 12 94.900m? (thé hién trong hop ddng giao nhan khoan sé 11/98/HPK
nam 1998) va dugc UBND huyén L phé duyét ngay 01/9/2003.

Vao ngay 18/7/2022 6ng Duong Hoang H ¢6 1am don xin chuyén nhuong
thanh qua lao dong trén dat giao khoan 1am nghiép theo chuong trinh 327, cho ba



Chau Thi Kim H1, viéc chuyén nhuong 12 sy thong nhat caa 2 bén, va da duoc
Ban QLRPH Ta Thiét xac nhan.

Ngay 18/7/2022 6ng Duong Hoang H ¢6 lam don xin tra lai 94.900m? dat
nhan khoan néu trén.

Thang 9/2022 6ng Duong Hoang H va ba Chau Thi Kim H1 c6 lam hop
ddng mua ban tai san gin lién véi dat, dwoc UBND x& L chuang thuc ngay
08/9/2022.

Ngay 19/7/2022 ba Chau Thi Kim H1 c6 Pon dé nghi nhan khoan dat 1am
nghiép tai khoanh 3 tiéu khu 223, 1 thira dit chta cay cao su trong hop ddng mua
ban tai san gan lién véi dat gitra ba Chau Thi Kim H1 va 6ng Duong Hoang H.

Tt nhitng co sé nhu trén ngay 8/9/2022 Ban QLRPH Ta Thiét cling ba Chau
Thi Kim H1 kiém tra hién trang st dung dat, dén ngay 14/9/2022 lap Hop dong
giao khoan dat 1am nghiép cho ba Chau Thi Kim H1, véi dién tich 1a 97.300 m?
tai khoanh 3 tiéu khu 223 theo nghi dinh 168/2016/ND-CP, ngay 27/12/2016 cua
Chinh phu (thé hién trong hop dong s6 110/HD-GK ngay 14/9/2022), (trong qué
trinh do dac giao khoan c6 su chénh léch vé dién tich tir 94.900 m? thanh 97.300
m? | do sai s6 trong trong cong nghé do dac va gitra cac lan do dac).

Trén day 1a y kién cia Ban QLRPH Ta Thiét vé viéc ma nguyén don 6ng
Duong Hoang H khoi kién va su phan t caa bi don Chau Thi Kim H1 lién quan
dén tai san trén thira dat giao khoan tai khoanh 3 tiéu khu 223, ma Ban QLRPH
Ta Thiét da giao khoan cho ba Chau Thi Kim H1 ngay 14/9/2022. Ban QLRPH
Ta Thiét bdo dé Toa an Nhan dan huyén L nam rd dé xét sir vu an theo dung quy
dinh cua phap luat.

Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan - Uy ban nhén dan xa L trinh bay:

Ngay 8/9/2022, tai bo phan mot cira UBND xa L ¢6 tiép nhan hé so vé mua
ban tai san gan lién voi dat caa H6 dng Duong Hoang H- sinh nam 1960, HKTT:
Phuong Binh Hung Hoa A, Quan Tan Binh, TP.HCM. Ngudi mua tai san gan lién
véi dat 1a ba Chau Thi Kim H1- sinh ndm 1982, thuong tra: t6 5, khu phé 1, thi
tran T, huyén H, tinh Binh Phuéc.

Cong chuc tiép nhan ho so 1a ong Nguyén Pinh Pong - cong chic Tu phap -
Ho tich UBND x4 L, sau khi tiép nhan hé so, cong chuc tiép nhan hé so da thuc
hién kiém tra, d6i chiéu cac van ban, ho so, thong tin cac ca nhan co lién quan
dén hop ddng mua ban tai san gan lién véi dat gitra H6 6ng Duong Hoang H véi
ba Chau Thi Kim H1 theo dung quy dinh tai khoan 1, diéu 36 Nghi dinh
23/2015/ND-CP ngay 16/02/2015.

Tai thoi diém 1ap hop ddng mua ban cé day dua cac thanh vién trong ho 6ng
Duong Hoang H gom: 6ng Duong Hoang H (chu ho); 6ng Duong Trung H2 (con
rudt): ong Duong Trung N (con rudt). Bén mua ba Chau Thi Kim H1, tai thoi
diém chimg thuc cac bén tham gia hop dong, giao dich ty nguyén, minh mén va
nhan thue, lam chu dugc hanh vi cia minh trong thuc hién ching thuc.
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Cin ctr khoan 2 diéu 5 Nghi dinh 23/2015/ND-CP ngay 16/02/2015. Quy
dinh vé& tham quyén chtng thue ddi véi UBND cap xa. “Uy ban nhdn ddn xd,
phirong, thi tran (sau déy goi chung la Uy ban nhdn ddn cdp xd) cé tham quyén
va trach nhiém: Chimg thuc ban sao tir ban chinh cdc gidy to, van ban do co
quan cé tham quyén cua Viét Nam cdp hodc chitng nhdn; Chirng thwc chit ky
trong cdc gidy to, vin ban, triv viéc chimg thuc chiv ky nguoi dich; Chimg thire
hop dong, giao dich lién quan dén tai san la dong san; Chimng thuc hop dong,
giao dich lién quan dén thie hién cdc quyén cia nguoi sir dung dat theo quy dinh
ciia Ludt Pat dai; Chitng thwc hop dong, giao dich vé nha & theo quy dinh
cua Ludat Nha o; Chung thuc di chuc; Chung thyc van ban tur choi nhdn di san;
Chung thuc van ban thoa thudn phan chia di san, van ban khai nhan di san ma di
san la tai san quy dinh tai cdc Piém c, d va d khodn nay.

Chu tich, Pho Chu tich Uy ban nhan dan cdrp xd thyc hién ky chung thuc va
dong dau ciia Uy ban nhédn dén cdp xa”.

Can ctr diéu 35 Nghi dinh 23/2015/ND-CP ngay 16/02/2015 vé “Tréch
nhiém cia ngwoi yéu cau chitng thuc hop dong, giao dich va nguoi thie hién
chitng thuwe hop dong, giao dich”

Can clr diéu 36 Nghi dinh 23/2015/ND-CP ngay 16/02/2015 vé thu tuc
chtng thue thuc hop dong, giao dich.

Can ctr diéu 20 Thong tu 01/2020/TT-BTP ngay 03/03/2022 cua B6 Tu phap
vé Chitng thuc hop dong, giao dich tai bé phdn tiép nhdn va tra két qud theo co
ché mét cira, mot cira lién thong.

Sau khi cong chitc Tu phap - ho tich tiép nhan ho so thyc hién kiém tra, d6i
chiéu ho so dam bao theo cac quy dinh phap luat va dé nghi cac thanh vién doc va
kiém tra lai hop dong ky két mua ban tai san gan lién voi dat, ting thanh vién
trong ho 6ng Duong Hoang H va ba Chau Thi Kim H1 ky cac trang, ky va diém
chi trang cudi cua hop déng trudc mit cong chie Tu phap - Ho tich tai b phan
mot ctra cia UBND xa L, cdng chac Tu phap - ho tich kiém tra va thuc hién ky
ting trang theo ding quy dinh tai khoan 2, diéu 20 cua Thong tu 01/2020/TT-
BTP sau d6 trinh nguoi ¢6 tham quyén ky la 6ng Luu Quang Hung - PCT.UBND
Xa.

Vé tham quyén, quy trinh thuc hién thu tuc hanh chinh vé hop déng mua ban
tai san gan lién voi dat gitra Ho 6ng Duong Hoang H véi ba Chau Thi Kim H1 thi
UBND xi thuc hién dang tham quyén va quy trinh quy dinh theo Nghi dinh
23/2015/ND-CP va Thong tu 01/2020/TT-BTP.

V& y&u cau cua nguyén don va yéu cau phan té caa bi don, UBND x3 khong
c6 y kién, vi day giao dich thoa thuan ca nhan gitta nguyén don va bi don khong
thudc tham quyeén giai quyét caa UBND Xa.


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Luat-dat-dai-2013-215836.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Luat-Nha-o-2014-259721.aspx

Tai Bin dn din sw so tham s6 11/2024/DS-ST ngay 19 thang 4 ndam 2024
cua Toa an nhan dan huyén L, tinh Binh Phuwdc tuyén xir:

1/ Chép nhén toan bd yéu cau khoi kién ctia nguyén don vé viée tiép tuc
thanh toan sd tién con lai trong hop dong va chdp nhan mot phan ddi véi yéu cau
tra sd tién 14i, cu thé:

- Budc ba Chau Thi Kim HI tra cho 6ng Duong Hoang H tong so tién 1a
6.776.375.666 dong (Sau ty bay trim bay muoi sau triéu ba trim bay muoi lam ngan
sdu tram sau muoi sau dong).

2/ Khong chip nhan toan bd yéu cu phan t6 cua bi don vé viéc tuyén vo
hiéu hop dong dit coc, tuyén huy hop dong mua ban tai san gin lién voi dat va
yéu cau tra tong sd tién 6.749.017.232 ddng (Sau ty bay traim boén muoi chin tridu
khong trim muoi bay ngan hai trim ba muoi hai dong)

Ngoai ra, Ban an so thim con quyét dinh vé chi phi t6 tung, an phi, nghia vu
thi hanh &n va quyén khang céo.

Ngay 19/4/2024 bi don ba Chau Thi Kim H1 c6 don khang cao ban an so
tham. P& nghi Toa 4n nhin dan tinh Binh Phudc xem xét giai quyét theo huéng
stra ban an so tham, khong chap nhan yéu cau khéi kién ciia nguyén don va chap
nhan yéu cau phan t6 cta bi don.

Tai phién toa phiic thdm:

Bi don gilt nguyén y€u cau phan t6 va yéu cau khang cdo; cac bén duong su
gilt nguyén yéu cau; cac duong su khong ty thoa thuan voi nhau vé vigée giai
quy€t vu an.

Pai dién dugc Gy quyén cia bi don cho rang, tai thoi diém ky hop dong dat
coc, 6ng H khong co bat ky gidy td ndo chimg minh quyén sd hitu d6i voi thia
dat va tai san gan lién voi dat. Khi ky hop dong dit coc, 6ng H khong cung cap
cho ba H1 bt ky gidy to nao dé chimg minh quyén sé hitu tai san. Nhu véy, hop
déng dat coc néu trén khong du diéu kién dé giao dich, vi pham diéu cAm cua
phap luat vé doi tuong trong giao dich dan su, va viéc ky két hop déng dat coc
néu trén co6 dau hiéu bi ltra dbi. Do d0, cian c Piéu 127 B luat Dan sy nam
2015, dé nghi Toa an tuyén hop déng dat coc néu trén vo hiéu.

Pbi voi hop dong mua ban tai san co vi pham vé hinh thirc, nguoi ban tai
san (6ng H) khong c6 quyén so hitu hodc khong duoc cha so hitu uy quyén. Vi
vay, theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 5 Nghi dinh 23/2015, UBND xa L chung
thue hop dong mua ban 13 trai voi quy dinh phap luat.

Vi vay, dé nghi Toa an tuyén hop dong dit coc va hop dong mua ban tai san
gén lién véi dit néu trén vo hiéu, bude ong H tra lai toan bd s6 tién da nhan dat
coc theo thoa thuan, ciing nhu tién 13i theo quy dinh phép luat, véi tong sb tién 1a
8.544.936.000 dong.



Ngoai ra, d& nghi Toa an chuyén hd so sang co quan diéu tra dé xem xét
hanh vi ltra déi chiém doat sb tién 5.050.000.000 dong cua 6ng H va céc sai
pham ctua Ban Quan ly rirng phong hd T, ciing nhu trach nhiém cua UBND Xa L.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sdt nhdn dan tinh Binh Phuwoc:

Vé viéc tuén thii phap luét t6 tung: Qua trinh giai quyét vu an cua Toa an,
tir khi thy 1y dén khi xét xt phtic thAm, Tham phan, Thu ky Toa an, Hoi dong xét
XU va cac duong sy da tuan thu ding quy dinh cua B0 luat T tung dan su.

Vé néi dung gidi quyét vu dn: D& nghi HPXX cin cir khoan 1 Diéu 308 Bo
luat Té tung Dan su, khong chip nhan khang céo cta bi don, giit nguyén Ban an
dan su so tham so 11/2024/DS-ST ngay 19 thang 4 nam 2024 cua Toa an nhan
dan huyén L, tinh Binh Phudc.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Can ctr vao tai li€u, chung cu trong hd so vu an va két qua tranh tung tai
phién toa, Hoi ddng xét xtr phtic tham nhén dinh:

[1] V& 6 tung:

[1.1] Vé thu tuc khang céo:

Pon khang cdo cia bi don ba Chau Thi Kim H1 dugc thuc hién trong thoi
han luat dinh, hinh thitc va noi dung phu hop voi quy dinh tai cac Diéu 272, 273
BO luat TO tung Dan su.

[1.2] V& quan hé tranh chip:

Nguyén don 6ng Duong Hoang H khdi kién yéu ciu bi don ba Chau Thi
Kim H1 tra s tién 5.950.000.000 dong con ng theo hop dong mua ban tai san
trén dat ngay 08/9/2022 va tién 1ai voi 13i suat 10%/ndm. Pay 1a tranh chip nghia
vu thanh toan. Tuy nhién, trong qué trinh giai quyét vu an, bi don ba H1 c6 yéu
cau phan t6 tuyén hop dong dit coc ngay 27/6/2022 v6 hiéu va hity hop déng mua
ban tai san ngay 08/9/2022. Do d6, cap so thim xac dinh quan hé tranh chép la
hop ddng mua ban tai san 13 ding quy dinh phap luat.

[2] Xét khang cdo ctia bi don ba Chau Thi Kim HI:

[2.1] V& hop dong dit coc ngay 27/6/2022:

Pai dién iy quyén ctia bi don cho rang tai thoi diém ky két, 6ng H khong co
gidy to chimg minh quyén s& hiru thira dat va tai san. Tuy nhién, bi don ba H1
thira nhan: “Hop dong do ba soan san, ¢ viét tay vao phan trong; tai thoi diém ky
két, d3 duoc ong H cho xem so dd giao nhan khoan dat tréng rung; biét 1o tai san
trén dat va viéc 6ng H chua c6 gidy ching nhan quyén sir dung dat”.

Ba H1 ciing trinh bay rang, qua thong tin 6ng H cung cip va qué trinh ty tim
hiéu, ba tin tuéng phan dit trong hop ddong s& duoc chuyén sang dat giao (dat
dugc cap sd d6), nén méi dong ¥ mua véi gia 11.000.000.000 dong.
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Du hop dong dit coc khong ghi rd mua ban tai san hay quyén sir dung dat,
nhung tai phién toa, ca hai bén déu x4ac nhan day 1a mau hop déng dat coc do bi
don cung cip va thuc hién. Noi dung “bén A ra sé giao cho bén B vé s6 168”
duoc cac bén hiéu 1a sb giao khoan theo Nghi dinh 168/2016/ND-CP. Do d6, c6
da co sé xac dinh muc dich ctia cac bén 1a mua ban tai san (vudn cay) trén dat
giao khoan.

Thuc té, sau khi ky hop dong dit coc, ngay 18/7/2022, hai bén da c6 don xin
chuyén nhuong thanh qua lao dong trén dat giao khoan, duoc Ban Quan 1y rimg
phong ho T xac nhan. Ngay 19/7/2022, ba H1 ¢6 vin ban dé nghi nhan khoan.

Vi vay, ¢6 du can cur xac dinh tai thoi diém ky két hop déng dat coc, cac bén
nhim muc dich mua ban tai san (vudn cdy cao su) trén dat giao khoan thudc
Khoanh 3, Tiéu khu 223, 4p Ta Thiét, x4 L, huyén L, tinh Binh Phudc.

Xét thay, hop dong dit coc chi 1a bién phap bao dam cho hop ddng chinh
thirc (hop dong mua ban tai san gan lién v6i dat). Khi hop ddng chinh thic duge
ky két vao ngay 08/9/2022, hop dong dit coc da cham dut hiéu lyc. Vi vay, yéu
cau tuyén vo hiéu hop dong dit coc 1a khong co can cu.

[2.2] D6i véi yéu cau huy hop ddong mua ban tai san gin lién voi dat da duoc
cac bén ky két va chung thuc vao ngay 08/9/2022, Hoi dong xét xir thy rang:

Nhu d3 phén tich & trén, phia bi don cho riang qua trinh thoa thuan dé di dén
viéc ky két cac hop dong 1a do bi lira dbi, dan dén nham 1an rang phan dét giao
khoan sau nay s& dugc cap s6 do (gidy CNQSDD) nén méi thoa thuidn mua véi
gia 11.000.000.000 dong. Do do, viéc théa thuan mua véi gia 11.000.000.000
dong 1a vi pham vé gia. Ngoai ra, khi thoa thuan thi nhing thong tin vé quyén str
dung dat chua day du (chi co so do thia dat), khong c6 thong tin gi vé tai san trén
dat cling nhu s6 luong va chung loai cdy. Vi vay, viéc UBND x4 L ching thuc
hop dong 1a tréi quy dinh ctia phép luat.

Lo1 trinh bay trén cua phia bi don 1a khong phu hgp véi cac ching ctt co
trong hd so vu an va khong ¢ cin ctr, boi 18: Trong subt qua trinh cic bén thoa
thuan va cung nhau thuc hién giao dich, tir khi ky hop dong dit coc, hop dong
mua ban tai san, viéc cac bén giao nhan tién, tiép quan tai san va thu hoach tai san
sau khi ky két hop dong, viéc lién hé Ban Quan 1y ring phong ho T dé lam thu
tuc nhan khoan,... déu thé hién rd va toan dién rﬁng viéc mua ban tai san gén lién
trén dat giita ba Chau Thi Kim H1 va ho 6ng Duong Hoang H 1a hoan toan ty
nguyén, khong co dAu hiéu Itra déi, de doa hay ép budc.

Mit khac, theo ndi dung thoa thuén trong hop dong dit coc ngay 27/6/2022
c6 ndi dung: “Bén A ra sé giao cho bén B vé s6 168”. Qua trinh giai quyét vu 4n
& cap so tham di 1am rd nodi dung nay, cho thay tai thoi diém ky hop dong dat
coc, bi don biét dugc dién tich dat néu trén 1a dat giao khoan theo Nghi dinh 168.
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Viéc bi don cho rang phia nguyén don dng H ra sb giao khoan trudce, sau do
s& ra s6 do (gidy CNQSDP) giao dat cho ba H1 1a khong c6 co sé. Qua trinh giai
quyét so thim, Toa an di tién hanh thu thap hop dong giao nhan khoan giira
BQLRPH Ta Thiét v6i nguyén don, va viéc thanh Iy hop dong khoan nay dé giao
khoén mai cho bi don. Cac tai li¢u chiig ctr nay dugc thu thap hop phép nén céd
gia tri chimg minh.

Theo d6, vuon cay cao su dugc hinh thanh trén dién tich dét tai khoanh 3,
tiéu khu 223, thudc BQLRPH Ta Thiét, ban dau duogc giao khoan cho ho 6ng H
dé trong va cham soc ciy rimg (xa clr va giang huong). Nam 2010, phan dat nay
dugc chuyén doi muc dich sir dung thanh rimg san xuat. Ngay 23/11/2010, S&
Nong nghiép va Phat trién noéng thon tinh Binh Phudc co cong vin sb 1309/SNN-
LN cho phép khai thac vuon cdy, nén dng H di xin va duoc chip thuan thanh Iy
dé dau tu tréng cao su.

Ngay 07/01/2020, 6ng H c6 don dé nghi va duoc BQLRPH x4c nhan vudn
cao su nay la tai san hop phap cia nguyén don (BL159). Do d6, 6ng H “dugc chia
sé cac loi ich hinh thanh tir dién tich nhan khoan va thanh qué lao dong, két qua
dau tu theo hop ddéng giao khoan s6 11/98/HPK”, phu hop véi diém ¢ khoan 2
diéu 9 Nghi dinh 168/2016/ND-CP.

Trude khi ky hop dong mua ban cay cao su, ngdy 18/7/2022, ca nguyén don
va bi don da lam “Pon xin chuyén nhuong thanh qua lao dong trén dat khoan 1am
nghiép theo chwong trinh 327” va da dugc BQLRPH Ta Thiét dong y (BL22-23).
Ngay 19/7/2022, bi don H1 d3 lam Pon dé nghi nhan khoan vuon cdy cao su véi
hinh thtrc khoan khong 6n dinh (BL29). Trén co s do, ngay 08/9/2022, bi don
H1 cung BQLRPH Ta Thiét tién hanh kiém tra hién trang dat va vuon ciy cao su
dé thuc hién giao nhan khoan dat 1am nghiép (BL30-31). Cung ngdy, hai bén da
ky hop dong mua ban vudn cay cao su (BL136-138).

Qua trinh giai quyét so tham, bi don ciing thira nhan 16i trinh bay cua
nguyén don phil hop véi cac tai liéu, hd so giao khoan.

Nhu vay, cac chimg ctr ¢3 chimg minh rang trude khi ky hop dong mua ban
cdy cao su trén dat giao khoan, bi don biét rd day 1a dat giao khoan, khong duoc
phép chuyén nhuong quyén st dung dat ma chi duoc chuyén nhuong thanh qua
lao dong trén dat. Viéc mua ban tai san trén dat phai duoc sy doéng ¥ cua
BQLRPH Ta Thiét. Trén thuc té, ca nguyén don va bj don dd 1am don xin chuyén
nhuong va dugc BQLRPH Ta Thiét chip thuan. Ngay 14/9/2022, bi don ciing da
ky hop dong giao khoan s6 110/2022/HD-GK d6i véi vuon ciy cao su trén dat
1am nghiép (BL32-35). Do d6, hop dong mua ban tai san trén dat 1a hoan chinh vé
mat phép ly, ding quy dinh va cé hiéu lyc phap luat, budc cac bén phai thuc hién.
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Bi don phan t6 cho rang hop ddng v6 hiéu, ban chit 1a chuyén nhuong
quyén st dung dat. Tuy nhién, theo ban cam két ngay 09/9/2022 (BL220) va 1oi
thira nhan cta bj don: “T6i trao ddi thi H khéng dinh va cam doan 1a hién trang $0
giao khoan” (BL60), cing v&i ban ty khai ctia ba Q: “Ban cam két chi mua 5000
cdy cao su v6i gia 11 ty va khong c6 dat” (BL81), pht hop véi 1o trinh bay cua
nguyén don va bi don trong qué trinh giai quyét so tham rang sau khi nguyén don
ban cho bi don va bi don dugc nhan khoan, thi bi don da quan 1y vuon cay cao su,
stra chita nha trén dt nhan khoan, 1am hang rao k&m gai dé bao vé vuon cay.

Tai phién toa phtc thdm, dai dién bi don cho rang bi don ky khong to gidy
tring (ky khi chwa c6 ndi dung), nén ndi dung khong diung. Tuy nhién, dai dién bi
don khong yéu cau giam dinh (mdc du da dugc giai thich, huong dan), tirc 1a tir
b6 nghia vu chirng minh nén phai chiu hau qua phap 1y bat loi.

Déng thoi, dai dién b1 don con cho rﬁng khi chao ban, 6ng H cam két s& ra
s6 do (gidy CNQSDD) va trong qué trinh mua bén, giita H va H1 c6 nhiéu tin
nhén trao d6i vé viéc mua ban dat. Tuy nhién, bi don thira nhan khong co6 tai li¢u,
chtng ctr gi thé hién 6ng H cam két ra s6 do (gidy CNQSDPD), ciing khong cung
cép duoc tin nhin c6 nodi dung trao d6i mua ban dat. Do d6, viéc cho réng ban
chat 12 nhan chuyén nhuong quyén st dung dat 1a khong cé can ci.

Vé nguyén nhan dan dén viéc bi don xéc lap giao dich, bi don thira nhan da
tim hiéu va tin tudng rang dat nay s& dugc cip s6 do (gidy CNQSDD) nén méi
ddng y mua, chir khong cung cap duoc tai liéu, chimg ct chimg minh nguyén don
da cha dong cung cap thong tin sai 1éch. Mit khac, bi don mua thong qua sy gidi
thiéu cta ong Tinh 1a nhan vién k¥ thuat cia BQLRPH Ta Thiét, thi cang phai
nam 1o tinh trang phap 1y nén khong thé cho rang bi nham Ian.

Do d6, yéu cau tuyén bb hop déng vo hiéu cia bi don 13 khéng cé cin cir
chép nhan. Viéc bi don cho rﬁng ty minh nham 13n 14 do 13i cta bj don nén phai
chiu hau qua phap 1y bat loi.

Ngoai ra, bi don cling thira nhan ré‘lng viéc thoa thuan mua ban vuon cay la
tu nguyén, khong bi ép budc. Do vay, gia tri mua ban vuon cay 11 ty dong khong
c6 can cur dé cho rang khong diing.

Tda so tham khong chap nhan yéu cau phan té ctia bi don 1a ¢6 cin ct, ding
quy dinh.

Tai ban cam két ngay 09/9/2022 (BL220), bi don cam két dén ngay
26/11/2022 s& tra hét tién cho nguyén don, nhung dén nay van chua thyc hién. Do
d6, bi don phai chiu 1i chdm tra theo quy dinh tai Diéu 357 va Diéu 440 Bo luat
Dan sy, voi muc 13 suit 10%/ndm theo khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan su. Vi
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vay, toa so thadm budc bi don phdi thanh toan khoan 1ai cham tra 826.375.666
ddng 1a c6 can ctr, dung quy dinh.

Dbi véi yéu cau chuyén hd so sang co quan diéu tra dé xem xét hanh vi lira
dao nham chiém doat s tién 5.050.000.000 dong ctia 6ng H va cac sai pham cta
Ban Quaén 1y rimg phong hd T, ciling nhu trach nhiém cia UBND xa L vé viéc
chtng thuc hop déng mua ban tai san gan lién véi dat duoc ky két vao ngay
08/9/2022 gitta 6ng Duong Hoang H, 6ng Duong Trung N, 6ng Duong Trung H2
va ba Chau Thi Kim H1, Hoi dong xét xir thiy rang trong qua trinh xét Xt so
tham, Bi don ba Chau Thi Kim H1 d3 ¢6 don td cdo dén co quan diéu tra Cong an
huyén L, tinh Binh Phudc.

Tuy nhién, Co quan Canh sat diéu tra Cong an huyén L d3 c6 thong bao sd
142/TB-KT ngay 26/4/2023 vé viéc tiép nhan phan loai xtr Iy don (BL 41) thé
hién nd1 dung vu viéc néu trén khong c6 gian dbi chiém doat tai san, nén yéu cau
cta dai dién Gy quyén bi don 1a khong c6 can ci.

Do d6, Toa an cép so tham da tuyén chap nhan toan bo yéu cau khoi kién
ctia nguyén don vé viéc budc bi don phai c6 nghia vy thanh toan s tién con lai va
chip nhan mot phan dbi voi yéu cau tra 13i. Viée tuyén khong chap nhin yéu cau
phan t6 ciia bi don 1 ¢6 can cr va diing theo quy dinh phap luat.

Ttr nhitng phan tich trén, xét yéu cau khang céo cua bi don - ba Chau Thi
Kim H1 - 1a khong ¢6 can cir, nén khong dugc Hoi déng xét XU chép nhén; can
giit nguyén Ban 4n so tham s6 11/2024/DS-ST ngay 19 thang 4 nam 2024 cua
Toa 4n nhan dan huyén L, tinh Binh Phudc.

[3]. Vé an phi dan su so tham va chi phi t6 tung: Do giit nguyén 4n so tham
nén an phi cling dugc gitr nguyén.

[4]. V& 4n phi dan sy phiic tham:
Do khang cdo ctia bj don khong duoc chip nhan nén bi don phai chiu an phi
theo quy dinh phap luét.

[5]. Quan diém cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Phuéc: Phu
hop véi nhan dinh cua Hoi déng x&t xur nén duoc chép nhan.

[6]. Cac quyét dinh khac ciia ban 4n so tham: Khong bi khang cdo, khang
nghi nén ¢o6 hi¢u lyc phép luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.
Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
Can ctr khoan 1 Diéu 308 Bo luat T tung dan su;
Khong chip nhan khang cdo cia bi don ba Chau Thi Kim HI.
Giit nguyén Ban an dan su so tham sb 11/2024/DS-ST ngay 19 thang 4 nim 2024

cua Toa an nhan dan huyén L, tinh Binh Phudec.
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Ap dung cac Biéu 117, 430, 431, 440, va Diéu 357 Bo luat Dan su nim
2015; Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé mirc
thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va st dung an phi va 1é phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chép nhan toan bd yéu cau khai kién ctia nguyén don vé viéce tiép tuc
thanh toan s tién con lai trong hop dong va chip nhan mot phan yéu cau tra 13i,
cu thé:

Budc ba Chau Thi Kim HI1 tra cho 6ng Duwong Hoang H tong sé tién
6.776.375.666 dong (Sau ty bay trim bay muoi sau triéu ba trim bay muoi lam
nghin séu trim sau muoi sau dong).

Vé nghia vu chdm thi hanh dn: Ké tir ngay ban dn ¢6 hiéu lic phép ludt va
c6 don yéu cdu thi hanh dn cho dén khi thi hanh dn xong, bén phdi thi hanh dn
con phai chiu khoan tién ldi ciia sé tién chwa thi hanh theo mirc 1di sudt cdc bén
théa thudn, nhung phdi phit hop véi quy dinh phdp ludt. Néu khéng cé théa
thuan, ap dung mirc lai sudt quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 Bé ludt Déan su nam

2015.

2. Khong chip nhan toan bd yéu cau phan t6 cta bi don vé viéc: Tuyén vo
hiéu hop dong dat coc, Tuyén hity hop dong mua ban tai san gan lién véi dat va
Yéu cau tra tong sb tién 6.749.017.232 ddng (Sau ty bay trim bdn muoi chin triéu
khong tram mudi bay nghin hai trim ba muoi hai dong).

3. V& chi phi t6 tung: Ba Chau Thi Kim H1 phai chiu 6.000.000 déng (Sau
triéu dong). SO tién nay bi don di ndp xong.

4. V& an phi dan sy so tham:

Ba Chau Thi Kim H1 phai chiu 121.525.392 déng (Mot trim hai muoi mot
triéu nim tram hai muoi 1am nghin ba trim chin muoi hai dong), dugc khau trir
vao sd tién tam Gng an phi theo bién lai thu s6 0010713. Sau khi khau trir, ba H1
con phai nop tiép 64.506.752 ddng (Sau muoi bén tridu nam trim 1é sau nghin
bay tram ndm muoi hai dong).

Mién toan bd an phi cho 6ng Duong Hoang H.

5. Vé an phi dan sy phtic tham: Ba Chau Thi Kim H1 phai chiu 300.000
dong, duoc trir vao sé tién 300.000 dong tam tng an phi da ndp theo bién lai thu
s6 0006236 ngay 19/4/2024 tai Chi cyc Thi hanh 4n dan sy huyén L, tinh Binh
Phudec.

Céac quyét dinh khac ctia ban an so tham khong bi khang cao, khang nghi c6
hiéu luc phap ludt ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.
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Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Phudc; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND, VKSND huyén L;
- Chi cuc THADS huyén L;

- Cac duong su;
- Luu: HSVA, T6 HCTP, Toa DS.

Lé Quang Ninh
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