TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH NAM DINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 117/2023/DS-PT
Ngay 20-9-2023
VIV Tranh chdp Hop dong chuyén
nhwong quyén sir dung ddt va
Tranh chdp ranh gidi quyén sir
dung ddt.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH NAM DINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Ptc Canh

Cac Tham phan:  Ba Vil Thi Thu

Ong Nguyén Tién Diing

- Thie ky phién toa: Ong Bui Ngoc Quynh - Thu ky Toa &n nhan dan tinh Nam
binh.

- Dai dié(z Vien ]ciém sdt nhan ddan tinh Nam Dinh tham gia phién toa: C)ng
Tran Trong Dan - Kiém sat vién.

Ngay 20 thang 9 ndm 2023 tai tru s¢ Toa 4n nhan dén tinh Nam Dinh xét
xu phiic tham cong khai vu én dan sy thu 1y s6 54/2023/TLPT-DS ngay 14 thang
7 nam 2023 veé viéc “Tranh chap Hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat
va Tranh chap ranh gidi quyén st dung dat”. Do ban an dan su s6 90/2023/DS-
ST ngay 31-5-2023 qﬁa Toa an nhan dan huyén Hai Héu, ’tinh Nam Dinh bi
khang cé&o. Theo Quyét dinh dua vu an ra xét Xt phuc tham so 156/2023/QDPT-
DS ngay 01 thang 8 nam 2023 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong L& Thanh C, sinh nam 1981; dia chi: T6 dan pho X, thi
tran T, A, thanh pho H.

Il. Bi don: nghéng ong Pham Van S, sinh nam 1962 vaba Nggyép Thi G
(tén goi khac Nguyén Thi L, G1), sinh nam 1965; dia chi: T6 dan pho so 18, thi
tran T, huyén H, tinh N.

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua 6ng S: Luat su Pham Thi N,
Vin phong Luat su M thu¢c doan luat su tinh Nam DPinh; dia chi: s6 nha 300, To
dan pho so 4, thi tran Y, huyén H, tinh N.

111. Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Vo chéqg ong Bui Pinh T, sinh nam 1968 va ba L& Thi M, sinh nam
1971; dia chi: T6 dan pho s6 18, thi tran T, huyén H, tinh N.

~2.BaLé Thi L1; Sjﬂh nam 1955; 6ng T6 Van D; sinh nam 1960; dia chi:
T6 dan pho s6 22 Thi tran T, huyén H, tinh N.



3. Ba Dau Thi H, sinh ndm 1980; dia chi: T6 dan phd X, thi tran T, A,
thanh pho H.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua Ong L& Thanh C ba Pau Thi H la dng
Pao Van K, sinh nam 1973; dia chi: T6 dan pho s6 18,Thi tran T, huyén H, tinh
N.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua dng Bui binh T; ba Lé Thi L1; dng To6
Van D 1a ba Lé Thi M sinh nam 1971. dia chi: T6 dan pho so 18, thi tran T,
huyén H, tinh N.

- Nguoi khang céo: bi don 6ng Pham Van S.

Tai phién toa phuc tham: Ong K; ba M; 6ng S; ba G va lut su N c6 mt.
Cac duong su khac vang mat.

NOI DUNG VU AN:

* Tai don khéi kién, ban tw khai va loi khai trong qud trinh tham gia té
tung,va tai phién toa nguyén don éng Lé Thanh C, ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu
lién quan ba Bdu Thi H va nguoi dai dién theo 1ty quyén ciia éng C, ba H 1a dng
Dado Vin K ¢6 quan diém thong nhdt trinh bay:

Do biét 6ng S, ba G ¢6 nhu cau chuyen nhuong dat nén vo chong ong C, ba
H dit van dé mua, gia dinh 6ng S dong y. Ngay 06-4-2021, hai bén 1ap giay thoa
thuan chuyén nhuong viét tay voi tiéu dé Pon xin chuyén nhuong dat, vo Chong
6ng S, ba G dong y chuyén nhuong cho vo chdng 6ng C, ba H thira dat c6 chiéu
rong mat duong gidp ngd quay huéng Nam la 4,8 m; chiéu dai 1a 25m thuoc
thira dat s6 110, to ban d6 s6 53, dang tén éng Pham Vian S, ba Nguyén Thi G
tai thi tran Thinh Long véi gia 550.000.000 dong (nim trim nim muoi triéu
dong). Theo thoa thuan ngay 13-4-2021 6ng C da chuyén sé tién 310.000.000
(Ba tram muoi triéu dong) cho 6ng S va ba G nhan. Bén ngay 19-4-2021 6ng C
da giao du 6 tién con lai 1a 240.000.000 dong (Hai trim bén muoi triéu dong)
cho vo chong 6ng S, ba G. Sau khi nhan tién 6ng S, ba G da 1ap bién ban giao
nhan tién va da giao Gidy ching nhan quyén sir dung dat (ban géc) caa ong S,
ba G cho 6ng C giit. Qua trinh 1am thu tuc dé nghi tach phan dién tich theo thoa
thuan cua hai bén, dng S yéu cau doan do dac xac dinh méc gisi dit nha ong S
sang dat nha 6ng T nén viéc lam thu tuc tach dat khong thuc hién duoc.

Ngay 21- 11-2022, UBND thi tran Thinh Long té chac hoa giai giai quyet
vu an nhung van khong thanh. Do 6ng S, ba G khong thuc hién ban giao dat 1am
tha tuc cap gidy chtng nhan quyen su dung dat cho 6ng C nén nay ong C dé
nghi Toa an cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta Vo
chéng 6ng C, ba H va vo chong 6ng S, ba G ¢d hiéu luc va dong thoi dé nghi
Toa an budc 6ng S, ba G c6 nghia vu ban giao dat cho vo chong ng C, ba H vi
ong C, ba H da thyc hién day da nghia vu tra tién cho ong S, ba G theo thoa
thuan cua hai bén.

* Bi don vo chéng ong Pham Van S va ba Nguyé~n Thi G tai ban tw khai, loi
khai trong qud trinh to tung va tai phién toa trinh bay:
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Ong S, ba G c6 thira dit sb 110, to ban d6 s 53, dimg tén 6ng Pham Vin
S, ba Nguyén Thi G tai Tb dan phé s6 18, thi trin T, huyén H, tinh N theo Giéy
chting nhan quyén sir dung dat s6 CK635065 ngay 22-01-2018. Lién ké canh
phia dong tho dit ctia 6ng ba 1a thira dat ho ong T, ba M. Ong C 1a em trai ba M.
Do biét gia dinh 6ng S lién canh c6 nhu cau chuyén nhuong dat nén vo chong
6ng C, ba H d& nghi D nhan chuyén nhuong mua. Hai bén thoa thuan 6ng S, ba
G chuyén nhuong mot phén dét thudc thira dat s6 110, to ban dd sb 53 ¢6 chiéu
dai canh Béic va Nam dai 4,8m; Canh bong, canh Tay dai 25m cho vo chéng
6ng C, ba H véi gia 1a 550.000.000 dong, dén ngay 19-4-2021 vo chdng 6ng S
ba G da nhan du sd tién nay tir ong C. Sau khi nhén du tién, vo chéng ong S da
giao Ban gdc Gidy ching nhén quyen st dung dat néu trén cho 6ng C dé ong C
thuc hién thi tuc tach va cip Gidy chung nhan quyén st dung dat. Tuy nhién,
theo 6ng S thi 6ng C khai kién la khong ding vi da nhiéu lan 6ng S bao 6ng C
vé dé nhan ban giao dat nhung ong C khong co6 mat. Nay ong C c6 don khoi
kién Ong ba tai Toa an thi quan diém cta 6ng S, ba G van coéng nhan Hop dong
chuyén nhuong dat cho 6ng C, ba H va vo chong 6ng ba d3 nhan du sb tién
chuyén nhugng nhu dng C trinh bay 1a diing va nhat tri ban giao dét theo gidy to
s6 do nhu thoa thuén cua hai bén. Vé ¥ kién ong C, ba H cho rang 6ng S, ba G
da chi moc gidi giap ranh gitra gia dinh nha 6ng va gia dinh nha 6ng T, ba M,
ong S khang dinh moc gioi gitta nha 6ng S va nha ba M 1a vi tri diém méc tiép
giap phan ngd bé tong 6ng T, ba M di d6 ngd méi 1a ding.

V& yéu cau doc 1ap cta vo chong ong T, ba M vé viéc “Xac dinh ranh gioi
quyén st dung dat” giira vo chong ong T, ba M tai thira s0 93, t ban do sb 47
va thira dét cua ong S, ba G thi 6ng S khang dinh mdc canh phia Nam tho dat
gitra hai hg 1a dlem tiép giap ngd bé tong ong T, ba M d6 hién nay. Nay ba M,
ong T co yéu cau doc lap khoi kién dé nghi Toa an xac dinh ranh gioi quyén sir
dung dat giita hai gia dinh theo quy dinh phap luat va cho rang gia dinh 6ng
dang sir dung mot phan dat khong theo ho so dia chinh b cap gidy chung nhén
c6 lan sang dat gia dinh ba M dugc cap glay chtng nhan quyén sir dung dat ong
S, ba G dé nghi Toa an xem xét giai quyét theo quy dinh phap luat .

* Nguroi c6 quyén loi, nghia vy lién quan cé yéu cau déc Idp la ba Lé Thi M
va ong Bui Van T tai ban tw khai, loi khai trong qua trinh to tung va tai phién
toa thong nhdt trinh bay:

Vo chdng ba M, 6ng T c6 thira dat dién tich 893m? tai thura dat sd thira 93,
td ban d6 s6 47, ngay 02-12-1996 B UBND huyén Hai Hau cip Gidy chung
nhan quyén sir dung dat sb 1 998886 dimg tén ho ong Bui Van T lién ké thira dat
ctia vo chong 6ng S, ba G. Nam 2008 vo chong 6ng ba dd chuyén nhwong cho
ba Ba Lé Thi L1; ong T6 Van D 132m? dat, hién nay gia dinh 6ng ba con 761m?,
dén nay ba L1 va 6ng B chwa c6 nhu cau sir dung nén gitra gia dinh 6ng T va gia
dinh ba L1 chua ban giao dat cho nhau.

Niam 2021 vo chong 6ng S, ba G ¢6 chuyén nhuong mét phan dat cho vo
chong 6ng C, ba H nhung khi gia dinh 6ng S va bén mua moi bén do dac vé dé
do dac dat thi 6ng S, ba G lai chi dat cho co quan c6 tham quyén do dac va vo
chong 6ng C, ba H moc gidi phan dat chuyén nhuong sang dat cua gia dinh 6ng
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T, ba M vi vay gia dinh ba khéng déng y. Bén canh d6 qua trinh sur dung dat gia
dinh nha ba M va gia dinh nha 6ng S khong théng nhit duoc méc gioi st dung,
vi vay dé khoi mat doan két khi 1am ngb di gia dinh nha ba M da d6 1ui ngd cach
phan dit moc gio1 gitra hai nha khoang gan 1.0m dé st dung. Nay 6ng C co6 don
khéi kién yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat véi
vo chdng 6ng S, ba G, dé cho rd rang va khong tranh chp kéo dai, ba M cd yéu
cau doc 1ap dé nghi Toa an giai quyét xac dinh ranh gi6i quyén sir dung dat giira
ho 6ng S va gia dinh ba M theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat dugc nha
nuéc cap dé dam bao quyén loi cho cac bén. Néu gia dinh nha éng S, ba G su
dung sang phan dat ctia gia dinh nha ba phai c6 trach nhiém tra lai cho vo chong
ba M, 6ng T duoc quyén st dung theo quy dinh phap luat.

* Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la ba Lé Thi L1 va éng Té Vin P
tai ban tw khai, 107 khai trong qud trinh t6 tung trinh bay: Coéng nhan nam 2008
c¢6 nhan chuyén nhuong 132m? tai thira dat s thira 93, t& ban d6 s 47 ngay 02-
12-1996 B UBND huyén Hai Hau cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat so I
998886 dung tén ho ong Bui Van T va di dugc UBND huyén cap gidy ching
nhan quyén sir dung dat, tuy nhién do chua c6 nhu cau st dung nén ong D, ba
L1 va éng T, ba M chua ban giao dét dai cho nhau, hién nay ong T, ba M van
dang quan 1y st dung, hai bén mdi mua ban trén gidy to, gia dinh ba L1, 6ng
d3 duoc UBND huyén Hai Hau cap gidy ching nhin quyén st dung dat sb
AM273629 ngay 26-06-2008 nhung chua ban giao dat vi gia dinh ba chua ¢
nhu cau str dung, hién nay gia dinh ba L1, 0ng D va gia dinh ba M khdng c6
tranh chap gi va tu giai quyét voi nhau nén de nghi Toa an giai quyét vu an theo
quy dinh phap luat.

Tai ban an s6 90/2023/DS-ST ngay 31-5-2023 cua Toa 4n nhan dan huyén
Hai Hau, tinh Nam Dinh va Quyét dinh ,sfra chita b6 sung ban an so
30/2023/Qb-SCBSBA ngay 28-6-2023 da quy¢t dinh.

Cin ctr vao khoan 5, 7 diéu 166, khoan 3 Diéu 167 Ludt dat dai; cac Piéu
129, 175 cua B0 luat Dan su; khoan 1 Diéu 147, cac Diéu 165, 228, 241 cua Bo
luat t0 tung dan su;

1. Chép nhan yéu cau khoi kién cta 6ng Lé Thanh C va yéu cau doc 1ap
cua ba Lé Thi M,

2. Cong nhan giao dich dan sy gitra 6ng Pham Van S, ba Nguyen Thi G va
ong Lé Thanh C, ba bau Thi H vé chuyén nhugng quyén st dung dat 120m? dat
tai to' ban d6 sb 53, thira 110, dung tén 6ng Pham Van S, ba Nguyen Thi G tai

TDP s6 18, thi trdn Thinh Long theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat sb
CK635065 ngay 22-01-2018 c¢6 hiéu lyc.

3. Cong nhan cho 6ng Lé Thanh C, ba Bau Thi H duoc quyén su dung
120m? dét (trong d6: NTS 60 m?, CLN 60 m?) ( S3) trj gia 550.000.0004, tai tor
ban db sb 53, thira 110, ding tén 6ng Pham Vin S, ba Nguyén Thi G tai TDP s6
18, thi trdn Thinh Long theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 CK635065
ngay 22/01/2018 dugc gidi han boi cac diém (14,6,6°,14°,14). Va budc ong
Pham Vin S, ba Nguyén Thi G phai co6 trach nhiém ban giao dién tich dat trén
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cho dng C, ba H duoc quyén st dung.

4. Xac dinh ranh gioi gitra hai thira dat Thura 110, to ban dd sb 53 dung tén
6ng Pham Van S, ba Nguyen Thi G tai TDP s6 18, thi tran Thinh Long theo
G1ay ching nhan quyen str dung dat s6 CK635065 ngay 22-01-2018 va Thira dat
s6 thira 93, to ban dd sé 47 dimg tén ho 6ng Bui Vian T theo Gidy chimg nhan
quyén str dung dat s6 1 998886 ngay 02-12-1996 1a duong ranh gi6i dugc gidi
han boi cac diém (14,6,5,4,3).

5. Ranh gidi dat dién tich 340m? ( S7) 6ng Pham Vin S, ba Nguyén Thi G
b quyén su dung tai to ban dd sb 53, thira 110 tai TDP s6 18, thi tran Thinh
Long theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 CK635065 ngay 22/01/2018
duogc gidi han boi cac diém ( 147, 6°,6,5,4,3,2,13,14").

6. Ranh gioi dat dién tich 761m? dat (S9+S5) 6ng Bui Van T, ba Lé Thi M
dugc quyén st dung tai thira dat so thira 93, to ban d6 s6 47 tai TDP sd 18, thi

tran Thinh Long theo Gidy chimg nhén quyén sir dung dat sb 1 998886 ngay
02/12/1996 duoc gidi han boi cac diém ( 17°,19,20,16,4°,5,6,14,7,17°).

7. Céc nghia vu tai chinh lién quan dén viéc chuyén quyén st dung dat
120m? dat ong Lé Thanh C va ba Dau Thi H ¢6 trach nhiém lién hé vdi co quan
Nha nude c6 thim quyén dé dang ky quyén st dung dat theo quyét dinh ctia Ban
an cua Toa an. Va ban giao lai gidy chimg nhan quyén sir dat ban chinh cho ong
Pham Vin S, ba Nguyén Thi G theo quy dinh phép luat.

Kién nghi co quan nha nuéc c6 thaAm quyén thyuc hién cac thu tuc dé cip
giay chung nhan quyén st dung dat cho cac duong su theo quyét dinh cuia Ban
an c6 hiéu lyc phap luat khi duwong su c6 yéu cau.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén an phi quyén khang cao cua cac duong
su va lai suat cham tra do cham thi hanh ban an.

_ Ngay 12-6-2023 6ng S khang cao mot phan ban an so tham v6i noi dung:
bé nghi Toa an nhan dan tinh Nam Dinh stta mdt phan Ban an Sy tham vé viéc
vo chong dng S khong phai tra cho gia dinh ba Lé Thi M 11m? dat.

Tai phién toa phuc thém, ong S gilr nguyén ndi dung khang cao va trinh
bay dé nghi HDXX phuc tham tam ngumg phién toa va di gidm dinh chit ky theo
y€u cau cua ong vao ngay 05-9-2023.

Ba G nhat tri véi quan diém cta 6ng S va trinh bay dé nghi HDXX phuc
tham tam ngung phién toa va di gidm dinh chit ky theo yéu cau cua 6ng vao
ngay 05-9-2023.

Ong bao Van K la nguoi dai dién theo uy quyen cua nguyén don gilr
nguyén yéu cau khaoi kién va dé nghl HPXX phuc tham giir nguyén quyet dinh
ctia ban an dan sy so tham ma Toa an nhan dan huyén Hai Hau di tuyén. Ong K
khong ddng v voi yéu cau cua bi don.

Ba M dong y cing quan diém véi 6ng K va dé nghi HDXX phuc tham gitr
nguyén quyét dinh ctia ban 4n dan sy so tham ma Toa an nhan dan huyén Hai
Hau da tuyén cling nhu khong dong y véi yéu cau cia bi don veé viée giam dinh

5



chir ky.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cta ong S trinh bay: Ban an so
tham va Quyét dinh sira chira , b sung ban an xac dinh dién tich luu khong
thudc dat UB hai hd dang st dung tai vi tri 17m2 va 148m2 la khong dung hd so
dia chinh. Déng tho1 6ng S cling cong nhan dién tich tai vi tri S4 14m2, S6 1m2
va S8 33m2 1a dat luu khong ranh nudc thudc d4t UB. Ban 4n so thim xac dinh
ranh gioi quyén st dung thira dat s6 93, to ban d6 s6 47, dién tich 893m?2 cua gia
dinh 6ng T, ba M bao gom ca phan dlen tich S5 1a 11m2 thudc quyén sir dung
hop phap trong thira dat s6 110 cta gia dinh ong S dang st dung 1a khong dung
thuc té va khong dung hé so dia chinh béi vi khoang nam 1995 6ng nhan chuyén
nhuong dét cua 6ng Bién thi ong Bién ban giao dat cho 6ng S nhan ranh gidi sir
dung dat gitra hai gia dinh trude day la hang cay rau ngot do chinh gia dinh ong
T va ba M di trong tir trude, sau do hang rau ngot gia coi thi gia dinh 6ng S cam
mot hang ngdi 1am mdc ranh gidi dat va ciing cam ding mdc ranh gidi 1a hang
rau ngot. Sau do khoang 6-7 nam ba M r& hang ngoi va d6 bé tong 1am ngd di
riéng dung voi moc ranh gioi quyen sir dung dat gifra hai gia dinh, sau do gia
dinh 6ng T, ba M lai tiép tuc do bé tong mo rong ngo di vé phia dat cia gia dinh
ong T, ba M va gitr nguyén ranh gioi dat cua gia dinh 6ng S. Hién tai ngd di bé
tong giam voi chiéu canh phia dong thtra dat cia gia dinh 6ng S thi gia dinh ong
T, ba M van dang st dung. Nhu vay, trén thyc té gia dinh ba M, 6ng T sir dung
dung ranh gioi dat v6i gia dinh 6ng S tir nim 1995 cho dén nay. Tai liéu do Toa
an cap so tham thu thap ban mo ta ranh gidi, mdc gidi thira dat (BL 71) va Phiéu
xac nhan két qua do dac ‘hién trang ngay 23/10/2017 (BL89) la gia mao dé nghi
HbXX chip nhan yéu cau cta ong S, quyet dinh tam ngtmg phién toa dé trung
cau giam dinh chir ky, chir viét cua 6ng S dé thu thap bo sung tai liéu ching ctr
theo quy dinh tai diém c, khoan 1, Piéu 259 BLDS lam rd su that khach quan
cua vu an.

Kiém sat vién - Vién kiém sat tinh Nam Dinh phat biéu y kién: Vé t6 tung,
qua trinh giai quyét vy an tai cdp phac tham, Tham phan va Hoi dong xét xir da
tuan theo cac quy dinh B luat tb tung dan su. Cac duong su chép hanh dung céc
quy dinh phap luit t6 tung dan su, quyén loi cta cac duong su D bao dam.

Vé noi dung khang céo va quan diém giai quyét vu an: Cin ctr vao cac tai
ligu thu thap duogc luu trong hd so vu 4n va qua trinh tranh tung tai phién toa.
Cin ¢t Gidy chimg nhan quyén sir dung dat d cip cho ho 6ng S, ho 6ng T (ba M)
va két qua do dac thuc té thi h¢ ong S dang sir dung thira 1 1m?; ho ba M thiéu 11m?
s0 vOi dién tich dugc cap trong Gidy chimg nhén quyen su dung dat. Nhu vay, Toa
an cap so tham xac dinh ranh gi01 quyén sur dung dat dién tich 460m? (S3) ctia hd
6ng S, ba G sau khi trir di phan dat di chuyén nhuong cho 6ng C, ba H 120m?, dién
tich con lai 1a 340m? tai thira 110, to ban dd s6 53 thi tran Thinh Long. Xéc dinh
quyén sir dung dat 761m? (S9+S5) ho 6ng T, ba M duoc quyén sir dung tai thira 93,
t ban d6 s 47 thi tran Thinh Long D xé4c dinh béi cac diém trén so d6 do v& kém
theo ban 4n so tham va Quyét dinh sta chira bd sung ban an 1a c6 co sO phap ly.
Pé nghi Hoi dong xét xir gilt nguyén quyet dinh ctia ban 4n dan sy so tham 80
90/2023/DS-ST ngay 31-5-2023 va Quyét dinh sta chira bd sung ban an sd
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30/2023/QB-SCBSBA ngay 28-6-2023 cua Toa an nhan dan huyén Hai Hau,
tinh Nam Dinh.

An phi giai quyét theo quy dinh cua phap luat.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u, ching ctr c6 trong hd so vu 4n dugc xem
Xét tai phién toa can cur vao két qua tranh luén tai phién toa, Hoi dong xét xir xét
khang cao cta cac duong su:

[1] V& thi tuc to tung:

[1.1] Pon khang cao ctia 6ng Pham Vin S lam trong thoi han luat dinh phu
hop vo1 quy dinh tai khoan 1 Diéu 272; khoan 1 Diéu 273; Diéu 276 BLTTDS
nén duoc Hoi dong xét xir chdp nhan xem xét giai quyét nén duoc xem xét theo
trinh ty phtic tham.

[1.2] Vé quan h¢ phap luét tranh chép va nguoi tham gia té tung: Ong C
khoi kién yéu cau 6ng S va G Vé hop dong chuyen nhuong quyen su dung dat;
Ba M c6 yéu cau doc lap ddi voi ong S, ba G vé viéc tra lai phan dién tich dat da
lan chiém cua gia dinh ba ma gia dinh ba con thiéu so véi Gidy ching nhan
quyén str dung dat dd D cap déu c6 dia chi tai t6 dan phd sb 18, thi tran Thinh
Long. Nén Hoi dong xét xtr so thdm cén ctr quy dinh tai khoan 3, khoan 9 Piéu
26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a, diém c khoan 1 Diéu 39 BLTTDS dé xac
dinh quan hé phap luat tranh chap trong vu an la “Tranh chap Hop dong chuyén
nhu’ong quyén sir dung dat va Tranh chap ranh giol quyen str dung dat” 1a co cin
ctr. V& nguoi tham gia t6 tung, viéc uy quyén tham gia t6 tung cua cac duong su
cling nhu nhimg ngudi cd quyén loi va nghia vu lién quan dén vu an 1a ¢ can cr
va dang véi quy dinh phap luat.

[2] Xét yéu cau khang cdo ctia 6ng Pham Van S khong dong y tra cho gia
dinh ba Lé Thi M 11m? dat nhu quyét dinh cta ban 4n ma cap so tham da tuyén
theo yéu cau doc lap cia ong T, ba M.

[2.1] V& ngudn gbc d6i v6i dién tich dat tranh chap: Cin ct vao cac tai lidu
chtmg ctr ¢6 trong hd so vu an, cin ct vao cac 10i khai cta cac bén duong su va
nhitng ngudi c¢6 quyén loi va nghia vu lién quan ciing nhu cung cap ho so dia
chinh ciia chinh quyén dia phwong. Hoi dong xét xir xét thdy, dbi voi thira dat sd
93, thudc to ban dd sd 47 ctia vo chong 6ng T, ba M nhan chuyén nhuong tir ho
ong Khuong. Ngay 02-12-1996 duoc cip gidy ching nhan quyén sir dung dit s6
| 998886 ding tén ho dng Bui Van T voi dién tich 893m?. Ngay 25-6-2008 vo
chdong 6ng T da chuyén nhugng 132m? dat cho ba Lé Thi L1, éng Té Van D tai
td dan phé s6 22, thi trin Thinh Long nhung chua chinh 1y trén ho so dja chinh.
Do vay, thtra dét sb6 93, to ban do sb 47 theo hd so dija chinh dién tich van con 1a
893m? c6 sb do canh phia Béc, phia Nam dai 20,5m.

Péi v6i thira dat s6 110, to ban d6 sd 53, cla vo ghéng ong S, ba G nhan
chuyén nhuong tir ho 6ng Bién. Qua trinh sir dung dat, ho 6ng S dé chuyén
nhuong cho con trai mot phan dat phia Tay tho. Sau khi chuyén nhugng dat cho
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con (canh Bic, Nam dai 4.8m), ong S, ba G dugc ceip d6i Giay ching nhan
quyén st dung dat s6 CK635065 ngay 22-01-2018 c6 s6 do canh phia Bac, phia
Nam dai 9.0m

[2 2] Do cac duong su khong thong nhat dugc ranh gidi su dung dat giira
thira dat so 93 to ban d6 s6 47 va thura dat s 110, to ban do s6 53, gidy chimg
nhan quyén st dung dét ciing khong thé hién nén Toa an cép so tham da can ctr
hd so dia chinh, két qua xem xét tham dinh tai chd, ho so cép Giéy ching nhan
quyén st dung dat, hién trang sir dung dat 1a c6 can cir. Cu thé:

Can ctr Gidy chtng nhan quyén st dung dat thi phan dién tich dat ctia ong
Pham Vin S va ba Nguyén Thi G sau khi ban lai cho anh C chi H con lai 13 460
m?-120 m? = 340m?, phan chiéu rong thira dit sau khi chuyén nhuong cho anh C
va chi H con lai 1a 9m - 4,8m = 4,2m.

Déi v6i phép dién tich cua ong Bui Dinh T va ba Lé Thi M sau khi ghuyén
nhuong 132m? dat tai thira s6 93, to ban d6 so6 47 ngay 02-12-1996 thi phan dién
tich con lai ctia 6ng T va ba M 1a 893 m?-132 m?= 761 m2,

Ngay 12-01-2023 Toa an huyén Hai Hau cin ct don yéu cau cua duong su
tién hanh xem xét thim dinh tai chd va do dac hién trang cac thua dét c6 tranh
chap, dén nay cac duong su khong c6 khiéu nai, khéng c6 yéu cau do dac lai, do
d6 Toa an can cir két qua hién trang do dac dé xem xét hién trang sir dung dat
cua ho gia dinh.

Theo két qua do dac hién trang, h¢ 6ng T dang st dung phan dat tai vi tri B
cap gidy chimg nhan quyen st dung dat 761m2 Thuc té phan dat ho ong T su
dung trong pham vi Glay chting nhan quyén st dung dat dugc cip 1a 750m?
(S9), thiéu 11m? so vé6i hd so dia chinh.

Ong S, ba G dang st dung phan dat tai vi tri duoc cap gidy ching nhan
quyén str dung dat c6 dién tich 471m? (S3+S5), thira so voi hd so dja chinh 1a
11m?, chiéu rong cua canh phia Nam thira dat thira ra 5m- 4,2m = 0,8m. Chiéu
rong cta canh phia Nam thtra dat ho ong T, ba M dang thiéu 0.8m so véi ho so
duoc cap gidy chimg nhan quyén str dung dat. Vi vay yéu cau doc lap cua ong T,
ba M ¢6 co so chip nhan.

Ngoai ra hai h¢ dang su dung phan dat luu khong, phan dat ranh nudc
thudc dat UB tai vi tri dat S4, S6, S8, S10, S7 theo SO do do dac hién trang su
dung thuc té khong ndm trong vi tri thuc dia duoc cip gidy ching nhan quyén sir
dung dét.

Dbi voi tranh chap hop dong quyén sir dung dat giita anh L& Thanh C va
chi Pau Thi H v4i1 6ng Pham Van S va ba Nguyén Thi G: Toa an cép so thadm
cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita anh C chi H véi
6ng S va ba G, cac duong sy khong co khang cdo, Vién kiém sat nhan dan
huyén Hai Hau khong co khang nghi nén phan quyét dinh nay ciia ban an so
tham c6 hiéu lyc phap luat. Nhu vy phan dién tich ctia anh Lé Thanh C, chi
Pau Thi H b quyén st dung 120m? dat (mdt ngang 4,8m, chiéu sau 25m trong
d6: NTS 60 m?, CLN 60 m?) ( S3) tai t& ban d6 s 53, thira 110, ding tén 6ng
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th;lm Van S, ba Nguyén Thi G ta,i té dan phé s6 18, thi tran Thinh Long theo
Giay chirng nhan quyén st dung dat s6 CK635065 ngay 22-01-2018.

[3] Dbi voi yéu cau giam dinh chir ky cua 6ng Pham Van S tai Ban mo ta
ranh gi6i, mdc giéi thira dat ngay 23-02-2017 va trong Phiéu x4ac nhan két qua
do dac hi¢n trang ngay 23-10-2017. HDXX nhan thay h6 6ng Pham Van S va ba
Nguyén Thi G di duoc S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Nam Binh cép
GCNQSD dat so CK635065 ngay 22-01-2018 trong d6 thé hién ddy du phan
dién tich 6ng S va ba G duoc st dung va sd do cu thé cia cac canh, dén nay ba S
va ong G khong co khiéu nai, cac du’O’ng su khong c6 yéu cau gi lién quan dén
GCNQSD dat trén. Trong qua trinh giai quyet vu 4n tai cap so tham, don khang
c4o thi ban than éng S ciing chua lan nao dé nghi xem xét ddi voi cac loai gidy
to trén. Do vay, HDXX xét thdy viéc giam dinh céc chit ky cua 6ng S lién quan
dén cac tha tuc lién quan dén viéc cdp GCNQSD dat cua 6ng S khong lam thay
d6i ban chét cta sy viéc ma chi nham muc dich kéo dai va gay khé khan trong
qua trinh giai quyét vu an. Do vy yéu cau giam dinh cta 6ng S khdng duoc
HPXX phuc tham xem xét chap nhan.

[4] Tu nhimg phan tich nhan dinh néu trén xet thiy Toa 4n cap so tham xur

chap nhan yéu cau doc 1ap clia nguoi co lién quan 1a ba M va 6ng T 1a ¢6 can clr
nén khang céo cua bi don khong dugc chap nhan.

[5] Vé an phi dan su: Khangs cao ctia 6ng S khdng dugc chap nhan nén
ong S phai ndp an phi dan sy nhung ong S la nguoi cao tudi nén dugc mién an
phi dan sy phuc tham.

[6] Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang cao, khang
nghi da c6 hi¢u lyc ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi cip phuc
tham khong xem xét giai quyét.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Cin clr vao Khoan 1 Piéu 308 B¢ luat t6 tung dan sy 2015. Gitt nguyén
ban dan sy so thim s6 90/2023/DS-ST ngay 31-5-2023 va Quyét dinh stra chira
b sung ban 4n s6 30/2023/QD-SCBSBA ngay 28-6-2023 ciia Toa 4n nhan dan
huyén Hai Hau, tinh Nam Dinh.

Vé an phi: Do 6ng S 13 ngudi cao tudi nén duge mién an phi dan su phiic
tham cho 6ng Pham Van S.

Ban an phiic tham c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- \C}%S%rgig W THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- 1m am pimn,; x 4 2

- TAND huyén Hai Hau; Nguyéen Buc Canh

- Chi cuc THADS huyén Hai Hau; (Pa ky)

- Ho so vu an;

- Luu VT.
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