TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THI XA BIM SON Péc 1ap- Tu do- Hanh phuc
TINH THANH HOA

Ban 4n s6:11/2024/DS-ST
Ngay 01-8-2024
Viv: “Tranh chap hop dong tin dung,
hop dong thé chdp QSDD va tdi san gin
lien véi ddt va cong nhan hiéu lyc cua hop d(fng
chuyén nhwong QSDP la hop phdp”

] _ NHAN DANH
_ NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THI XA BIM SON, TINH THANH HOA

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' tham gom cé:

Thdm phdan- Chii toa phién toa: Ba Téong Thi Ha
Cdc Hoi tham nhan dén: 1. Ong Tran Khac Tan
2. Ong D4 Ptic Tham
- Thw ky phién toa: Ba Lé Thi Ngoc Lan - Thu ky Toa an nhan dan (TAND)
thi xa Bim Son, tinh Thanh Hoa
- Pai di¢n Vién kiém sdt nhan dan thi xid Bim Son, tinh Thanh Héa tham
gia phién toa: Ong Vii Minh Tué - Kiém sét vién
Ngay 24 thang 7 va ngay 01 thang 8 nam 2024 tai hoi truong xét xid TAND
thi xa Bim Son, xét x&r so tham cong khai theo thu tuc thong thudng vu an thy Iy
s6: 18/2024/TLST - DS ngay 09 thang 4 nam 2024 vé viéc: “Tranh chap hop dong
tin dung” theo quyét dinh dwa vu an ra xét xir s6:10/QDXXST- DS ngay 05 thang
7 nim 2024 va Quyét dinh tam ngung phién toa s 58/2024/QDST-DS ngay
24/7/2024 gitra cac duong su:
- Nguyén don: Ngan hang TMCP S2 (viét tat: Ngan hang)
Dia chi: s6 B -B N, phuong H, Quan C, TP H6 Chi Minh;
Nguoi dai dién theo phap luat: ba Nguyen Ptic Thach D- C/v: Tong giam doc
Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Huy P - Giam dbc chi nhanh T8
Dia chi: s6 A -128 - 130 duwong N, phuong B, thanh phé T, tinh Thanh Hoa
Nguoi duoc iy quyén lai: ong Lé Dodn P1 - C/v: Trudng phong giao dich
Pia chi: S6 F N, khu phd B, phuong N, thi xd B, tinh Thanh Hoa (theo gidy
uy quyén sb: 3525/2023/QD-PC ngay 25/12/2023)
- Bji don: 1/ Ong Mai Ngoc Q, sinh nim 1981
2/ Ba Nguyén Thi T, sinh naim 1982
Cung cu trti: Thon M, xa N, huyén N, tinh Thanh Hoa.
- Nhitng nguwoi cé quyén loi nghia vu lién quan:
1/ Ong Mai Vian S, sinh nam 1985
2/ Ba Lam Thi T1, sinh nam 1987
Cung cu trti: thon M, xa N, huyén N, tinh Thanh Hoéa
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Nguoi dai dién theo uy quyén ctia ong Mai Van S 1a ba Lam Thi T1 (vo 6ng
S; Dia chi: thon M, xa N, huyén N, tinh Thanh Hoa

3/ UBND x& N, huyén N, tinh Thanh Hoa

Dia chi: Xa N, huyén N, tinh Thanh Hoa.

(Pai dién nguyén don, bi don, ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba Lam
Thi T1 c¢6 mit, ving mit dai dién UBND x& N).

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién ngay 27/7/2022 nguoi dai dién theo iy quyén cia
nguyén don trinh bay:

Ngay 15/07/2021 Ngan hang ky Hop dong tin dung (viét tait: HDTD) sb
202126197179 véi 6ng Mai Ngoc Q va ba Nguyén Thi T; Tong muc tin dung dugc
cap la: 400.000.000 dbng, Du ng hién tai 1a: 366.670.000 dong; Muc dich vay: Cho
vay tiéu dung; L4i suat cho vay: Lai suat a4p dung cho 06 thang dau tién 1a 11%/
nam. Tai thoi diém bat dau thang thir 07 tré di, 14i suat duoc diéu chinh bang
LSCS tuong tmg theo ky han vay dugc S3 niém yét tai www.S3.com.vn thoi diém
diéu chinh cong bién do 3,6%/nim, dinh ky diéu chinh 03 thang/lan va phu hop
v6i quy dinh cua Ngan hang N vé 1ai suat cho vay. Lai suat diéu chinh trong timg
thoi ky dugc hiéu 1a khong bat budc; Ngay giai ngan: 15/07/2021.

Ngay 15/12/2020, theo Giay dé nghij cap Thé tin dung kiém hop dong, S3 Cap
Thé tin dung Family cho 6ng Mai Ngoc Q, han muc cip 15.000.000 dong; Du no
hién tai 1a: 15.225.131 ddng; Ngay 09/08/2018, theo Giay dé nghi cap Thé tin dung
kiém hop dong, S3 Cap Thé tin dung Car Card cho ba Nguyén Thi T, han mac cap
50.000.000 déng; Du no hién tai 1a: 51.650.496 dong:

Tai san dé dam bao cho cac khoan vay trén 1a:

- Tai san bao dam (viét tat: TSBP): 01 bat dong san tai dia chi xa N, huyén N,
tinh Thanh Héa. Chi tiét tai thira dat s6: 539; to ban do so: 29; dién tich: 500m
muc dich sir dung dat: dat & ndng thén (200m ); dat trong cdy hang ndm (300m );
thoi han st dung dat: Lau dai; theo Gidy chang nhan quyén str dung dat (viét tat:
QSDD) quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat sé6 BH 065880 do
UBND huyén N cap cho 6ng Mai Ngoc Q ngay 25/10/2011; Sb vao so cap GCN:
CHO00024; Tai san gan hen v6i dat: Nha & cap 4, sd tang 2 tang, két cau tuong xay
gach mai d6 bé tong cbt thép, dién tich xay dung 72m?’, tong dién tich xay dung
126m?®, nam hoan thanh xay dung 2005.

(Theo hop dong thé chap (viét tit: HDTC) s6 LD1715700799/HPTC ky ngay
06/06/2017; Thoa thuan stra doi, B6 sung HPTC QSDD, Tai san gan lién véi dat
s6 01-LD1715700799/HDTC ky ngay 24/05/2018; Théa thuan sira doi, Bo sung
HDPTC QSDD, tai san gan lien voi dat sé 02- LD1715700799/HDTC ky ngay
05/06/2019; Thoa thuan sira doi, B4 sung HDTC QSDD, tai san gan lién voi dat sé
03-LD1715700799/HDTC ky ngay 10/06/2020; Thoa thuan sta ddi, Bo sung
HDTC QSDD, tai san gan lién voi dat s 04-LD1715700799/HPTC ky ngay



15/07/2021).

Thoi gian dau ong Q va ba T thuc hién nghia vy thanh toan twong dbi déu
dan. Ké tir ngay 06/06/2022 dng Q va ba T di khong thanh toan ng vay ding han
cho Ngan hang, vi pham lich trd ng trén HDTD va cdc van ban da ky. Ngan hang
d3 nhiéu 1an 1am viéc va thong bao vé viéc qua han tra no v6i ong Q va ba T. Tuy
nhién, dén thoi diém hién tai 6ng Q va ba T van chwa thanh toan phan qua han cho
Ngén hang, vi pham diéu 8 vé “Phuong thtc tra ng, tra no trude han” cia HDTD.

Cin cr vao “Diéu 10: Piéu khoan thi hanh” ctia cia HDTD véi noi dung “Khi
xay ra tranh chap lién quan dén Hop ddng nay thi cac bén uu tién giai quyet trén co
so thuong lugng. Truong hop mét trong cac bén xac dinh khong giai quyet dugc
bang thuong lugng thi mot trong cac bén co quyén dua ra Toa an c6 thim quyén
giai quyét. S3 c6 quyén lya chon Toa 4n noi ¢o tru s¢ chinh hodc Tda an noi cé tru
s Chi nhanh, Phong giao dich cta S3 néu tai Hop dong nay hoic mot Toa an khac
dé khoi kién phu hop quy dinh ctia phap luat”. Cu thé, 6ng Mai Ngoc Q va ba
Nguyén Thi T vi pham:

“ a. Ky tra ng goc: 3.333.000 dong vao ngdy 06/06/2022 khach hang hién

chua thanh toan cho Ngén hang, dan dén qua han toan bo mén vay véi du no:
366.670.000 dong.

b. Ky trd ng 1ai: Ngay 06 hang thang, ky tra ng vao ky ngay 06/06/2022 khach
hang hién chua thanh toan cho Ngan hang.

“The tin dung khach hang Mai Ngoc Q phai thanh toan cho Ngan hang 1a
15.225.131 dong (tinh dén ngay 27/07/2022)

“The tin dung khach hang Nguyén Thi T phai thanh toan cho Ngan hang la
51.650.496 dong (tinh den ngay 27/07/2022)

Vi nhiing 1i do néu trén Ngan hang d&é nghi TAND Thi x4 Bim Son, tinh
Thanh Hoa giai quy€t nhiing van dé sau day doi véi 6ng Q vaba T:
1. Dé nghi Toa bu0c 6ng Mai Ngoc Q va ba Nguyén Thi T phai tra cho Ngan

hang toan b sd tién goc con lai va 13i ma bj don phai tra cho Ngan hang tinh dén
ngay 27/07/2022 bao gobm:

- Theo HDTD s0: 202126197179 ngdy 15/07/2021; SO tién vay:
400.000.000 dong; so tién gdéc con ng lai: 366.760.000 dong; Lai ton dong:
4.183.043 dong; Lai qua han : 64,407 dong

- Thé tin dung\sé: 970403-7452 mang tén 6ng Mai Ngoc Q; Han mitrc cap tin
dung: 15.000.000 dong; Du ng hién tai : 15.225.131 dong

- Thé tin dung ‘séz 356481- 3478 mang tén ba Nguyén Thi T; Han murc cép tin
dung: 50.000.000 dong; Du ng hién tai: 51.650.496 dong;

Tong cong scf) tién 6ng Mai Ngoc Q va ba Nguyén Thi T con no lai Ngan hang
la: 437.883.077 dong va lai phat sinh cho dén khi xét xu va tat toan khoan ng theo
1ai suat da thoéa thuan.
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2. Trong truong hop 6ng Q va ba T khong thanh toan cho Ngan hang thi Ngan
hang c6 quyén y€u cau co quan thi hanh 4n dan sy Thi x& B ké bién xtr ly tai san
sau theo quy dinh cta phép luat dé dam bao cho khoan ng trén:

- TSBD thir nhét: 01 bat dong san tai dia chi xd N, huyén N, tinh Thanh Hoéa.
Chi tiét tai thira dat s6: 539; to ban d6 s6: 29; dién tich: 500m2; muc dich SDD: dat
& ndng thon (200m?); dit trdng cdy hang nam(300m) Thoi han SDD: lau dai
(ONT), (CHN); theo Gidy chang nhan QSDD, quyen so hitu nha ¢ va tai san khac
gan lién véi dat sb BH 065880 do UBND Huyén N cap cho dng Mai Ngoc Q ngay
25/10/2011; S6 vao s6 cap GCN: CH00024.

- Tai san gin lién v6i dat: Nha & cip 4, s6 tang: 2 tang, két cdu tuong xay
gach mai d6 bé tong cbt thép, dién tich xay dung 72 m?®, tong dién tich xay dung
126 m®, niam hoan thanh xay dung 2005.

(Theo HDTC sO LD1715700799/HDTC ky ngay 06/06/2017; Thoa thuan sura
d6i, B6 sung HDTC QSDD, tai san gan lién voi dat sb 01- LD1715700799/HDTC
ky ngay 24/05/2018; Thoa thuan stra doi, B6 sung HDTC QSDD, tai san gan lién
V6i dat s6 02-LD1715700799/HDTC ky ngay 05/06/2019; Thoa thuan stra doi, Bo
sung HDTC QSDD, tai san gan lién vaéi dat s 03- LD1715700799/HDTC ky ngay
10/06/2020; Thoa thuan stra d6i, B6 sung HDTC QSDD, tai san gan lién véi dat s6
04-LD1715700799/HPTC ky ngay 15/07/2021).

* Tai ban tw khai ngay 15/4/2024 va ngay 27/5/2024 ba Nguyén Thi T va 6ng
Mai Ngoc Q trinh bay: Ngay 15/7/2021 vo chong 6ng c6 vay cua Ngan hang so
tién 400.000.000d theo HDTD s6 202126197179; muc dich vay 1a vay tiéu dung.
Tai san dam bao cho khoan vay trén thua dat s6 539, to ban do6 sé 29, dién tich
500m?, cip cho 6ng Mai Ngoc Q; dia chi: x& N, huyén N, tinh Thanh Héa va tai
san gan lién véi dat gom 01 nha 02 tang xay nam 2005. Sau khi vay tién gia dinh
6ng tra no va 13i déu dan cho Ngan hang. Tuy nhién, ké tir ngay 06/6/2022 gia dinh
o6ng 1am an v& no nén dan dén mat kha ning thanh toan cho ngan hang. Ngoai ra,
vo chdng 6ng c6 no Ngan hang qua 02 thé tin dung gom: Thé tin dung sé 970403-
7452 mang tén Mai Ngoc Q véi s tién ng 1a 15.225.131 dong; Thé tin dung s6:
356418- 3468 mang tén Nguyén Thi T véi sb tién ng 1a 51.225.131 dong.

Nay, Ngan hang khai kién yéu cau éng ba phai tra toan bo sé tién géc va lai
tinh dén ngay 27/7/2022 1a 437.883.077 dong va 1ai phat sinh cho dén khi xét xur
va tat toan khoan no. Quan diém ctia 6ng ba I1a do hién nay 1am an thua 15, khdng
cé tién tra no. D& nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua phéap luat.

* Tai don yéu cau doc 1ap va ban tw khai ngay 22/4/2024 nguwoi c6 quyen loi
nghia vu lién quan 0ng Mai Van S va chj Lam Thi T1 trinh bay: Nam 2012 vg
chdng 6ng ba c6 mua manh dét cua vg chong 6ng Q, ba T vai dién tich 1a 189m?
(trong d6 100m* dit & va 89m? dit vuon) vo chong da thanh toan day du sb tién
200.000.000 ddng cho 6ng Q va ba T. Khi 1am giay chuyén nhuong (viét tay) c6
6ng Mai Van T2 1a ngudoi 1am chang. Tir khi mua ban xong vo chong chua di 1am
thu tuc chuyén nhuong QSDPD. Tuy nhién, dén nay Ngan hang khai kién yéu cau
vo chdng 6ng Q, ba T phai tra ng cho Ngan hang néu khéng sé& xtr ly TSTC cua vo
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chéng 6ng Q va ba T va vo chong dng ba. Trong thoi gian mua dat vao nim 2012
thi naim 2014 vo chong c6 xay dung mot can nha cap 4 lop tén va sinh sdng on
dinh. Bén nay, ngan hang khai kién vo chéng 6ng Q, ba T, néu 6ng Q, ba T khdng
tra dugc thi s& xtr ly toan b tai san dng Q, ba T di thé chip trong d6 c6 phan dién
tich dat va nha cua vo chéng 6ng ba xay dung.

Vi vy, dng ba dé nghi Toa an khong chap nhan yéu cau cua Ngan hang vé
viéc xt ly phan TSTC cua 6ng ba. C6 tir can: Phia tay giap dat ong Q, ba T, phia
Dong giap nha B, T3; phia nam giap duong dan cu, phia bic giap tram xa Nga
Thién. Bé nghi Toa an tuyén bb hop déng mua bén giira 6ng Q, ba T va vo chdng
ong ba la hop phép.

* Tai ban ty khai bé sung Ngdn hang trinh bay déi véi yéu cau déc lap cua
nguoi €O quyen loi nghia vu lién quan:

Hién nay Ngan hang dang c6 don khoi kién 6ng Mai Ngoc Q va ba Nguyén
Thi T yéu cau tra khoan ng goc va l1ai cho Ngan hang bao gobm: Moén vay tiéu dung;
Thé tin dung Family cho 6ng Mai Ngoc Q va thé tin dung Car Card cho ba Nguyén
Thi T.

Tai san thé chap (viét tait TSTC) 1a mot khoi bat dong san tai dia chi xa N,
huyén N, tinh Thanh Héa chi tiét theo HDTC s6 LD1715700799/ HDTC ky ngay
06/06/2017 ky tai phong C tinh Thanh Hoa dia chi : A H, Phuong T,Thanh Phé T,
gitta Ngan hang va ong Mai Ngoc Q va ba Nguyén Thi T di dugc vin phong ding
ky dat dai huyén N ky xac nhan thé chap tai ngan hang ngay 06/06/2017.

Trong qua trinh vu 4n, Ngan hang duoc Toa an cho biét phét sinh van dé 1a
6ng Mai Van S va ba Lam Thi T1 c6 don yéu cau cong nhan viéc ong Mai Ngoc Q
va ba Nguyén Thi T di chuyén nhugng mot phan TSTC tai Ngan hang cho ong S
va ba T1.

Sau khi xem xét lai qua trinh cho 6ng Mai Ngoc Q va ba Nguyén Thi T vay
von Ngan hang, nhan thay viéc chuyén nhuong mot phan tai san giita ong Q va ba
T véi 6ng S va ba T1 1a hoan toan v6 can clr va trai phap luat.

Vi vdy, Ngan hang hoan toan bao luu quan diém yéu ciu tra no gbc, 1ai ddi
v6i 6ng Mai Ngoc Q va ba Nguyén Thi T theo nhu don khéi kién ngay 27 thang 7
nam 2022. Pong thoi Ngan hang ciing yéu cau Toa an tuyén budc ong Q va ba T
néu khong tra duoc no thi xur 1y toan b thira dat: Chi tiét tai thira dét so: 539; 10
ban dd s6: 29; Dién tich: 500m Muc dich SDD: Pit ¢ nong thén (200 m?); Pat
trong cdy hang nim (300m ); Th(n han SDDb: Lau dai (ONT), (CHN); theo Glay
ching nhén QSDD, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sb BH
065880 do UBND Huyén N cap cho dng Mai Ngoc Q ngay 25/10/2011; S6 vao so
cdp GCN: CH00024.Tai san gin llen v6i dat: Nha o cép 4, sd tang 2 tang, két cau
tudng xay gach mai dé bé tong cbt thép, dién tich xay dung 72 m? tong dién tich
xay dung 126m2, nam hoan thanh xay dung 2005, dé tra no toan b(f) khoan ng vay
cua 6ng Q va ba T trong truong hop khéng con phuong an tra ng nao khac. Ngan
hang dé nghi Toa an xét xr vu an theo diing quy dinh ctia phap luat.
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* Tai ban ty khai bé sung 6ng Mai Van QI, ba Nguyén Thi T trinh bay: Ong
ba céng nhan nam 2012 Gng ba c6 ban cho vo chdéng T1, Sang ménh d4t dién tich
189m? , trong do c6 100m* dét & va 89m’ dat vuon (dién tich 189m* dit nay nam
trong thu’a dat s6 539; to ban d6 sb: 29 dung tén Mai Ngoc Q). Nay Ong S, baTl
y&u cau Toa &n cdng nhan hop dong mua ban giira vo chéng ong ba va vo chdng S,
T1 14 hop phap 6ng ba ddng y, vi thuc té c6 sy mua ban va vo chdng 6ng ba da
nhan cua vo chdng S, T1 s tién 200.000.000d. Noi dung mua béan ¢ 6ng Mai Vian
T2 1am chtng. Dén nim 2014 vo chdng T1, S di xay nha cip 4 trén dién tich dat
trén. Nay, Ngan hang yéu cau néu vo chang ong ba khong tra dugc no thi Ngan
hang yéu cau xu ly ca tai san la phan dién tich dat ma vo Chong 6ng ba da ban cho
vo chdng T1, S, ong ba khong dong y, vi thuc té dién tich 189m?* dat 6ng ba da ban
cho vo chéng T1, Sang nam 2012 nén dién tich 189m? thudc quyén sir dung cua vo
chdng T1, S, Ngan hang khdng c6 quyén dé nghi Toa &n tuyén xir Iy phan tai san
nay.

* Tai cong vin so 38/CV-UBND ngay 20/5/2024 nguoi ¢6 quyén lgi nghia vu
lien quan UBND x& N, huyén N, tinh Thanh Héa trinh bay: Thira dat s6 539, to 29
BD DC 2010 x& N tir nam 2012-2017 khong c6 bién dong dat dai (khong 1ap ho so
chuyén nhuong 1 phan hogc toan b¢ dién tich cua thira dét). Gia dinh 6ng Q khong
Xin cap phép xay dung va UBND xa N, UBND huyén N ciing khong cap phép xay
dung d6i voi gia dinh 6ng Mai Ngoc Q. Thai gian tr ndm 2012 dén 2017 x4 N
khong c6 dot quy hoach, do v&, cap lai d6i voi dat o cia dia phuong.

Viéc dng Mai Ngoc Q chuyén nhuong dat; khong lam thu tuc bién dong dat
dai nén xa khong nam dugc viéc mua ban gitra hai bén. Theo luat xay dung nim
2016, dbi twong ho gia dinh c4 nhan, khu dan cu nong thon chua cd quy hoach chi
tiét ty 1¢ 1/500, khong bam céc tuyén duong giao thong tinh 19 tré 1én khdng thuoc
dbi twong phai cap phép. Do vay, trong naim 2012 dén 2014 UBND x& N, UBND
huyén N khdng cap phép xay dung cho ho gia dinh ba T1 (Sang).

Vi tri dat ¢ cua 6ng Q duoc cap theo gidy chiang nhan QSDD ghi 200m?, dat
vuon 1a 300m?. Nhu vay, dién tich dat & dugc thé hién rd rang va chinh xac nhat
trén gidy chung nhan QSDP 1a 200m?, vi tri dat ¢ 1 vi tri ma ong Q da 1am nha, sb
con lai 1a dat vuon.

* Tqi bién bdn ldy loi khai dwong sy ngay 21/5/2024 ngwoi lam ching 6ng
Mai Vén T2 trinh bay: Ong va 6ng Q ba T 1a hang x6m ngay sat nha nhau. Ngay
06/12/2012 6ng c6 chiing kién viéc 2 anh em nha Mai Ngoc Q va Mai Vian S
chuyén nhuong dt véi nhau va viét gidy nhan tién ban dat vao ngay 06/12/2012.
Thira dat 1a 1 phan dién tich trén thira dat ma gia dinh 6ng Q dang sinh song tai
Thén M (thén D cii) xa N, huyén N, tinh Thanh Héa dién tich mua béan 13 189m?
(trong d6 c6 100m? dat & va 89m?* dat vuon). Ong khdng biét cu thé hai bén giao
dich mua ban dit gia bao nhiéu, chi biét cd viéc béan, giao dich c6 gidy viét tay véi
nhau, ong 13 nguoi 1am ching. Khi hai bén mua ban dat thi phan dat 6 chua co
nha, con sau d6 vo chong 6ng S, ba T1 xdy nam nao 6ng ciing khong nhd, chi biét
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1a sau khi mua dat mot thoi gian. Vi diéu kién cong viéc ban ron nén éng dé nghi
Toa an xét xur vang mat ong.

Tai budi hoa giai ngay 11/6/2024 6ng S, ba T1, dai dién UBND xa N ving
mat, cac duong su théng nhét hoa giai Véng mat ho. Cling tai budi hoa giai dai dién
Ngan hang, 6ng Q, ba T théng nhat: Tinh dén ngay 11/6/2024 6ng Q, ba T con ng
ngan hang no lai 1a: 592.441.905 dong va 1ai phat sinh tir ngdy 12/6/2024 cho dén
khi 6ng Q, ba T tra hét no gbc, 1i cho Ngan hang. Tuy nhién, vi hoan canh 6ng Q
ba T dang rat kho khan vé kinh té, khdng thé tra ng cho ngan hang duoc, nén 6ng
ba dé nghi Toa &n cén clr vao cac quy dinh cua phap luat dé giai quyét. Vé dé nghi
cong nhan glay chuyén nhugng QSDD hop phép cac duong sy khong thdng nhat
dugc nén dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh caa phap luat.

Tai phién toa hom nay, dai dién cua Ngan hang cung cap cho Toa an bang ké
cac hop dong dé chuyén sang no qua han tinh dén ngay 01/8/2024 cua vo chong
ong Mai Ngoc Q, ba Nguyén Thi T.

Dai dién Ngan hang dé nghi Hoi dong xét xir (viét tat: HDXX) giai quyét bude
ong Mai Ngoc Q va ba Nguyén Thi T phai thanh toan cho Ngan hang tinh dén
ngay xét xur so tham 01/8/2024 1a: Tién goc 431.170.000d dong; 13i suat trong han
139.667.779 dong va 13i suat qua han 34.930.195 dong. Tong cong ca goc va 13i 1a
605.767.974 ddng. Néu ong Q, ba T khong tra dugce ng dé nghi xtr 1y tai san da thé
chap dé thu hoi no.

* Pai dién Vién kiém sat phat biéu ¥ kién vé viéc giai quyét vu an:

* Pai dién Vién kiém sat phat biéu ¥ kién:

- V& viéc tuan theo phap luat t6 tung: Tham phan HbXX, thu ky phién toa va
nhimg nguoi tham gia t6 tung, ké tir khi thu 1y dén trudc khi HDXX nghi 4n di
chap hanh ding cic quy dinh t6 tung, khong ¢ vi pham.

- Pé nghi HDXX 4p dung:

+ Khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém b Diéu 39, khoan 3 Diéu
144, Dicu 155, 156, khoan 1 Diéu 157, khoan 1 Diéu 158, khodn 1 Diéu 227,
khoan 1 Diéu 228, 259, Dicu 271, 273, 278 va 280 BLTTDS ndm 2015;

+ Diéu 124, Dicu 134 BLDS nim 2005;

+ Diéu 130, Diéu 280, Dieu 292, 295, 298, 317, 318, 319, 321, 322, 323, 351,
463, Diéu 466, khoan 1 diéu 468, 502 BLDS nam 2015;

+Piéu 91, 95 va Piéu 98 Luat c4c t6 chuc tin dung nam 2010;

+ Piéu 6, Khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016
va danh muc murc &n phi 1€ phi ban hanh kem theo.

* Pé nghi HDXX tuyén xir:

1.Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia Ngan hang TMCP S2: Budc ong
Mai Ngoc Q, ba Nguyén Thi T lién d6i thanh toan cho Ngan hang tong s tién tinh
dén ngay xét xir (01/8/2024) 1a 605.767.974 dong (Tién gbc 431.170.000d dong,
141 trong han 139.667.779 ddng va 1ai qua han 34.930.195 d6ng).
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Ong Q, ba T tiép tuc phai chiu khoan tién 13i suat phét sinh trén s6 no goc ké
tir ngay 02/8/2024 cho dén khi tit toan xong khoan no theo thoa thuan tai HDTD
va thoa thuan sira do6i, bo sung kém theo HDTD.

- Truong hop 6ng Q, ba T tra hét ng cho Ngan hang, khi ban an c6 hi¢u luc
phap luat, 6ng Q, ba Tco quyen lién hé véi co quan Nha nude c6 thim quyen dé
dang ky bién dong, cap lai gidy ching nhan QSDP theo két qua giai quyét ciia ban
an.

- Trudng hop ong Q, ba T khéng tra duge no, Ngan hang TMCP S2 ¢6 quyén
yéu cau Co quan Thi hanh 4n ké bién phat mai tai san thé chip gom: Phin QSDD
va tai san gén lién voi dat cép cho 6ng Mai Ngoc Q tai Thon M, xa N, huyén N,
tinh Thanh Hoéa thira dat sb 539, to ban d6 s6 29, dién tich 500m?, Gidy chung
nhan s6 BH 065880 do UBND huyén N cap ngay 25/10/2011, (sau khi trir di dién
tich 189m* dat da chuyén nhuong cho vo chong 6ng S, ba T1) 1a 311m?* va toan b
cong trinh trén dat thudc quyén sé hitu, s dung ctia 6ng Q va ba T.

2. Khong chap nhan yéu cau khai kién ciia Ngan hang TMCP S2 déi véi yéu
cau thanh 1y phat mai tean bg QSDD va tai san gin lién voi dat dbi voi thira dat sb
539, to ban d6 s 29 dién tich 500m? ma chi chap nhan cho xu Iy mot phan tai san
nay véi phan dién tich 311m? va toan bo cong trinh trén dat thudc quyén sé hitu, st
dung ciaong QvabaT.

3. Tuyén b6 vo hiéu mot phan Hop dong thé chap QSDP LD1715700799/
HDTC ngay 06/6/2017 va cac thoa thuan sira doi, bo sung kém theo vé viéc dé
nghi xﬁ: 1y TSTC ma ong Q, ba T da chuyén nhuong cho ong S, ba T1 c6 dién tich
189m°.

4. Chap nhan yéu cau doc 1ap cua nguoi cd quyén loi nghia vuy lién quan ong
Mai Vin S, ba Lam Thi T1: Céng nhan hiéu lyc cua hop dong chuyén nhuong
QSDD (viét tay) ngay 06/ 12/2012 gitra 6ng Q, ba T va 6ng S, ba T1 1a hop phap.

Ong S, ba T1 duogc quyen quan ly, su dyng mot phan QSDD va tai san gin
lién v&i dat tai thira dat sb 539, to ban do sb 29, theo gidy ching nhan QSDD
quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sé6 BH 065880 do UBND
Huyén N cidp cho 6ng Mai Ngoc Q ngay 25/10/2011, s vao so cap GCN:
CHO00024 véi dién tich 189m” (trong d6 c6 100m” dat & va 89m? dat vuon); c¢6 01
nha cap 4, lop ton (theo so d6 kém theo)

Khi ban an ¢6 higu lyc phap luat ong S, ba T1 c6 quyen lién h¢ vdi co quan
Nha nuéc c6 tham quyen dé dang ky bién dong, cap lai gidy chimg nhan QSDD
theo két qua giai quyét ctia ban an.

5. Vé an phi DSST va chi phi xem xet tham dinh tai chd:

+ Ong Q, ba T phai nop tién chi phi xem xét tham dinh tai chd theo quy dinh.

+ V& an phi DSST: Ong Q, ba T phai chiu 4n phi dan sy so tham c6 gia ngach
theo quy dinh cua phap luat.

+ Ong Q, ba T phai chiu 4n phi DSST d4i v&i yéu cau doc 1ap ciia ba Lam Thi
T1. Tai phién toa ba T1 tu nguyén ndp tién an phi DSST nén dé nghi mién xét.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién ctru cac tai li¢u co trong ho so vu 4n dugc tham tra tai phién
toa, HDXX nhan dinh:

[1] V& quan hé phép luat, tham quyén, thai higu khéi kién va td tung:

[1.1] V& quan hé phap luat: Ngan hang de nghi Toa an bugc 6ng Mai Ngoc Q,
ba Nguyén Thi T phai tra cho Ngan hang sé tién gdc va lai tinh dén ngay xet xu
(01/8/2024) 1a 605.767.974 ddng, muc dich vay tiéu dung phuc vu doi song. Nguoi
c6 quyén loi nghia vu lién quan 6ng Mai Van S, ba Lam Thi T1 c6 yéu cau doc lap
dé nghi Toa an cong nhan giéy chuyén nhuong QSDD ngay 06/12/2012 gitra ong
Mai Van S, Lam Thi T1 va 6ng Mai Ngoc Q, Nguyén Thi T 1a hop phéap. Nén, Xxdc
dinh day la quan hé phap luat “Tranh chap HDTD, HDTC QSDPD va tai san gan
lién véi dat va céng nhan hiéu lyc cia hop dong chuyén nhuong QSDD 14 hop
phap” quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 BLTTDS nam 2015 va Piéu 134 BLDS nim
2005 va 463 BLDS nam 2015.

[1.2] V& tham quyen giai quyet: Bi don va bat dong san déu ¢ xa N, huyén N.
Tuy nhién, cac duong su thoa thuan khi xay ra tranh chap Ngan hang c6 quyén lya
chon Toa 4n noi 6 try so chinh hoic Toa 4n noi ¢6 tru s& chi nhanh dé giai quyét,
Ngan hang chon TAND thi xa Bim Son giai quyét. Vi véy, can cu diém a khoan 1
Piéu 35, diém b Piéu 39 BLTTDS vy &n thudc tham quyén giai quyét cua TAND
thi xa Bim Son.

[1.3] Vé thoi hiéu khoi kién: Ngay 15/7/2021 Ngan hang ky HPTD sd
202126197179; ky thoa thuan sta d6i, bo sung sé 01-202025180054 ngay
15/07/2021 véi 6ng Q va ba T; Ngay 06/06/2022 bi don vi pham nghia vu tra ng.
TAND thi xa Bim Son nhan don khai kién va thu 1y vu an ngay 25/8/2022. Ngay
29/9/2023 Toa 4n ban hanh ban 4n sé: 12/2023 va ngay 27/10/2023 Vién kiém sat
nhan dan tinh Thanh Hoa ban hanh khang nghi s6 13/QP-VKS-P9, TAND tinh
Thanh Hoa ban hanh ban an sO: 33/2024/DSPT ngay 07/3/2024, huy toan b ban
an s6 12 ngay 29/9/2023 vi vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung, chuyén TAND
thi xa Bim Son giai quyét lai theo thu tuc so tham. Ngay 08/4/2024 Ngan hang c6
don dé nghi tiép tuc giai quyét vu an, ngay 09/4/2024 TAND thi x3 Bim Son da
thu Iy vu an. Vi vay, can ctr quy dinh tai Diéu 429 BLDS nam 2015 vu an duoc
giai quyét trong thoi han khoi kién.

[1. 4] Vé to tung: Qua trinh giai quyét vu an, dai dién nguyén don, bi don,
ngudi ¢4 quyén loi nghia vu lién quan tham gia cac budi lam viéc tai Toa an la
dung quy dinh cua phap luat. Toa an di ra quyét dinh xét xir theo dang thoi han
luat dinh. Tai phién toa ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan dai dién UBND x&
N ving mit c6 1y do. Do d6, cin ctt khoan 1 Biéu 227, khoan 1 Diéu 228
BLTTDS, HDXX tién hanh xét xt vy an vang mat dai dién UBND x4 N.

[2] Xét vé ndi dung:

[2.1] Vé hinh thicc va ndi dung caa HPTD: Hop ddng cho vay HPTD sb
202126197179 ngay 15/7/2021; ky thoa thuan sira d6i, bo sung sé 01-2020251
80054 ngay 15/07/2021 giita Ngan hang va 6ng Mai Ngoc Q, ba Nguyén Thi T,
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qué trinh thuc hién Ngan hang da giai ngan day da theo HDTD da ky, 6ng Q, ba T
da nhan ng dung ndi dung HDTD.

Xét HPTD giita Ngan hang va ong Mai Ngoc Q, ba Nguyén Thi T duogc cac
bén ky két ¢4 hinh thiuc va noi dung phu hop véi quy dinh cua phap luét. Trong
HDTD, cac bén tu nguyén giao két thuc hién hop dong va cam két chiu trach
nhiém trugc phap luat vé ndi dung hop dong. Tai thoi diém ky hop ddng, cac bén
déu c6 nang luc vé hanh vi dan su theo quy dinh cua phap luat, ndi dung thoa
thuan khong vi pham diéu cam va khéng trai véi dao duc xa hoi. Do do, xac dinh
day 1a hop dong hop phap cd hiéu luc thi hanh dbi véi cac bén va phl hop voi céc
quy dinh cua luat cac to chuc tin dung va BLDS.

[2.2] V& s6 tién gdc va lai:

Xét 6ng Mai Ngoc Q, ba Nguyén Thi T ¢ quan hé tin dung vai Ngén hang
thong qua HPTD s6 202126197179; ky Thoa thuan sua do6i, bd sung sb 01-
202025180054 ngay 15/07/2021; tong murc tin dung dugc cip 1a 400.000.000d; Dur
no hién tai la: 366.670.000 déng; muc dich vay tiéu dung; ngay gidi ngan
15/7/2021; L&i suat thoa thuan trong hop dong. Tinh dén ngay xét xir (01/8/2024)
la: 484.584.831d6ng (trong d6 no gbc: 366.670.000 dong, no ldi trong han la
101.879.017 dong, no l3i qua han 1a 16.035.814 dong).

Ngay 15/12/2020, theo Giay dé nghi cap Thé tin dung kiém hop dong, S3 Cap
Thé tin dung Family cho 6ng Mai Ngoc Q, han muc cap 15.000.000 dong; Du no
hién tai tinh dén ngay xét xur (01/8/2024) 1a: 27.818.617 dong (trong d6 no goc:
14.500.000d, 14i trong han 8.879.078 dong, 14i qué han: 4.439.539 dong).

Ngay 09/08/2018, theo Giay dé nghi cap Thé tin dung kiém hop dong, S3 Cap
Thé tin dung Car Card cho ba Nguyén Thi T, han muc cap 50.000.000 dong; Du
no hién tai tinh dén ngay xét xur (01/8/2024) 1a: 93.364.526 ddng (trong d6 ng goc:
50.000.000d, 141 trong han 28.909.684d, 1di qua han: 14.454.8424).

Viéc 6ng Q, ba T khdng thuc hién nghia vu tra no géc va l&i 1a vi pham HDTD
ma cac bén da ky két, 6ng Q, ba T ¢d 18i nén phai chiu hau qua theo hop dong va
theo quy dinh cua phap luat. So tién I4i theo yéu cau cua ngan hang 1a da ap dung
tinh tién 14i theo muc 13i suat ma cac bén thoa thuan trong hop dong. Do d6, Ngan
hang yéu cau 6ng Q, ba T tra tién gdoc va tién 1i (caa 03 mon vay) néu trén tinh
dén ngay xét xu (01/8/2024) 14 605.767.974 dong (trong d6 no gdc: 431.170.000d
d6ng; 1ai suat trong han 139.667.779 dong va lii sudt qua han 34.930.195 dong) la
c6 can ctr chap nhan theo quy dinh tai Biéu 357, 463, 466 cua BLDS.

Tu nhitng phén tich trén, budc 6ng Q, ba T c6 nghia vu tra ng cho Ngén hang
tién no (ciia 03 mon vay) tinh dén ngay xét xir so tham (01/8/2024) Ia 605.767.974
dong (trong d6 ng goc: 431.170.000d dong; 13 suat trong han 139.667.779 dong va
141 sudt qua han 34.930.195 ddng) va chiju l4i suat trén s6 ng gdc cho dén khi thanh
toan xong no cho Ngan hang, theo muc lai suat thoa thuan trong HDTD s
202126197179 ky ngay 15/7/2021 va ky thoa thuan sta ddi, b6 sung sé 01-
202025180054 ngéy 15/07/2021.

[3] Vé yéu cau doc lap cua nguoi co quyén loi ‘nghia vu lién quan: Ong Mai
Vian S, ba Lam Thi T1 yéu ciu Toa &n cong nhan gidy chuyén nhugng QSDP ngay
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06/12/2012 giira 6ng Mai Vian S, Lam Thi T1 va 6ng Mai Ngoc Q, Nguyén Thi T
1a hgp phép.

[3.1] Xét vé ngudn gbc dat: HDXX thiy: Thira dat s6 539, to ban d6 sb 29 tai
xa N, huyén N, tinh Thanh Hoa dién tich SOOmZ; muc dich st dung: Dit ¢ tai nong
thon 200m?, dat trong cay hang nim 300m?; Ngudn gdc st dung: Nha nudc cong
nhan QSDP nhu Nha nuéc giao dat khong thu tién sir dung dat. Nhan QSDP do
tang cho QSDD theo gidy chung nhan QSDD s6 BH065880 dugc UBND huyén N
cap ngay 25/10/201 (Tai cong vin s6 229 Chi nhanh Van phong dang ky dat dai
huyén N, tinh Thanh Hoa4 tra 10i Gidy ching nhan QSDD “cdp ngay 25/10/2011 ”)
(BL280). Ong Q. ba T cong nhan ngudn gdc dat 1a nhan QSDP do ting cho nén
QSDD néu trén cap cho 6ng Mai Ngoc Q 1a hop phap.

[3.2] Xet vé hinh thirc va n01 dung glay chuyén nhuong QSDD: Ong S, ba T1
cung cap cho Toa an ban gbe “gidy chuyen nhuong QSDD” ngay 06/12/2012 nodi
dung viét: Chiing téi gom: Bén ban la chong Mai Ngoc O, vo Nguyén Thi T; dia
chi: Thén D, xd N, huyén N, Thanh Héa; Bén mua: chong: Mai Van S, vo Ladm Thi
T1; dia chi: Thon D, xda N, huyén N, tinh Thanh Hoa. Noi dung chuyén nhuong; vo
chéng toi: chuyén nhwong cho anh Mai Van S, vo Lam Thi T1 voi dién tich dat la
189m? (100 m? la ddt & va 89 m* la dat vuon) tai thon D, N, N. Thanh Hod cé tir
can gidp nhw sau: Phia nam la Ong Mai Van T4, phia Péng la ong Mai Vin T3,
phia bac la Tram xd xa N, phia tay 1a 6ng Mai Ngoc Q véi so tién la 200.000.000
(hai tram tri¢u dong); vé thii tuc hai bén thod thudn khi nao anh S va chi T1 yéu
cau thi bén bdn sé phoi hop lam theo quy dinh ciia phdp ludt”(BL 228) ¢6 dng Mai
Van T2 lam ching.

Gidy nhén tién ban dat véi noi dung: “Hém nay, ngay 06 thang 12 nam 2012
vo' chong t6i la Mai Ngoc O, sinh nam 1981; vo Nguyén Thi T, sinh nam 1982; trii
tai thén D, xa N, huyén N, Thanh Héa cé ban dién tich dat 189m?, 100 m® la dat &
va 89 m? la ddt vieon, cho chii Mai Van S, sinh nam 1985 va vo Lam Thi T1, sinh
nam 1987, hé khau thén D, N, N. Thanh Hod vdéi sé tien 200.000.000d (hai tram
triéu dong) vo chong téi da nhdn di tién la hai tram triéu dong; 1y do nhén tién,
nhén tién chii Sang mua ddt 189m®. Theo gidy chuyén nhwong quyén sir dung ddt
ngay 06 thang 12 nam 2012 giita gia dinh ching t6i va anh S, bén giao tién Lam
Thi T1, Mai Van S; bén nhén tién Nguyén Thi T, Mai Ngoc Q" (BL226).

Sau khidng Q, ba T chuyén nhuong QSDP cho ong S, ba T1 (ndm 2012) dén
nam 2014 vgo chong ba T1, 0ng S xay dung nha cap 4, lop ton. Theo 6ng Q, baT,
6ng S, ba T1 déu khai hai bén mua ban méi viét gidy tay va di giao tién xong
nhung la anh em ru6t nén dé ong Q, ba T muon, vi vay 6ng S, ba T1 chua lam thi
tuc sang tén cdp gidy chimg nhan QSDPD. Viéc mua ban giita hai bén c6 6ng Mai
Van T2 lam ching.

Ong Mai Van T2 thira nhan dng c6 chitng kién viéc 2 anh em nha Mai Ngoc Q
va Mai Vin S chuyén nhuong dat véi nhau va viét gidy nhan tién ban dat vao ngay
06/12/2012. Thira dat 12 1 phan dién tich trén thira dat ma gia dinh 6ng Q dang sinh
séng tai Thon M (thoén D cii) x4 N, huyén N, tinh Thanh Héa. Dién tich mua bén Ia
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189m? (trong d6 c6 100m* dat & va 89m?* dat vuon) 6ng 1a nguoi ky vao ngudi lam
chung trong gidy chuyén nhuwong QSDP ciia hai bén (BL 273).

Niam 2014 ong S, ba T1 da xay dung nha cap 4 lop t6n dién tich 97.0m?, ba T1,
6ng S khai khi xay nha khong xin y kién chinh quyén dia phuong. Trén dinh nha
phia trudc cd viét chit “Gidp Ngo nam 2014 tudng voi di cii. Ong Q, ba T ciing
thira nhan ndm 2014 vo chong T1, S xay nha cép 4 lop ton, & 6n dinh tir d6 dén
nay.

UBND x& N xac nhan vi vo chong T1, S va Q, T khong bao co chinh quyén
dia phuong vé viéc sang nhuong dat nén chinh quyén dia phuong khong nam rd.

Chi nhanh Vin phong dang ky QSDP tra 10i: Tai gidy ching nhan QSDD sb
BH065880 dugc UBND huyén N cap ngay 25/10/2011 mang tén 6ng Mai Ngoc Q
(BL 280). Thira dat néu trén duoc 6ng Q va ba T chuyén nhuong 189m? cho ba
Lam Thi T1 va 6ng Mai Van S theo hop ddng chuyén nhuong viét tay ngay
06/12/2012 nhung chua dugc thyc hién dang ky bién dong tai Chi nhanh vian
phong dang ky dat dai huyén N, do d6 Chi nhanh khong dua vao trich do so d6
thira dat ngay 19/11/2015 (BL 95).

HPXX thay, viéc mua béan gitra 6ng Q, ba T, 6ng S, ba T1 viét gidy tay mac du
vé hinh thirc vin ban chua ding theo quy dinh tai Piéu 124 BLDS nam 2005. Tuy
nhién, viéc mua ban gitra hai bén la cé that va da hoan thanh. Ba T1, 6ng S da giao
day du so tién 200.000.000 dong cho 6ng Q, ba T, dng Q, ba T di giao QSDP
(189m?) cho 6ng S, ba T1. Sau khi thuc hién viéc mua ban QSDD, dén nam 2014
6ng S, ba T1 d3 x4y nha cap 4 dién tich 97,0m? va cong trinh phu trén thira dat néu
trén, phia trén dinh trudc nha cé chir “Giap Ngo nam 2014”, tuong rao bao quanh,
tuong voi, gach xay da cii va ¢ tir nam 2014 dén nay khong ai cd y kién gi.

Vé phia Ngan hang cho rang khi tham dinh Ngan hang khéng biét c6 ton tai
ngdi nha cua vo chong T1, S 1a khong dung vi thuc té ngdi nha xay nam 2014 dén
nam 2017 Ngan hang méi ky HDTC tai san véi vo chong 6ng Q, ba T. Nén Ngan
hang da 1am khong dang quy trinh tham dinh.

Nhu vay, tir phan tich trén can c vao Diéu 124 va Piéu 134 BLDS niam 2005
cong nhan hiéu lyc cua hop dong chuyén nhuong QSDPD (viét tay) gitra vo chong
6ng Mai Ngoc Q, Nguyén Thi T va Lam Thi T1, Mai Vin S la hop phap.

[4] Xét vé HPTC QSDP va tai san gan lién véi dat va cac Thoéa thuin sira
doi, bo sung HPTC QSDD, tai san gan lién véi dat:

Nhu nhan dinh tai muc [3.2] HPXX cong nhan hop déng chuyén nhuong
QSDD giita 6ng Mai Ngoc Q, Nguyén Thi T va Mai Van S, Lam Thi T1 Ia hop
phap. Vé phia dai dién Ngan hang khang dinh viéc chuyén nhuong mot phan
QSDD tai thira dat s6 539, to ban d6 sé 29 giira vo chong dng Mai Ngoc Q, ba
Nguyén Thi T va 6ng Mai Van S, ba L4&m Thi T1 1a khong c6 that. Ngan hang da
xac nhan cua chinh quyén dia phuong, dién tich du 500m?, khong cé tranh chap, ké
bién, thu hoi, ong Q, ba T déu ky don thira nhan thé chip 500m? dé vay. Vay, néu
cd mua ban thi 6ng Q, ba T c6 hanh vi lira dao, 6ng Q, ba T khdng théng béo cho
Ngan hang biét da chuyén nhuwong mot phan QSDD cho 6ng S, ba T1.
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Ba Nguyén Thi T cho rang khi Ngan hang dén tham dinh c6 khoang 5,6 ngudi
ba da néi véi ho vé phan dat da chuyén nhuong cho nha T1, Sang nhung luc d6 do
dang dong ngudi nén khong biét can bo Ngan hang c6 nghe ba ndi hay khong. Con
Ong Q lac d6 ngoi tlep moi ngudi & ban UOng nuéc. Ba T1 khai khi Ngan hang dén
tham dinh ba khdng c6 nha nén khéng hé biét viéc ngan hang tham dinh ca tai san
nha ba dé thé chap.

HDXX thiy, dai dién Ngan hang va vo chdng Q, T thira nhan Ngan hang cd
dén nha tham dinh, tuy nhién thuc té Ngan hang khong tién hanh do v& hién trang
nén khéng phat hién ra phan dién tich dat vo chdng Q, T quan ly, st dung chi con
311m? vi vg chong Q, T di chuyén nhwong cho vo chong T1, Sang 189m? va thuc
té vo chdng T1, S dd xdy nha mai t6n dién tich 97,0m* va cdng trinh phu phia sau,
viéc vo chong T1, S xay nha nam 2014 thé hién & viéc tuong voi, gach xay da cil,
cé twong rao bao quanh, trén dinh trudc nha cé chir “Giap Ngo nam 2014 va cb
ong Mai Van T2 (hang xém) lam ching. Nén viéc Ngan hang khong phét hién ra
dién tich thiéu va ngdi nha di xay cua vo chong T4, S 1a 15i hoan toan caa Ngan
hang. Vi vay, HDXX xac dinh hop ddng chuyén nhuong QSDP gitta v chong
Mai Ngoc Q, Nguyén Thi T va La&m Thi T1, Mai Vin S 1a hop phap. Nén, xac dinh
HDTC s6 LD1715700799/HDTC ky ngay 06/06/2017; Thoa thuan sira doi, Bo
sung HDTC QSDD, tai san gan lién voi dat s6 01- LD1715700799/HDTC ky ngay
24/05/2018; Thoa thuan stra d6i, B6 sung HDTC QSDD, tai san gan lién voi dat sb
02-LD1715700799/HDTC ky ngay 05/06/2019; Thoa thuén sta d6i, Bo sung
HDPTC QSDD, tai san gan lien voi dat sé 03- LD1715700799/HDTC ky ngay
10/06/2020; Thoa thuan stra doi, B6 sung HPTC QSDD, tai san gan lién véi dat so
04-LD1715700799/HPTC ky ngay 15/07/2021 gitra Ngan hang vai 6ng Q, ba T bi
vO hiéu mot phan (phan vo chong Q, T di chuyén nhuong cho vo chéng S, T1 nim
2012 dién tich 189m?) 1a phu hop vé6i quy dinh tai Biéu 130 BLDS nim 2015.

[5] V& yéu ciu xir Iy toan b TSTC: Pé dam bao cho khoan tién vay cta 6ng
Q, ba T, da ky HPTC QSDD va tai san gan lién voi dat s6: HDTC QSDD
LD1715700799/HDTC ngay 06/6/2017 va thoa thuan stra d6i, bo sung hop HDTC
QSDDP, tai san gan lién voi dat s6 02-LD1715700799/HDTC ngay 05/6/2019, b
sung HDTC QSDD, tai san gan lién voi dat sé6 03-LD1715700799/HPTC ngay
10/6/2020, bd sung HPTC QSDD, tai san gan lién voi dat s 03-LD1715700799/
HDTC ngay 15/7/2021. Tai san thé chap 1a QSDD va tai san khac gan lién véi dat
tai dia chi Thon M, x N, huyén N, tinh Thanh Héa; theo gidy chimg nhan QSDP
s6 BH065880; s6 vao s6 GCN: CH 000 24 cap ngay 25/10/2011. Trén dat c6 01
nha cép 4 hai ting; dién tich 72m?; tong dién tich xay dung 126m°.

- Qu4 trinh Toa 4n giai quyét vu an di tién hanh xem xét tham dinh dbi véi
TSTC, két qua tham dinh nhu sau:

+ V& dat: Gidy chirmg nhan QSDP s6 BH065880

Thira dat s6 539, to ban do6 s6 29 BPPC xi N, huyén N, tinh Thanh Hoéa (thudc
thon M). Dat duoc cdp Gidy chimg nhan QSDD s6 BH065880 Do UBND huyen N
cap cho 6ng Mai Ngoc Q véi dién tich 500m?, trong d6 dat & nong thon 200m°, dat
trong cdy hang nam 300m?;
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Theo két qua do hién trang ctia Cong ty TNHH P1 ban dd s6 1 Thanh Hoa tién
hanh do v& hién trang QSDP cua gia dinh dng Mai Ngoc Q, ba Nguyén Thi T dang
st dung tong dién tich 589.96m?; C6 tir can: phia Dong giap ho 6ng D; phia Tay
giap ho ong T6, 6ng D, 6ng T7; phia Nam giap duong bé tong ngd xoém, phi Bic
gidp duong tram x4;

Tai san trén dat: ¢6 01 can nha cip 4 (02 ting) dién tich 66,55m?/1 ting; 01 nha
ban binh lop ton; nha bép va cong trinh phu dién tich 39,92m?; nha kho lop ton; 01
nha cép 4 lop ton (nha T1, Sang) dién tich: 97,0m? va cong trinh phy;

Viéc thé chiap QSDD duoc cong chimg tai Van phong C1 tinh Thanh Hoa, tai
thoi diém cong chimg, cac bén giao két Hop dong c6 ddy du niang luc hanh vi dan
sy phu hgp theo quy dinh cua phap luat. Tuy nhién, ndi dung thoa thuan trong hop
dong khong phu hop vi tai thoi diém ngan hang tham dinh tai san (ndm 2017) ¢6
ton tai ngdi nha cdp 4 dién tich 97,0m’ va cong trinh phu vo chong ong S, ba T1
quan 1y, st dung nhung trong HDTC QSDD va tai san gan lién véi dat khong thé
hién ngoi nha cap 4 néu trén, ngdi nha cép 4  xdy dung trén dién tich dat 500m* cua
ong Q, ba T nhu nhan dinh tai myuc [3.2] . Ong Q, ba T da chuyen nhuong 189n1
dat cho ong S, ba T1, nén HPTC QSDD va tai san gan lién véi dat so
LLD1715700799/HPTC ngay 06/6/2017 va thoa thuan stra d6i, b6 sung HDTC
QSDBD, tai san gan lién véi dat sé 02-LD1715700799/HPTC ngay 05/6/2019, bd
sung HDTC QSDP, tai san gan lién voi dat s6 03-LD1715700799/HPTC ngay
10/6/2020, bd sung HDTC QSDD, tai san gan lién véi dat s6 03-LD1715700799/
HDTC ngay 15/7/2021 bi vo hiéu mot phan (phan ong Q, ba T di chuyén nhugng
QSDD cho 6ng S, ba T1 dién tich 1a 189m?, trong d6 100 m* la dat ¢ va 89m? 1a
dat vuon co tir can: Phia Pong giap nha ong B KT: 34.64m; Phia Tay giap nha Q,
T KT: 34.93m; Phia Nam giap duong tram x4 X4 N KT: 5.49m, Phia Bic Giap
duong bé tong ngd xom KT: 5.59m).

Nén khong chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua Ngan hang Ve xur ly toan
bo QSDD va tai san gan lién voi dat tai thira dat sd 539, to ban dd s6 29 ma chi
chap nhan xir Iy mot phan thira dat va tai san gan lién voi dat cua ong Q, ba T tai
thira dat s6 539, to ban d6 s6 29 gf)m (tai san trén dat 1a 01 ngdi nha 02 tang va nha
bép va cac cong trinh phu khac) tong dién tich con lai (sau khi trir di di€n tich da
chuyén nhuong cho nha Thu S1 189m ) la 311m Nhu vay, néu vo chong Q, T
khong tra dugc ng, Ngan hang co quyen yéu cau chi cuc Thi hanh an xu ly mét
phan QSDP va tai san gan lién v6i dat 1a 311m* theo quy dinh tai cac Diéu 292,
293, 295, Biéu 298, 317, 318, 319, 320, 321 cua BLDS nam 2015.

Viy xéac dinh dién tich dat va tai san gin lién véi dat con lai néu 6ng Q, ba T
khong tra dugc ng, Ngan hang c6 quyén xur Iy tai san 12 QSDP va tai san gin lién
véi dat vai dién tich 311m? thé hién nhu sau:

QSDD 311m? ( trong d6 ¢6 100 m® dat & va 211m? dat vuon) c6 tir can: Phia
bong giap nha Mai Van S; phia tay giap ho ong T7, 6ng D, 6ng T6; phia Nam
giap: Pudng dat ngoai dién tich dugc giao; Phia Bic Giap dat ngoai dién tich duogc
giao.
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Trén dat c6 01 cin nha cp 4 (02 tang) DT 66,55m, nha bép va cong trinh phu
DT 39,92m,01 nha kho lgp ton, 01 nha ban binh lgp ton;

Do d6, trudng hop 6ng Q, ba T khong thuc hién hodc thuc hién khong day du
nghia vu tra ng thi Ngan hang cé quyén dé nghi Chi cuc Thi hanh &4n Dan sy ké
bién phat mai mot phan tai san néu trén tai HDTC QSDD LD1715700799/ HDTC
ngay 06/6/2017 va thoa thuan stra d6i, b6 sung HDTC QSDD, tai san gan lién voi
dat s6 02-LD1715700799/HPTC ngay 05/6/2019, bd sung HDTC QSDD, tai san
gin lién voi dit sé 03- LD1715700799/HPTC ngay 10/6/2020, b sung HDTC
QSDP, tai san gin lién véi dat sé 03-LD1715700799/HDTC ngay 15/7/2021 tai
thira dat s6 539, to ban dd sb 29; dja chi x& N, huyén N, tinh Thanh Hoa dé thu hoi
no la phu hop véi quy dinh cuaa phéap luat.

[6] Poi véi dién tich dat chénh 1éch so v6i dién tich trong gidy chirng nhén
QSDD la 89,96m”".

Toa an da tién hanh x4c minh tai UBND x& N thé hién: Theo so dd hién trang
SDD cuia ho gia dinh 6ng Mai Ngoc Q, ba Nguyén Thi T tai thira dat s6 539, to ban
d6 s6 29, BPPC xi Nga Thién nam 2010 tai dia chi thén M, xa N, huyén N, tinh
Thanh Héa c6 téng dién tich 589,56m? (trong d6 c6 200m’ dat thd cu, 300m* dat
vuon va 89,56m” dat ngoai dién tich dugc giao gia dinh ty 14n chiém). Vé phan dét
ngoai dién tich dugc giao (89,56m?) o vi tri ttr can: Phia Bic giap dat tram y té xa
N, KT 4,3 x 16,77= 72,11m2; Phia Nam giap duong ngd xém, KT 1,03 x 16,86 =
17,45m°. Nhu vay, tong dién tich dat déi du ma hién nay gia dinh 6ng Q, ba T, 6ng
S, ba T1 dang sir dung 13 89,56m°.

Ong Q, ba T, ba T1 thira nhan thira dat gia dinh cac 6ng, ba dang su dung c6
phan dat ngoai phan dat duoc giao, 6ng Q, ba T dong y néu dng ba khong tra duoc
ng, Ngan hang yéu cau thi hanh an xir Iy tai san ong ba s& ban giao toan bo dién
tich dat déi du 6 ong ba dang sir dung cho chu sir dung moi tiép tuc tam st dung dén
khi co quan c6 tham quyén yéu cau thu hoéi. Ba T1 khang dinh gia dinh ba tam sur
dung dién tich dit doi du nim ngoai phan dat dd mua cia vo chéng Q, T (189m?)
cho dén khi nao co quan chtrc ning c6 thim quyén thu héi, gia dinh ba s& tra lai va
khong thac mac gi nén HDXX khong xem xét.

[7] Di vé6i yéu cau ciia Ngan hang dé nghi dng Q, ba T phai tra sé tién chi phi
xem xét tham dinh tai chd: Cén ct khoan 1 Diéu 157, khoan 1 Diéu 158 BLTTDS
budc 6ng Q, ba T phai tra lai cho Ngan hang sé tién chi phi tham dinh tai chd la
5.800.000 dong.

[8] Vé an phi DSST: Ong Mai Ngoc Q, ba Nguyén Thi T phai chiu 4n phi
DSST theo quy dinh cua phap luat.

Ong Q, ba T phai chiu 300.000d an phi DSST ddi véi yéu cau doc 1ap cia ba
T1, 6ng S. Tuy nhién, tai phién toa ba Lam Thi T1 tu nguyén ndp 300.000d an phi
dan su, nén 6ng Q, ba T khong phai ndp an phi DSST 300.000d ddi véi yéu cau
doc lap cua ba T1, 6ng S.

Ngéan hang khong phai chiu an phi DSST va tra lai tién tam Gng an phi cho
Ngan hang.

Vi cac lé trén;
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QUYET PINH:

* Ap dung: Khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém b Biéu 39, khoan
3 Piéu 144, Piéu 155, 156, khoan 1 Piéu 157, khoan 1 Diéu 158, khoan 1 Diéu
227, khoan 1 Piéu 228, 259, biéu 271, 273, 278 va 280 Bo luat TS tung Dan su
nam 2015;

- Didu 124, Bidu 134 BA luat dan sy nim 2005;

- Diéu 130, Diéu 280, Diéu 292, 295, 298, 317, 318, 319, 321, 322, 323, 351,
463, Dicu 466, khoan 1 diéu 468, 502 B luat Dan sy ndm 2015;

- Diéu 91, 95 va Diéu 98 Luat céc té chic tin dung nam 2010;

- biéu 6, khoan 2, 6 Diéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016
va tiéu muc 1.1; diém ¢ tiéu muc 1.3, muc 1 phﬁn II, danh muc mtc an phi 1¢ phi
ban hanh kém theo.

* Tuyén xi:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién caa Ngan hang TMCP S2.

Buoc 6ng Mai Ngoc Q, ba Nguyén Thi T c6 trach nhiém lién d6i thanh toan
(tra ng) cho Ngan hang TMCP S2 ( tong 3 mon vay) tinh dén ngay xét xu
(01/8/2024): Tién no goc: 431.170.000d dong; 13i suat trong han 139.667.779 dong
va 1ai sut qua han 34.930.195 ddng. Tong cong ca gdc va lai 1a 605.767.974 ddng
(sau tram linh nam triéu, bay trdm sau muoi bay nghin, chin tram bay muoi tu
dong)

Ong Mai Ngoc Q, ba Nguyén Thi T tiép tuc phai chiu khoan tién 131 suat phat
sinh trén so ng goc ké tir ngdy 02/8/2024 cho dén khi tat toan xong khoan no theo
mure lai suat va cac diéu khoan quy dinh ma hai bén thoa thuan tai Hop dong tin
dung s6 202126197179 ky ngay 15/07/2021 va ky thoa thuan sira doi, b6 sung sé
01-202025180054 ngay 15/07/2021.

- Truong hop 6ng Mai Ngoc Q, ba Nguyén Thi T khong tra duoc no, ‘Ngén
hang c¢6 quyén yéu céu co quan Thi hanh an ké bién xur ly phat mai tai san thé chap
gom:

Mot phan Quyén st dung dat va tai san gan lién véi dét da cap cho ong Mai
Ngoc Q tai Thon M, xa N, huyén N, tinh Thanh Hoa theo glay ching nhén Quyén
str dung dat va tai san gan lién voi dat tai thia s6 539, to ban d6 s6 29 BDDC x4 N,
huyén N, tinh Thanh Hoéa (thudc thon M). Pit duoc cip Gidy ching nhan QSDD
s6 BH065880 do UBND huyén N, tinh Thanh Hoa cap ngay 25/10/2011cho 6ng
Mai Ngoc Q Véi dién tich dat (sau khi trir di dién tich dat da chuyén nhuong cho
vo chong ong S, ba T1 189m?) 1a 311m? va toan bd cong trinh trén dt (gdm nha
02 tang c6 DT: 66.55m° nha bép va cong trinh phu c6 DT: 39,92m? ban binh lop
ton, kho lop ton) co6 tlr can:

+ Phia Bong giép nha Mai Van S

+ Phia Tay glap h¢ 6ng T7, 6ng D, 6ng T6

+ Phia Nam giap dat ngoai dién tich duoc giao (KT chiéu sau 1,03m)

+ Phia Bic Giap dit ngoai dién tich duoc giao (KT chiéu sau 4,3m)

Thudc quyén so hitu, st dung ctia 6ng Mai Ngoc Q va ba Nguyén Thi T (theo Hop
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d6ng thé chap Quyén sir dung dat va tai san gin lién voi s6 LD1715700799/HDTC
ngay 06/6/2017 va thoa thuan sira d6i, bo sung hop dong thé chdp QSDD, tai san
gén lién voi dét s6 02-LD1715700799/HPTC ngay 05/6/2019, bo sung hop dong
thé chap QSDD, tai san gan lién v6i dat sd 03- LD1715700799/HDTC ngay
10/6/2020, b6 sung hop dong thé chap QSDP, tai san gin lién véi dat sd 03-
LD1715700799/HPTC ngay 15/7/2021 gitta Ngan hang TMCP S2 va 6ng Mai
Ngoc Q, ba Nguyén Thi T).

- Trudng hop dng Mai Ngoc Q, ba Nguyén Thi T tra hét ng cho Ngan hang thi
khi ban an c6 hiéu lyc phap luat 6ng Mai Ngoc Q, ba Nguyen Thi T co quyén lién
h¢ voi co quan Nha nude co thim quyén dé dang ky bién dong, cap lai gidy ching
nhan quyén sir dung dat theo két qua giai quyét cua ban an.

(c6 so dd kém theo).

2. Khoéng chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia Ngan hang TMCP &2
d6i v6i yéu cau xir 1y tai san toan 1a bo Quyén str dung dat va tai san gan lién véi
dat d6i vai thia dat sd: thira dat sd 539, to ban dd s 29, dién tich 500m? ma chi
chap nhan xtr Iy mot phan tai san 1a QSDD va tai san gén lién voi dat ddi voi thia
dat so: thira dat sb 539, to ban d6 s6 29 theo Giay chung nhan quyeén sir dung dat
quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lien voi dat s6 BH 065880 do UBND
huyén N cap cho 6ng Mai Ngoc Q ngay 25/10/2011; S6 vao s6 cap GCN:
CHO00024 di¢n tich 311m?,

3. Tuyén b6 vo hiéu mot phan Hop dong thé chap QSDP LD1715700799/
HDTC ngay 06/6/2017 va thoa thuan stra doi, bd sung HDTC QSDD, tai san gin
lién v6i dat s6 02-LD1715700799/HPTC ngay 05/6/2019, b sung HPTC QSDDP,
tai san gan lién voi dat sé6 03-LD1715700799/HPTC ngay 10/6/2020, bd sung
HDPTC QSDD, tai san gin lién v6i dit sé 03-LD1715700799/HDTC ngay
15/7/2021 vé viéc dé nghi xur 1y tai san thé chdp ma 6ng Mai Ngoc Q, ba Nguyén
Thi T da chuyen nhuong cho o6ng Mai Van S, ba Lam Thi T1 co dién tich 189m”.

4. Chap nhan yéu cau doc 1ap cua ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan ong
Mai Vian S, ba Lam Thi T1.

Cong nhan hiéu luc cua hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat (viét
tay) ngay 06/12/2012 giita 6ng Mai Ngoc Q, ba Nguyén Thi T va 6ng Mai Vin S,
ba Lam Thi T1 1a hop phap.

Ong Mai Van S, ba Lam Thi T1 dugc quyén quan ly, sir dung mot phan
quyén sur dung dat va tai san gan lién voi dat tai thura dat s6:539, to ban d6 sb 29,
theo gidy ching nhén quyén str dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan
lien voi dat s6 BH 065880 do UBND Huyén N cap ngay 25/10/2011 cho 6ng Mai
Ngoc Q ngay 25/10/2011; Sé vao s6 cap GCN: CH00024 véi dién tich 189m?
(trong d6 c6 100m? dat & va 89m? dat vuon); c6 01 nha cép 4, lop t6n va cong trinh
phu c6 tr can:

+ Phia Dong giap nha ong b

+ Phia Tay gidpnha Q, T

+ Phia Nam giap duong tram xa Xa N

+ Phia Bic giap dudng bé tong ngd x6m
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Khi bdn an c6 hi¢u lyc phap ludt ong Mai Van S, ba Lam Thi T1 c6 quyen lién
h¢ v6i co quan Nha nude c6 tham quyen dé dang ky bién dong, cap lai gidy ching
nhan quyén sir dung dat theo két qua giai quyét cua ban an.

(c6 so d6 kém theo).
5. V& 4n phi dan sy so thim cé gia ngach va chi phi xem xét thAm dinh
tai ché:

5.1. Ong Mai Ngoc Q, ba Nguyén Thi T phai chiu 4n phi DSST c6 gia ngach
la: 28.230.719 d6ng (hai muoi tam triéu, hai trim ba muoi nghin, bay trim mudi
chin déng)( mdi nguoi nép 14.115.359 dong).

5.2. Ong Mai Ngoc Q, ba Nguyen Thi T phai chiu 300.000d (ba tram nghin
d6ng) an phi DSST dm v0i yéu cau doc 1ap cua ba Lam Thi T1, ong Mai Van S.
Ba T1 tu nguyén ndp sb tién 300.000d thay cho ong Q, ba T duge trir vao sb tién
300.000d ba T1 da ndp tai Chi cyc Thi hanh an dan sy thi xa Bim Son theo bién lai
thu s6: 0004520 ngay 15/4/2024. Nhu vay, 6ng Q, ba T da nop du an phi DSST d6i
v6i yéu cau doc 1ap ciia ngudi co quyen loi nghia vu lién quan ba T1, 6ng S.

5.3. Ong Mai Ngoc Q, ba Nguyén Thi T phai c¢6 trach nhiém lién d6i thanh
toan cho Ngan hang TMCP S2 sé tién chi phi xem xét thim dinh tai chd la:
5.800.000d (nam triéu, tim trim nghin dong) (mdi ngudi 2.900.0004).

5.4. Tra lai cho Ngan hang TMCP S2 (dai dién la Ngan hang TMCP S2- Chi
nhanh B) s6 tién tam (mg 4n phi d3 ndp 1a 10.757.600 déng (mudi triéu, bay trim
nim muoi bay nghin, sau trim ddng) theo bién lai thu s6 AA/2021/0005198 ngay
25/8/2022 cua Chi cuc Thi hanh an dan su thi xa Bim Son, tinh Thanh Hoa.

An xtr cong khai so thAm c6 mit dai dién nguyén don, bi don va nguoi cé
quyén loi nghia vu lién quan ba Lam Thi T1, vang mit dai dién UBND xa N,
huyén N, tinh Thanh Hoa.

Dai di¢n nguyén don, bi don cd quyen khang c4o ban an trong han 15 ngay ké
tr ngay tuyén an so tham Nguoi ¢6 quyén lgi nghia vu lién quan ba Lam Thi T1,
6ng Mai Van S c6 quyén khang c6 vé phan lién quan tryc tiép dén quyén loi cua
minh trong han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an so tham (01/8/2024). Ngudi co quyén
loi nghia vu lién quan dai dién UBND x& N, huyén N ving mit duoc quyén khang
c40 vé phan lién quan truc tiép dén quyén loi ciia minh trong thoi han 15 ngay ké
tir ngay nhan dugc ban sao ban 4n hodc Toa an niém yét theo quy dinh ctia phap
luat.

Trwong hop bin dn dwoc thi hanh dn theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi
hanh dn dan sw thi ngwoi duwgc thi hanh dan dan sy, nguwoi phdi thi hanh dn dan
sw cé quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh dn, tw nguyén thi
hanh dn hodc bi cwéng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc diéu 6, 7, 7a, 7b va
9 Ludt Thi hanh dan dan sw; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh
tai Diéu 30 Ludt thi hanh dn dén su.

Noi nhén: - TM. HOI PONG XET XU
- VKSND thj xd Bim Son; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Duong su,

- Toa an nhan dan tinh Thanh Hoa;
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- THA an su thi xa Bim Son,
- Lwu ho so vu an.

TONG THI HA



