TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN TRAN PE Pégc 1ap - Tw do - Hanh phdc
TINH SOC TRANG
Ban an sd: 29/2024/DS-ST
Ngay 17/5/2024
Vé “Tranh chip hop dong
cam ¢ quyén st dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN TRAN PE, TINH SOC TRANG

- Thanh phan Hgi déng xét xi so' tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién tdoa: Ong Chu Birc Chuong.

Cac Hgi tham nhan dan:

1. Ong Nguyén Vin Hanh;

2. Ong Nguyén Tung Duong.

- Thw ky phién toa: Ba Tiéu Thanh Nhi, 1a Thu ky Toa an nhan dan huyén
Tran B¢, tinh Séc Tring.

- Pai dién Vign kiém sat nhan dan huyén Tran Dé, tinh Séc Tring tham
gia phién toa: Ong Ly Ut Hoai - Kiém sat vién.

Ngay 17 thang 5 nam 2024, tai tru s Toa 4n nhan dan huyén Tran Dé, tinh
Soc Trang; xét xtr so tham céng khai vu an dan su thu ly sé 156/2022/TLST-DS
ngay 31 thang 10 nam 2022 vé “Tranh chdp hop dong cam cé quyén si dung dat”,
theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xur s6 25/2024/QDXXST-DS ngay 03 thang 4
nam 2024, Thong bao thay doi thoi gian mé phién toa sé 16/2024/TB-TA ngay 22
thang 4 nam 2024 va Quyét dinh hodn phién toa sé 28/2024/QDST-DS ngay 03
thang 5 nam 2024, giita cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Tran T, sinh nim 1969 va ba Tang Thi L, sinh nim
1971; cuing dia chi: S6 nha 150 4p B, x4 V, huyén T, tinh Séc Tring.

2. Bi don: Ong Tran Thanh S, sinh ndm 1970 va ba Tran Thi H, sinh ndm
1975; cling dia chi: S6 nha 106 ap B, x4 V, huyén T, tinh Séc Tring.

(Cdc dwong s déu co mdt tai phién toa)
NOI DUNG VU AN:

- Theo don khoi kién ngay 30/5/2022 (Bit luc 01), Bién ban Idy loi khai
ngay 01/3/2023 (BUt luc 29) ciing nhw qud trinh gidi quyét vu an (BUt luc 86) va tai
phién toa so tham, nguyén don la 6ng Tran T va ba Tang Thi L déu trinh bay:

Nam 2010, 6ng T - ba L nhan cAm c¢b quyén st dung dat tai thira 692 va 171
ctia 6ng S - ba H; cac thira dat déu toa lac tai ap B, X4 V, huyén T, tinh Soc Trang.
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Viéc cam ¢ duoc d6i bén lap van ban 1a cac To cam két ngay 19/6/2010,
ngay 11/5/2011 dé ghi nhan. Theo cam két, 6ng S v&i ba H nhan cta 6ng T véi ba
L 140 chi vang 24K dé giao quyén sir dung 02 thtra dat trén cho bén 6ng T canh tac
trong thoi han 05 nam, hét thoi han nay ma vo chéng ong S chua tra lai 140 chi
vang thi vo chong 6ng T tiép tuc duogc st dung dat.

Sau khi nhan cam cd, vo chong éng T da sir dung ca 02 thira dat dé trdng l0a.
Tuy nhién, hét thoi han thoa thuan, vo chdng ong S chua chudc lai dat thi phia 6ng
T nhan duoc Quyét dinh cia co quan Thi hanh an dén sy tinh Soc Tring vé cudng
ché giao quyén st dung dat thira 692, Thong bao ké bién thira 171 dé thi hanh an
theo Ban an ngay 26/6/2019 ctia Toa an nhan dan tinh Soc Trang; hién da xda ké
bién thira 171, do ba H thi hanh an xong. Nay, 6ng T véi ba L cung thira nhan Hop
d6ng cam cd quyén str dung dat véi vo chong 6ng S 1a khéng phi hop véi quy dinh
cua phap luat, thong nhat xac dinh Hop dong vo hiéu va yéu cau vo chong 6ng S
tra lai 140 chi vang 24K, khéng yéu cau boi thuong thiét hai; vo chong ong T dong
¥ tra lai quyén sir dung dat con lai 1a thira 171 cho vo chong ba H, dbi vai thira 692
thi co quan Thi hanh 4n ké bién phat mai dé thi hanh an do vo chong ba H phai thi
hanh an nén khong con dé tra lai thira 692 da nhan cam cd.

Tai liéu, chung ctr nguyén don giao ndép gom: Ban fotocoppy Can cudc cong
dan, S6 ho khau gia dinh ong T (Pa dugc ddi chiéu); Ban fotocoppy To cam két
ngay 19/6/2010 va ngay 11/5/2011 (Pugc phia bi don thira nhan).

- Theo Bién bdn ldy loi khai ngay 01/3/2023 (BUt luc 32) ciing nhu qud trinh
giai quyét vu an (But luc 86) Va tai phién toa so tham, bi don 14 6ng Tran Thanh S
Vé6i ba Tran Thi H d@éu trinh bay:

Ong S - ba H thira nhan da nhan caa vo chong 6ng T 140 chi vang 24K, dé
cam ¢ cho vo chdng 6ng Tai sir dung 02 thira dat cd tong dién tich khoang 14
cdng tam cdy (Cong 16n) tai thira 692 va 171, thoi han cam cé dén khi ndo vo
chéng 6ng S tra du 140 chi vang 24K cho bén éng T thi chudc lai dat. Tuy nhién,
do dng S - ba H thiéu no ngan hang nén ngan hang da yéu cau phat mai thira 692
va da dugc thi hanh an xong, di giao thira dat nay cho ngudi trang dau gia theo thi
tuc thi hanh an dan sy, hién vo chong dng T chi con dugc st dung thira 171. Do
lam 4n thua 13, vo chong dng S con no cua nhiéu ngudi nén éng S - ba H dé nghi
dugc ban thia 171 dé tra ng mdi ngudi mot phan, phan con thiéu cua vo chong 6ng
T khi nao co thi tra.

Truong hop vo chdng dng T déng y chuyén 140 chi vang 24K da nhan cam
cd dé thanh toan nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat, vg chong éng S ciing
ddng y chuyén nhwong quyén su dung thira dat 171 cho vo chdng éng T dé khau
trir toan bo sé vang nay.



- Tai liéu, chirng ctr Toa an thu thap dugc la: Bién ban ghi loi khai ctaa phia
nguyén don, bén bi don; Bién ban xem xét, tham dinh tai chd d6i voi quyén sir
dung dat cam cd cuing ho so cap Gidy chiing nhan, vin ban tra loi caa Uy ban nhan
dan huyén Tran Dé. Cac duong sy khong phan d6i vé tai liéu, ching ci do duong
su khac giao nop va do Toa &n thu thap duoc; nguyén don, bi don ciing thdng nhat
ap dung gia ban ra cua loai vang 24K 1a 7.530.000 dong/chi dé giai quyét vu an.

- Tai phién toa so tham, Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan huyén Tran
Dé néu quan diém: Toa &n thu Iy vu an dung tham quyén, xac dinh chinh xé&c quan
hé phép luat tranh chap; thu thap ching ca day dua, dung phap luat; Tham phén,
Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa va duong su da tuan thu ding quy dinh cua
phap luat té tung dan su. BE nghi Hoi dong xét xtr chap nhan toan bo yéu cau khoi
kién ciia nguyén don, quyét dinh vé nghia vu chiu an phi va chi phi té tung khac
d6i voi duong su theo quy dinh caa phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] V& t6 tung.

Ong T va ba L khei kién, yéu cau éng Tran Thanh S va ba Tran Thi H tra lai
140 chi vang 24K theo Hop dong cam cé quyén sir dung dat di giao két ngay
19/6/2010. bay la giao dich dan sy x&ac lap trude ngay 01/01/2017 nhung dang
duogc thuc hién va c6 noi dung, hinh thic phu hop véi quy dinh cta B luat dan su
nam 2015 nén dugc diéu chinh boi diém b Khoan 1 Diéu 688, Diéu 116, Diéu 309
va cac quy dinh tuong tng caa Bo luat ndy. Vu an thuoc tham quyén giai quyét cua
Toa an nhan dan huyén Tran B¢, tinh Séc Trang quy dinh tai Khoan 3 Biéu 26,
diém a Khoan 1 Diéu 35, diém a Khoan 1 Biéu 39 cua Bo luat Té tung dan su.

[2] Vé noi dung giai quyét.

- Can ct loi thira nhan, thdng nhit cua cac bén (Bat luc 29, 32, 86 va tai
phién toa); déi chiéu quy dinh tai Khoan 2 Biéu 92 cua Bo luat Té tung dan su,
Hoi dong xét xur khang dinh, nim 2010, 6ng T — ba L véi dng S — ba H da xéc 1ap
hop dong cam ¢ quyén sur dung dat, 1a su that. Hop dong khong duoc 1ap thanh
van ban dung mau va cong ching, ching thuc hop phap nhung thuc té da dién ra
theo 1oi thira nhan cua cac bén; trong d6, vo chong 6ng S — ba H 1a bén cam ¢, vo
chéng 6ng T — ba L 1a bén nhan cam c¢b va dbi twong cam cé 1a quyén st dung 02
thira dat do ho ba H dung tén.

- Can ctr Bién ban xem xét, tham dinh tai chd thi quyén sir dung dat cam cd
c6 ddc diém, hién trang nhu sau:

+ Pdi v§i thira 692; Toan bo thira dit d3 duoc Cuc Thi hanh &n dan sy tinh
So6c Trang thi hanh an hoan thanh, theo ban an cta Toa an nhan dan tinh Soc
Tring. Cac duong su clng khang dinh, khong c6 yéu cau gi khac vé thira dat nay.
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+ Pbi véi thua 171

* Hudng Dong giap cac thira 168, 169 va 170; trong d6, phan giap thira 168
c6 s6 do 17,61m - phan gidp thira 169 c6 s do 22,60m — phan gidp thia 170 ¢6 sb
do 72,35m (Mdi doan twong tng déu duoc cim tru d4 va da dinh vi 1én Hé thdng
dir liéu qudc gia, tdng chiéu dai 12 112,56m - tir tru da giap thira 894 ¢ huéng Bac
kéo xudng huéng Nam dén tru da giap thira 895).

* Hudng Tay giap thia 692, ¢6 s6 do 109,15m (T tru da giap thua 895 ¢
huéng Nam kéo 1én hudng Béc dén tru d4 giap thira 163).

* Huéng Nam giap thira 895, ¢6 sb do 142,89m (Tur tru da giap thia 170 &
huéng Pong kéo sang huéng Tay dén tru da giap thua 692).

* Hudng Bac giap thira 163 va 894; trong d6, phan gip thira 163 c6 s6 do
53,10m va phan gidp thira 894 c6 s6 do 87,76m (Mbi doan twong tmg déu duoc
cam tru da va da dinh vi 18n Hé théng dix liéu, tdng chiéu dai la 140,86m — tir tru da
giap thira 692 ¢ hudng Tay kéo sang hudng Pong dén tru da giap thira 168).

Dién tich thira 171 1a 15.784,3m? thuoc to ban do sb 04 tai ap Bung Sa, xa
Vién An, huyén Tran Dé, tinh Séc Trang; Giay chiang nhan quyén sir dung dat cap
cho ho Tran Thi H, sinh nam 1975.

Cac duong su clng khang dinh va thong nhat thira 692 da duoc thi hanh an,
giao dat xong nén khdng ai yéu cau giai quyét tranh chap gi khac. Nguyén don chi
y&u cau tra lai bén bi don thira 171 dé nhan lai 140 chi vang 24K, phia bi don ciing
khéng yéu cau nguyén don tra lai thira 692 do da thi hanh &n nhu trén. Mat khac,
cac duong su yéu cau khong dua anh Huynh Thai H (Nguoi chudc Giay ching
nhan quyén st dung dét thira 171) tham gia t6 tung, do vu an chi giai quyét vé hop
dong cam ¢, giao dich giita ba H vai anh H duoc giai quyét trong vy an khéc.

Xét Hop dong cam co dang tranh chdp, thi thay:

Cac bén tham gia Hop ddng déu dam bao diéu kién vé chu thé quy dinh tai
Piéu 16, Piéu 19 cua Bo luat dan su; viéc giao két Hop dong ciing hoan toan tu
nguyén, khong bi lira dbi hay de doa hodc cudng ép; muc dich khong trai dao dirc
x& hoi, khéng trai quy dinh vé giao dich theo Piéu 309 cua Bo luat dan su; Hop
ddng khong duoc lap thanh vin ban c6 cbéng chung, chang thuc nhung da duoc
thuc hién toan bo. Tuy nhién, vé ndi dung caa Hop dong chua phu hop quy dinh tai
biéu 500 cua Bo luat Dan sy va Diéu 106 cua Luat Dat dai nam 2003, Diéu 167
cua Luat Pat dai nam 2013; cu thé, theo cac quy dinh nay thi giao dich vé dat dai
khong bao gdm quyén cam cé quyen sir dung dat. Nguoc lai, giao dich vé dat dai
truong hop nay 1a hanh vi bi nghiém cam quy dinh tai Diéu 15 caa Luat Dat dai
nam 2003 va Khoan 4 Diéu 12 caa Luat Dat dai nam 2013, thudc trudng hop bi vo
hiéu quy dinh tai 123 cua B6 luat dan su.
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Xét loi trinh bay, Iy 1é ciia cac bén thi thay:

Thet nhdt, cac duong sy déu thira nhan Hop déng cam cb quyén sir dung dét
dang tranh chap 1a vo hiéu, tai san cam cb hién con duy nhét quyén sir dung thira
dat 171, khoéng c6 duong su nao yéu cau vé bdi thuong thiét hai, cung dé nghi ap
dung gia ban vang 24K tai thoi diém xét xtr 7.530.000 dong/chi 1a phu hop véi quy
dinh caa phap luat, khong trai dao dtc x& hoi nén can ghi nhan.

Thet hai, phia bi don 14 6ng Tran Thanh S va ba Tran Thi H lay 1y do lam an
thua 13, con ng caa nhiéu ngudi nén dé nghi dugc ban thia 171 dé tra ng mdi
ngudi mot phan, phan con thiéu cua v chong 6ng T khi nao c6 thi tra. Hoi dong
xét xir xac dinh, y kién nay trai quy dinh tai Khoan 2 Biéu 131 ctua Bo luat dan su
va khong duoc bén nguyén don chap nhan nén can budc v chong dng S hoan tra
vo chong ong T 140 chi vang 24K.

Nhu vay, 6ng Tran T va ba Tang Thi L yéu cau éng Tran Thanh S va ba
Tran Thi H hoan tra 140 chi vang 24K, dong y giao lai quyén str dung thira dat 171
1a ¢ can cir chap nhan.

[3] Vé an phi dan su so thim: Nguyén don duoc chap nhan toan bo yéu cau
khoi kién nén bi don phai chiu toan bd an phi quy dinh tai Khoan 1 Piéu 147 cua
Bo luat T tung dan sy, Khoan 2 Biéu 26 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Quédc hoi Khoa XIV. Cu thé, éng Tran
Thanh S - ba Tran Thi H phai lién d6i chiu an phi c6 gia ngach ddi voi nghia vu bi
budc thuc hién hoan tra 140 chi vang 24K/1.054.200.000 dong 1a 36.000.000 dong
+ (254.200.000 ddong x 3%) = 43.626.000 dong (Bon muoi ba triéu sau trim hai
muoi sau ngan dong).

[4] Vé chi phi t6 tung khéac: Theo Phiéu thu va chi (Bat luc 53, 68) thi chi
phi xem xét, tham dinh tai chd da chi thuc té 1a 8.265.509 ddng. Yéu cau khaoi kién
cua nguyén don dugc chap nhan nén bi don phai chiu toan bg chi phi nay quy dinh
tai Khoan 1 Piéu 157 caa Bo luat T4 tung dan su.

[5] V& quan diém, dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Tran
Pé 1a ¢ can ¢ phap 1y va co so thyc tién nhu di nhan dinh & trén, Hoi dong xét
Xt can chap nhan dé nghi caa dai dién Vién kiém sat da néu.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Cin ctr vao Khoan 3 Diéu 26, diém a Khoan 1 Diéu 35, diém a Khoan 1
biéu 39, Khoan 1 va Khoan 2 Diéu 143, Khoan 3 Diéu 144, Khoan 1 Diéu 147,
Khoan 1 Biéu 157, Khoan 1 Diéu 158 cua Bo luat T tung dan su;

Cin ctr vao Diéu 116, Khoan 1 Biéu 119, Khoan 2 Diéu 131, Diéu 309 va
biéu 500 cua B¢ luat dan su;



Can ctr vao Diéu 15, Diéu 106 cua Luat Dat dai nam 2003 va Diéu 12, Diéu
167 ctia Luat Dat dai nam 2013;

Can ct vao Khoan 2 Biéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi Khda XIV;

Tuyén Xur:

1. Chép nhan toan bo yéu cau khai kién caa 6ng Tran T va ba Tang Thi L
d6i vai 6ng Tran Thanh S va ba Tran Thi H, vé viéc “Tranh chdp hop dong cam cé
quyén si dung dat” dugc xac lap bang Gidy viét tay vao ngay 19/6/2010.

Tuyén b Hop ddng cam cd quyén str dung dat néu trén 1a vo hiéu.

Ghi nhan y chi tu nguyén cia 6ng T — ba L, vé giao tra lai cho 6ng S — ba H
quyén str dung dat tai thira 171, to ban do s6 04 tai 4p Bung Sa, xa Vién An, huyén
Tran D¢, tinh Séc Trang; Gidy ching nhan quyén sir dung dat c6 sb vao s6 00182,
cap ngay 22/02/1995 cho ho Tran Thi H voi dic diém, hién trang, dién tich duoc
néu tai Can ctr thtr hai myc [2] trong phan Nhan dinh caa Toa an tai Ban an.

Budc 6ng Tran Thanh S — ba Tran Thi H c6 nghia vu lién d6i hoan tra éng
Tran T — ba Tang Thi L 140 chi vang 24K.

2. V& an phi dan sy so tham:

Ong S — ba H phai lién d6i chiu an phi dan su so tham, s6 tién vo chong dng
S — ba H phai nop 1a 43.626.000 dong (Bén muoi ba triéu sdu tram hai muoi sau
ngan dong).

Ong T — ba L khéng phai chiu &n phi dan sy so thim, dugc nhan lai sé tién
tam Ung an phi di nop 1a 16.672.000 dong theo Bién lai thu s6 0004133 ngay
24/10/2022 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Tran Dé.

3. V¢ chi phi té tung khac:

Ong S — ba H c6 nghia vu lién dai chiu chi phi xem xét, tham dinh tai chd
Vi s6 tién 1a 8.265.509 ddng (Tam triéu hai trim sdu muoi 1dm ngan nim tram 1é
chin d6ng). Do 6ng T — ba L di ndp tam ng va thanh toan xong nén éng S — ba H
c6 nghia vu hoan tra 6ng T — ba L s6 tién nay.

4. Cac duong su ¢O quyén khang céo di voi Ban an trong thoi han 15 ngay,
ké tir ngay Toa tuyén an, dé yéu cau Toa an nhan dan tinh Soc Tring xét xir theo
tha tuc phdc tham.

Ban an nay duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an dan sy
thi ngudi duoc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh &n, tu nguyén thi hanh an hoic bi cudng
ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi
hiéu thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Luat Thi hanh &n dan su.

TM. HOI PONG XET XU SO THAM
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Noi nhan: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Cac duong su;

- VKSND huyén Tran Dé;

- Toa &n nhan dan tinh Soc Trang;
- Luu HSVA, VT.

CHU PUC CHUONG



