TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CU M’GAR Péc 1ap - Twdo - Hanh phuc
TINH PAK LAK

Bén én s6: 29/2023/DS-ST
Ngay: 23/6/2023

“VIv Tranh chdp hop dong vay tai san
va yéu cau tuyén huy hop dong chuyén
nhwong quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CU M’GAR, TINH PAK LAK
- Thanh phan Hpi dong xét xir so thim gom cé:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Huynh Vin Dy
Céc hoi tham nhan dan: - Ong Lé Giang Nam
- Ong Nguyén Pinh T

- Thuw ky phién toa: Qng Nguyén Vin Trung - Thu ky Toa 4n nhan dan
huyén Cu M’gar, tinh bBak Lak.

- Dgi di¢n Vién kiém st nhdn din huyén Cw M’gar tham gia phién
toa: Ong Duong Hoang Long - Kiém sat vién.

Ngay 23 thang 6 ndm 2023 tai '[I'l;l s Toa an nhan dan huyén Cu M’gar
xét xur so' tham cong khai vy én thy ly so: 03/2021/TLST- DS ngély 06 thang 01
nam 2021, vé viéc “Tranh chdp hop dong vay tai san, yéu cau hiy hop d‘ong

chuyén nhwong quyén sir dung dat”, theo Quyet dinh dwa vu an ra xet xu so:
24/2023/QDXXST-DS ngay 08/5/2023, quyét dinh hoan phién toa s6
22/2023/QBST-DS ngay 30/5/2023, giira cac duong su:

* Nguyén don: Ong Tran Ho H (ving mat), ba HO Thanh T (c6 mit)

bia chi: Thon MT, x&8 AM, huyén HA, tinh Binh Dinh.

Nguoi dai dién theo uy quyén cta ong Tran HO6 H: Ba H6 Thanh T (c6 mit)
bia chi: Thon MT, x4 AM, huyén HA, tinh Binh Dinh.

* Bi don:

- Ba Luong Thi K (ving mit)

- Ba Nguyén Thi N (ving mit)

- Ong Nguyén Duy B (ving mit)

- Ba Nguyén Thi K (ving mat)

Cung dia chi: Thon x, xa CS, huyén C, tinh Dak Lak.



* Ngudi cé quyen lgi, nghia vu lién quan:

- Ong Kiéu Viét V (ving mat)

Pia chi: NK, phuong T, thanh phd B, tinh Pak Lik.
- Ong Y K Eban (c6 mat), ba H B1 Nié (c6 mat)
Dia chi: Buon K, xi ED, huyén C, tinh Pak Lak.

- Van phong cong chimg DA

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong P6 Van Ch - chic vu: Trudng vin
phong

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Minh H1 (Ving mit - c¢6 don
xin xét X\ vang mat)

Pia chi: NQ, thanh phd B, Pak Lak
- Van phong cong chimg NBK

Nguoi dai dién theo phap luat: Qng Nguyén Ba K1 - chirc vu: Truéng vin
phong (Vang mit - ¢c6 don xin xét xir vang mat)

Dia chi: NCT, thi tran QP, huyén C, tinh Pak Lik
NOI DUNG VU AN

* Qud trinh gidi quyét vu dn nguyén don, ngwoi dai dién theo iy quyén
ctia nguyén don ba Ho Thanh T trinh bay:

Ngay 21/4/2020, ba Luong Thi K da viét gidy cam két nhan no sé tién
335.000.000 dong, theo ndi dung cam két thi ba Luong Thi K, ba Nguyén Thi N,
ong Nguyén Duy B, ba Nguyén Thi K sé& tra 1ai suat hang thang cho toi 1a
1.700.000 dong, con s tién goc ba K, ba N, 6ng B, ba K cam két s& tra
50.000.000 dong vao ngay 01/12 hang nim cho dén khi tra hét ng. Ba K, ba N,
6ng B, ba K cam két sau khi chuyén nhuong dugce quyén sir dung dat doi voi cac
thira dat sé 141, to ban d6 sb 02, dién tich 3.770m?, thtra dat 02, to ban db 01,
dién tich 1.500m? thura dat s6 304, to ban dd 01, dién tich 559m? thua dat sd
118, to ban s 01, dién tich 1.900m?, thira dat s6 194, to ban dd 01, dién tich
7.040m?, thua dit s6 215, to ban s6 01, dién tich 3.480m?, thira dat sb 241, to
ban dd s6 09, dién tich 1.000m?, tat ca thira dat néu trén déu toa lac tai thon 4, xa
CS, huyén C, tinh Dik Lik thi s& tra du s tién géc cho to1.

Tuy nhién dén thoi han tra 13i suat hang thang va sd tién 50.000.000 dong
nhu d3 cam két nhung ba Lwong Thi K, ba Nguyén Thi N, ba Nguyén Thi K,
ong Nguyén Duy B di khong thuc hién nhu théa thuan dong thoi ba K da
chuyén toan bo cac thira néu trén cho nguoi khac ma khong thuc hién viée tra no
cho t6i nhur da cam két.

Do do, t61 lam don khoi kién yéu cau Toa an budc ba Luong Thi K, ba
Nguyén Thi N, 6ng Nguyén Duy B, ba Nguyén Thi K phai tra cho t6i s tién
335.000.000 dong va 1ai suat 1%/thang. Yéu cau Toa an hiy cac hop dong
chuyén nhuong sau: Thira dat s6 141, to ban do sb 2, dién tich 3.770m?; thira dat
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s6 118, to ban dd s6 1, dién tich 1.900m?; thira dat sé 194, t& ban dd sb 1, dién
tich 1.040m?; thura dat sb 215, to ban do sb 1, dién tich 3.480m?. Tat ca thira dat
nay nam toa lac tai thén 4, x3 CS, huyén C, tinh ik Lik, déu chuyén nhuong
cho ong Kiéu Viét V va thira dat s6 241, to ban do sb 9, dién tich 1.000m? toa
lac tai thon 4, xa CS, huyén C, tinh Dak Lak chuyén nhugng cho gia dinh 6ng Y
K Eban.

_* Qua trinh gidi quyét vu dn ngwoi c6 quyén loi nghia vu lién quan 6ng
Y K Eban, ba H B1 Nié trinh bay:

Vao nam 2007, vo chdng t6i ¢6 nhan chuyén nhuong cua ba Luong Thi K
01 thtra dat rudng vé6i dién tich 1.100m? tai thon 4, xa CS, huyén C tinh Dik Lik
v6i s6 tién 21.000.000 ddng, thira rudng co tir can nhu sau: Phia dong giap
rudng ctia dng Nguyén Vin U, phia Tay gidp ruong cua ong M G, phia Bac giap
muong, phia nam giap rudng ong Th. Tai thoi dlem chuyén nhuong quyén sir
dung dat gitia vg chdng t6i voi ba K ¢ viét gidy tay vi khi d6 dat rugng chua
duogc cap gidy chung nhan quyen st dung dat sau khi ba K da chuyen nhuong
cho vo chong t61 nhung dén nam 2014 ba van tu y di ké khai dé Uy ban nhan
dan huyén C cap gidy chimg nhan quyén st dung dat cho ba K, toi da nhiéu lan
yéu cau ba K lam thu tuc sang tén cho vo chdng toi nhung ba K khong lam ma
mang gidy di thé chap nhiéu noi.

Pén thang 9/2020, ba K méi lam thu tuc sang tén cho vg chéng to1 va vo
chong t6i da dugc S& Tai nguyén va mdi truong tinh Pak Lik cap gidy chung
nhan quyén sir dung dat s6 CU 485282 ngay 01/9/2020 dbi v6i thira dat s6 241,
to ban do s 9, dién tich 1.000m? tai thon 4, x4 CS, huyén C, tinh Pak Lak.

Nay ba H6 Thanh T khéi kién yéu cau Toa an huy hop dong chuyén
nhuong gitra vg chong toi va ba Luong Thi K thi to1 khong dong y vi toi da
duogc cap gidy chimg nhan quyén str dung dat ding quy dinh phap luat.

* Qud trinh gidi quyét vu dn Nguwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan
Vin phong cong chirng NBK trinh bay:

Ngay 23/3/2021, Van phong cdng chimg NBK nhan dugc yéu cdu cong
chting Hop ddng chuyén nhuong quyén su dung dat gitta bén chuyén nhuong 1a
ba Luong Thi K, bén nhan chuyén nhuong 1a ong Y K Eban va ba H B1 Nié,
chuyén nhuong thira dat sb 241, to ban do s6 9, dién tich 1.000m? tai xa CS,
huyén C, tinh Pik Lak, sau khi kiém tra thanh phén hd so yéu cau cong chung,
quyén su dung dat cua khach hang 13 phu hop véi quy dinh cta phap luat cu thé
Piéu 188 Luat dat dai nam 2013 quy dinh vé diéu kién thyc hién viéc
chuyén nhuong.

Cac bén giao két co day di nang lyc hanh vi dan su theo quy dinh phap
luat, hoan toan tu nguyén, muc dich ndi dung cua yéu cau cong chimg khéng vi
pham phap luat, khong trai dao dirc xa hoi, cac gidy to nhén than cling nhu gidy
to v€ tai san cua cac bén tham gia hop déng giao dich day du, chinh xé4c, phu
hop v6i quy dinh phéap luat. Bén chuyén nhuong du diéu kién dé chuyén nhuong



quyén sir dung dat. Bén nhan chuyén nhuong du diéu kién dé nhan chuyén
nhuong quyén st dung dat.

Sau khi kiém tra ho so dung va day du, Van phong cong chimg da cong
ching dé soan thao hop d6ng chuyén nhu:(mg quyén sir dung dat, cac bén da doc
lai, dong ¥ va ky tén vao toan bd ndi ‘dung cua hop dong va ky, diém chi theo
quy dinh phap luat. Chir ky va dau diém chi trong hop dong dang 1a chir ky va
dau diém chi ciia cac bén néu trén. Cong ching vién da cong ching ding theo
trinh tu va tha tuc cong chimg quy dinh tai Diéu 40, 41 Luat cong ching 2014,

* Qud trinh gidi quyét vu dn nguwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan
Vin phong cong chirng DA trinh bay:

Qua trinh tiép nhan, xir ly va giai quyét ho so lién quan den viée yéu cau
cong chung Hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat sb cong chimng
011493, quyén sé6 07TP/CC-SCC/HPGD ngay 15/7/2020 va hop dong chuyén
nhuong quyén stt dung dit s6 cong chung 011494, quyén s6 07TP/CC-
SCC/HPGD ngay 15/01/2020, cu thé:

Ngay 15/7/2020, ba Luong Thi K, 6ng Kiéu Viét V da dén Van phong
cong chiung DA yéu cau cong chimg hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung
dat d6i véi cac thira dat sau:

1. Quyen str dung dat d6i véi thua dat theo gidy ching nhan quyén sir
dung dét, quyén so htru nha ¢ va tai san khac gan lién v4i dat s6 BR 620345 do
UBND huyén C cap ngay 19/5/2014, cap nhat thay d6i chii st dung cho ba
Luong Thi K vao ngay 23/8/2017

2. Quyen st dung dat doi voi thira dat theo gidy ching nhén quyén st
dung dat, quyén sO httu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 BO 352800 do
UBND huyén C cip ngay 06/11/2013, cap nhat thay d6i chu st dung cho ba
Luong Thi K vao ngay 23/8/2017

3. Quyen str dung dat d6i véi thia dat theo gidy ching nhan quyén sir
dung dat, quyén s0 hiru nha ¢ va tai san khac gan lién v&i dat s6 BV 817302 do
UBND huyén C cip ngay 08/12/2014, dé thira ké cho ba Lwong Thi K

4. Quyen str dung dat d6i véi thia dat theo gidy ching nhén quyén sir
dung dat, quyén s0 hiru nha ¢ va tai san khac gan lién vé6i dat sé BV 817303 do
UBND huyén C cp ngay 08/12/2014, dé thira ké cho ba Luong Thi K

5. Qu}{én st dung dat d6i véi thua dat theo gidy ching nhén quyén sir
dung dat, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 BV 817304 do
UBND huyén C cap ngay 08/12/2014, dé thira ké cho ba Luong Thi K

Can cir vao cac gidy to clia cac bén cung cap cung véi viée kiém tra
thong tin vé viéc ngan chan trén mang néi bo cua Van phong, Van phong cong
ching DA nhan thay ho so yéu cau cong ching hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat ndi trén cta cac bén hoan toan day du, phu hop véi quy dinh phap
luat, cic bén da ty nguyén thoa thuén giao két hop ddng va chiu trach nhiém



trudc phap ludt vé ndi dung ctia hop dong, muc dich ndi dung thoa thuan khong
Vi pham phép luat khong trai dao dirc xa hoi.

Tai thoi diém cong chiing cac bén giao két hop dong co niang lyc hanh vi
dan su theo quy dinh cua phap luat, cac bén da nghe doc, du thao hop déng,
d6ng ¥ toan bd nodi dung cua hop dong va théng nhat ky tén, diém chi trudc mat
cong ching vién.

Nhu vy, tat ca quy trinh tiép nhan, kiém tra va giai quyet ho so cong
ching hop ddng chuyén nhuong quyen sit dung dat néi trén déu duoc Vin
phong cong chimg DA thuc hién day du va ding quy dinh phap luit cac bén
giao dich khong c6 thic mic gi vé viéc cong ching hop ddng noi trén

Th hai: Viéc khoi kién cta ba HO Thanh T, ong Tran HO H véi bi don
ba Luong Thi K, ba Nguyén Thi N, ba Nguyén Thi K, 6ng Nguyén Duy B vé
viéc hity hop dong chuyen nhuong quyén su dung dat noi trén thi Van phong
cong chimg DA khong dong ¥ va dé nghi Toa 4n giai quyét theo quy dinh phap
luat.

* Qua trinh giai quyet vu an bi don ba Luong Thi K, ba Nguyén Thi N,
ba Nguyen Thi K, 6ng Nguyén Duy B, nguot ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan
ong Kiéu Viét V khong tham gia t6 tung tai Toa an.

Qué trinh xem xét thim dinh tai chd d6i véi tai san tranh chép thé hién:

- Thira dat s0 118, t& ban d6 s6 01, dién tich 1.900m? toa lac tai thon 4,
xa CS, huyén C trén dat c6 01 can nha xay.

, - Thira dat s6 241, t& ban do s6 09, dién tich 1.000m? dat c6 tir can: Phia
bac gidp duong bo rudng, phia nam gidp thira 242, phia dong gidp nira phia bac
thira 241a, nira phia nam giap rudng.

- Thira dat s6 215, to ban d6 s6 01, dién tich 3.480m? dat c6 tir can: Phia
bac giap duong ndi dong, phia nam giap muong thoat nudce, phia dong giap thira
216, phia tay giap thira 214, tai san trén dat gom co: 26 cdy sau riéng, 06 cay bo,
53 bui chubi, 73 cly cau nam 2022, 17 cay trong nam 2020.

- Thira dat sd 194, to& ban dd sd 01, dién tich 7.040m? dat c6 tir can:
Phia bac giap thira 196, phia nam giap thira 213, phia dong giap thira 193, phia
tay giap thua 195, tai san trén dat gom co: 01 can nha choi mai lop ton khong t6
trat, nén lang xi mang dién tich 12m?, khong c6 cira, 18 cdy sau riéng, 09 ciy
mit, 04 cay bo.

- Thira dat s6 141, to ban dd s 02, dién tich 3.770m? dat co tir can:
Phia bic glap thira 128, phla nam giap duong ndi dong, phia dong giap thtra 140,

phia tiy giap thira 142, tai san trén dat gom co: 40 cy sau riéng, ca phé 101 cay,
17 cay bo, 01 cay chanh, 200 bui chudi.

- Thira dat s6 02, to ban d6 s6 01, di¢n tich 1. 500m? dat c6 tir can: Phia
bac giap duong ndi dong, phia nam giap su01 phia dong giap thura 01, phia tay
giap thira 8a, tai san trén dat gdm c6: 31 cay sau riéng, 18 cdy bo, 71 bui chudi.



* Qué trinh dinh gié tai san thé hién:
- Thira dat s6 118, to ban d6 s6 01, dién tich 1.900m? khong dinh gia
duoc.

Ngay 05/4/2023, nguyén don ba Hb Thanh T c6 don xac dinh gia tri tai
san nay la 1.200.000.000 dong, ngay 08/6/2023 ba T c6 don thay doi gia tri tai
san nay la 836.000.000 dong.

- Thira dat §6 241, to ban dd sb 09, dién tich 1.000m? dat gia tri theo
1.000m? x 23.000 ddng/m = 23.000.000 ddng, gi4 thi treong 180.000.000 déng

- Thira dét s6 215, to ban d6 sb 01, dién tich 3.480m? theo gia nha nudc
la 3.480m? x 55.000 dong = 191.400.000 ddng; 26 cay sau riéng: loai A: 10 ciy
x 765.000 ddng/cay = 7.650.000 dong, loai B: 10 ciy x 612.000 ddng/ciy =
6.120.000 dong, loai C: 6 cdy x 428.000 dong/cay = 2.568.000 dong; 6 ciy bo:
loai A 3 cay x 309.000 dong/cay = 927.000 dong, loai B: 3 cdy x 247.000
ddng/cay = 741.000 ddng, 53 bui chudi x 70.000 dong = 3.710.000 dong; 73 cay
cau nam 2022, 17 cay trong nam 2020 x 20.300 dong/cay = 345.100 dong. Tong
gia tri: 214.395.500 dong

- Thira dat s6 194, to ban d6 s6 01, dién tich 7.040m? x 55. 000 doéng/m
= 387.200.000 ddng: 01 cin nha choi mai lop ton khong t6 trat, nén lang xi
mang dién tich 12m, khong co ctra co gia 5.000.000 dong; 18 cay sau riéng: loai
A: 8ciy x 765.000 dong/cay = 6.120.000 dong, loai B: 6 cdy x 612.000 dong/cay
= 3.672.000 dong, loai C: 4 cly x 428.000 dong/cdy = 1.712.000 dong, 09 cay
mit x 222.000 dong/cay = 1.998.000 dong; 04 cay bo x 247.000 dong = 988.000
ddng. Tong gia tri: 406.690.000 dong

- Thira dat s6 141, to ban d6 s6 02, dién tich 3.770m? x 55.000 dong/m
= 207.350.000 dong; 40 cdy sau riéng loai B: 6 cdy x 448000 dong/ciy =
17.920.000 dong, ca phé 101 cay: loai A: 40 cay x 69.400 dong/cay = 2.776.000
dong, loai B: 40 cay x 55.500 dong/cdy = 2.220.000 dong, loai C: 21 ciy x
38.900.000 ddng/cay = 8169.000 dong, 17 cay bo x 247.000 déng = 4.199.000
ddng, 02 cay chanh x 168.500 ddng/cay = 337.000 dong, 200 bui chubi x 70.000
doéng = 14.000.000 dong, 166 cay nic nic x 89.900 dong = 14.923.400 dong.
Tong gié tri: 264.542.300 dong

- Thira dit sb 02, to ban d6 s6 01, dién tich 1.500m? x 55.000 dong/m =
82.500.000 dong; 31 cay sau riéng loai A: 20 cdy x 441.000 dong/cay 8.820.000
dong, loai B: 8 cdy x 353.000 dong/cay = 3.883.000 dong; 18 cay bo loai A:
10cay x 309.000 dong/cay = 3.090.000 dong, loai B: 8 cay x 247.000 dong/cay
=1.970.000 dong, 71 byi chudi x 70.000 dong = 4.970.000 dong. Tong gia tri :
105.239.000 dong.

Giéa chuyén nhuong tham khao tai dia phuong vao thoi diém dinh gia 1a
khoang 90.000.000 dong/1.000m? dén 100.000.000 dong/1.000m?



* Tal phién toa nguyén don, nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyen
don ba Ho Thanh T rat mot phan yéu cau khai kién vé huy hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dit giita ba Luong Thi K va ong Y K Eban, ba H B1 Nié.

Dai dién Vién kiém sdt nhan dan huyén Cw M’gar phat biéu nhw sau:

V& viéc tuan theo phap luat t6 tung cia HDXX, Thu ky phién toa va cla
cac duong sy trong qué trinh giai quyét vu an ké tir khi thy 1y cho dén trude thoi
diém HPXX nghi 4n da chdp hanh dang quy dinh ctia Bo luat t6 tung déan su.
Tham phan con vi pham thoi han dua vy an ra xét xtr. Nguyén don, nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan d3 chip hanh dung quy dinh cua B9 luat t6 tung
dan su, bi don chua chap hanh ding quy dinh cua B luat tb tung dan su.

Vé noi dung vu an: Can cur vao tai li€u co6 trong hd so vu 4n va két qua
tranh luan tai phién toa, dé nghi Hoi dong xét xur ap dung Piéu 124; Diéu 357;
Diéu 463, Diéu 466, Diéu 468, Piéu 470 Bo luat dan sy nim 2015, tuyén xur
chap nhan mot phan yéu cau khai kién cia nguyén don, budc bi don phai tra cho
nguyén don sd tién 335.000.000 dong va tién 13i sudt theo quy dinh phap luat,
khong chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viéc yéu cau
tuyén huy hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat gitra ba Luong Thi K va
ong Kiéu Viét V, dinh chi mot phan yéu cau khai kién ddi v6i phan yéu cau
khaéi kién nguyén don da rat tai phién toa.

NHAN PINH CUA TOA AN

[1] V& quan hé phép luat tranh chap va tham quyén giai quyét: Pay 1a vy
an tranh chap vé hop dong dan sy, bi don c6 noi cu tra tai huyén Cu M’gar, tinh
Pik Lak. Do d6 vu 4n thudc tham quyen giai quyet cua Toa an nhan dan huyén
Cu M’gar theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35 va diém a
khoan 1 DPiéu 39 cua B luat tb tung dan su.

[2] Vé thi tuc to tung: Bi don ba Luong Thi K, 6ng Nguyén Duy B, ba
Nguyén Thi K, ba Nguyén Thi N di dugc Toa an triéu tap hop 1¢ lan thu hai
nhung van vang mit tai phién toa lan thir hai khong c6 1y do, nguoi co quyén
loi, nghia vu lién quan ong Kiéu Viét V da dugc Toa an tri¢u tap dén phién toa
lan 2, qua trinh giai quyét vu 4n 6ng tir chdi tham gia té tung tai Toa an, do do
Tda 4an tién hanh xét xir vang mit cac duong su 1a dam bao dung theo quy dinh
tai diém b khoan 2 Diéu 227 B6 luat t6 tung Dén su.

[3] V& noi dung:

‘ [3.1] Xét yéu cau khaoi kién ciia nguyén don vé viéc yéu cau bi don tra sb
tién 335.000.000 dong.

Xét ngudn goc cua sb tien 335.000.000 dong, qua trinh giai quyét vu an
nguyén don trinh bay so tién trén c6 ngudn gdc tir s6 tién ba K vay cta nguyén
don vao nam 2018, sau d6 di duoc Toa an giai quyét, theo Quyét dinh cong
nhan su thoa thuan cua cac duong sy s6 06/2019/QDST-DS ngay 01/02/2019
ctia Toa 4n nhan dan huyén Cu M’gar thi ba K phai tra cho nguyén don sb tién
368.900.000 dong. Qué trinh thi hanh én thi ba K tra duge mot khoan tién va céc



bén théng nhat viét lai gidy cam két muon tién ngdy 21/4/2020 voi sb tién
335.000.000 dong. Hoi dong xét xtr thdy rang 10i trinh by nay cta nguyén don
pht hop véi tai liéu, chimg cr ¢o trong hd so vu an nén Hoi dong xét xir can
chap nhan.

Theo ndi dung gidy cam két muon tién de ngay 21/4/2020 thi ba Luong
Thi K con no ba H6 Thanh T, ong Tran Ho H s tién 335.000.000 dong, ba K
cung con 1a Nguyén Duy B, Nguyén Thi K, Nguyén Thi N cam két dén ngay
01/12 hang nim s& tra cho éng H, ba T s6 tién 50.000.000 dong dén khi tra xong
ng goc, tién 13i hang thang 1a 1.700.000 dong.

Qua trinh giai quyét vu an ba Lwong Thi K cing cac con 1a Nguyén Duy
B, Nguyén Thi K, Nguyén Thi N khong tham gia tb tung tai Toa an. Do d6, Toa
an da tién hanh Trung cdu giam dinh dbi voi chit ky, chir viét cua ba K, ba K,
6ng B. Tai Két luan giam dinh s6 204/KLGD-PC09 ngay 21/12/2021 ctia Phong
K¥ thuat hinh sy - Cong an tinh Dik Lik, két luan:

- Chur ky, chur viét ho tén Nguyén Thi K dudi muc “nguoi muon (cam
két) trén mau can giam dinh ky hiéu A so vai chit ky, chir Vlet ho tén Nguyén
Thi K trén mau so sanh ky hiéu M1, M2 do cung 1 ngudi ky, viét ra.

- Chtr ky dang chtr viét tén “K”, chir viét ho tén Luong Thi K duéi muc
“Nguoi mugn (cam két)” trén mau can giam dinh ky hiéu A so voi chir ky dang
chir viét tén “K”, chir viét ho tén Lwong Thi K trén mau so sanh ky hiéu M3 do
cung mot nguoi viét ra.

- Chit k}'/ dang chit viét tén “B”, chit viét ho tén Nguyén Duy B dudi muyc
“Nguoi muon “cam két trén mau can giam dinh ky hiéu A so voi chir ky dang
viét tén “B”, chix V1et ho tén Nguyén Duy B trén mau so sanh ky hiéu M4 do
cung mot nguoi viét ra.

Do d6, di ¢ du can cir dé khang dinh ba Luong Thi K, 6ng Nguyen Duy
B, ba Nguyén Thi K di tham gia ky két gidy cam két muon tién dé ngay
21/4/2020 véi éng Tran HO6 H, ba H6 Thanh T nén phai c6 trach nhiém cung ba
K tra tién cho ba T, 6ng H.

Theo noi dung gidy cam két muon tién dé ngay 21/4/2020, thi cac bén
thoa thuan thoi han thanh toan 1a ngay 01/12 hang nam ké tir ngay 01/12/2020
thi ba K, 6ng H, ba K ¢6 trach nhiém tra cho ong H, ba T sd tién 50.000.000
ddng dén khi tra hét hét sb tién 335.000.000 dong. Tuy nhién, dén han tra tién
nhung ba K, dng B, ba K khdng tra so tién theo thoa thuan 1 vi pham quy dinh
tai Diéu 466 Bo luat dan su vé nghia vu tra ng cua bén vay.

Tur nhitng phan tich va nhan dinh trén, Hoi dong xét xir xét thdy yéu cau
khai kién ctia nguyén don ba Ho Thanh T, ong Tran H6 H la phu hop vai quy
dinh tai Diéu 470 Bo luat dan su nén Hoi dong xét xa can chap nhan budc bi don
ba Lwong Thi K, éng Nguyén Duy B, ba Nguyén Thi K phai ¢6 trach nhiém lién
doi tra cho nguyén don ba H6 Thanh T, ong Tran H6 H sb tién no goc la
335.000.000 dong.



Vé 13i suat: Qua trinh giai quyét vu an nguyén don yéu cau tinh mure 1ai
suit 1%/thang, trong g1ay thoa thuan cac bén ciing c6 thoa thuén lai suat véi
nhau tuy nhién muc 13i suat _khong rd rang. Do d6 Hoi dong xét xtr can can clr
vao quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan su dé tinh Iai suat tir cham tra tir
thoi diém viét gidy 1a ngay 21/4/2020 dén thoi diém xét xir so tham 1 ngay
23/6/2023, cu thé: 335.000.000 dong x 10%/mam x 3 nim 2 thang 2 ngay =
105.748.000 dong.

Xét yéu cau khai kién cia nguyén don ba HO Thanh T, ong Tran HO H
yéu cau ba Nguyén Thi N phai cing ba Luong Thi K, 6ng Nguyen Duy B, ba
Nguyén Thi K tra ng cho nguyén don, Hoi dong xét xtr thiy rang ba Nguyén Thi
N khong tham gia ky két gidy cam két muon tién ngay 21/4/2020 véi ba T, ong
H, nguyén don khong c¢ tai liéu ching cur ching minh ba N tham gia muon s6
tién trén ciia minh nén Hoi déng xét xtr khong cé cin cir dé chap nhan yéu cau
nay cua nguyén don ba T, ong H.

[3.2] Xét yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viéc tuyén hiy Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat.

Ngay 03/3/2021, nguyén don ba Hb Thanh T c6 don khoi kién bd sung
yéu cau Toa an huy cac hop dong chuyén nhuong quyen su dung dat dbi vai cac
thira dat s6 141, to ban d6 sd 02, dién tich 3.770m?, thira dat s6 02, to ban do sd
01, dién tich 1.500m?, thira d4t s6 118, tor ban db sé 01, dién tich 1.900m?, thira
dat s6 194, to ban d6 s6 01, dién tich 7.040m?, thira dat s6 215, to ban do s6 01,
dién tich 3.480m? do ba Lwong Thi K chuyén nhuong cho ong Kiéu Viét V va
thira dat s6 241, to ban dd s6 09, dién tich 1.000m? do ba Lwong Thi K chuyén
nhuong cho 6ng Y K Eban.

Theo céc tai liéu chung cir ma Toa an thu thap tai Chi nhanh van phong
ding ky dat dai huyén C c6 trong ho so vu 4n thé hién: Ngay 15/7/2020, ba
Luong Thi K ky két hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét cho ong Kiéu
Viét V dbi v6i thira dat s6 02, to ban d6 s6 01, dién tich 1.500m? toa lac tai xa
CS, huyén C, dién tich dat nay da dugc Uy ban nhan dan huyén C cap glay
chtng nhan quyén st dung dat s6 BR620345 cho ba Truong Thi B vao ngay
19/5/2014, dang ky bién dong cho ba Luong Thi Khwong vao ngay 23/8/2017 va
thira dat sb 141, to ban do s6 02, dién tich 3.770m? toa lac tai xa CS, huyén C,
dién tich dat nay da duoc Uy ban nhén déan huyén C cap gidy ching nhan quyén
su dung dat s6 BO352800 cho 6ng Huynh Ba H2 vao ngay 06/11/2013, dang ky
bién dong cho ba Luong Thi K vao ngay 23/8/2017. Hop dong chuyén nhuong
dugc Van phong cong ching DA, cong ching ching thuc ngay 15/7/2020 s6
cong ching 011494, quyén s6 07/TP/CC-SCC/HPGD.

Ngoai ra, ba Luong Thi K ky két Hop dong chuyén nhuong quyén s
dung dat cho ong Kiéu Viét V ddi véi thira dat s6 215, to ban d6 s6 01, dién tich
3.480m? toa lac tai xa CS, huyén C, duoc Uy ban nhan dan huyén C cép giéy
chting nhin quyén st dung dat s BV817302 cho ba Luong Thi K vao ngay
08/12/2014; thira dat sb 194, t& ban d6 s6 01, dién tich 7.040m? toa lac tai xa C,
huyén C, dugc Uy ban nhan dan huyén C cép gidy chting nhan quyén st dung
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dat s6 BV817303 cho ba Luong Thi K vao ngay 08/12/2014; thira dat s 118, to
ban dd sb 01, dién tich 1.900m? toa lac tai xa CS, huyén C, dugc Uy ban nhan
dan huyén C cip gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 BV817304 cho ba
Luong Thi K vao ngay 08/12/2014. Hop dong dugc Van phong cong chiung DA,
cong ching chimg thuc ngay 15/7/2020 s6 cong chimg 011493, quyén sb
07/TP/CC-SCC/HDBGD.

Ngay 30/7/2020, ba Luong Thi K ky két Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat cho 6ng Y K Eban, ba H B1 Nié déi véi thira dat sé 241, to
ban d6 s6 09, dién tich 1.000m? toa lac tai xa CS, huyén C, duoc Uy ban nhan
dan huyén C cip gidy ching nhan quyén st dung dit s BV817301 cho ba
Luong Thi K vao ngay 08/12/2014. Hop ddng dugc Van phong cong ching
NBK, cong chung chimg thuc ngdy 30/7/2020 s6 cong ching 4349, quyén sb
01/TP/CC-SCC/HDBGD.

Nhu vay, cdc Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitta ba
Luong Thi K voi éng Kiéu Viét V va giita ba Luong Thi K véi 6ng Y K Eban,
ba H B1 Nié duoc 1ap sau khi ba K va ba T, 6ng H 1ap gidy thoa thuin ngay
21/4/2020.

Tai gidy cam két muon tién dé ngay 21/4/2020 gita ong Tran H6 H, ba
Ho6 Thanh T, bi don ba Luong Thi K, 6ng Nguyén Duy B, ba Nguyén Thi K thi
cac bén thoa thuan nodi dung “...Hién tai t6i hira sé ban ddt réi tra cho ba Ho
Thanh T va ong Tran Hé H s6 tién con lai. Trudce khi ban dwoc dat téi va con téi
la ba Nguyén Thi N, ong Nguyén Duy B, con diu la Nguyen Thi K sé tra lai
hang thang cho ba Ho Thanh Thity va éng Trdan H6 Hiéu sé tién ldi la 1.700.000
dong dé cung trd 1di véi ba T va hiva hang nam t&i ngay 01/12/2020 dén sé tra
lan sé tien la 50.000.000 dong, hang nam téi ngay 01/12 sé trd sé tién
50.000.000 déng cho téi khi trd xong s6 tién ng 335.000.000 dong....

Qué trinh giai_ quyét vu an cing nhu tai phién toa nguyén don ba Hb
Thanh T, 6ng Tran H6 H khong cung cap dugc tai li¢u chimg cu, chimg minh
viéc ba Luong Thi K chuyén nhuong quyén sir dung cac thira dat néi trén cho
ong Kiéu Viét V nham muc dich dé trén tranh nghia vu déi véi ong, ba. Nguyén
don khong ching minh duoc ong Kiéu Viét V c6 biét viéc giita ba Luong Thi K
va nguyén don co lap gidy cam két ngay 21/4/2020 v6i nhau. Do dé, khdng c6
cin ctr dé xac dinh Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta ba Luong
Thi K va ong Kiéu Viét V vi pham quy dinh tai khoan 2 Diéu 124 B luat dan sy
nén Hoi dong xét xir khong co can cir dé chap nhan yéu cau nay cia ba Ho
Thanh T, 6ng Tran Ho H.

Péi voi yéu cau hiy Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra
ba Luong Thi Khuong véi 6ng Y K Eban, ba H B1 Nié tai phién toa nguyén
don, nguoi dai dién theo uy quyen cua nguyén don rat yéu cau khoi kién doi véi
Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat nay, Vlec rat don 1a ty nguyén nén
Hoi dong xét xir xét thdy can dinh chi phan yéu cau khéi kién nay cua nguyén
don la phu hop véi quy dinh tai Diéu 244 Bo luat tb tung dan su.

[4] V& chi phi t6 tung:
10



- V& chi phi giam dinh: Qu4 trinh giai quyét vu an Toa &n da tién hanh
Trung cu giam dinh voi chi phi 5.100.000 dong. nguyén don ba HO Thanh T da
ndp theo phiéu ngay 11/11/2021 ciia Toa 4n nhan dan huyén Cu M’gar. Do yéu
cau dbi voi nghia vu tra no duoc chap nhan nén bi don phai chiu chi phi nay.
Hoan tra cho nguyén don sau khi thu duogc cua bi don.

- V& chi phi tham dinh, dinh gia tai san: Qua trinh giai quyét vu an da
tién hanh xem xét thim dinh tai ch6 va dinh gia véi chi phi 5.000.000 dong,
nguyén don dd ndp tam Ung s6 tién 5.000.000 dong theo phleu thu ngay
28/3/2022. Do yéu cau vé tuyén hiy Hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat khong dugce chdp nhan nén nguyén don phai chiu chi phi nay. Nguyén don
d3 ndp du va dugce chi phi hét.

[5] Vé an phi: Do yéu cau khoi kién cia nguyén don dugc chap nhan
mot phan nén can ct Piéu 147 Bo luat to tung dan su; Diéu 26 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 cua Uy ban thuong vu Qudc hdi, nguyén don phai chiu
an phi déi véi phan yéu cau khong duogc chap nhén. Bi don phai chiu an phi dan
su so tham ddi voi phan yéu cau khoi kién cua nguyén don dugc chip nhan
theo quy dinh phap luat, cu thé: 20.000.0000 ddng + 4% x (440.748.000 ddng -
400.0000.000 dong) = 21.629.920 dong.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:
- Can cir khodn 3 Piéu 26, diém a khodn 1 Piéu 35, diém a khodn 1 Piéu
39, Piéu 147, Piéu 227, Diéu 228, Diéu 244, Piéu 266, Piéu 273 BE ludt t6 tung
dan su.

- Ap dung 124; biéu 357; Piéu 463, Piéu 466, Piéu 468, Diéu 470 B
luat dan sy nam 2015;

- Ap dung Diéu 26 Nghi quyét so 326/NQ-UBTVQH ngay 30/12/2016
cia Uy ban thuong vu Quéc hdi quy dinh vé mike thu, mién, giam, thu nép qudn
ly va sw dung dan phi va l¢ phi Toa dn.

Tuyén xir:

[1] Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don ong Tran HO
H, ba HO6 Thanh T vé viéc budc ba Luong Thi K, 6ng Nguyeén Duy B, ba
Nguyén Thi K tra no cho dng ba.

- Budc ba Luong Thi K, ong Nguyen Duy B, ba Nguyen Thi K phal céd
nghia vu lién déi tra cho 6ng Tran H6 H, ba H6 Thanh T sb tién no gbc la
335.000.0000 ddng va tién 1ai 105.748.000 dong.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cia nguoi dugc thi hanh an cho
dén khi thi hanh an xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an
con phai chiu khoan tién lai caa so tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat
quy dinh tai Diéu 357; khoan 2 Piéu 468 Bo luat dan sy nim 2015.
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[2] Khong chép nhan mot phan yéu cau ctia nguyén don 6ng Tran Ho H,
ba H6 Thanh T vé viéc budc ba Nguyén Thi N trd ng cho ong ba.

[3] Khong chap nhan mét phan yéu ciu ctia nguyén don Tran H6 H, ba
Hb Thanh T vé viéc tuyén hity Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
ngay 15/7/2020 ddi véi thira dat s6 02, to ban s6 01, dién tich 1.500m?; thira dat
s6 41, to ban d6 sb 02, dién tich 3.770m? va Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat ngay 15/7/2020 ddi voi thira dat sé 215, to ban dd sé 01, dién tich
3.480m?; thira dat s6 194, to ban d6 s6 01, dién tich 7.040m?; thira dat sb 118, to
ban d6 sb 01, dién tich 1.900m? duoc ky két giita ba Lwong Thi K va éng Kiéu
Viét V.

[4] Dinh chi mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viéc yéu cau
tuyén huy Hop déng chuyén nhu’ong quyén st dung dat dbi véi thira dat s6 241,
td ban d6 s6 9, dién tich 1.000m? duoc ky két gitra ba Lwong Thi K voi 6ng Y K
Eban, ba H B1 Nié.

[5] V& chi phi t6 tung:

- Bi don ba Lwong Thi K, 6ng Nguyén Duy B, ba Nguyén Thj K phai c6
nghia vy lién déi chiu 5.000.000 tién chi phi giam dinh tu phéap

Hoan tra cho 6ng Tran Ho H, ba HO Thanh T s6 tién 5.000.000 dong sau
khi thu dugc cua ba Luong Thi K, 6ng Nguyén Duy B, ba Nguyén Thi K

‘ - Nguyén don 0ng Tran ho H, ba Ho Thanh T phai chiu 5.000.000 dong
tién chi phi xem xét t,hém dinh tai cho va dinh gia tai san. Ong H, ba T da nop du
va da duogc chi phi hét.

2. Vé an phi:

- Ba Luong Thi K, 6ng Nguyén Duy B, ba Nguyén Thi K phai c6 nghia vy
lién déi chiu 21.629.920 dong tién an phi dan sy so tham.

- Ba H6 Thanh T, dng Tran H6 H phai chiu 300.000 dong tién an phi dan sy so
tham, duge khau trir vao sb tién 8.375.000 ddng 6ng ba da nop tam tng an phi theo bién
lai thu s6 AA/2019/0016566 ngay 28/12/2020 va s tién 1.875.000 dong 6ng ba da ndp
theo bién lai thu s AA/2019/0019916 ngay 22/3/2021 cta Chi Cuc thi hanh an dan su
huyén Cu M’gar, tinh Pék Lik. Ba HO Thanh T, ong Tran H) H con dugc nhan lai s
tién 9.950.000 dong

3. V& quyén khang c4o: Puong sy c¢6 mit tai phién tdoa c6 quyén khang
cao ban an so tham trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.

Puong sy vang mit tai Toa an duoc quyén khang cao ban 4n trong thoi
han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban 4n hodc ban an dugc niém yét hop 1€.

Trong trwong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh dn theo quy dinh tai
Diéu 2 Luat THADS thi nguoi dwoc thi hanh an, nguoi phdi thi hanh dan dan sy
co quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
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an hoac bi cuong ché thi hanh én theo quy dinh tai cdc diéu 6, dieu 7 va dg’éu 9
Ludt THADS; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat THADS.

N%jﬁnr R TM.HOQI PONG XET XU SO THAM
- tinh Dék Lik; g < 7 ~ s
_ VKSND tinh Dik Lik: THAM PHAN — CI—}U TOA PHIEN TOA
- VKSND huyén Cu M’gar; (da kY)
- Chi cuc THA DS huyén Cu M’gar;
- Cac duong sy ;
- Luu: HS, VP .
Huynh Van Dy
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