TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH DPgc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an s6: 133/2023/KDTM-PT
Ngay 09 thang 02 nam 2023
V/v: “Tranh chap tién thué nha”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Tham phdn — Chii toa phién toa: Ba Hoang Thi Bich Théo.
Cdc Tham phan: Ba Lé Thi Tuyét Trinh.
Ba Vii Thi Huong.
- Thu ky phién toa: Ba V6 Thi Thu Ha — Thu ky Toa an nhan dan Thanh
phé H) Chi Minh.
- Dgi di¢n Vign kiém sdt nhéan déan Thanh pho Ho Chi Minh: Tran Viét
Anh— Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 05, 12/01/2023 va 09/02/2023, tai try s& Toa an nhan dan
Thanh phé H6 Chi Minh xét xir phtic thAm cong khai vu an kinh doanh thuong
mai thu 1y s6 140/2022/TLPT-KDTM ngay 23 thang 11 nim 2022 v& viéc
“Tranh chap tién thué nha”.

Do Ban an kinh doanh thuwong mai so thém} sé‘ 26/2022/KDTM-ST ngay
29/9/2022 cia Toa an nhan dan Quéan 4, Thanh pho H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phiic thaim sé 6301/2022/QD-PT
ngay 14/12/2022, Quyét dinh tam ngimg phién toa sb 66/2023/QD-PT ngay
05/01/2023, Quyét dinh tam nging phién toa sd 235/2023/QP-PT ngay
12/01/2023 gitra cac duong sy:

Nguyén don: Cong ty TNHH MTV Quan ly K

Pia chi: 49 Tran Qudc T, Phuong A, Quan B, Thanh phd H.
Nguoi dai dién theo Gy quyén:

- Ong Nguyén Quang T, sinh nim 1966 (C6 mit)

- Ong binh Buru M, sinh nim 1985 (Cé mit 05, 12/01/2022; Véng mat
09/02/2023);

(Vin ban ity quyén sé 20/QLKDN-TCKT ngay 05/01/2023)



Bi don: Cong ty Co phan Xay lap A.
Dia chi: 495/3 KP7, thi tran N, huyén N, Thanh phé H.
Nguoi dai dién theo iy quyén:
- Ong Nguyén Ngoc Q, sinh nim 1975 (C6 mit)
(Vin ban ity quyén khéng sé ngay 30/05/2022)
- Ong Nguyén Huy N, sinh nam 1963 (C6 mit)
(Van ban 1y quyén khéng sé ngay 05/9/2022)
* Nguoi khang cdo: Cong ty Co phan Xay lap A - 1a bi don.
NOI DUNG VU AN:
Tom tit ndi dung vu an va quyét dinh ctia Ban 4n so thim nhu sau:
Theo don khoi kién ngay 11/5/2016, Don stra d6i, b6 sung don khai kién
ngay 30/6/2020 qué trinh giai quyét va tai phién toa dai dién nguyén don trinh bay:

Nha dat s6 232 Nguyén Tat Thanh do Cong ty TNHH MTV Quan ly K
(trude day 1a Cong ty quan ly K) quan 1y dd cho Coéng ty Co6 phan Xay lap A
thué sir dung 1 phan dién tich theo Hop ddng thué nha s 346/HDTN-KD ngay
29/05/2003, Phy luc diéu chinh sé 269/DC-HDTN ngay 19/9/2005, Thong bao
thu tién thué nha s6 9082/QLKDN-KD ngay 26/9/2006 (gia thué 1a 28.945.891
ddng/thang) va Thong bao thu tién thué nha sé 2565/QLKDN-KD ngay
31/3/2010 (gia thué nim 2008 1a 50.000.000 ddng/thang va nam 2009 trd vé sau
1a 52.000.000 dong/thang)

Tinh dén ngay 30/9/2015 (ngay ban giao mit bing cho Uy ban nhén dan
Quan 4 quan ly dé xay dung truong tieu hoc theo chi dao cua Uy ban nhan dan
Thanh pho HO Chi Minh) don vi cOn ng nhu sau:

~ *No bo sung gitta gia thué cti va gia thué méi giai doan tur 01/01/2008
deén 31/12/2008 1a: 252.649.308 dong

~ +No bo sung gitta gia thué cti va gia thué méi giai doan tur 01/01/2009
dén 30/9/2015 1a 1.867.382.829 dong.

+ Phat cham tra 1a 24.284.968 dong.

Tong cong : 2.144.317.105 dong.

Nguyén don dé nghi Toa an budc bi don tra toan bo sé no trén 01 1an ngay
khi ban an cé hiéu luc phép luat.

* Tal cac ban ty khai, bién ban hoa giai va trong qua trinh xét xu dai dién
bi don trinh bay:

Ngay 29/05/2003 Cong ty Co phan Xay lap A va Cong ty TNHH MVT
Quan ly K co0 ky két Hop dong thué nha so 346/TN/HDTN-KD, theo d6, Cong
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ty Petrolimex (la Bén thué) va céng ty K (la Bén cho thué), gia thué la
26.126.248 ddng/thang, ké tir ngdy 19/09/2005 diéu chinh theo Phu luc hop
ddng s6 269/DC-HDTN la 27.254.000 dong/thang, thoi han thué nha 13 05 nim,
tir ngay 01/07/2003 dén ngay 30/06/2008. Khi ky két, hai bén khdng cong ching
hop dong néu trén.

Ngay 19/09/2005, trén co s¢ dong thuan va thng nhat va bang Phu luc
hop dong so 269/DC-HDTN, hai bén ky dong y tang so tien thué nha tur
26.126.248 dong/thang 1én 27.254.000 dong/thang.

Ngay 26/09/2006, bén cho thué nha mudn tang tién thué nha va giri Thong
bdo s6 9082/QLKDN-KD cho bén thué ting tién thué nha tir 27.254.000
ddng/thang 1&n 28.945.981 ddng/thang (4p dung tir 01/08/2006), bén thué nha
xét thdy muc tang phu hop nén doéng y thanh toan gia thué mai theo thong béo
nay. Mac du hai bén khéng ky két Phu luc ting gia thué cho dot nay nhung viéc
tang gia ciing trén ¢ sé dong thuan, ty nguyén va ding luat.

Ké tir thang 8/2008 nguyén don don phuong dwa ra mac gid méi théng
qua cac van ban sau: Thong bao sé 4693/QLKDN-KD ngay 28/08/2008, Thong
bao s6 5274/QLKDN-KD ngay 17/10/2008.... V&i céc thdng béo trén, Cong ty
Petrolimex khong dong ¥ nén ngay 23/10/2008 Cong ty Petrolimex ¢ cong vin
s6 614/XL3-TCHC d& nghi xem xét lai mac gia thué cho phi hop va van thanh
toan déu dan theo gia cii 1a 28.945.981 dong/thang. Cong ty Kco Thong bao sb
5906/QLKDN-KD tra 10i cong vian s6 614/XL3-TCHC va khong chap nhan dé
Xuat gia mai caa Cong ty P nhung van nhan tién thué nha vai mac gia trén.

Viéc Cong ty K don phuong ra cac cong van thong bao muc gia thué nha
méi va xem d6 1a hop dong méi bugc Cong ty C6 phan Xay lap A thanh toén Ia
trai véi nguyén tac ty do, tw nguyén cam két, thoa thuan trong Bo luat Dan su,
cong vin thong bao chi xem 1a mot 1oi dé nghi, chua c6 gia tri phap ly khi khong
c6 sy chap thuan cua phia Cong ty Co phan Xay lap A. Do do, viéc Cong ty
TNHH MTV Quan Iy K yéu cau Cong ty C6 phan Xay lip A thanh toan toan bo
s6 no 12 2.142.631.680 dong 1a khong co co so.

Ngay 13/09/2012, bi don c6 cong van so 360/XL3-TCNS tra loi Bién ban
lam viéc ngay 19/07/2012 vé vi¢c st dung nha 232 Nguyen Tat Thanh, Phuong
13, Quén 4 gtri dén nguyén don véi ndi dung khdng chap thuén viéc nguyén don
yéu cau thanh toan khoan tién ng do chénh I¢ch gia thué va tien phat do cham
thanh toan tir ngay 01/01/2008 dén ngay 31/03/2012.

T nhimg quan diém trén, bi don khong dong y thanh toan khoan tién
theo don khai kién cia nguyén don.

Ban 4n kinh doanh thwong mai s0 26/2022/KDTM-ST ngay 29/9/2022
cua Toa an nhan dan Quéan 4, Thanh phé H6 Chi Minh da quyét dinh:

- Cin cir vao khoan 3 Diéu 26, khoan 1 Diéu 30, diém b khoan 1 Diéu 35,

diém a, ¢ khoan 1 Diéu 39, khoan 4 Diéu 68, Diéu 147, DPiéu 226, DPiéu 227,
Diéu 264, Bicu 271 va bicu 273 cua Bo luat To tung dan sy nam 2015;



- Cin ct Didu 492, 493, 494, 495, 496, 500 Bo luat Dan su ¢6 higu luc thi
hanh tir ngay 01/01/2006

- Can ctr Diéu 306 va Luat thuong mai nam 2005;

- Can cir vao Luat phi va 1€ phi ndm 2015; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thudng vu Qudc hoi.

- Can ctr vao Luat Thi hanh an dan sy duoc stra d6i, b6 sung nim 2014.
Tuyén Xur:
1. Chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cta nguyén don 1a Cong ty
TNHH MTV Quan ly K.
Buoc Cong ty Co phan Xay lap A thanh todn toan bo so no la
2.144.317.105 dong cho Cong ty TNHH MTV Quan ly K, gom:
~ *+No bd sung giira gia thué cti va gia thué méi giai doan tir 01/01/2008
dén 31/12/2008 1a: 252.649.308 dong
~ *+No b sung giira gia thu¢ cti va gia thué méi giai doan tir 01/01/2009
dén 30/9/2015 1a 1.867.382.829 dong.

+ Phat cham tra 1a 24.284.968 dong.
Thoi han thanh toan: Mot 1an ngay khi ban an cé hiéu luc phap luat.

K¢ tir ngay Cong ty TNHH MTV Quan Iy K c6 don yéu cau thi hanh &n
néu Cong ty Co phan Xay lap A khong thi hanh thi hang thang Cong ty Co phan
Xay lip A con phai chiu khoan tién 1ai theo quy dinh phap luat tuong Gng véi s6
tién va thoi gian chua thi hanh an.

2. V& an phi kinh doanh thuong mai so tham: Céng ty C6 phan Xay lap A
phai chiu 4n phi kinh doanh thwong mai so tham |a 74.886.342 (Bay muoi bon
triéu tdm trim tAm muoi sau nghin ba trim bon muoi hai) dong thi hanh tai Chi
cuc Thi hanh an Dan sy Quan 4.

Hoan lai toan bo s6 tién tam tmg an phi 1a 41.019.000 dong cho Cong ty
TNHH MTV Quan ly K theo Bién lai thu tam trng an phi, I€ phi s6 AA/2012/
02730 ngay 14/6/2016 caa Chi cuc thi hanh an dan sy Quan 4.

Ngoai ra, ban &an con quyét dinh vé nghia vu thi hanh an va quyén khang
cao cua cac duong su.

“Ngay 05/10/2022, Cong ty C6 phan Xay lap A khang céo toan bg ban 4n
so tham.

Tai phién toa phic thim:
Pai dién nguyén don van giit nguyén yéu cau khai kien.

Bi don Cong ty Co phan Xay ldp A van giit nguyén yéu cau khang céo va
trinh bay: An so tham da bugc Cong ty Co phan Xay lap A thanh todn so tién no bo
sung va phat cham tra cho nguyén don la khong khach quan, khong co6 can ctr theo
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quy dinh cta phap luat. Cong ty Petrolimex dé nghi stra Ban an so tham, bi don chi
dong y tra tién chénh léch thué dat, khong dong y tra tién chénh léch tién thué nha.
Hop dong thué nha s6 346/HDTN-KD ngay 29/05/2003 ky nim 2007 nhung Phu
luc diéu chinh hop dong thué nha s6 269/DC-HPTN ngay 19/9/2005 vé mit thoi
gian c¢6 sy mau thuan, dé nghi danh gia hinh thtrc cua hop dong. Nguyén don doi
tién ma khong c6 Bién ban xac nhan cong no, khong cé hoa don, bi don khong
nhan duoc ban chiét tinh tir nguyén don. Hé sé theo Quyét dinh s6 3346/Qb-
UB-QLDT ngay 07/10/1994 d3 c6 ngay tir dau khi hai bén thuc hién nén viéc
tang hé s6 1a khong thoa dang.

~ Nguyén don trinh bay: Khéng dong ¥ v6i yéu cau khang céo cua bi don
dé nghi y an so tham.
Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh phat biéu y kién:
Qua kiém sat vy an tir khi thu Iy vy an dén thoi diém xet xu thiy rang
Tham phan da chap hanh ding quy dinh vé tham quyén giai quyet vu an, Toa an
c6 quyét dinh dua vy an ra xet xur va gui ho so cho Vién kiém sat nghién ciru

dung thoi han, cip va téng dat cac van ban t6 tung cho nguoi tham gia t6 tung va
Vién kiém sat theo ding quy dinh cua Bg luat T tung dan sy.

Viéc tuan theo phap luat cia Hoi dong xét xtr: Tai phién toa tién hanh
ding trinh tu phap luat To tung dan su.

Viéc chip hanh phéap luat ctia nguoi tham gia t tung: Tu khi thy ly ciing
nhu tai phién toa nguyén don, bi don da thyc hién dung cac quyén, nghia vu quy
dinh ctia B0 luét T6 tung dan sy, viéc uy quyén dung theo quy dinh.

Vé noi dung: Khong chap nhan yéu cau khang cdo ciia Cong ty Co phan
Xay lip A. Bé nghi Hoi dong xét xir gitt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao tai liéu, chiang ctr ¢6 trong ho so da dugc xem Xét tai phién
toa, ket qua tranh tung, quan diém cua Vién kiém sat tai phién toa, Hoi dong xét
xU nhan dinh:

[1]. V& t6 tung:

Can ctr vao don khaoi kién ngay 11/5/2016 ctia nguyén don cung cac tai
lidu chimg cir c¢6 trong hd so thi viéc khoi kién ciia nguyén don 1a tranh chap
tién thué nha.

Can ctr Gidy chung nhan ding ky doanh nghiép cong ty ¢ phan mi sb
doanh nghiép 0302536580 dang ky 1an dau ngay 31/01/2002, ding ky thay doi
lan tht 14 ngay 08/5/2015 tai thoi diém nguyén don khoi kién, bi don co tru so
tai 232 Nguyén Tat Thanh, Phuong 13, Quéan 4, Thanh phé H6 Chi Minh nén
Toa 4n nhan dan Quan 4 4p dung khoan 1 Diéu 30, diém b khoan 1 Piéu 35,
diém a khoan 1 Piéu 39 Bo luat T6 tung dan su dé thu Iy giai quyét 1a ding quy
dinh cua phap luat.



Bi don khang cao Ban an kinh doanh thuong mai so thAm nén thAm qyyép
giai quyét thuoc tham quyen cua Toa Kinh t€ Toa an nhan dan Thanh pho Ho
Chi Minh can ctr theo di€ém b khoan 3 Diéu 38 Bo luat To6 tung dan su.

Pon khang cdo ciia Cong ty Co phan Xay lap I1I-Petrolimex lam trong
han luat dinh, Cong ty C6 phan Xay lap III-Petrolimex da lam thu tuc khang céo
dang theo quy dinh cua phép luat.

[2] V& ndi dung:

Xét khang cdo cta bi don 12 Cong ty C6 phan Xay lip A Hoi dong xét xir
Xét thay:

Nha dét s6 232 Nguyén Tat Thanh do Cong ty TNHH MTV Quan ly K
quan 1y (truéc day 1a Cong ty quan ly K) da cho Cong ty C6 phan Xay lip A
thué sir dung 1 phan dién tich theo Hop dong thué nha s6 346/HDTN-KD ngay
29/5/2003 gia thué nha 26.126.248 dong/thang, thoi han thué nha 1a 05 nam, ké
tir ngay 01/07/2003 dén ngay 30/06/2008. Ngay 19/9/2005 hai bén ky Phu luc
diéu chinh hop dong thué nha s6 269/DC-HPTN tién thué nha la 27.254.000
dong/thang, ngay 26/9/2006 Cong ty quan 1y K ban hanh Théng bao sb
9028/QLKDN-KD vé viéc thu tién thué nha 1a 28.945.891 dong/thang. Khi ky
két, hai bén khong cong chiung hop dong néu trén. Hét han hop dong, tir ngay
01/7/2008 hai bén chua tién hanh ky Hop dong mdi, phia bi don van tiép tuc
thanh todn tién thué nha theo Gidy bio no¢ cua nguyén don phat hanh la
28.945.891 dong/thang dén quy 4 nim 2009 méi c6 su diéu chinh gia. Nhu vay,
viéc hai bén tiép tuc thuc hién hop dong thué nha duoc coi 13 sy thoa thuin tur

nguyén ctia hai bén trén co s& cac thoa thuin cua Hop dong thué nha sb
346/TW/HDTN-KD ngay 29/5/2003.

Theo tai liéu cac bén ndp cho tda an Hop dong thué nha sd
346/TW/HDTN-KD ngay 29/5/2007 (nguyén don ndp) va Hop dong thué nha sb
346/TW/HDTN-KD ngay 29/5/2008 stra lai nam 2007 (bi don ndp) nhung tai
Bién ban ghi nhan sy vi¢c ngay 11/8/2022 cua Toa 4n nhan dan Quan 4 va cac
Bién ban giita hai bén déu ghl Hop dong thué nha s6 346/TW/HDTN-KD ngay
29/5/2003, vi vay Hoi dong xét xu xac dinh Hop dong thué nha so
346/TW/HDTN-KD hai bén ky ngay 29/5/2003. Mit khac tinh dén ngay cac bén
tranh chip thi Hop ddng thué nha sé 346/TW/HDTN-KD ciing d& hét thoi han,
vi vy viéc xac dinh hinh thirc cua hop dong nhu dai dién bi don yéu cau la
khong can thiét.

[2.1] Xét khang cao cua bi don- Cong ty C6 phan Xay lap A khong dong y
thanh toan sd tién no bod sung gom:

~ *+No bd sung giita gia thué cii va gia thué mai giai doan tir 01/01/2008
deén 31/12/2008 1a: 252.649.308 dong

~ +No b6 sung giira gia thué cti va gia thué moi giai doan tir 01/01/2009
deén 30/9/2015 1a 1.867.382.829 dong.



Tai phién toa phtc thaim dai dién bi don khong chip nhan sb tién phai
dong bo sung vi bi don cho rang nguyén don don phuong dua ra cac Thong bao
gia thué nha méi dya trén cac Quyét dinh ctia Uy ban nhan dan Thanh phd Ho
Chi Minh vé don gia dét trén dia ban Thanh phé H6 Chi Minh va budc bi don
thanh toan s tién ng bo sung giita gia thué nha dat cii va gia thué nha dat méi
khi khong c6 su chap thuin cua bi don. Quyét dinh sé 3346/QD-UB-QLDT
ngay 07/10/1994 ciia Uy ban nhan dan Thanh phdé Ho Chi Minh ban hanh gia
biéu thué nha ap dung cho cac co quan kinh doanh - don vi san xuit st dung nha
thudc dién Nha nudc quan 1y tai Thanh phd HO Chi Minh dén nay van con hiéu
luc thi viéc nguyén don tang gia thué nha la khong dtng thoa thuin cta cac bén
trong hop dong. Mat khac hai bén khong co thoa thuan nao Vvé ting gid thué nha
Thong bao tang tién nha chi 1a don phuong cua nguyén don, khong ding quy dinh
phép luat vé nguyén tic ty nguyén, thoa thuan cta cic bén, giita hai bén khong
c6 xac nhén cong ng.

Tai phién toa phuc tham dai dién nguyén don xic nhan Quyét dinh sb
3346/QD-UB-QLDT ngay 07/10/1994 cua Uy ban nhan dan Thanh phé Ho Chi
Minh vé gia biéu thué nha ap dung cho céc co quan kinh doanh - don vi san xuét
sir dung nha thudc dién Nha nudc quan 1y tai Thanh phd H6 Chi Minh tinh dén
thoi diém xét xtr phuc thim van con hiéu lyc, Uy ban nhan dan Thanh phd Ho
Chi Minh chua ban hanh gia biéu thué nha méi. Tuy nhién vé gia dat thi c6 su
thay d6i. S& di nguyén don tinh ting gia thué vi bi don 1a Cong ty c6 phan thi
phai tinh gia thué nha theo gia ctia don vi ngoai qudc doanh ma Quyét dinh so
3346/Qb-UB-QLDT ngay 07/10/1994 quy dinh 1a 175% gia thué ciua don vi
quoc doanh (Hop dong thué nha 346/TW /HDTN-KD ngay 29/5/2003 tinh theo
gia don vi qudc doanh 1a chua dung quy dinh).

Hoi dong xét xir xét thdy: Hop dong thué nha 346/TW /HDTN-KD hét
han vao ngay 30/6/2008, do chua ky hop dong mdi nén tir ngay 01/7/2008 hai
bén tiép tuc thuc hién theo cac diéu khoan cua Hop déng thué nha
346/TW/HDTN-KD. Nguyén don khoi kién yéu cau bi don tra tién ng b sung
gilra gid thué cli theo Thong bao 9028 va gia thué mai theo Thong bao 2565 giai
doan tir 01/01/2008 dén 30/9/2015. Xét cac Gidy bao ng thoi diém tir Quy
1/2008 dén hét Quy 3/2009 (bi don nop tai cap phtc tham) do nguyén don phat
hanh cho bi don thanh toan tién thué nha theo gia thué cua Thong bao s6
9028/QLKDN-KD ngay 26/9/2006 vé viéc thu tién thué nha can 232 Nguyén
Tat Thanh, Quan 4 tong gia thué 1a 28.945.891 dong/thang. Bi don ciing da
thanh toan di tién thué nha theo Gidy bao ng tir thoi diém tir Quy 1/2008 dén
hét Quy 3/2009 va duoc nguyén don cip Hoa don gié tri gia ting. Nhu vy bi
don da thyc hién theo diing thoa thuan trong hop dong. Pai dién iy quyén cia
bi don trinh bay vé hé sd theo Quyét dinh s6 3346/QP-UB-QLDT ngay
07/10/1994 ctia Uy ban nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh di c6 ngay tir dau
nén viéc ting hé sb 1a khong thoa dang. Hoi dong xét xir xét thay:

Cén cu Piéu 1 Luat Doanh nghiép nha nudc sé 39-L/CTN ngay
20/4/1995 (hét hicu lyc tir ngay 01/7/2004) thi “Doanh nghi¢p nha nudc 1a to
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chtc kinh t& do Nha nudc dau tu von, thanh 1ap va to chirc quan 1y, hoat dong
kinh doanh hodc hoat dong cong ich, nham thuc hién cic muc tiéu kinh te Xa
héi do Nha nudc giao” va Khoan 5 Piéu 3 Luat Doanh nghiép nha nuéc sd 39-
L/CTN ngay 20/4/1995 quy dinh “C6 phan chi phdi cia Nha nudc" 14 cac loai
cb phan sau day:

a) C6 phdn ciia Nha nudc chiém trén 50% (ndm muwoi phan tram) tong sé
co phan cua doanh nghiép;”

Tai Piéu 1 Luat Doanh nghiép nha nudc sé 14/2003/QH11 ngay
26/11/2003 (hét hiéu lyc tir ngay 01/7/2010) quy dinh: Doanh nghi€p nha nudc
1a t6 chire kinh té do nha nude so hiru toan bo von Diéu 18 hodc c6 cd phan von
gop chi phdi, duge t6 chire dudi hinh thic cong ty nha nudc, cong ty co phan,
cong ty trach nhiém hitu han” va khoan 5, 6, 7 Piéu 3 Luat Doanh nghiép nha
nude s6 14/2003/QH11 ngay 26/11/2003 quy dinh:

“5. Doanh nghiép c6 co ) phan, von gép chi phoz cua Nha nuoc la doanh
nghiép ma cé phan hodc von gop cua Nha nuoc chiém trén 50% von diéu Ié,
Nha niede git quyén chi phoi doi véi doanh nghiép do.

6. Doanh nghiép c6 mot phan von cua Nha nudc la doanh nghiép ma
phan vén gép ciia Nha nwée trong von diéu 1é chiém tir 50% tré xuong.

7. Cong ty nha nuoc giir quyen chi phoz doanh nghiép khac la cong ty so
hitu toan bé von diéu 1é hodc ¢6 co 5 phan, von gop chiém trén 50% von diéu 1
ciia doanh nghiép khdc, giit quyén chi phéi déi véi doanh nghiép dé”.

Theo Quyét dinh s6 0721/1999/QD/BTM ngay 08/6/1999 cua B trudng
B6 Thuong mai thi ¢o phan hoa Cong ty xay lap 11T truc thudc Tong Cong ty
xang dan Viét Nam (nay la Cong ty Co phan Xay lap [T — Petrolimex co ty 1€ ¢
phan Nha nudc 30% vén diéu 18, vay Cong ty C6 phan Xay lap III — Petrolimex
1a thanh phan ngoai qubc doanh.

Xet Hop dong thué nha 346/TW /HDTN-KD, cac bén xac dinh can cu dé
tinh tién thué nha 1a Quyét dinh s6 3346/QD-UB-QLDT ngay 07/10/1994 cua
Uy ban nhan dan Thanh pho Hb Chi Minh nén phai thue hién, do do biéu gia
thué nha cho Cong ty C6 phan Xay 1ap A 13 thanh phan ngoai quc doanh 175%
theo quy dinh ctia Quyét dinh s6 3346/QD-UB-QLDT. Nguyén don khi ky hop
ddng tinh gia thué nha cho Cong ty C6 phan Xay lip III — Petrolimex theo biéu
gia ctia thanh phan qudc doanh 1a khong phu hop vé6i quy dinh ctia phap luat.

Tai DPiéu 3, Piéu 7 Bo luat Dan sy nim 1995 (hét hiéu luc ngay
01/01/2006) quy dinh:
“Nguyén tic tudn thi phdp ludt

Quyén, nghia vu dan sy phdi dwoc xdc Idp, thwc hién theo cdc can cu,
trinh ty, thu tuc do B9 ludt ndy va cac van ban phap ludt khac quy dinh; néu
phap ludt khong quy dinh, thi cac bén co thé cam két, thoad thudn vé viéc xac lap
quyén, nghia vu dan sw, nhung khéng dwoc trdi véi nhitng nguyén tdc co ban
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quy dinh trong B ludt nay” va “Diéu 7. Nguyén tdc tw do, tw nguyén cam két,
thoa thuagn
Quyén tw do cam két, thod thudn phii hop véi quy dinh cia phdp ludt

»

trong viéc xdc ldp quyén, nghia vu dan sw dwge phdp ludt bao dam ...”".

Thoi diém 01/01/2006 tai Khoan 1 Piéu 11 Lut thwong mai ndm 2005
“Céc bén c6 quyén tu do théa thuan khong trai v61 quy dinh cua phap luét,
thuan phong my tuc va dao dirc Xa hoi dé xac 1ap cac quyén va nghia vy cua cac
bén trong hoat dong thuong mai”. Vay viéc hai bén thoa thuan gia thué¢ 100%
nhu gid thué ap dung cho thanh phﬁn kinh té qudc doanh 13 khong phu hop quy
dinh cua Quyét dinh s6 3346/QD-UB-QLDT.

Cin ctr Diéu 5 Bo luat Té tung dan sy duong su co quyén quyét dinh viéc
khoi kién, toa an chi thu ly giai quyét trong pham vi don khoi kién do do
nguyén don khoi kién yéu cau bi don hoan tra tién ng bo sung gilta gia thué ci
va gia thué méi tir 01/01/2008 dén 30/9/2015 nhu cap so thim quyét dinh 12 ¢6
cO SO

Bi don cho rang nguyén don ban hanh Thong bao thu tién thué nha ma
khong co su ddng y cta bi don 1a khong dung nguyén tic tw nguyén thoa thuén.
Hoi dong xét xtr xét thdy: Diéu 2 cua Hop ddng thué nha 346/TW /HDTN-KD
ngay 29/5/2003 c6 nodi dung: “2.1 Tién thué nha la 26.126.248 dong/thing
(Bdng chi tiét tinh tién thué nha kém hop dong) HP cii 197/TW 13/11/98.

Trong thoi han hop dong néu Uy ban nhan dan Thanh phé Hé Chi Minh
co quyét dinh diéu chinh gia biéu thué nha. Bén cho thué sé chiet tinh lai tien
thué nha va co thong bao diéu chinh tién thué nha cua hop dong dung quy dinh.

2.2 ...

Bdng chiét tinh tién thué nha va cic Théng bdo diéu chinh tién thué nha
cuia Bén cho thué dwoc Bén thué thiea nhan la phu luc hop dong”.

Vay theo thoa thuén, cdc Thong bao diéu chinh cta bén cho thué (Nguyén
don) duoc bén thué (Bi don) thira nhan 1a phu luc hop dong ma khong quy dinh
viéc diéu chinh gia biéu thué nha, bang chiét tinh tién thué nha budc phai dugc
su dong ¥ cua bi don nén trinh bay trén cua dai dién theo Gy quyén cua bi don 1a
khong co co s0.

Cian ctr vao Quyét dinh s6 144/2007/QD-UBND ngay 27/12/2007 va
Quyét dinh s6 89/2008/QD-UBND ngay 20/12/2008 cua Uy ban nhan dan
Thanh phé H6 Chi Minh quy dinh vé gia cac loai dat trén dia ban Thanh phd Ho
Chi Minh va biéu gia thué nha cua Quyét dinh s6 3346/QP-UB- -QLDT (don gia
thué nha khong d6i) nhung do nguyén don tinh theo thanh phan ngoai quéc
doanh nén bi don phai thanh toan tién thué nha dat 1a 175% nhu nguyén don yéu
cau 1a phu hop. Khang céo ciia bi don vé tién bo sung giira gia thué cii va gia
thué moi khong c¢é co s& chap nhan.



[2.2] Xét khang c4o cua bi don khdng chip nhan tra phat cham tra cho
nguyén don:

Hoi dong xét xur xét thdy Tai khoan 2.3 Piéu 2 cua Hop dong thué nha
346/TW /HDTN-KD c6 quy dinh: “Néu bén thué khong thanh todan ddy du tién
thué nha ding thoi gian quy dinh, ngodi tlen thué nha theo HD, bén thué nha
con phdi tra thém sé tién phat theo 1di sudt tién giri cia Ngdn hang Nha nuoc
quy dinh”, do phia bi don vi pham nghia vu thanh toan nén nguyén don yéu cau
bi don thanh toan tién phat chdm thanh toan Ia c6 can cur dé chap nhan. Tai don
khai kién, nguyén don yéu cau bi don phai tra tién phat cham tra dbi vOi so tién
chénhléch tir giai doan ngay 01/01/2008 dén 31/9/2015 véi sb tién 1
381.935.553 dong nhung tai cac budi hoa giai va tai phién toa nguyén don thay
d6i yéu cau chi budc bi don tra tién 1ai (phat cham tra) ddi véi tién chénh 1éch &p
dung muc 13i suat khdng ky han 0,2%/nam, ké tir ngay 15/6/2016 (ngay Toa an
thu ly vu an) dén ngay 22/9/2022 (ngay xet xu) voi so tién la 24.284.968 dong.
Viéc thay d6i yéu cau khai kién cua nguyén don nhu trén la khong vuot qua
pham vi khoi kién ban dau, mirc 14i sut nay khong cao hon so vé6i quy dinh tai
Piéu 306 Luat thuong mai va co 1¢1 cho bi don nén cép so thAm chép nhan la co
CO SO.

[3] Viéc quyét dinh I, 13i suat trong ban &n:

Do cac bén duong sy 6 thoa thuan vé viéc tra 1ai d6i véi truong hop
cham tra nhung khong thoa thuan cu thé muc 1i suat nén cap so tham &p dung:
Ké tur ngay Cong ty TNHH MTV Quan ly K ¢6 don yéu cau thi hanh an néu
Cong ty Co phan Xay lap A khong thi hanh thi hang thang Cong ty Co phan Xay
lap A con phai chiu khoan tién 13i theo quy dinh phap luat twong ing voi so tién
va thoi gian chua thi hanh an 1a chua chinh xé4c, tuy nhién khong can thiét phai
stra an ma chi can diéu chinh lai 4p dung diém a khoan 1 Diéu 13 Nghi quyét sb
01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 ctia Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan
toi cao: “Ké tir ngay tiép theo cuia ngay xét xir so tham cho dén khi thi hanh &n
xong Cong ty C6 phan Xay lap A con phai chiu khoan tién 14i cua sb tién con
phai thi hanh an theo mac 13i suat quy dinh tai Biéu 306 Luat thuong mai” — do
day la vu &n kinh doanh thwong mai nén ap dung Luat thuong mai theo quy dinh
Piéu 11 Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP.

[4] Tai phién tda phic thim hém nay, dai dién Vién kiém sat nhan dan
Thanh phd H6 Chi Minh dé nghi Hoi dong xét xur giit nguyén ban an so tham,
Pé nghi cua dai dién Vién kiém sat 1a phi hop véi nhan dinh cua Hoi dong xét
xt nén chap nhan.

[5] Vé an phi:

An phi kinh doanh thuong mai phiic tham: Yéu cau khang céo cta Cong
ty Co phan Xay lap A khong duoc chap nhan, gitt nguyén ban an so thim nén
Cong ty C6 phan Xay lap A phai chiu 4n phi kinh doanh thuong mai phtc tham
can ctr theo quy dinh tai Diéu 148 B luat T tung dan su.
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Vi cac 1€ trén,

Cin cir vao Khoan 1 Dieu 148, bieu 293, khoan 1 biéu 308, Dieu 313
Bo luat To tung dan su;

QUYET PINH:

- Khdng chap nhan yéu cau khang céo cua Cong ty C6 phan Xay lap A

- Gilt nguyén Ban an kinh doanh thuong mai so th:fm} s6‘26/2022/ KDTM-
ST ngay 29/9/2022 cua Toa an nhan dan Quan 4, Thanh pho H6 Chi Minh.

1. Chip nhan toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don 1a Céng ty
TNHH MTV Quan ly K.

Bugc Cong ty C6 phan Xay lép A thanh toan toan b¢ sé6 no la
2.144.317.105 dong (He}i ty mot tram bon muoi bon triéu ba tram muoi bay
ngan mot tram Ié nam dong) cho Cong ty TNHH MTV Quan ly K, gom:

T No bo sung giita gia thué cii va gia thué moi giai doan tir 01/01/2008
dén 31/12/2008 la: 252.649.308 dong (Hai trdm nam muoi hai triéu sau tram
bon muoi chin ngan ba tram 1¢ tdm dong).

~ *+No bd sung giita gia thué cti va gia thué moéi giai doan tir 01/01/2009
dén 30/9/2015 la 1.867.382.829 dong (Mot ty tam tram sau muoi bay triéu ba
tram tdm muo1 hai ngan tdm tram hai muoi chin dong).

+ Phat cham tra 1a 24.284.968 dong (Hai muoi bon tridu hai trim tim
muoi bon ngan chin tram sau muoi tdm dong).

Thoi han thanh toan: Mot 1an ngay khi ban &n c6 hi¢u luc phap luat.

Ké tur ngay tiép theo ciia ngdy xét xir so tham cho dén khi thi hanh an xong

Cong ty C6 phan Xay lap A con phai chiu khoan tién 13i cta s tién con phai thi
hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai Piéu 306 Luat thuong mai.

2. Vé an phi:
2.1. An phi kinh doanh thuong mai so tham:

Cong ty C6 phan Xay liap A phai chiu an phi kinh doanh thuong mai so
tham 1a 74.886.342 (Bay muoi bon triéu tim trim tim muoi sau ngan ba trim
bén muoi hai) dong thi hanh tai Chi cuc Thi hanh 4n Dan sy Quén 4, Thanh ph
Hb Chi Minh.

Hoan lai toan bo sé tién tam Gmg 4n phi 1a 41.019.000 dong (Bén muoi
mot triéu khong tram mudi chin ngan dong) cho Cong ty TNHH MTV Quén 1y
K theo Bién lai thu tam tmg an phi, 1& phi s6 AA/2012/ 02730 ngay 14/6/2016
cua Chi cuc thi hanh an dan sy Quéan 4.

2.2. An phi kinh doanh thuong mai phic tham:
Cong ty Co phan Xay lap A phai chiu &n phi phiic tham 2.000.000 dong
(Hai triéu dong) nhung dugc trir vao so tien tam wng an phi phdc tham la
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2.000.000 dong (Hai trigu dong) theo Bién lai thu tam Ging an phi, 1¢ phi Toa &n
so AA/2021/9259 ngay 18/10/2022 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan 4,
Thanh pho Ho Chi Minh.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
&n dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh &n, tu nguyén
thi hanh &n hozc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9
Luat thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 luat thi hanh an dan sy da stra doi bd sung nam 2014.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM HQI PONG XET XU PHUC THAM

- Toa &n nhan dan tdi cao; 2 < > 2 iy
- Toa an nhan dan cap cao tai TP HCM; THAM PHAN CHU TQA PHIEN TOA

- Vién kiém sat nhan dan ti cao;

- VKSND Thanh phb Ho Chi Minh;
- Cuc THA DS TPHCM;

- Chi cuc THA DS Quan 4;

- TAND Quan 4;

- Cac duong su;

- Luu VP, hd so vu an.

Hoang Thi Bich Thao
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