TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Doc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban &n s: 265/2022/DS-PT
Ngay 25-11-2022 ,
V/v tranh chap quyén st dung dat

~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hgi déng xét xi phuac tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién tda: Ba Ngb Thi Bich Diép.

Céac Tham phén: Ba Huynh Thi Thanh Tuyén.

Ong Nguyén Trung Diing.

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Minh Hoang - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Binh Duong.

- Dgi dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Dwong tham gia phién
tdoa: Ong Phan Vian Loi — Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 11 nam 2022, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Binh Duong

xét xir phiic tham cong khai vu 4n dan sy thy 1y s6 232/2022/TLPT-DS ngay 13
thang 10 nam 2022 vé viéc “Tranh chap quyén sur dung dat”.

Do Ban 4n dan sy so thim s6 11/2022/DS-ST ngay 09 thang 6 nam 2022
cta Toa an nhan dan huyén P, tinh Binh Duong bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xi phic tham sé 203/2022/QPPT-DS,
ngay 01 thang 11 nam 2022, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ong Tran Van D, sinh nam 1959; dja chi: sb 645/2, 4p B,
xa A, huyén P, tinh Binh Duong; c6 mat.

- Bi don: Ong Vii Manh H, sinh nim 1994; dia chi: 4p R, x& A, huyén P,
tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién theo iy quyén ciia Ong Vii Manh H: Ong Vii Xuén N, sinh
ndm 1960; dia chi: s6 645, ap B, xa A, huyén P, tinh Binh Duong (van ban uy
quyen ngay 06/6/2022); ¢ mat.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. B4 L& Thi C, sinh nam 1963; dia chi: s6 645/2, ap B, xa A, huyén P,
tinh Binh Duong.
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Nguoi dai di¢n theo sy quyen cua Ba Lé Thi C: Ong Tran Vian B, sinh
nam 1959; dia chi: ap B, x& A, huyén P, tinh Binh Duong (van ban uy quyén
ngay 18/02/2022); c6 mat.

2. Ba Phan Thi Thuy P, sinh ndm 1947; dia chi: 4p B, x4 A, huyén P, tinh
Binh Duong; c6 don yéu cau xét xir vang mat.

- Ngwoi khang cao: Nguyén don 6ng Tran Van b.
NQI DUNG VU AN:
- Tai ban tw khai, don khéi kién nguyén don éng Trdn Vin D trinh bay:

Ong P va vo 1a Ba Lé Thj C duoc So Tai nguyén va Méi truong tinh Binh
Duong cap gidy chiing nhan quyén st dung dat thira dat 112, to ban do sb 41,
toa lac ap B, xa A, huyén P, tinh Binh Duong ngay 15/4/2016. Nguén gbc thira
dat s6 112 do gia dinh 6ng D khai pha nam 1977. Thira dat cua gia dinh ong B &
phia sau khong c6 duong di nén da mua lai cia ba Pinh Thi C1 mét phan dat tir
ngoai duong BT 741 vao thira dat 112 véi dién tich ngang 8m, dai 90m dé lam
duong di. Nam 2004, gia dinh ong P dugc Uy ban nhan dan huyén P cip giay
chimg nhan quyén sir dung dat cho h 6ng Tran Van . Nam 2015, con gai 6ng
b la Tran Thi Xuan M chét nén gia dinh 6ng lam ho SO cap lai gidy ching nhén
quyén sir dung dat, dén nam 2016 ong b dugc cap Giay Chu’ng nhan quyen su
dung dat thira 112, to ban do So 41, dién tich 14.654, 9m?, sb vao sb cap gidy
chung nhan CS03468, theo gidy chiing nhan quyén sir dung dat thé hién con
duong dat 4m tir duong DT741 vao phia trong thira dat 112. Khi ong D duoc
cap doi giay chang nhan quyén su dung dat nam 2016 thi gia dinh Dep khong
phat hién ra su bat hop Iy trong gidy ching nhan quyén sir dung dat thé hién con
duong di la duong nha nudc.

Nam 2004, Ba Phan Thi Thay P Ian chiém mot phan dat ngang 4m ma gia
dinh ong dé 1am duodng di, sau d6 ba P duoc cap gidy ching nhan quyén st dung
dat dén nam 2017 Ba Phan Thi Thay P chuyén nhuong cho Ong Vii Manh H,
phan dét bj lan chiém co dién tich 179,4m?, thudc thira dat s6 671, to ban dd s6
41, toa lac 4p B, xa A, huyén P dugc Cap gidy chuang nhan quyén sir dung dat
cho dng H. Khi ba P chuyén nhuong quyén s dung dat cho 6 ong H cac bén co do
dac thuc té thi 6ng P ¢6 ra ndi véi cac bén 1a dat dang tranh chap, nhung vi thoi
diém d6 ong P phai di hoi thi tuc lam don khiéu nai cho dén nam 2018 thi dng
B méi 1am duoc don khiéu nai dé giri dén Uy ban nhan dan xa A. Tir thoi diem
gia dinh ong b cap doi gidy chang nhan quyen su dung dat va thoi diém ba P
duogc cap gidy chang nhan quyén st dung dat thi ong B khong & nha nén khdng
phat hién viéc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat cho 6ng B khong bao
gom con duong di 8m ma lai the hién thanh duong giao thong chiéu ngang 4m
va chiéu ngang 4m con lai cap glay ching nhan quyén sir dung dat cho ba P nén
nam 2018 éng D tro vé va khiéu nai dén co quan c6 tham quyén. DBdi véi viéc
x4c dinh con dudng di giao thong nong thén chiéu ngang 4m (hién nay 1a 3,7m)
thi ong P da khai kién bang vu an hanh chinh vao nam 2020 va di c6 két qua
xét xir phdc tham. D6i véi con dudng di chiéu ngang 4m ba P lan chiém da
chuyén nhuong cho dng H nén éng B khai kién 6ng H dé yéu cau dng H tra lai



phan dat. Nam 2019, 6ng B nop don khai kién yéu cau Toa an budc ong H phii
tra lai cho ong D phan dat bi Ian chiém c6 dién tich 1a 4.179,4m” nhu Toa 4n di
do v&. Ve dinh gia tai san thi 6ng thong nhat, khéng yéu cau dinh gia lai.

- Tai ban tir khai, bién ban phién hop kiém tra viéc giao nép, tiép cdn,
cong khai ching ciz, bién ban hoa gidi va tai phién toa, bi don Ong Vii Manh H
va nguoi dai dién theo iy quyen cua dng H trinh bay:

Ong H khéng dong y voi yéu cau khai kién cua nguyén don. Ngudn gdc
thira dat 671, to ban do sé 41, toa lac tai ap B, xa A, huyén P, tinh Binh Duong
la do 6ng H nhan chuyen nhwong quyen sir dung dét cia Ba Phan Thi Thiy P
vao nam 2017. Viéc nhan chuyén nhuong quyen su dung dat theo dung quy
dinh, truéc khi cap s6 co do dac thuc té va da dugc So Tai nguyén va Moi
truong tinh Binh Duong cap glay chang nhan quyén s dung dat ngay
07/11/2017. Tt khi 6ng nhan chuyen nhuong quyén sir dung d4t caa ba P cho
dén nay thi cac méc ranh giGi dat van con, 6ng khong thay d6i va hién trang dat
van nhu cil, trén dat Ve~1n con can nha do ba P xdy dung trudc day, khi 6ng nhan
chuyén nhuong quyén str dung dat thi da c6 con duong di, khi nhan Chuyen
nhuong quyén st dung dat 6 ong c6 do dac thira dat, 6ng khong lan chiém dat cua
ong B. Khi 6ng nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat cua ba P thi ong P
khong c6 y kién gi, ong D trinh bay c6 ra ngan can, thdng béo cho 6ng biét 1a
dat ong P dang tranh chap véi ba P 1a khong dung. Vi sau khi nhan chuyén
nhuong quyén st dung dat caa ba P, 6ng H ¢6 di xac nhan tinh trang bat dong
san dé thé chap vay von ngan hang. Ong khéng cé y kién gi vé cac tai liéu ching
ctr ¢6 trong hd so vu an, 6ng thdng nhat véi bién ban dinh gia tai san va khong
yéu cau dinh gi4 lai.

- Nguoi dai dién theo uiy quyén ciia nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién
quan Ba Lé Th; C, dng Tran Van B trinh bay: Thong nhat vai yéu cau khoi Kién
cua nguyén don 6ng D.

- Tai bién ban lay loi khai, ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Ba
Phan Th; Thiy P trinh bay: Nam 2017 ba c¢6 chuyén nhwong mot phan quyeén sir
dung dat cua ba thugc thira dat 106, to ban db sb 41 toa lac tai 4p B, x4 A, huyén
P, tinh Binh Duong cho Ong Vii Manh H. Ngudn géc thira dat 106 1a do ba nhan
chuyén nhuong quyén sir dung dat cia ba Hai Ly (1 ba Binh Thi C1), ba Hai Ly
da chét. Bén ndm 1990 ba duoc Uy ban nhan dan huyén B, tinh Séng Bé cap
glay ching nhan quyen st dung dat, nam 2007 ba duoc cap d6i gidy chung nhan
quyen st dung dit. Nam 2017 ba chuyen nhuong mot phan cho ong H la thua
dat 671, to ban d6 sb 41, trude khi chuyén nhuong quyén st dung dat cho éng H
thi ba sir dung on dinh, khﬁng c6 tranh chap, ba khdng lan chiém dét cua 6ng D.

- Tai bién ban ldy loi khai va tai phién toa, ngwoi 1am ching 6ng Huynh
Minh S trinh bay: Ngudn gdc con dudng di ma ong P tranh chip 8m, trong do
c6 4m nam trong gidy chuang nhan quyén st dung dat caa éng H ¢6 ngudn goc 1a
dat ciia ba Pinh Thi C1. Tai bién ban lay 10 khai 6ng Son trinh bay ba C1 chura
phan dit cho gia dinh 6ng P di, khong biét c6 mua ban hay khong. Tai phién
tda, ong khai ba C1 chia lai (ban lai) cho gia dinh 6ng P dé lam duong di, nhung



khong biét 1a gia bao nhiéu, dién tich bao nhiéu, chi biét 1a duong xe bo di, rong
hon con duong hién nay.

- Tai bién ban ldy loi khai, nguoi 1am chitng ba Nguyén Thi Hong H1
trinh bay: Con duong di vao dat cia ong P 1a dat caa ba Pinh Thi C1 (me ba
H1) khai pha, do dat cua gia dinh 6ng D ¢ phia trong khong c6 con dudng di nén
me cta ba chira mot phan dat dé gia dinh 6ng D di vao dat. Ba Hué chi biét me
cua ba chira phan dét cho gia dinh 6ng D di, con c¢6 ban phan dat hay cho dit gia
dinh 6ng D dé 6ng D 1am duong di hay khong thi ba khong biét rd. Ba Hué chi
biét 1a me cua ba chira phan dat cho gia dinh 6ng P 1am duong di.

- Tqi bién ban lay loi khai, nguoi 1am chirng ong Thai Van C trinh bay:
Khi 6ng Ién ¢ giap ranh nha 6ng D thi 6ng da thay c6 con dudng di vao dat 6ng
b, 6ng khong biét nguon goc con duong nhu thé nao.

Tai Ban &n dan sy so tham s6 11/2022/DS-ST ngay 09 thang 6 nam 2022
cua Toa an nhan dan huyén P, tinh Binh Duong da quyét dinh:

KhOng’Chép nhan yéu Cﬁu, khoi kién cua nguyén don 6ng Tran Vin D vé
viéc tranh chap quyén st dung dat doi vai bi don Ong Vii Manh H.

Ngoai ra, ban &n so tham con tuyén vé an phi va quyén khang céo.

Sau khi xét xir so tham ngay 09/6/2022 nguyén don khang cao toan bd
ban 4n so tham, dé nghi Hoi dong xét xir chip nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don.

Tai phién toa phic tham, nguyen don van giir nguyén yéu cau khai kién
va van giir ‘nguyén yéu cau khang cao nén cac duong su khdng thoa thuan duoc
véi nhau vé viéc giai quyét vu an.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu quan diém
vé tha tuc té tung: Nhitng ngudi tién hanh té tung va tham gia té tung da thuc
hién dung quy dinh cta Bo luat T4 tung dan su. Sau khi xét xir so tham nguyén
don khang cao toan bo ban an so tham. Viéc khang céo cua nguyén don con
trong han luat dinh nén c6 cin ctr dé xem xét giai quyét theo thu tuc phic tham.
Tai phién toa phuc tham, nguyén don khong cung cip dugc chung ci moi dé
ching minh cho yéu cau khang cdo. Toa an cap so tham xir 1a ¢ can cur tuy
nhién tai phan quyét dinh ctia ban 4n so tham tuyén xtr khdng chap nhan yéu cau
khoi kién ciia nguyén don ddi vai bi don vé viéc tranh chap quyén sir dung dat
nhung khong tuyén thudc thira dat va to ban do thi khé khin trong giai doan thi
hanh an. Do d6, d& nghi Hoi dong xét xu ghi thém trong phan quyét dinh thudc
thira dét s6 671 to ban do sb 41.

Sau khi nghién cau tai liéu chang ca ¢6 trong hd so vu an dugc tham tra
tai phién toa, can clr vao két qua tranh tung tai phién toa, loi trinh bay cua cac
duong su, y kién cua Kiém sat vién.

NHAN PINH CUA TOA AN:
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[1] Vé thu tuc té tung: Nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan Ba Phan
Thi Thay P c6 don yéu cau xét xir vang mat nén Hoi dong Xét xir van tién hanh
Xét Xt vu an theo quy dinh tai khoan 2 Biéu 296 B¢ luat T6 tung dan su.

[2] V& noi dung tranh chap Xét ngudn goc thira dat 671, to ban dd sé 41
cua Ong Vit Manh H nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat cua Ba Phan Thi
Thay P vao ngay 09/10/2017 (duoc tach tir thira dat 106, to ban do s6 41) theo
Hop ddng cong chtng tai Van phong Cong chiing P ngay 09/10/2017, c6 do dac
chinh ly s6 0918-2017 cua Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai huyén P thi
ong H da duoc cap Gidy chung nhan quyen st dung dat do S¢ Tai nguyén va
Mbi truong cap ngay 07/11/2017, s6 vao sd cap GCN: CS04219. Cin cir hd so
cap giay chieng nhan quyén st dung dat cho Ong Vii Manh H thé hién thira dat
671, to ban do s6 41 co hudng Nam tlep giap voi duong_ d4at ngd cut 3,7m. Ong
P khoéng khiéu nai gi vé viéc cap giay chung nhén quyen st dung dat cho Ba
Phan Thi Thay P, khong c6 khiéu nai vé viéc cap gidy chiing nhan quyén si
dung dat cho Ong Vii Manh H.

Xét ngudn goc thira dat 112, to ban d6 s6 41 dugc S¢ Tai nguyén va Moi
truong cap Giay chung nhan quyén sir dung dat cho 6ng Tran Van D va Ba Lé
Thi C ngay 15/4/2016, 6 vao so cAp GCN: CS03468. Can cit ho so cap gidy
chang nhan quyén sir dung dat cho 6ng Tran Van P va Ba Lé Thi C thé hién
thura dat s6 112 c6 tlep giap voi duong dat chiéu ngang 4m khéng nam trong
gidy chang nhan quyén sir dung dat cua 6ng Tran Vian D va Ba Lé Thi C.

Ong D cho ring ndm 2016 khi 6ng D va ba C dugc cap gidy ching nhan
quyen st dung dat thi Uy ban nhan dan huyén P da khong cap phan dat duong di
chiéu ngang 4m ma gia dinh 6ng P dung dé lam duong di cho gia dinh 6ng B
ma lam duong giao thdng néng thén. Tuy nhién, theo manh trich luc dia chinh
do Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai trich luc tir ban d6 dia chinh chinh quy
x& A phuc vu cap gidy chang nhan quyén st dung dat cho 6ng B nam 2004 (do
ong B nop cho Toa &n ngay 06/6/2022) thé hién thira dat s6 112 cua ong D tiep
gidp véi duong dat, khong tiép giap voi duong DT 741. Loi khai cua nhiing
nguoi lam ching ciing khong biét rd vé viéc ong D mua dat cia ba C1 hay ba
C1 chira phan dat cho gia dinh 6ng D di. Dong thoi, tai Ban an hanh chinh so
tham s 03/2020/HC-ST ngay 10/6/2020 cua Toa an nhan dan tinh Binh Duong
va Ban &n hanh chinh phic tham sb 746/2020/HC-PT ngay 15/12/2020 cua Toa
an nhan dan cip cao tai Thanh phd H6 Chi Minh do 6ng D ndp cho Toa an da
xac dinh con dudng dit tir duong DT741 dén thira dat s6 112, to ban d6 sé 41
cua 6ng D 1a dét giao théng 16i di cong cong khdng thudc quyén sir dung dat cua
ong D. Pong thoi tai Cong van 901/UBND-TNMT ngay 10/9/2020 cia Uy ban
nhan dan huyén P thi thira dat 671, to ban d6 s6 41 caa Ong Vit Manh H nhan
chuyén nhuong quyén sir dung dat cia Ba Phan Thi Thiy P theo diing trinh tu,
thi1 tuc theo quy dinh cia Luat Dat dai nam 2013 va tai Bién ban xac minh ngay
24/3/2022 cua Uy ban nhan dan x& A thi theo ban db dia chinh, tai thoi diém
6ng H nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat cua ba P da thé hién c6 con
dudng di giao thong nong thon.
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[3] Ong Vi Manh H nhén chuyén nhuong quyen sir dung dat cua ba P
dung quy dinh theo cac bieu 500, 501, 502, 503 cua B¢ luat Dan su nam 2015,
cac Diéu 166, 167, 168, 169 cua Luat bBat dai nam 2013.

Phan dat 6ng D tranh chap theo bién ban xem xét, tham dinh tai chd, dinh
gia tai san ngay 22/7/2020 va manh trich luc dia chinh c6 do dac chinh ly cua
Chi nhanh Vén phong Déang ky dat dai the hién: Phan dat tranh chap gita 6ng b
va 0ng H co dién tich 179,4m’ (trong do6 c6 104,7m” dat ONT, 215m” dat CLN)
thugc thura dat 671, to ban d6 SO 41, trén dat c6 01 can nha ¢ ket cau mai th, la
phdng ton, twong xay gach, nen gach men c6 dién tich 132m?. Do d6, quyeén sir
dung dat cua 6ng H can phai duoc bao Vvé.

[4] Tr nhitng phén tich trén, xét thiy Toa &n cap so tham xét xir 1a ¢6 cin
ctr, tuy nhién tai phan quyet dinh cua ban an tuyén khong chap nhan yéu cau
khoi kién caa nguyén ddi Voi bi don vé viéc tranh chip quyén su dung dat
nhung c6 thiéu sot khoéng ghi quyén str dung dét thuoc thira dat so, to ban do nén
can thiét phai b6 sung.

[5] Y kién cua Kiém sat vién 1a ¢ can cit chap nhan.

[6] VVé &n phi dan sy phic tham: Nguoi khéng céo 6ng Tran Vian b khong
phai nép vi thudc dién ngudi cao tuoi.

Vi céc I§ trén,

QUYET PINH:

- Can cu Diéu 148, khoan 2 biéu 308 va Diéu 313 cua Bo luat Té tung
dan su,

- Can cir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mrc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va
st dung &n phi va 1€ phi Toa an,

1. Khdng chap nhan yéu cau khang cao ctia nguyén don 6ng Tran Vin b.

2. Stra mot phan Ban an dan sy so tham s6 11/2022/DS-ST ngay
09/6/2022 cta Toa an nhan dan huyén P, tinh Binh Duong nhu sau:

~ 2.1.Khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don 6ng Tran Vin D
d@i V4l bi don Ong Vi Manh H vé viéc tranh chap quyén str dung dat thugc thura
S0 671, to ban d6 so6 41, toa lac ap B, xa A, huyén P, tinh Binh Duong.

2.2. Ve chi phi xem xét tham dinh tai chd, do dac va dinh gia tai san: Ong

Tran Van b phai nop s6 tién 4.000.000 dong (bon triéu dong) duoc khau trir hét
vao sb tién dng Tran Van D da nop tai Toa &n cap so tham.

2.3. V& &n phi dan sy so tham: Ong Tran Van D dugc mién nop.
3. An phi dan sy phuc tham:

Ong Tran Van D khong phai nop. Hoan tra cho ong Tran Van D s6 tién
300.000 dong (ba tram nghin dong) theo Bién lai thu s6 0008346 ngay 20/6/2022
caa Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén P, tinh Binh Duong.
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Trong truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi
hanh an dan su thi ngudi dugc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hoic bi cudng ché thi hanh 4an theo quy dinh tai cac Diéu 6,7 va 9 Luat thi
hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30
Luat thi hanh an dan su.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén P;

- Chi cuc THADS huyén P;

- TAND huyén P;

- Cac duong su;

- Luu: HCTP, HSVA, Toa Dan su.

Ngo Thi Bich Diép



