TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN A Poc lap — Tw do — Hanh phuc
TINH BAC LIEU
Bén 4n s6: 36/2021/DS-ST
Ngay: 12/5//2021
VIV tranh chép hop dong tin dung.

NHANDANH )
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN A, TINH BAC LIEU
- Thanh phén Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Tham phdan — Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Hoang Yén

Cdc Hpi tham nhén dan: 1. Ong Tran Minh Dang
2. 0Ong Pham Van Sau

- Thu ky phién toa: Ba Duong Hong Chi, Thu ky Toa 4n nhan dan huyén A, tinh
Bac Liéu.

- Pai dién Viénqkiéqm sat nhdn dan huyén A, tinh Bac Liéu tham gia phién toa: Ba
Trinh Th1 My Tién, Kiém sat vién.

Ngay 12 thang 5 nam 2021, tai tru s¢ Toa an nhan dan huyén A, tinh Bac Liéu xét
XU SO tham cong khai vu an Dan su thy 1y s6 12/2021/TLST-DS ngay 13 thang 01 ndm

2021 vé tranh chap hop dong tin dung, theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir sd
56/2021/QbXXST-DS ngay 22 thang 4 nam 2021, gitra cac duong su:

- Nguyén don: B. Tru s¢: SO 40-42-44 C, phuong D, thanh phé E, tinh Kién
Giang. Nguoi dai dién theo phap luat: Ong B1, chirc vu: Téng Giam déc; Nguoi dai dién
theo uy quyén: Ong B2, chirc vu: Gidm déc B — Chi nhanh Bac Liéu, dia chi: S6 466, G,
Khom 1, Phuong 7, thanh phd H, tinh Bac Liéu (c6 don xin vang mdt dé ngay 11/5/2021).

- Pdng bi don: Ong |, sinh nam 1972 va ba K, sinh nim 1970. Pia chi: Ap L, x&

M, huyén A, tinh Bac Liéu (c6 don xin ving mdt dé ngay 31/3/2021).
NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién dé ngay 01 thang 12 nam 2020, cac ban ur khai, bang ké tinh 1ai,
nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don,0ng Ha minh Chanh trinh bay: Ngay
21/5/2013, 6ng | c6 ky két véi B Hop dong cong tac tin dung sd 875/HP-CT-2013 vé diéu
tra, thAm dinh nhimg ho vay trudc va sau phat vay, bao dam dung d6i tuong, ding quy
dinh cta phap luat va quy dinh cua B; thu hdi ddy du céng no trong pham vi khach hang
minh phu trach.

Ong | va ba K c6 ky Hop dong thé chip quyén st dung dat dé bao dam thuc hién
nghia vu tra ng thay cho cac Hop dong tin dung ciia bén thir ba. Tai san thé chap 1a quyen

str dung dat theo Hop ddng thé chap sd 26/HDTC- GN ngay 17/11/2009, dat toa lac tai ap
L, X& M, huyén A, tinh Bac Liéu; dién tich: 18971 m? bao gom dat ¢, dat trong lta, nudi
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trong thiy san; dat thugc thira sO 142, 143-1, 143-2, t& ban dd sb 03, gidy ching nhén
Quyén st dung dat s6 O 611675 do Uy Ban Nhan Dan Huyén A, tinh Bac Liéu cap ngay
07/05/2001 cho ho ba Nding tén nhung ong Idd duoc nhan thira ké va da toan quyén st
dung dét ké tir ngay 02/10/2009.

Qua trinh vay vdn, 6ng Iva ba K d3 vi pham nghia vu thanh toan ng do d6 B khai
kién yéu cdu 6ng | va ba K thuc hién nghia vu tra ng cho B sd tién tinh dén ngay
12/5/2021 1a: 268.120.795 dong (Hai tram sdu muoi tam triéu, mot tram hai muwoi ngan,
bay tram chin muoi lam dong) gdm no gdc 1a 249.486.880 dong va no 13i 13 18.633.915
dbng va tién 1ai phat sinh tir ngay 13/5/2021 theo thoa thuan trong hop dong tin dung cho
dén ngay thanh toan dut ng. Truong hop 6ng | va ba K khong thuc hién nghia vy tra no
hoic tra khong day du s tién con ng thi B co quyén yéu cau phat mai tai san thé chap theo
quy dinh cta phap luat dé thu hdi no gém tai san sau Quyen st dung dat toa lac tai ap L,
Xa M, huyén A, tinh Bac Liéu; Dién tich: 18971 m? bao gdém dat g, dat trong lta, nudi
trong thity san; dat thugc thira sO 142, 143-1, 143-2, to ban dd sb 03, gidy ching nhén
Quyén st dung dat s6 O 611675 do Uy Ban Nhan Dan Huyén A, tinh Bac Liéu cap ngay
07/05/2001 cho hd ba Ndung tén nhung ong | da dugc nhan thira ké va da toan quyén st
dung dét ké tir ngay 02/10/2009.

Tai bién ban ldy 10i khai ngay 31/3/2021, dong bi don éng | va ba K, trinh bay:
Ong, ba théng nhit v6i ¥ kién va yéu cau cua B vé viéc Ngan hang yéu cau éng ba cing cé
trach nhiém thanh toan s6 tién : 268.120.795 dong (Hai trdam sdu muwoi tam triéu, mot tram
hai mwoi ngan, bay tram chin muoi ldm dong) gom no gdc 12 249.486.880 ddng va no 13
1a 18.633.915 ddng va tién 1ai phat sinh tir ngay 13/5/2021 theo thoa thuan trong hop dong
tin dung cho dén ngay thanh toan dut ng. Trudng hop ong ba khong ¢ kha nang thanh
toan hodc thanh toan khong day du thi 6ng ba déng ¥ phat mai tai san thé chép la Quyén
su dung dat toa lac tai 4p L, xa M, huyén A, tinh Bac Liéu; Dién tich: 18971 m? bao gom
dat o, dat trong 1aa, nudi trong thuy san; dat thudc thira s6 142, 143-1, 143-2, to ban dd sb
03, gidy ching nhan Quyén st dung dat s6 O 611675 do Uy Ban Nhan Dan Huyén A, tinh
Bac Liéu cap ngay 07/05/2001 cho ho ba Nding tén nhung 6ng | da duoc nhan thira ké va
d3 toan quyén st dung dat ké tir ngay 02/10/2009.

Tai phién toa, Kiém sat vién, dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén A, tinh Bac
Liéu phat biéu ¥ kién vé viéc tuan theo phap luét t6 tung trong qua trinh giai quyét vy an
ctia Tham phan, Thu ky phién toa, Hoi ddng xét xir; viéc chap hanh phap luat cua nguoi
tham gia t6 tung dan su, ké tir khi thu 1y vu 4n cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xir
nghi 4n va quan diém giai quyét vu an nhu sau:

- V& thu tuc t6 tung: Tham phan, Thu ky phién toa va Hoi dong xét xtr da thuc
hién dung chirc nang, nhiém vu, quyén han theo quy dinh cua Bo luét T tung dan suy.
Nguyén don, bi don da thyuc hién day du cac quyén va nghia vu ctia minh dugc quy dinh
tai cac Piéu 70, 71, 72 cua Bo luat TS tung dan su.

- Vé noi dung: Dé nghi chap nhan yéu cau khdi kién ctua B dbi véi ong | va ba K
vé viéc yéu cau ong | va ba K co nghia vu thanh toan sé tién 268.120.795 dong (Hai tram
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sdu muoi tdm triéu, mot tram hai mwoi ngan, bay tram chin mwoi lam déng) va tién 1ai
phat sinh tir ngay 13/5/2021 theo thoa thuan trong hop dong tin dung cho dén ngay thanh
todn dirt ng. Trudong hop ong 1, ba K khong c6 kha nang thanh toan hodc thanh toan khong
day du thi Ngan hang phat mai tai san thé chap la Quyen su dung dat toa lac tai ap L, xa
M, huyén A, tinh Bac Liéu; Dién tich: 18971 m® bao gom dat o, dat trong laa, nudi trong
thuy san; dat thudc thira s6 142, 143-1, 143-2, t& ban d6 s6 03, gidy ching nhan Quyén sir
dung dét s6 0 611675 do Uy Ban Nhan Dan Huyén A, tinh Bac Liéu cap cho 6ng | dé thu
hdi ng. Ong I, ba K phai chiu chi phi td tung va an phi theo quy dinh phap luét.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cvru cac tai liéu, chung cir co trong ho so vu dn duwoc tham tra tai
phién toa, Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1] Vé tham quyén: B yéu cau 6ng |, ba K thanh toan ng theo hop dong tin dung
da ky két. Hién nay, 6ng 1, ba K cu tr tai ap L, X& M, huyén A, tinh Bac Liéu nén Toa an
nhan dan huyén A, tinh Bac Li€u thu ly, giai quyet 1a ding tham quyén theo quy dinh tai
khoan 1 Piéu 28, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 Bo luat T6 tung dan
su.

[2] V& t6 tung: ngudi dai dién theo Gy quyén ctia B, dng |, ba K ¢6 don xin xét xir
vang mat do do can cur vao khoan 1 Diéu 227, khoan 1 Diéu 228 Bo luat To tung dan su,
Toa an nhan dan huyén A, tinh Bac Li€u van tién hanh xét xir vy an.

[3] Vé noi dung:

Xét yéu cau khai kién cta B d6i v6i ong |, ba K vé tranh chap hop dong tin dung:
Can ctr hgp dong cong tac tin dung s6 875/HD-CT-2013 ngay 21/5/2013 va Hop dong thé
chap s6 26/HDTC-GN ngay 17/11/2009, giira B v6i 6ng I, ba K ¢6 co s¢ xéc dinh ngay
17/11/2009, 6ng 1, ba K c6 ky két Hop dong the chap; ngay 21/5/2013, ong | co ky két
Hop dong cong tac tin dung voi B dé vay s0 tién han murc 1a 249.486. 880 dong. Pé dam
bao cho khoan vay, ong |, ba K da thé chap tai san Quyén sir dung dat s6 O 611765 do Uy
Ban Nhén Dan Huyén A, tinh Bac Li€u cap ngay 07/05/2001 cho hd ba Ndimg tén nhung
ong | da dugc nhan thura ké va da toan quyén sur dung dat ké tur ngay 02/10/2009, dat toa
lac tai ap L, X8 M, huyén A, tinh Bac Liéu, dién tich d4t 18971m? bao gom dét &, dat trong
lta, nuoi m‘sng thﬁy san; dat thudc thira s6 142, 143-1, 143-2, t& ban d6 s6 03,

Do 6ng | va ba K vi pham nghia vu thanh toan nén Ngan hang khai kién yéu cau
6ng | va ba K thanh toan no. Tai bién ban lay 10i khai ngay 31/3/2021, 6ng | va ba K thira
nhan c6 vay va thé chap tai san dé dam bao cho khoan vay cia minh nhung do 1am an that
bai nén khong c6 kha ning thanh toan cho Ngan hang. Do vay, Hoi dong xét xir chap nhan
yéu cau khai kién ciia B, budc ong | va ba K c6 nghia vu thanh toan cho B s tién tinh dén
ngay 12/5/2021 tong cong 268.120.795 dong gdm no gdc 1a 249.486.880 dong, no 13i 1a



18.633.915 dong va 1ai phat sinh tu ngay 13/5/2021 dén khi thanh toan xong ng theo Hop
dong tin dung da ky ket.

Xet Hop dong thé chap Quyen sir dung dat s6 26/HDTC-GN ngay 17/11/2009, 6ng
I ba K di thé chp tai san 1a quyén sir dung déat s6 O 611675 do Uy ban nhan dén huyen A
cap ngay 07/5/2001 cho ho ba N, 6ng | nhan thira ké tir ngay 02/10/2009 gdm 300m? dét &,
8.330m” dat nudi trong thuy san va 12.141m? dat lta tom tai thira sb 142, 143-1, 143-2, to
ban dd s6 03 (trong d6 thira 143 ¢6 830m® ndm trong bao luu song va thira 142 ¢6 970m?
nam trong bdo luu kénh) dat toa lac tai ép L, X4 M, huyén A, tinh Bac Liéu.

~ Theo Bién ban xem xét, tham dinh tai chd tai san tranh chp ngay 31/3/2021, phan

dat the chap co vi tri nhu sau:

Phan I, thira 143, t& ban d6 s6 03:

- Huéng dong giap 10 nong thon L

- Hudng tay gidp song Vam Léo

- Hudng nam giap thira 144

- Hudng bic giap thira 70, 71, 72

Hién trang trén dat c6 01 can nha chinh, c6 két ciu khung suon bé tong cot thep,
vach tuong xay, nén xi mang, mai tén thiéc 01 nha phu bén hoéng nha chinh, c6 ket cau cot
cay go dia phuong, vach thiéc, mai ton xi mang, nén xi mang; 01 quan nudc két ciu cot bé
tong, cot cay go dia phuong, vach thiéc, nén xi miang, mai ton xi mang; 01 mai che bén
hong va trude quan co két cAu khung suon thép, mai thiéc, nén xi ming; khu nha mé c6
két cau cot bé tong, nén gach men, vach tuong xay, mai thlec gia ngoi, c6 04 ngdi mo xay

gach, cong rao bang gach xay truéc nha m6 va mot sO cay trong nhu: dira, x0ai, bang,
bong trang, 6i, mai (trong dudi dat); 01 ao tom nhung bo trong.

Phan 11, thira 142, to ban do s6 03

- Huéng dong giap thtra 141

- Hudng tay gidp kénh thuy lgi

- Huéng nam giap thira 145

- Hudng bic giap thira 74

Trén phan I c6 03 ao nudi tom duge khoang 02 thang do 6ng | sir dung nudi tom.

Hoi dong xét xir xét thdy, mic du Hop dong thé chap quyén sir dung dat dugc
chtng thuc va c6 ding ky giao dich bao dam dang quy dinh phép luat, nhung vé noi dung
tai thoi diém thé chip dién tich dat 18971 m?®, trong d6 c6 phan dat khu nha mo 1a ngudi
than cua 6ng I. Nguoi dai dién theo ty quyén cua B, 6ng |, ba K xac dinh hién trang dat
hién nay so voi thoi diém thé chap khong co gi thay d6i tuy nhién khi thim dinh tai san thé
chap Ngan hang khong chira phan dat khu mé.



Thay rang, 18 ra khi tham dinh tai san thé chap, Ngan hang khéng nén nhan thé
chap phan dat khu nha md, diéu nay s& gdy kho khan cho vi€c thi hanh an cling nhu veé mit
tap quan, dao duc xa hoi. Do vy, Hop dong thé chap quyén st dung dat bi vo hiéu mot
phan d6i v6i dién thh khu dat nha mo (ké ca phan dat trudc mat nha mo) la ngang 4,4m,
dai 15, dién tich 66m” nén Hoi dong xét xtr chap nhan mot phan yéu cau phat mai tal san
thé chép ciia Ngan hang; phan dit khong chip nhan yéu cu phat mii c¢6 dién tich 66m?, c6
vi tri nhu sau:

- Hudng dong gidp 160 nong thon

- Hudng tay giap phan dét ong |

- Hudng nam giap dat ong Khuu Vin Nhuin
- Hudng bac giap dat ong |

[4] V& an phi va cac chi phi t6 tung:

An phi dan sy so tham c6 gid ngach, 6ng 6ng | va ba K phai chju doi voi s6 tien
c6 nghia vu thanh toan cho Ngéan hang l1a 268.120.795 dong x 5% = 13.406.039 dong.

B khong phai chiu an phi. B da ndp tam ng an phi 6.703.000 (Sau tri¢u bay tram
1¢ ba nghin) dong tai Bién lai thu tam Gmg an phi, 1& phi Toa an sé6 0008505 ngay 13
thang 01 nam 2021 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén A nén dugc hoan lai.

Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd: Ong | va ba K phai chiu toan bo chi phi
xem xét, tham dinh tai chd 1a 680.000 (S4u trim tim muoi nghin) dong; B (do B — Chi
nhanh Bac Liéu du ndp) so tién 680.000 (Sau trim tdm muoi nghin) dong va di chi phi
hét. Ong | va ba K c6 trach nhiém hoan lai cho B (do B — chi nhanh Bac Liéu nhan) s
tién 680.000 (Sau tram tam muoi nghin) dong chi phi xem xét, tham dinh tai chd tai san
tranh chép tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén A, tinh Bac Liéu.

[5] Cac quan diém dé xuat viéc giai quyét vu an cua Kiém sat vién dai dién Vién
kiém sat nhan dan huyén A, tinh Bac Liéu tai phién toa, nhu da phan tich, 1a cé can ctr
nén can chip nhén.

Vi cac lé treén,
QUYET PINH:
Ap dung khoan 3 Diéu 26, diem a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39,
khoan 1 biéu 227, khoan 1 Dbiéu 228, khoan 1 Diéu 273 B0 luat To tung dan sy; bicu

463, Diéu 466 Bo luat Dan sy; khoan 1, khoan 2 Diéu 91 Luat cac t6 chirc tin dung nam

2010, diém b khoan 1 Piéu 24, khoan 2 Piéu 26 Ngh1 quyet s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30 thang 12 nam 2016 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu ndp, quan ly va si
dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xtr :



_ 1. Chéap nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia B ddi v6i ong 1, ba K vé tranh chap
hop dong tin dung.

2. Budc ong |, ba K ¢0 nghia vu thanh toan cho B (do B chi nhanh Bac Liéu nhan
theo hop dong da ky két) sb tién 268.120.795 déng (Hai tram sau muoi tam tri¢u, mot
tram hai muoi ngan, bay tram chin muwoi lam dong) gdm no goc 1a 249.486.880 (Hai trim
bén muoi chin tridu bén trim tdm muoi sau nghin tim trim tdm muoi ) ddng va no 1ai 1a
18.633.915 (Mudi tam triéu séu trim ba muoi ba nghin chin trim mudi 1im) dong.

 Kétirngay 13/5/2021, 6ng I, ba K con phai tiép tuc trd khoan 1ai qua han doi voi
80 tién du ng goc chua thanh toan cho B theo muc lai suat thoa thuén cua hop dong tin
dung cho dén ngay thanh toan dut no. ‘ ‘

’ Truong hop trong hop dong tin dung, cac bén co thoa thuan vé viée diéu chinh lai
suat cho vay theo tirng thoi ky ctia B thi 1ai suat ma 6ng Phan Trung Kién phai ti€p tuc
thanh toan cho B, theo quy€t dinh cua Toa an cling s& duge di€u chinh cho phu hop véi
su diéu chinhrlﬁi suat cua B. ‘ ‘ , ‘ ‘

~ 3. Chap nhan mdt phan yéu cau khoi kién cua B doi véi ong |, ba K vé yéu cau

ban dau gia tai san thé chap la phan dat co6 vi tri nhu sau:

Phan I: Mot phﬁn thira 143, to ban d6 sb 03 dat toa lac tai ép L, X& M, huyén A,
tinh Bac Liéu, vi tri:

- Hudng dong gidp 160 nong thon L

- Hudng tay gidp song Vam Léo

- Hudng nam giap khu nha mo, thira 144

- Huéng bac giap thira 70, 71, 72

Phan II: Thira 142, t& ban d6 sb 03 dat tré)ng la hién dang nuoi tom dét toa lac tai
ap L, X& M, huyén A, tinh Bac Liéu, vi tri:

- Hudng dong giap thira 141

- Hudng tay gidp kénh thuy loi
- Huong nam giap thura 145

- Hudng bic giap thira 74

Truong hop ong |, ba K khong thanh toan hodc thanh toan khong day du ng cho B
thi B c6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh an dan sy ban dau gia tai san thé chap theo vi tri
tai myc 3 cta phan Quyét dinh nay.

4. Hop dong thé chap quyén st dung dat sé6 26/HDTC-GN ngay 17/11/2009, giita
B vé6i 6ng 1, ba K bj v6 hiéu mot phan dbi voi dién tich do dac 13 66m” 1a phan dat khu nha
mo thudc mot phﬁn thtra 143, to ban d6 s 03, dat toa lac tai ép L, X& M, huyén A, tinh Bac
Liéu, vi tri:

- Hudng dong gidp 160 nong thon



- Huéng tay gidp phan dat ong |

- Hudng nam giap dat ong Khuu Vin Nhuin
- Hudng bic giap dat ong |

5. V¢ an phi va chi phi t6 tung:

5.1. An phi dan sy so tham c6 gia ngach, 6ng 6ng | va ba K phai chiu 13.406.039
(Muo1 ba triéu bon tram 1€ sau nghin khong tram ba muoi chin) dong.

B khong phai chiu an phi. B da ndp tam ng an phi 6.703.000 (Sau tri¢u bay tram
1¢ ba nghin) dong tai Bién lai thu tam Gmg 4n phi, 1& phi Toa an s6 0008505 ngay 13
thang 01 nam 2021 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén A nén dugc hoan lai.

5.2. V& chi phi xem xét, thim dinh tai chd: Ong | va ba K phai chiu toan bd chi
phi xem xét, tham dinh tai chd 1a 680.000 (Sau trim tim muoi nghin) dong; B (do B —
Chi nhanh Bac Liéu dy ndp) so tién 680.000 (Sau trim tam muoi nghin) dong va di chi
phi hét. Ong | va ba K c6 trach nhiém hoan lai cho B (do B — chi nhanh Bac Liéu nhan)
s6 tién 680.000 (Sau trim tam muoi nghin) déng tai Chi cuc Thi hanh an dan su huyén A,
tinh Bac Liéu.

6. Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an
dan su thi ngudi duoc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché
thi hanh an theo quy dinh tai céac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi
hanh an duogc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Puong sy vang mit ¢6 quyén khang cdo trong thoi han 15 (muoi lam) ngay, ké tir
ngay nhan duoc ban an hoac ké tir ngay Toa an tong dat hop 1€ ban an.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
Tham phan — Chii toa phién toa
Noi nhan:
- TAND tinh Bac Liéu;
- VKSND huyén A;
- Chi cuc THADS huyén A,
- Puong su;
- Luu ho so.

Lé Thi Hoang Yén



TM. HOI PONG XET XU SO THAM

Tham phan — Chii toa phién toa
Noi nhdn:
- Toa an nhan dan tinh Bac Liéu;;
- Vién kiém sat nhan dan huyén A;
- Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén A,
- Puong su;
- Luu ho so.

Lé Thi Hoang Yén






TM. HQI PONG XET XU SO THAM

Tham phan — Chii toa phién toa
Noi nhan:

- Toa an nhan dan tinh Bac Liéu;;

- Vién kiém séat nhan dan huyén A;

- Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén A;
- Duong su;

- Luu hd so.

Lé Thi Hoang Yén
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THANH VIEN HOI PONG XET XU’ _ THAM PHAN
CHU TQA PHIEN TOA
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