TOA AN NHAN DAN  CQNG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI Doc l1ap- Tu do- Hanh phc

Ban an $6:117/2022/DS-PT
Ngay: 06-9-2022
VIv: “Tranh chap HP
mua ban tai san”.
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH PONG NAI

-Thanh phan Héi dong xét xa phic tham gom co:
Tham phén - Chui toa phién toa: Ba Truong Thi Thao.
Céc tham phan: Ba D4 Thi Nhung.
Ong Tran Vinh Yén.
- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Ngoc Anh Nhi - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Bong Nai.
- Pgi dién Vign kiém sat nhan dan tinh Pong Nai tham gia phién toa:
Ong Phung Purc Nam— Kiém sat vién.

Ngay 06 thang 9 nam 2022, tai tru s& Toa &n nhan dan tinh Dong Nai xét xur
phlc tham cong khai vy an dan su thu ly s6 58/2022/TLPT-DS ngay 21 thang 7
nam 2022vé viéc “Tranh chap hop dong mua ban tai san”.

Do Ban an dan sy so tham sd 22/2022/DS-ST ngay 10/5/2022 cia Toda an
nhan dan thanh phd B, tinh Bong Nai bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xu phic tham sé 107/2022/QD-PT ngay
27 thang 7 nam 2022; Quyét dinh hodn phién toa phdc tham sé 237/2022/QD-PT
ngay 17 thang 8 nam 2022, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Huynh Thi Ngoc T, sinh nam 1978.

Dia chi: 4p Z, x& X, huyén C, tinh Bdng Nai.

Nguoi dai dién theo uy quyén cia ba T (Theo Gidy uy quyén ngay
24/9/2019): Ong Tran Thai X, sinh nam 1988; dia chi: khu phd Y, phuong T, thanh
phé B, tinh Dong Nai.(c6 mit)

- Bi don:

1. Ong Nguyén Viét H, sinh naim 1990.(c6 mat)

2. Ba Huynh Thi N, sinh nam 1995.

Cung dia chi: khu phd K, phuong P, thanh phé B, tinh Bong Nai.

Nguoi dai dién theo ty quyén cua ba N (Theo gidy uy quyén ngay
22/8/2022): Ong Nguyén Viét H.

- Nguroi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan:

1.Ba Nguyén Thi Y, sinh nam 1948.(ving mat)

Pia chi: khu phé A, phuong D, thanh phd B, tinh Bong Nai.

2.Ba Tran Thi My Nhuan M, sinh nam 1985.(ving mit)

Pia chi: Ap V, xd S, huyén L, tinh Bong Nai.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién cua ba Huynh Thi Ngoc T; ban tu khai va loi trinh bay tai

cac bién bdn hoa gidi ciing nhu tai phién toa cia 6ng Tran Thai X nguoi dai dién
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theo iy quyén cia ba T:

Vao ngay 26/7/2019, vo chdng 6ng Nguyén Viét H va ba Huynh Thi N c6
ky hop dong dat coc vé viéc sang nhuong nha thudc O, dia chi tai khu phd A,
phuong B, thanh phé B, tinh Bong Nai cho ba Huynh Thi Ngoc T. Truéc khi ky
két hop déng dit coc, 6ng H — ba N ¢6 cho ba T biét nha thuéc O 14 do ba N dung
tén dang ky, mat bang nha thubc (co dia chi nhu trén) 1a thué caa ba Nguyén Thi
Y, néu ba T nhan sang nhuong thi ba N s& dung ra lo hét cac giay to cho ba T nhu
hop ddng thué nha, gidy ching nhan du diéu kién kinh doanh duoc cua nha thudc
con ba T chi viéc nhan nha thubc kinh doanh ma khéng can ching chi hanh nghé
theo quy dinh cta phéap luat.

Theo thoa thuan thi 6ng H — ba N sang nhuong nha thudc O cho ba T vai gia
330.000.000 ddng. Ngay 26/7/2019, cin ct theo hop dong dit coc ba T da giao cho
6ng H — ba N sé tién coc 100.000.000 dong, so tién 230.000.000 d¢ong con lai hai
bén thoa thuan mudi ngay sau ba T phai giao tiép 210.000.000 d¢ong va 20.000.000
dong con lai khi ndo ba N 1am xong gidy to nha thudc ba T phai giao hét. Tuy
nhién sau do6 hai bén c6 théa thuan lai, dng H — ba N dong ¥ bst cho ba T sb tién
sang nhugng nha thuc 30.000.000 dong nén ngay 07/8/2019 ba T chi giao cho
6ng H — ba N s tién 180.000.000 dong va dng H — ba N ciing da ban giao nha
thuéc O cho ba T. Viéc ban giao dwoc hai bén tién hanh truc tiép véi nhau va
khong lap bién ban.

Sau khi nhan nha thudc, ba T da lién hé véi ba Y 1a chu can nha A4, khu phd
A, phudng B, thanh phé B, tinh Pong Nai dé xin tiép tuc thué nha theo hop dong
thué nha gitra ba Y véi ba N da ky trude dé dé tiép tuc kinh doanh nha thudc
nhung ba Y khong ddng y (thé hién tai bién ban 1am viéc gitra ba T va ba Y vao
ngay 03/9/2019). Tim hiéu thém thi ba T moi biét nguoi ding tén trén gidy ching
nhan dang ky kinh doanh nha thuéc O 1a ba Tran Thi My Nhuan M chir khong phai
ba N. Ba M 1a nguoi di cho vo chong 6ng Nguyén Van V ba Vian Thi Ngoc Q thué
bang dugc sy mé nha thudc O va ké tir khi 6ng V — ba Q sang nhugng nha thuéc O
lai cho ba N thi ba N chua tra tién thué bang cho ba M lan nao.

Muyc dich ba T nhan sang nhuong lai nha thudc O 1a dé dugc quyén kinh
doanh thudc, quan 1y toan bo sé thude con lai caa nha thudc va céc trang thiét bi
ding cho viéc kinh doanh nha thudc. Tai thoi diém nhan sang nhuong ba T c6 biét
gidy chiing nhan du diéu kién kinh doanh duoc cua nha thudc O da hét han nhung
vi ba N htra s& 1am lai gidy phép cho ba T nén ba T méi dong ¥ nhin sang nhuong.
Ngoai ra, ba T ciing biét nha thudc duoc mé tai nha thué cia ba Y nhung do ba N
cam két s& thoa thuan sang tén hop dong thué nha cho ba T nén ba T khéng nghi
dén tinh hudng ba Y khdng déng y cho ba T thué. Hién tai nha thuéc O vin chua
duoc cap gidy chung nhan du diéu kién kinh doanh dugc, déng thoi ba Tran Thi
M$ Nhuan M ciing da khong con cho nha thuéc O thué bang dé kinh doanh duoc
nén c6 ltc ba T mé ctra nha thude kinh doanh ¢6 Iic khdng.Vao ngay 04/10/2019,
nha thudc da bi Uy ban nhan dan thanh phé B ra Quyét dinh xur phat vi pham hanh
chinh s 3913/QB-XPVPHC vai ly do khéng cé hoic thiéu gidy ching nhan du
diéu kién hoat dong.

T c4c Iy do trén, ba T khai kién yéu cau Toa an tuy@n hay hop dong dit coc
vé viéc sang nhuong nha thudc O tai dia chi khu phd A, phuong B, thanh phé B,
tinh Bong Nai dugc ky két gitra ba T véi 6ng H — ba N vao ngay 26/7/2019. Ngoai
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ra, ba T d& nghi Toa &n budc 6ng H — ba N phai tra lai cho ba T toan bo sé tién dat
coc 1a 280.000.000 ddng, ba T s& tra lai cho 6ng H — ba N céc tai san trude dy da
nhan gom: quay thudc, ta, k&, camera...va sé thudc di nhan tir vo chong 6ng H —
ba N con lai tai tiém thudc chwa ban; riéng sé thudc da ban ba T dé nghi trir lai
trong s tién 180 triéu dong ma céc bén thdng nhat vé gia thuéc khi giao nhan.

Tuy nhién, tai Toa an cap so tham ngudi dai dién theo uy quyén coa ba T
xé&c nhan khi tién hanh ban giao tai san nha thudc do hai bén khdng ghi cu thé ting
loai thuc nén hién nay khong thé xac dinh duoc sb thubc nhan tir v chéng éng H
— ba N sé nao con, s6 nao da ban. Do vay, nguoi dai dién theo ty quyén cia ba T
ddng y can trir gia tri toan bo sé thubc 6ng H — ba N da ban giao cho ba T vai sb
tién 180.000.000 dong vao sb tien coc 280.000.000 dong, vi vay so tien coc con
y&u cau ong H — ba N phai tra cho ba T 1a 100.000.000 dong

Péi vai s6 tien chi phi xem xét, tham dinh tai chd ba T da déng 1a 1.000.000
dong, ba T tu nguyén chiu khdng yéu cau Toa an giai quyét.

* Theo bdn ty khai va loi trinh bay tai cac bién ban hoa gidi ciing nhu tai phién
tda ciza dng Nguyén Viét H va ba Huynh Thi N:

Vao ngay 26/7/2019, 6ng ba cothoa thuan va ky hop dong sang nhugng nha
thudc O toa lac tai dia chi A4, khu phé A, phuong D, thanh phé B cho ba Huynh
Thi Ngoc T, tuy nhién trén hop dong chi c6 ba N va ba T ky véi nhau. Theo noi
dung caa hop dong thi hai bén théng nhat gia sang nhwong la 330.000.000 dong,
ba T dit coc trudc cho dng ba 100.000.000 dong va hai bén thoa thuan trong thoi
han 10 ngay ké tir ngdy 26/7/2019, ba T phai thanh toan thém cho 6ng ba s tién
210.000.000 ddng, sb tién 20.000.000 dong con lai khi nao dng ba hoan thanh xong
thu tuc ding ky du diéu kién hoat dong nha thuc (GPP) thi ba T méi phai thanh
toan (do giay chung nhan du diéu kién hoat dong cua nha thubc da hét han vao
ngay 04/7/2019).

Mudi ngay sau tic 1a vao ngay 07/8/2019, theo dung thoa thuan ba T ¢ dén
giao thém cho ba N s6 tién 180.000.000 dong va ba N cd viét gidy nhan tién cho ba
T. Tuy nhién, ngay 27/8/2019 ba T dén gap 6ng ba ndi to gidy ba N viét tay vao
ngay 07/8/2019 da bj that lac (thyc té 1a ba T mudén 6ng ba phai viét lai to giay co
chita ky cua ca hai vg chong 6ng ba) nén yéu cau éng ba viét lai gidy khac vadng
ba méi viét lai gidy xac nhan ¢ nhan caa ba T s tién 280.000.000 dong vao ngay
27/8/2019.

Ong ba x4c dinh ngay 07/8/2019, sau khi nhan thém sé tién 180.000.000
ddng cua ba T thi 6ng ba da ban giao toan bd co so vat chat cua nha thuéc O
gom:thudc, ta, ban, ghé, ké... cho ba T. Do tin tuéng nhau va vi con gai ba T ciing
la nhan vién thyc tap ban thudc tai nha thudc nén viéc ban giao duoc tién hanh truc
tiép gitra hai bén ma khdng Iap bién ban gi va ké tir ngay 07/8/2019 cho dén nay,
ba T 1a ngudi truc tiép kinh doanh nha thuéc.

Pja chi mo nha thuéc ¢ s6 khu phd A, phudong B, thanh phd B 1a do 6ng ba
thué cua ba Nguyén Thi Y, viéc thué nha giira 6ng ba véi ba Y ¢6 1ap hop dong va
6ng ba ciing da giao hop ddng lai cho ba T, thoi diém (ngay 26/7/2019) sang
nhuong nha thubc cho ba T hop dong thué nha véi ba Y van con hon 01 nam. Ong
ba xac nhan lic dau 6ng ba va ba T ¢ thdng nhét véi nhau 1a khong néi cho ba Y
biét viéc sang nhuong nha thudc lai cho ba T dé trén danh nghia 6ng ba van la
ngudi thué nha. Tuy nhién, vé sau nay do ba T yéu cau nén 6ng ba da dén gap ba Y
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noi rd viéc sang nhuong nha thude lai cho ba T va ba Y ciing déng y cho ba T tiép
tuc thué nha nhung thoi han thué chi bang véi thoi han con lai cua hop dong giita
ong ba véi ba Y da ky trude do.

Nha thuéc O trude day 1a cua vo chong 6ng Nguyén Vian V va ba Van Thi
Ngoc Q. Khoang thang 9/2018, thoi diém 6ng V — ba Q sang nhuong lai cho 6ng
ba thi trén gidy chung nhan GPP cua nha thudc (Gidy chang nhan dat nguyén tic,
tiéu chuan “Thuc hanh tét nha thuc™) van dang do ba Tran Thi My Nhuan M, sinh
niam 1985, ¢ dia chi tai 4p V, X& S, huyén L, tinh Dong Nai déng tén ho (trude dé
6ng V — ba Q da nho ba M ding tén ho vi ba M c6 bang Duoc si dai hoc va mdi
thang ca hai phai tra cho ba M sé tién 5.000.000 ddng). Do vay, sau khi sang
nhuong nha thudc kinh doanh thi 6ng ba van tra tién thué bang cho ba M mdi
thang 5.000.000 dong nhu dng V — ba Q di tra.

Ong ba thira nhan khi sang nhwong nha thudc cho ba T ¢é thoa thuan voi ba
T 14 s& chiu trach nhiém lam tha tuc dang ky dé nha thude dugc cap Gidy chang
nhan GPP do co quan c6 tham quyén cap vatrén thuc té ong ba van thuc hién dung
trach nhiém lam tha tuc xin cap Gidy ching nhan GPP cho ba T. Qua trinh 1am tha
tuc, 6ng ba c6 thong bao cho ba T va ba M biét ngay 10/9/2019, doan kiém tra cua
S¢ y té tinh Bong Nai s& xudng Kiém tra nha thudc va dé nghica hai phai c6 mat,
tuy nhién khi doan kiém tra xuéng thi chi c6 ba M, khdng c6 ba T va nhan vién nha
thudc khi d6 lai con an sang trong nha thudc nén So'y té tinh Pong Nai sau do da
ra Thong béo s6 4370/TB-SYT ngay 17/9/2019 vé viéc khong cap Gidy ching
nhan GPP cho nha thuéc.

Ong ba xac dinh trudc khi ky két hop dong dat cocvéi ba T, 6ng ba cd noi
cho ba T va con ba T 1a chi Hoang Ngoc Thao K (nguoi dang thuc tap ban thudc
tai nha thuéc O) biét viéc nha thudc thué bang duogc si ciia ba M, viéc nay ciing
duogc thé hién tai giay nhan tién ngay 07/8/2019 c6 ghi noi dung bén B (ba T) con
no lai 5.000.000 d6ng tién thué bang thang 8 dén luc tham dinh xong sé& tra. Sau do
ba T c6 tra tién thué bang thang 8 cho ba M, nhung sang dau thang 9/2019 theo ba
M théng bao vi ba T khéng tra tién thué bang nén ba M da xin rat lai Gidy chung
nhan GPP ding ky ho cho nha thudc.

Nay 6ng ba khong déng y véi yéu cau khai kién cua ba T vi dng ba xac dinh
d3 hoan thanh viéc sang nhuong va ban giao toan bd nha thudc gom co thude, céc
trang thiét bi khac nhu bang hiéu, ta, ké, ban, ghé, hé théng camera... cho ba T.
Ngoai ra, 6ng ba ciing da thuc hién nghia vu ding ky gia han Gidy chiing nhan
GPP cho nha thuéc nhung do ba T khéng tra tién thué bang cho ba M nén ba M
khong dong ¥ dung tén Giay chitng nhan GPP vi vay méi khong thé gia han duoc
Gidy chiing nhan GPP cho nha thudc. éi véi viéc ba T cho rang ba Y khdng cho
ba T thué nha ong ba xac dinh la khong chinh xac vi ba T hién van dang kinh
doanh nha thuéc tir ngay 07/8/2019 dén nay.

Ong ba xac dinh khdng yéu cau giai quyet hau qua caa viéc huy hop dong,
dé nghi Toa an can cu quy dinh cua phap luét dé giai quyet vu an. Viéc nguoi dali
dién theo uy quyen cta ba T dé nghi tinh gia tri s6 thube da nhan 1a 180.000.000
dong dé yéu cau dng ba phai tra lai cho ba T s6 tién 100.000.000 dong con lai thi
ong ba khong dong y.

Déi vai chi phi vé xem xét tham dinh tai chd ba T tu nguyén chiu, khong
yBu cau giai quyét nén 6ng ba khong c6 y kién gi.
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* Tai ban tw khai va trong qud trinh gidi quyét vu &n ba Tran Thi My Nhudn
M trinh bay:

Ba c6 hop tac kinh doanh (thoéa thuan miéng) va ding tén trén Gidy chung
nhan GPP cuaa nha thuéc O. Ba ciing 1a ngudi phu trach chuy@n mén tai nha thude
vahang thang ba N tra cho ba sb tién 5.000.000 déng. Tuy nhién, tir khoang thang
5/2018 dén thang 8/2019 ba khong con hop tac véi nha thude O nita do ba N khong
tra tiénphu trach chuyén mén cho ba. Ba khong phai 1 nguoi thué mat bang can
nha s6 khu phé A, phuong B, thanh phé B cua ba Nguyén Thi Y, ai 1a nguoi thué
nha cua ba Y thi ba khong biét. Ba xac dinh céc trang thiét bi va co s¢ vat chit caa
nha thuéc O 1a do ba N dau tu. Ba khdng cd y kién gi doi véi yéu cau khai kién
cua ba T va y kién trinh bay cta 6ng H, ba N. Bé nghi Toa an giai quyét vu an theo
quy dinh phép luat.

* Tai ban ti khai va qua trinh gidi quyét v an ba Nguyén Th; Y trinh bay:

Ba la chu can nha sé khu phé A, phuong D, thanh phé B. Ngay 10/6/2018,
ba c6 cho ba N thué mat bang can nha trén dé kinh doanh nha thuéc cé tén 1a O.
Thoi han hai bén thoa thuan thué 1a 03 nam tinh tr ngay 15/6/2018 voi gia
5.000.000 dong/thang va duoc tra vao ngay 15 tay hang thang. Ba khong cé y kién
gi Vvé viéc tranh chap giira ba T véi 6ng H va ba N, riéng viéc thué nha néu hét thoi
han cho ba N thué ma ba T c6 nhu cau thué tiép thi ba dong y cho ba T thué, tuy
nhién thoi han thué phai duoc thoa thuan lai con gia thuévan gitr nguyén 5.000.000
ddng/thang.

Tai Ban &n dan su so thim s6 22/2022/DS-ST ngay 10/5/2022 cua Toa an
nhan dan thanh phé B, tinh Bong Nai di can ctr vaokhoan 3 Diéu 26, diém a khoan
1 biéu 35,diém a khoan 1 Diéu 39, khoan 1 Diéu 228, Diéu 235, Diéu 244, Piéu
266, biéu 271, Biéu 273 caa Bo luat TH tung dan sy; Piéu 123, Biéu 131, Piéu
328, Diéu 385, Diéu 450 Bo luat Dan su nam 2015; Diéu 33 Luat Duogc 2016;
Nghi dinh s6 54/2017/ND-CP ngay 08/5/2017 cua Chinh pha quy dinh chi tiét mot
s6 diéu va bieén phap thi hanh Luat Dugc; khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Quéc Hoi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, nop, quan ly va sir dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén Xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién caa ba Huynh Thi Ngoc T.

Huy Hop ddng dat coc ngay 26/7/2019 ky két gira ba Huynh Thi Ngoc T va
ba Huynh Thi N.

Buoc 6ng Nguyén Viét H va ba Huynh Thi N ¢d trach nhiém phai tra cho ba
Huynh Thi Ngoc T s tién 100.000.000 dong.

Buoc ba Huynh Thi Ngoc T phai tra cho 6ng Nguyén Viét H va ba Huynh
Thi N cac trang thiét bi co s vat chat nha thuéc O gom: Quay kinh doanh thuéc
khung nhém, ctra kinh, tran nhya; td nhom kinh dung thudc; 01 man hinh tivi
samsung; 01 may lanh Electrolux; 03 camera; 01 6 ghi nhé camera; 01 quat treo
twong hiéu Vina; 01 quat cay hiéu Lido; 01 quat treo tudng hiéu Asia; 02 6 dién; 02
bong dén tip; 03 bong dén tron; 01 ban hiéu dang, 01 bang hiéu doc nha thuéc O.

Ngoai ra ban 4n so tham con tuyén vé an phi, nghia vu thi hanh an va quyén
khang céo cua cac duong su.

Ngay19/5/2022,6ng Nguyén Viét H va ba Huynh Thi N c6 don khang céo
Ban an dan sy so thim sé 22/2022/DS-ST ngay 10/5/2022 cua Tda an nhan dan
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thanh phd B, yéu cau Toa an nhan dan tinh Bong Nai xét xi phdc tham theo huéng
khong chap nhan toan bo yéu cau khai kién cua ba T.

*Phat biéu cua Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Nai tai
phién tda phuc tham:

- Viéc tuan theo phap luat ¢ giai doan phuc tham da duoc thuc hién ding véi
quy dinh cta Bo luat T4 tung Dan su.

- V& noi dung khang céo:

Xét thiy cac duong su déu xac dinh da thoa thuan gia chuyén nhuong nha
thudc 12 300.000.000 dong. Ngay 26/7/2019, nguyén don dit coc trudc cho bi don
100.000.000 d6ng va dén ngay 07/8/2019 nguyén don tra thém cho bi don
180.000.000 d6ng, s6 tién 20.000.000 dong con lai dugc thoa thuan khi nao bi don
lam xong gidy to kinh doanh thi nguyén don mdi phai thanh toan. Cing ngay
07/8/2019, bi don da ban giao toan bd nha thuéc cho nguyén don quan ly sir dung
nén cho thay viéc sang nhuong nha thuc da hoan thanh, vi vay nén quan hé phap
luat ciia vu &n can xac dinh 12 “Tranh chap hop dong mua bén tai san”.

Can ct Luat Dugc va cac van ban hudng dan thi hanh va Coéng vin sb
725/SYT-NV ngay 27/01/2021 cua S¢ Y té Bong Nai thi Nha thuéc 1a ho kinh
doanh c6 diéu kién, mudn hoat dong nha thudc phai dugc Phong Tai chinh - Ké
hoach huyén/thanh phé cap gidy ching nhan ho kinh doanh va phai dugc So Y té
tinh/thanh phé cap gidy chiing nhan du diéu kién kinh doanh dwgc. Nha thuéc O da
dugc Phong Ké hoach — Tai chinh thanh phé B cap gidy ching nhan ding ky ho
kinh doanh, nguoi dai dién ho kinh doanh 1a ba Tran Thi My Thuan Nhu; duoc So
Y té Pong Nai cip s6 gidy chung nhan du diéu kién kinh doanh duoc s6
2277/DNAI-DKKDD cip ngay 27/7/2016, nguoi chiu trach nhiém chuy@n mén vé
duoc 12 ba Tran Thi My Nhuan M — duoc sy dai hoc. Tuy nhién ba M di 1am thu
tuc ngung hoat dong, tra lai gidy ching nhan du diéu kién kinh doanh duoc va Sé
Y té dd co Quyét dinh vé viéc thu hoi gidy chiing nhan du diéu kién kinh doanh
dugc (Quyét dinh s6 19/QD-SYT ngay 29/10/2019). Nhu vay, hop déng mua ban
nha thudc giita nguyén don va bi don da vo hiéu ngay tai thoi diém xac lap vi da vi
pham diéu cidm cua phéap luat nén nguyén don khoi kién yéu cau huy hop dong dat
CoC Vao ngay 26/7/2019 1a cé can cu.

Vé giai quyét hau qua cia hop dbng v6 hiéu: Nhan thay s6 thudc bj don ban
cho nguyén don da duoc cac bén thong nhat c6 gia trila 180.000.000 dong. Nguyén
don di nhan thudc va ban hét nén dong ¥ can trir vao sb tién 280.000.000 dong da
b6 ra mua nha thude va Toa an cip so tham chip nhén 13 phu hop. Ddi véi sb tai
san, Toa an cap so thAm budc nguyén don phai tra lai cho bi don, dong thdi budc bi
don phai tra lai cho nguyén don s6 tién 100.000.000 dong con lai 1a khéng phi
hop. Bai 18, tai cap phuc thim cac bén duong su déu xac nhan truée dy khi ban
giao tai san hai bén khong lap bién ban, hién tai c6 mot so tai san khong con, gié tri
tai san cling giam sut so voi luc ban giao do nguyén don da sur dung tur thang
7/2019 cho dén nay nén cap so tham budc bi don phai tra lai cho nguyén don so
tién 100.000.000 dong va budc nguyén don phai tra lai cho bi don sb tai san da
nhanla khong phu hop.

Do vay, dé nghi Hoi dong xét xir phuc thim chdp nhan khang céo cua bi
don, sira Ban an dan su so tham sé 22/2022/DS-ST ngay 10/5/2022 cta Toa an
nhan dan thanh phd B theo hudng chip nhan mdt phan yéu cau khoi kién cua
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nguyén don, huy hop dong dit coc ngay 26/7/2019 gitra cac ben va khong chap
nhan yéu cu cua nguyén don vé viéc budc bi don phai tra lai sb tién 100.000.000
dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr c4c tai lidu, chitng ctr da duoc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién tda, Hoi ddng xét Xt xét thay:

[1]Vé thu tuc t tung: Pon khang cdo cua 6ng Nguyén Viét H va ba Huynh
Thi N trong han luat dinh, 6ng H va ba N ciing d3 nop tién tam tng an phi dung
quy dinh nén duoc chap nhan xem xét theo trinh tu phic tham.

[2]Vé quan hé phap luat: Xet thiy cac bén duong su déu xac dinh gia
chuyén nhuong nha thudc dugce thoa thuén Ia 300.000.000 dong Ngay 26/7/2019,
ba Huynh Thi Ngoc T dit coc cho ba N s tién 100.000.000 d¢ong. Ngay 07/8/2019
ba T thanh toan cho ba N sé tién 180.000.000 dong (20.000.000 dong con lai dugc
thoa thuan khi nao ba N — 6ng H 1am xong gidy to kinh doanh nha thubc thi ba T
méi thanh toan) va ba N — 6ng H ciing da ban giao toan bd nha thudc cho ba T
quan ly, st dung nén cho thay viéc sang nhugng nha thudc da hoan thanh tir ngay
07/8/2019. Vi vay, Toa an cap so tham xac dinh quan hé phép luat cia vu an la
“Tranh chap hop dong dat coc dé sang nhuong nha thudc” 1a khong dung nén can
stra quan hé phap luat cia vu an thanh “Tranh chap hop ddng mua bén tai san”.

[3]Vé tu cach duong su: TOa an cap so thim xac dinh ding va day du.

[4]Vé ndi dung khang c4o:Can cir theo Luat Duoc va cac van ban hudng dan
thi hanh thi co so kinh doanh thudc chi duoc cip Gidy ching nhan du diéu kién
kinh doanh thudc phai c6 da cac diéu kién vé co s vat chat, k§ thuat va nhan su c6
trinh do chuy@n mén can thiét cho timg hinh thuc kinh doanh thubc; ngudi quan ly
chuyén mon vé duoc da dugc cap Ching chi hanh nghé duoc phd hop véi hinh
thire kinh doanh;nha thudc phai do duoc si ¢6 trinh d6 dai hoc dung tén chu co sd;
quay thudc phai do duge si o trinh d6 tir trung hoc tré 1én ding tén chu co so...
Ngoai ra, theo Cong van sd 725/SYT-NV ngay 27/01/2021 cia S¢ Y té Pong Nai
thi Nha thudc 13 ho kinh doanh c6 diéu kién, muén hoat dong nha thude phai duoc
Phong Tai chinh - Ke hoach huyén/thanh pho cap gidy chting nhan ho kinh doanh
va phai duogc SO Y té tinh/thanh phd cap gidy ching nhén du diéu kién kinh doanh
dugc. Nha thubec O da duoc Phong Ké hoach — Tai chinh thanh phd B cip gidy
chirng nhan dang ky hd kinh doanh, nguoi dai dién ho kinh doanh 1a ba Tran Thi
My Thuan Nhu; duoc S¢ Y té Pong Nai cip sb gidy chimg nhan da diéu kién kinh
doanh dugc s6 2277/DNAI-DKKDD céap ngiy 27/7/2016, ngudi chiu trach nhiém
chuyén mén vé duoc 1a ba Tran Thi M§ Nhuan M — dugc sy dai hoc. Tuy nhién ba
M dé lam thu tuc ngung hoat dong, tra lai glay ching nhan du diéu kién kinh
doanh dugc va SO Y té di co Quyét dinh vé viéc thu hoi gidy ching nhan du diéu
kién kinh doanh duoc (Quyet dinh s6 19/QP-SYT ngay 29/10/2019). Nhu vay,
hop déng mua ban nha thudc gilta ba T v&i ba N — 0ng H da v hi¢u ngay tai thoi
diém xac 1ap vi da vi pham diéu cAm cua phéap luat nén to gidy ghi “Hop dong
coc”’ngay 26/7/2019 gitra ba T vai ba N cling 1a vo hiéu.

[5]Vé giai quyét hau qua ctia hop dong vo hiéu: Theo khoan 2 Piéu 131 Bo
luat Dan sy nam 2015 quy dinh “Khi giao dich ddn sy vé hiéu thi cac bén phai
khéi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhitng gi dd nhdn; Truong
hop khéng thé hodn tra dwoc bang hién vt thi tri gid thanh tién dé hoan trd” .
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Nhén thiy s6 thudc ba N — dng H ban cho ba T da dugc cac bén thong nhét trigia
180.000.000 dong, ba T da nhan thudc va ban hét nén dong ¥ can trir vao sd tién
280 000.000 dong d3 bo ra mua nha thudc nén Tda an cap so tham khong budc ba

— 0ng Hai phai hoan tra cho ba T sb tién 180.000.000 ddng gia tri tién thudc 1a
phu hop.

Pbi voi sb tai san con lai do ba T da nhan va sir dung tir thang 7/2019 cho
dén nay nén gia tri st dung s& khong con nhu tai thoi diém chuyén giao. Mat khac,
khi ban giao tai san cac bén da khong 1ap bién ban ghi nhén cuy thé vé s luong,
nhdn hiéu va gia tri thuyc t& coa tai san tai thot diém  do.
Pong thoi, tai phién toa phlc tham, nguoi dai dién theo uy quyén cua ba T ciing
thtranhanco mot Val tai san hién khong connén nhan thy viéc Toa an cip so tham
chap nhan yéu ciu cia ba T, budc ba N — dng H phai tra lai cho ba T sb tién
100.000.000 dong va budc ba T tra lai cho ba N — 6ng H s6 tai san nhu ban an so
tham d3 tuyén 13 khong phu hop.

[6]Tur su nhan dinh trén, Hoi dong xét xir phic tham chap nhan mot phan
khang céo cua ba N va ong H, stra ban 4n dan sy so tham s6 22/2022/DS-ST ngay
10/5/2022 cua Toa an nhan dan thanh phé B theo hudng chap nhan mot phan yéu
cau khoi kién cua ba T, huy hop ddng mua ban tai san (mua ban nha thudc) giira ba
T voi ba N va dng H; hay gidy “Hop ddng coc” gitra ba T voi ba N vao ngay
26/7/2019; khdng chap nhan yéu cau cua ba T vé viéc budc ba N va 6ng H phai tra
lai cho ba T s tién 100.000.000 ddng.

[7]Vé an phi dan sy so tham:

-Do yéu cau huy glay “Hop ddng coc” gitta ba T véi ba N vao ngay
26/7/2019 dugc Toa an chap nhan nén ba N va éng H phai chiu 300.000 ddng.

- Ba T phai chiu 5.000.000 dong doi voi phan yéu cau ong H va ba N phai
tra lai s6 tién 100.000.000 dong khong dugc chap nhan. Trir vao so tlen tam ung an
phi 7.300.000 dong tam ¢ng an phi ba T da nop tai cac bién lai thu s6 0007757 va
0007759 cling ngay 27/12/2019 cua Chi cuc Thi hanh &n Dan su thanh phé B, s6
tién tam wng &n phi con hoan tra lai cho ba T 1a 2.300.000 dong.

[8]V¢é &n phi dan sy phtc tham: Ong H va ba N khong phai chiu do khang
céo duoc chap nhan; hoan tra lai cho dng H va ba N toan bo sé tién tam tng an phi
phlc tham da nop.

[9]Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dong Nai phd hop
véi nhan dinh caa Hoi dong xét xir nén chap nhan.

Vi cac I trén;

QUYET PINH

Can ctr khoan 2 Biéu 308 cua Bo luat T6 tung dan su;

Chép nhan khang co cia 6ng Nguyén Viét H va Huynh Thi N.

Stra Ban an dan sy so tham sb 22/2022/DS-ST ngay 10/5/2022 cua Toa an
nhan dan thanh phé B, tinh Pong Nai.

Can ct Diéu 123, Diéu 131, Dicu 430 Bo luat Dan sy nim 2015; Diéu 33
Luat Duoc ndm 2016; Nghi dinh sé 54/2017/ND-CP ngay 08/5/2017 ciia Chinh
pht quy dinh chi tiét mot sé diéu va bién phap thi hanh Luat Duoc; khoan 2 Biéu
26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu
Quéc Hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, nop, quan Iy va st dung an phi va 1é
phi Toa an.



Tuyén Xxt:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua ba Huynh Thi Ngoc T.

2. Huy hop déng mua bén tai san (mua ban nha thudc) giira ba Huynh Thi
Ngoc T véi ba Huynh Thi N va dng Nguyén Viét H.

3. Huy gidy “Hop ddng coc” giita ba Huynh Thi Ngoc T véi ba Huynh Thi
N vao ngay 26/7/2019.

4. Khéng chap nhan yéu cau cua ba Huynh Thi Ngoc T vé viéc budc ba
Huynh Thi N va 6ng Nguyén Viét H phai tra lai cho ba Huynh Thi Ngoc T s tién
100.000.000 dong (M6t tram triéu dong).

5.Vé& an phi dan su so tham:

- Ba Huynh Thi N va 6ng Nguyén Viét H phai chiu 300.000 dong (Ba trim
nghin dong).

- Ba Huynh Thi Ngoc T phai chiu 5.000.000 d¢6ng. Trir vao so tién tam tng
an phi 7.300.000 (Bay triéu ba tram nghin) d6ng ba T da nop tai cac bién lai thu s6
0007757 va 0007759 cung ngay 27/12/2019 cua Chi cuc Thi hanh an Dan su thanh
pho B, tinh Pong Nai sb tién tam tng an phi con hoan tra lai cho ba T 1a 2.300.000
d6ng (Hai triéu ba trim nghin dong).

6.Vé an phi dan su phtc tham: Ong Nguyén Viét H va ba Huynh Thi N
khong phai chiu. Hoan tra lai cho 6ng H va ba N s tién 600.000 dong (Sau tram
nghin dong) tam tng an phi phlc thim da nop tai bién lai thu sé6 0003124 ngay
07/6/2022 va bién lai thu s6 0003503 ngay 01/7/2022 cta Chi cuc Thi hanh &n Dan
su thanh phé B, tinh Bong Nai.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM.HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Bdng Nai; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND TP. B;

- Chi cuc THADS TP. B;
- Cac duong su;
- Luu: VT, ho so vu an.

Trwong Thi Thao



