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TOA AN NHAN DAN TINH BINH PHUOC

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gém c6:
Thdam phén - Chii toa phién Toa: Ba Dinh Thi Q Chi
Cdc tham phan: Ong Nguyén Vian Khuong
Ba Lé Hong Hanh
- Thar ky phién toa: Ba Truong Thi Pao - Thu ky Toa an ctia Toa &n nhén dén
tinh Binh Phudc.
- Dai di¢nVién kiém sdt nhin dan tinh Binh Phuwéc: Ong Bui Vin Thi-
Kiém sat vién tham gia phién toa.
Trong cac ngay 25 va 27/3/2019, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Binh

Phudce xét xu phic tham cong khai vu an dén su thy ly s6 122/2018/TLPT-DS
ngay 12/12/2018 vé “Yéu cdu tuyén bé hop dong vé hiéu va boéi thuwong thiét hai”.

Do Ban 4n dan sy so tham s6 34/2019/DS-ST ngay 22/10/2018 cua Tda an
nhan dan huyén H bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir s6 10/2019/QD-PT ngay 14/01/2019,
Quyét dinh hoan phién toa s6 03/QD-PT ngay 25/01/2019 va cac Théng béo doi
lich phién toa s 19/TB-TA ngay 21/02/2019, s6 21/TBTA ngay 12/03/2019, giita
cac duong su:

1. Nguyén don:- Ong Nguyén Van L, sinh ndm 1935 (vang mit)

- Ba Lam Thi B, sinh nim 1940 (ving mit)
- Anh Nguyén Vin V, sinh nim 1979 (c6 mit)

Cung tra tai: T6 4, 4p 3, x4 M, huyén H, tinh Binh Phudc.

Nguwoi dai dién theo 1ty quyén ciia 6ng L, ba B va anh V tai cdp so tham: Ba
Lé Thi L, sinh ndm 1960, dia chi: T6 1, KP H, phuong H, thi x4 B, tinh Binh
Phuéc (Theo vin ban iy quyén dugc Vian phong cong ching H, thi xa B, tinh
Binh Phudc cdng chung s 000033 ngay 02/01/2018 va s6 000186 ngay
05/01/2018).



Nguoi dai dién theo ity quyén cua 0ng L, ba B tai cdp phic tham: ong
Nguyén Hiru L, sinh nam 1953, tra tai: khu phd P, phuong P, thi x4 B, tinh Binh
Phudc (theo Hop dong iy quyén duoc Vian phong cong ching H, thi xa B, tinh
Binh Phudc cong chimg sé 001320 ngay 18/02/2019).

2. Bi don: Ba Ngd Sy H, sinh nam 1969, tra tai: T6 3, 4p 4, x4 M, huyén
H, tinh Binh Phudc (c6 mat).

Nguwoi dai dién theo 1y quyén ciia ba Ngé Sy H: Gng Pham Quang B, sinh
nam 1950, dia chi: 820 N, phuong 14, Quan 5, thanh pho Hb Chi Minh (Theo van
ban Gy quyén duoc Vin phong cong ching Tran Qubc Phong, s6 214/B2 N, P.N,
Q.1, thanh phé H6 Chi Minh cong ching s6 003753 ngay 16/10/2018).

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ong Nguyén Hoang S, sinh nam 1951, tra tai: Tb 3, ép 4, xa M, huyén H,
tinh Binh Phudc (vang mat).

- Ong Pham Vin H, dia chi: 27/45 khu ph6 8, phuong H, thanh ph B, tinh
Dong Nai (vang mat).

4. Nguoi khang cdo: 6ng Pham Quang B.
NOI DUNG VU AN:
Trinh bay va yéu cdu ciia nguyén don:

Ngay 28/10/2014 ba Ngo Sy H ky hop dong thoa thuan sang nhuong quyén
str dung dat va tai san gan lién v6i dat cho 6ng Nguyén Van L, anh Nguyen Vian
V, ba LAm Thi B. Theo d6, ba H sang nhuong 03ha trong 10ha dit ma ong
Nguyén Hoang S, ba Ngb Sy H duoc giao khoan cd sé hop ddng khoan s
169/06/HPK ngay 30/7/2006. Liac ky hop dong 6ng Nguyén Hoang S khong c6
mit nhung ong di ¢ van ban Gy quyén cho ba H nén viéc ky hop dong do ba H dai
dién. Hop dong trén di dugc uy ban nhan dan x4 M chimg thuc. Hai bén thoa
thuan gia sang nhuong 1a 1.200.000.000d; Phuong thuc thanh toan: Lan 1, ngay
28/10/2014 tra 400.000.000d; lan 2: khi ky ket hop dong tai vin phong cong chu’ng
tra tiép 600.000.000d; 1an 3: Khi nao hoan tat thi tuc ra Gidy chtng nhin quyén st
dung dat cho ho 6ng L sé& tra 200.000.000d con lai. Ba H di giao dat cho gia dinh
6ng L tir ngay 29/10/2014. Tuy nhién, sau d6 ba H khong lam thu tuc dé ky hop
dong sang nhuong tai phong cong chimg, cling khong tra lai tién da nhan cho gia
dinh 6ng L.

Do vay, ong L, ba B, anh V khdi kién yéu cau tuyén bb hop dong chuyén
nhuong quyén su dung dat ngay 28/10/2014 v6 hiéu, yéu cau giai quyét hau qua
hop dong vo hiéu, budc bad H va 6ng S phai tra lai sO tién ho dd nhan I3
400.000.000d4. Ong Nguyén Van L, anh Nguyen Vén V, ba Lam Thi B rat mot
phan yéu cau khoi kién doi phat coc gap d6i sb tién da giao cho ba H dong thoi
bd sung yéu cau bdi thudng thiét hai gia tri tai san theo két qua dinh gia tai san da
thuc hién.



Déi voi yéu cau phan té cia bi don doi gia dinh 6ng L tra 600.000.000d gia
tri hoa loi thu hoach trong 23 thang nguyén don khong chip nhén, vi trong
khoang thoi gian quan ly vuon, gia dinh 6ng L chi thyc sy thu hoach duoc
khoang 20 thang, gia mu thap nén tién thu dugc khong du bu chi phi dau tu.

+ Trinh bay va yéu cdu ciia ba Ngé Sy H:

Ong Nguyén Hoang S, chong cua ba H, duoc giao khoan 10ha dat thude
khoanh 11 tiéu khu 279 thuéc Lam Trudong M (cii) theo sd hop ddng khoan sb
169/06/HPK ngay 30/7/2006. Nam 2007 ba H thué ngudi trong cao su trén dat.
Ngay 15/5/2014 6ng S bo di khoi dja phuong, trude khi di 6ng S c6 viét gidy uy
quyén cho ba H toan quyén quyét dinh ddi véi 10ha dat.

Do can tién dé giai quyét khoan no ngan hang nén ngay 28/10/2014 ba Ngb
Sy H ky hop dong thoa thuan chuyén nhugng cho éng L 03ha dat va toan bo san
trén dat (trong s6 10ha trén) véi gia 1,2 ty ddng. Phuong thic thanh toan tién nhu
sau: Ngay 28/10/2014 ong L tra truée 400.000.000d, thang 5/2015 6ng L tra vao
Ngan hang 680.000.000d d¢ 14y s6 dat ma ba H dang thé chap trong Ngan hang ra
dé lam thu tyc sang nhuong, con lai 120.000.000d khi ra giay chimg nhan quyén
su dung dat 6ng L s& tra hét. Sau d6, hai bén thong nhat dua gidy tay cho ba
Nguyén Thi Q, con gai 6ng L dé cho ngudi danh mdy thanh ban hop dong.
Khoang nira thang sau ba H dugc goi 1én xi ky hop dong, do tin twong ba Q la
chu tich x4 nén ba H da ky vao hop dong ma khong kiém tra ndi dung. Pén thang
5/2015 khi 6ng L tir chdi tra tién lan 2 thi ba H mdi biét hop dong danh may
khong giong vai noi dung di thoa thuan, cu thé 1a d6i phuong thirc thanh toan 1an
2 tr “680.000.000d vao thang 5/2015” thanh “tra 600.000.000d khi ky hop dong
sang nhwong”, stra tra tién 1an cudi tr “120.000.000d” thanh “200.000.000d .

Vi 6ng L khong tra tién cho ngan hang nhu thoéa thuin nén ba H khong tra
dugc no cho ngan hang nong nghiép va phat trién nong thén Viét Nam chi nhanh
huyén H nén ngan hang di khoi kién va co ban an sd 22/2016/DSST ngay
19/7/2016 cta Toa an nhan dan huyén H budc ba H tra ng cho ngan hang. Pén
cubi nam 2015, 6ng L khéng mua dat nita va doi lai 400.000.000d nhung ba H
khong tim duoc ngudi mua dat nén khong c6 tién tra cho 6ng L. Chi cuc thi hanh
an dan sy huyén H cin cr ban 4n trén ban dau gia 05ha dit ctia ba H dé thi hanh
an cho ngan hang, trong s6 Sha nay c6 03ha da ban cho 6ng L. Ba H xac dinh 6ng
L 14 nguoi vi pham hop ddng vi da ty ¥ sira d6i hop dong, vi pham nghia vu thanh
toan 1an 2 dan dén hop déng khong thuc hién dugc. Ba H khong vi pham hop
dong ma chi so so6t khong kiém tra hgp dong trude khi ky.

Ong L nhan 03ha dat vudn cao su va thu hoach tir thang 10/2014 dén thang
3 nam 2017, 6ng L doi lai tién da tra theo hop dong nhung khong tra lai s6 hoa loi
da thu duoc cho ba H, cin ctr khoan 1 Piéu 601 Bo luat dan sy nam 2005 thi viéc
6ng L chiém hitu tai san khong c6 can c phap luat, gay thiét hai cho ba H. Ba H
khong co chimg cu cu thé vé s6 mu 6ng L di thu hoach vi ngudi mua mu cua 6ng
L la ba Nguyén Bing T tir chéi dimg ra 1am chimg. Tuy nhién, ba H co photo
dugc sb ghi chép thu mua ma ctia bd T ndm 2016 nén cin cir vao s trén dé tinh
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trung binh s6 mu 6ng L ban trong 23 thang quan 1y vuon; Sau khi trir chi phi nhén
cong thi trung binh mdi thang ong L thu loi khoang 26.000.000d. Tong cong 23
thang 1a 600.000.000d nén ba H phan t6 doi ong L tra lai khoan tién trén. Dbi vai
yéu cau khai kién, ba H dong v tuyen bo hop dong v6 hiéu nhung khong dong y
tra lai 400.000.000d va yéu cau giai quyét hau qua hop dong vo hiéu ciia nguyén
don.

+ Bi don Nguyén Hoang S: Ong S da di khoi dia phuong tir nim 2014
khong biét di dau. Toa an nhan dan huyén H d3 théng bao trén phuong tién thong
tin dai chiing dé 6ng S biét viéc Toa an dang giai quyét vu an nhung 6ng S khong
dén 1am viéc. Do vay, Toa an khong lam viéc dugc vdi ng S.

+ Tai bién ban ldy 107 khai ngwoi cé quyén lpi, nghia vu lién quan 6ng
Pham Van H trinh bay:

WTI‘I’ th’étng‘ 3/2017 ba H nhiéu lan vay tién ctia 6ng H dé cho con di du hoc ¢
My, tong s6 tién vay la 40.000USD (Bon muoi ngan d6 la My), viéc cho vay
khong lam glay td. Pén ngay 02/5/2017 ba H khong c6 tién tra ng nén da lam
gidy tay ban phan dat con lai 20.443m* dé cin ng cho Ong H, hai bén chua ky hop
dong chuyén nhuong. Do ong H & xa va khong c¢6 nhu cau st dung dat nén giao
dglt cho ba H tiép tuc quan Iy. Viéc Toa an phong toa phan dat 20.443m? thero yéu
cdu cua 0ng L thi ong H khong c6 y kién gi, vi 6ng va ba H chi méi 1am gidy tay
mua ban nén vé mat phap 1y phan dat trén van thugc quyén su dung cua ba H.
Ong H s€ ty thoa thuén v&i ba H ve thoa thudn chuyén nhuong dat va khoan vay
ctua ba H, khong yéu cau Toa an giai quy¢t trong vu an nay.

Tai Bin dn din sw so thim sé 34/2018/DS-ST ngay 22/10/2018 ciia Toa
dn nhdn ddan huyén H da tuyén xu:

Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia ong Nguyén Vin L, anh Nguyén
Van V, ba Lam Thi B.

~ Tuyén be hop dong thoa thuan chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san
gan lién véi dat ngay 28/10/2014 gitra ba Ngb Sy H, ong Nguyen Hoang S va ong
Nguyén Van L, anh Nguyén Van V, ba Lam Thi B v6 hiéu.

Bugc ba Ngo Sy H va ong Nguyén Hoang S tra lai cho ong Nguyéq Van L,
ba Lam Thi B, anh Nguyen Van V 400.000.000d (Bon trdm tri¢u dong); Pong thoi
boi thuong cho dng Nguyen Vin L, ba Lam Thi B, anh Nguyen Vin V s6 tién do
hau qua hgp dong vo hiéu 1a 203.000.000d (Hai tram 1¢ ba triéu dong)

Chép nhan mot phan yéu cau phan td cta bi don

Bugc 6ng Nguyén Van L, ba Lam Thi B, anh Nguyén Vin V tra cho ba Ngé
Sy H s6 tién hoa lgi 38.800.000d (Ba muoi tam triéu tam tram nghin dong)

Tiép tuc duy tri Quyét dinh ap dung bién phap khan cap tam thoi sb
03/2018/Qb-BPKCTT ngay 26/01/2018 cho dén khi ban an c6 hi€u luc phap luat
dé dam bao nghia vu thi hanh an ctia ba Ng6é Sy H va ong Nguyén Hoang S



Ngén hang Nong nghiép va P}lét‘trién Nong thon Viét Nam chi nhdnh huyén
H tra lai cho ong Nguyén Van L s tién bao dam 30.000.000d 6ng da dong ngay
25/01/2018 theo so6 ticét ki¢m s6 AD00005045578 khi ban an c6 hi¢u luc phap luéat.

Ngoai ra ban an so tham con quyét dinh vé an phi, cac chi phi t6 tung khéc,
nghia vu thi hanh an va quyén khang cao ctia cac duong su.

Ngay 08/11/2018, nguoi dai dién hop phap cua bi don ba Ngd Sy H dng
Pham Quang B khéng cdo toan bd Ban 4n so thim sd 05/2018/DS-ST ngay
31/5/2018. Yéu cau Toa an cap phuc thim xem xét lai trong viéc giai quyét hau
qua cua hop dong vo hiéu, cach tinh 13i trong boi thudng thiét hai ctia hai bén,
xem xét lai sb tién 6ng L dugc huong tir quan 1y 03 ha cao su trong khoang 27
thang trong don phan tb ctia ba Ngo Sy H.

Tai phién toa phiic tham:
- Nguyén don giir nguyén yéu cau khoi kién.

- Bj don ba Sy H thay d6i mot phan yéu cau phan t4, theo d6 bi don ba Ngb
Sy H cho ring tai don phan t6 ba yéu cdu 0ng L phai tra cho ba sd tién
600.000.000d6ng tri gia hoa lgi thu duoc trong 27 thang thi nay ba chi yéu cau
6ng L, ba B phai tra cho ba sd tién 330.000.000d6ng 1a tri gia hoa loi ma 6ng L,
ba B da thu hoach duogc trong 22 thang.

- Nguoi dai dién theo uy quyen cua bi don cling la nguoi khang céo-0ng
Pham Quang B gilt nguyén yéu céu khang cao toan bd ban an so tham, dé nghi
Toda an cap phiic tham sira ban an Sy tham do Tda an cép so tham co sai 1am trong
viéc ap dung phap luat khi giai quyét hau qua hop dong vd hiéu, cach tinh 15i; Sai
sot trong viéc xac dinh tu cach bi don cta 6ng Nguyen Hoang S; Anh Nguyen
Van V khong tham gia ky ket hop dong, viéc chuyen nhugng khong lién quan dén
anh V nhung Toda so thim van chap nhan yéu cau khdi kién cia anh V budc ba H
va 6ng S phai thuc hién nghia vu tra tién cho anh V 1a khong ding. Pong thoi dé
nghi cdp phuc thim budc bd H phai tra nguyén don sd tién 400.000.000ddng,
budc 6ng L ¢6 trach nhiém tra ba H s tién 330.000.000d0ng nhu ba H trinh bay.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phudc néu quan diém vé viée
giai quyet vu an:

V& phan thu tuc: Qua trinh giai quyét vu an ciing nhu tai phién Toa Tham
phan, thu ky da tuan tha phap luat thyc hién dung trinh ty thu tuc theo quy dinh
cua B luat to tung dan su.

Vé noi dung: dé nghi Hoi dong xét xir can ctr khoan 2 Diéu 308 Bo luat td
tung dan sy nam 2015. Chap nhan mot phan khang cio ciia nguyén don sira Ban
an dan sy so thAm s6 34/2018/DS-ST ngay 22/10/2018 ctia Tda an nhan dan
huyén H theo huéng xéac dinh 16i din dén hop dong vo hiéu cia cac bén 1a nhu
nhau, budc ba H phai tra cho 6ng L, ba B va anh V 400.000.000d6ng tién chuyén
nhuong d3 nhan va 145.000.000d6ng tién thiét hai twong tmg véi 50% 16i din dén
hop dong bi vo hiéu, tong cong 545.000.000ddng. Doi véi thiét hai vé hoa loi dé
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nghi Hoi dong xét xtr cin ctr vao quy dinh cta phap luat dé tinh budc cic bén
phai chiu phan 16i ctia minh.

’ V& an phi, chi phi t6 tung khac va nghia vu thi hanh an, Hoi dong xét xur
quyét dinh theo quy dinh cia phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu céc tai lidu, chimg cir ¢6 trong hd so vu an dugc thim
tra tai phién toa, y kién phat biéu cua ki€m sat vién Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1] Xét khang cdo cua nguoi dai theo uy quyén cua bi don 12 6ng Pham
Quang B Ho1 dong xét xir xét thay:

[2] V& tinh hop phap cua hop dong: Can ctr vao 10i trinh bay cua cac bén
duong su va ban Hop dong thoa thuan chuyen nhuong quyén str dung dat va tai
san gan lién v6i dat ma nguyén don cung cap Hoi dong x€t XU ¢o can cu xac dinh:
vao ngay 28/10/2014 ba Ng6 Sy H va ong Nguyen Van L cung nhau y két “Hop
d6ng thoa thuan chuyén nhuong quyen str dung dat va tai san gan lién voi dat”
v0i ndi dung co ban: ba H dong ¥ chuyén nhuong cho dng L 03 ha dat va tai san
gan lién voi dat 13 toan bo cong trinh xdy dung, cdy trai hoa mau trén dat thudc
khoanh 11, tiéu khu 279 Lam truong M, huyén B (nay 1a huyén H). Dién tich c6
ngudn goc do Lam trudong M huyén B, tinh Binh Phudc giao khoan cho éng
Nguyén Hoang S (chong ba Sy H) theo Hop dong giao khoan s 169/2006/HPK
ngay 30/6/2006 ma ba Sy H va ong S dang thé chap tai ngan hang véi gia 1,2 ty
ddéng. Cung ngay 6ng L da tra cho ba H 400.000.000d6ng va hai bén thoa thuén
khi nao hai bén ky hop dong sang nhugng (kem theo hop dong uy quyen cta Ong
S thi 6ng L s& giao tiép so tlen 600.000. OOOdong, khi nao hoan tat thi tuc sang
tén, ra Gidy chimg nhin quyén st dung dit (sau day viét tit 13 GCNQSDD) thi
ong L s& giao hét sb tién 200.000.000dong con lai. Ngoai ra, hai bén con thoa
thuan mot s diéu khoan lién quan dén quyén va nghia vu cta cac bén, vé phuong
thire giai quyét tranh chép (bat luc 04).

Xét thay, vao thoi diém cac bén giao dich chuyén nhuong dat va tai san
trén dat thi dién tich dat nay 1a dat giao khoan do Lam truong M giao khoén cho
ong Nguyén Hoang S dé sir dung vao muc dich xay dung rimg phong ho két ‘hop
trong cay cong nghiép dai ngay, cay an qua trong thoi han 50 nam. Theo diém g
muc 1 Piéu III cua Hop dong khoén thi ong S chi “duwoc thira ké, chuyen nhuong,
thé chdp thanh qud lao dong, két qud dau tw trén dar’. Vao thoi diém ba H
chuyén nhugng cho 6ng L thi cac tai san trén dat dang duoc 6ng S, ba H thé chép
cho Ngén hang dé vay von. Mic du vao ngiy 14/5/2014 ong S c6 viét Gidy uy
quyen voi ndi dung 6 ong giao cho ba H “duwgc tdt ca quyén vé mdt phap Iy va san
xudt doi véi 16 dat nay” (bat luc 03) nhung khi khéng duoc sy dong ¥ ciia Lam
truong va ctia ngan hang noi 6ng S-ba H thé chap tai san ma ba H lai chuyén
nhuong cho 6ng L ca phan dat duoc giao khoan va tai san trén dat 1a khong ding
quy dinh tai Piéu 122 BO luat dan sy nim 2005. Ngoai ra, ba Nguyén Thi Q -
Chu tich UBND xa M, huyén H, Binh Phudc 1a con gai ctia 6ng L nhung lai ky
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chung thuc vao hop dong ciing 13 vi pham quy dinh tai Nghi dinh 75/2000 Ve
cong ching, chimg thyc. Do d6, Hop dong ma cac bén da ky két 12 vo hiéu ca vé
ndi dung va hinh thirc,Toa an cap so tham tuyén bd hop dong ngay 28/4/2014 vo
hiéu va la co6 can cir, ding phap luat.

[3] Vé giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu:

- Theo quy dinh tai Diéu 137 Bo luat dan sy nam 2005 thi:

“1. Giao dich dan su vé hiéu khong lam phdt sinh, thay doi, cham dirt
quyén, nghia vu dan su cua cdc bén.

2. Khi giao dich dan sw vo hiéu thi cac bén khoi phuc lai tinh trang ban
dau, hoan trda cho nhau nhitng gi di nhdn; néu khéng hoan tra dwoc bang hién
vdt thi hoan tra bc%ng tien, trir truong hop hoa loi, loi tuc thu dwoc bi tich thu
theo quy dinh ciia phdp ludt. Bén c6 16i gdy thiét hai phdi boi thuong ...”

Do d6, khi tuyén Hop ddng chuyén nhuong giita ba H va 6ng L vo hiéu can
budc cac bén phai hoan tra cho nhau nhitng gi da nhan, theo d6 ba H cd trach
nhiém hoan tra tién cho dng L, 6ng L co6 trach nhiém tra lai dat cho ba H. Tuy
nhién, do toan bo 03ha cao su trén da bi Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Hon
Quan ban d4u gia dé thi hanh nghia vy tra tién ctia ba H cho ngudi khac theo Ban
an dan sy s6 22/2016/DS-ST ngay 19/7/2016 ciia Toa 4n nhan dan huyén H. Nén,
truong hop nay duogc coi nhu 6ng L da tra lai dat cho ba H, Toa an cap so tham
chi budc ba H c6 trach nhiém hoan tra sb tién 400.000.000dong cho 6ng L la phi
hop.

- V& 156i dan dén hop dong vo hiéu: Cén ctr vao nhing ndi dung ma cac bén
da thoa thuan trong hop dong thé hién tai muc 2 Piéu 1 va diém b Diéu 5 thi khi
ky hop dong cac bén déu biét rd tinh trang dat thudc Lam trudng giao khoan cho
6ng S va dang dugc dng S-ba H thé chap tai san trén dat cho ngan hang dé vay
vbn nhung cac bén van ky két chuyén nhuong. dan dén hop dong khong thuc hién
dugc do hién nay toan bo dat va tai san trén dat da bi ban ddu gia dé thi hanh an 1a
thé hién ‘cac bén cung ¢o 16i dan dén hop ddng vo hiéu. Tuy nhién, do ba Sy H 1a
ngudi nam giir tai san va blet rd tinh trang tai san thudc truong hop khong dugce
phép giao dich chuyén quyén s¢ hitu, quyén sir dung nhung van thuc hién giao
dich nén phai chiu phan 18i nhiéu hon phia nguyén don. Theo thoa thuan cua céc
bén, 03ha cao su c6 gia 1.200.000.000d6ng -tuong tng 400.000.000dong/01ha.
Theo két qua dinh gia thi gia tri ctia Olha cao su ma cac bén giao dich cé tri gia
690.000.000d nén s6 tién 290.000.000d chénh léch giita gid chuyén nhuong véi
gia tri thuc té hién ‘nay dugc xac dinh la khoan tién thiét hai. Do ba H c6 15i nhiéu
hon nén cap so tham da xac dinh ba H phai chiu 70% thiét hai tvong g vOi so
tién 203.000.000d6ng, 6ng L phai chiu 30% thiét hai twong tmg véi so tlen
87.000.000d6ng, ba H c6 trach nhiém boi thuong cho 6ng L sb tién
203.000.000d6ng 1 phu hop. Do d6, can giir nguyén ban 4n so thim vé phan nay.

[5] V& hoa loi di thu trén dat: Tai phién toa phuc tham, ba H thay ddi mot
phan yéu cau phan to, theo d6 trudc day ba yéu cau 6ng L phai tra cho ba so tién

7



600.000.000d6ng tri gia hoa loi (mu cao su) ma ong L da thu hoach trong thoi
gian 23 thang. Nhu’ng nay ba H chi yéu cau ong L phai tra cho ba so tién
330.000.000d0ng tri gia hoa loi trong 22 thang thu hoach (twong tmg mdi thang
15.000.000d6ng).

Hoi dong xét xtr xét thay, theo két qua xac minh tai Cong ty TNHH MTV
cao su B thi sau khi trir di cac chi phi du tu, trong khoang thoi gian tir nim 2014
dén nam 2017 san lwong mu nudc trung binh thu hoach dugc mdi thang 1a
6.466.676d6ng. Ba H cho ring, sau khi nhin chuyén nhuong 6ng L di thu hoach
dugc 22 thang, tuy nhién cac nguyén don cho rang nguyén don chi khai thac duoc
trong 20 thang. Ba H khong chimg minh dugc viéc gia dinh 6ng L da thu hoach
trong thoi gian 22 thang nhu ba trinh bay, do d6 can xac dinh thoi gian thu hoach
mu cua gia dinh 0ng L 1a 20 thang la phu hop véi chu ky thu hoach mu cua cay
cao su trong khoang thoi gian tir thang 11/2014 dén thang 3 nam 2017. Nhu vay,
tri gia cao su thu hoach trung binh trong 20 thang 13: 6.466.676d0ng x 20 thang =
129.333.520d6ng. Viéc ba H phan t6 yéu cau dng L phai ¢o trach nhiém tra cho
ba H sd tién 330.000.000d6ng tri gia hoa loi la khong c6 can ctr do ba khong
chimg minh dugc 0ng L dé thu hoach dugc s6 tién nay trong thoi gian quan ly,
khai thac vuon céy nén khang cao vé phan nay cta phia bi don khong dugc chap
nhan. Hoi dong xét xur thay rang, theo quy dinh cta Bo lut dan su da trich dan
trén thi dng L phai c6 trach nhiém tra lai cho ba H toan bo tri gia hoa lgi dé thu
hoach duoc. Toa cip so tham xéac dinh 13i khi giai quyet van dé hoan tra hoa loi la
chua phu hop phéap luat. Tuy nhién, dé bao dam quyén va loi ich cua cac bén can
cho 6ng L dugc huong 01 phén tri gid hoa loi do ¢o cong strc gilr gin, bao quan
vuon cay tuong ung voi 50% tri gia hoa loi c6 tri gia bang 64.666.760d6ng. Vi
vdy, can stra ban an so tham vé phan nay cho phu hop.

6] V& nghia vu dan su va chu thé ky két hop dong Tai phién toa, 6ng B
cho rang: anh V khong tham gia ky két trong hop dong chuyén nhuong, nhung
Toda an so tham lai chdp nhan yéu cau khoi kién cta ca ba nguyén don 13 6ng L,
ba B va anh V budc ba H va 6ng S phai co trach nhiém tra tién cho ba nguyén
trong do6 c6 anh V la khong phu hop. Bén canh do, khi khong c6 can cir xac dinh
ba H va ong Nguyen Hoang S st dung sb tién chuyén nhuwong vao muc dich
chung nhung cép so tham lai budc dng S c6 trach nhiém lién d6i tra cho cac
nguyén don so tién chuyén nhuong va boi thuong thiét hai cling 1a khdng phu

hop.
Hoi dong xét xir xét thay:

- Anh V khong tryc tiép tham gia ky két hop dong chuyén nhuong, tai
phién toa anh V ciing thira nhan tai san 13 ctia cha me anh bo tién ra nhan chuyén
nhuong ctia ba H. Do d6, viéc cap so tham budc bi don c6 trach nhiém tra tién va
bdi thudng cho ca 6ng L, ba B va anh V 1a khong chinh x4c can sira lai ban an so
tham theo hudng budc bi don chi phai tra tién va bdi thuong cho 6ng L va ba B,
Tuy nhién, xét tai phién toa anh V cho rang sau khi cha anh nhan chuyén nhuong
thi anh 13 nguoi truc tiép khai thac, quan 1y vuon cay do d6 viéc cap so thdm budc
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ong L, ba B va anh V phai tra lai cho bi don tri gia hoa lgi 1a khong trai voi quy
dinh cua phap luat, hon nira 6ng L, ba B va anh V cling khong c¢6 ai khang cao vé
phan nay. Do vay, cap phuc tham thiy rang khong can thiét phai stra ban an so
tham vé phan nay.

- Vé trach nhiém cua ong S: Xét théy, tai muc “Nguoi bi kién” trong don
khoi kién cac nguyén don da ghi nguoi bi kién la ba Sy H va ong Nguyén Hoang
S nhung trong phan noi dung va yéu cau khoi kién ghi trong don cac nguyén don
khong yéu cau 6ng S phai tra tién cho nguyén. Cip so tham c6 thiéu sot 1 khong
1am rd yéu cau khoi kién cua cac nguyén don xem c6 yéu cau ong S phai c6 trach
nhiém trd ng khong. Bén canh do, ong S cling khong truc tiép tham gia giao dich
chuyén nhuong nhung lai tuyén hop ddng chuyén nhuong duoc ky két giira ba H,
ong S voiong L, ba B va anh V v6 hiéu. Tuy nhién, xét thdy 6ng S va ba H 1a vo
chong, ong S ciing la ngudi vy quyen cho ba H thuc hién cac giao dich lién quan
dén vuon cay nay nén vi¢c cap so tham tuyén budc 6ng S Cung ba H phai c6 trach
nhiém tra tién cho nguyén don 1a khong trai voi quy dinh ve trach nhiém lién doi
ctia vo chdng theo quy dinh tai Diéu 27 cta Luat hon nhan va gia dinh nén can
giit nguyén ban an so tham vé phan tuyén nghia vu tra tién ctia 6ng S.

Pbi voi quyét dinh ap dung bién phap khan cap tam thoi 03/2018/QD-
BPKCTT ngay 26/01/2018: do toan bo tai san 1a d6i tugng bi ap dung bién phap
khan cip tam thoi da bi ban déu gia nén viéc duy tri quyét dinh nay 13 khong con
phu hop can tuyén hily quyét dinh va tuyén trach nhiém tra lai cho 6ng Nguyen
Vian L So tién bao dam 30.000.000d 6ng da dong ngay 25/01/2018 theo sb tiét
kiém s6 AD00005045578 cua Ngan hang néng nghiép va phat trién nong thon
Viét Nam chi nhanh huyén H.

[6] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phuéc c6
can cir mot phan nén duoc chap nhan mot phan.

An phi déan sy so tham: Ba Sy H phai chiu 300. OOOdéng an phi dan sy so
tham khong co gia ngach (d6i voi yéu cau huy Hop dong) ba H phai chiu
13.266. 662d0ng an phi d6i v6i mot phan yéu cau phan t6 khong duoc chap nhan
(330.000.000d6ng — 64.666.760d6ng = 265.333.240dong x 5%); ba H va ong S
phai chiu an phi c6 giad ngach cta sb tién 603.000.000d0ng 1a: 20.000.000ddng +
(4% x 203.000.000d6ng) = 28.120.000d6ng.

Ong L, ba B va anh V phai chiu 3.233.338d6ng.

An phi dan su phuc tham: Do khéng cdo cua nguoi dai dién theo uy quyén
cta bi don dugc chap nhan mot phan nén bi don ba H khong phai chiu.

Vi céc 1€ trén:

QUYET PINH:
1. Can cir khoan 2 Diéu 308, diéu 158 B¢ lujt t0 tung dan sy 2015; Nghi

quyét s6 326/UBTVQH cua Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé an phi, 1€
phi Toa an



Chép nhan mot phan yéu cau khang cdo cua ngudi dai dién theo ty quyén
cua nguyén don 6ng Pham Quang B.

Stra mot phan Ban an dan sy so thim s6 34/2018/DS-ST ngay 22/10/2018
cua Toa an nhan dan huyén H da tuyén xu:

2. Ap dung céc diéu: 122, 137, 688, 689 B§ lut dan sy ndm 2005; céc diéu 169,
170, 203 Luat dat dai nam 2013.

3. Chéap nhan mot phan yéu cau khéi kién ctua 6ng Nguyén Vin L, anh
Nguyén Van V, ba Lam Thi B.

- Tuyén b Hop d6ng thoa thuan chuyén nhuong quyén st dung dat va tai
san gan lién voi dat ngay 28/10/2014 gitta ba Ngd Sy H va ong Nguyén Van L vo
hiéu.

Bugc ba Ngd Sy H va 6ng Nguyén Hoang S phai ¢6 trach nhiém hoan tra
cho 6ng Nguyén Vian L, ba L&m Thi B so tien 400.000.000d (bon tram tri€u
dong).

Budc ba Sy H va ong Nguyé,n Hoang S ¢6 trach nhiém boi thuong cho 6ng
Nguyen Vén L, ba Lam Thi B s6 tién 203.000.000dong (hai trdm linh ba tri¢u
dong) thiét hai do c6 mdt phan 101 dan dén hop dong trén bi vo hiéu.

4. Chap nhan mot phan yéu cau phan td cia bi don ba Ngo Sy H.

Buoc cho 6ng Nguyén Vin L, ba L4m Thi B, anh Nguyén Vin V c6 trach
nhiém tra cho ba Ng0 Sy H tri gia hoa lgi twong ng véi so tién 64.666.760 dong
(sdu muoi tu tri¢u sau trdm sau sau nghin bay tram sau muoi dong).

- Hay Quyét dinh 4p dung bién phap khan cap tam thoi s6 03/2018/QD-
BPKCTT ngay 26/01/2018; Ngan hang nong nghiép va phat trién nong thén Viét
Nam chi nhanh huyén H ¢6 trach nhiém tra lai cho 6ng Nguyén Van L s6 tién bao
dam 30.000.000dong Ong L da dong ngay 25/01/2018 theo sO tiét kiém so
ADO00005045578.

4. Vé an phi va chi phi to tung:

- V& an phi:

~ + Anphi dan sy so tham: Ba H va 6ng S chiu 300.000d cho yéu cau tuyén
bo hop dong vo hi¢u, Tien boi thuong hop dong v6 higu 7.250.000 dong; an phi
cho phan yéu ciu khoi kién khong duge chap nhén 25.413.329d; Puge khau trie
vao 14.000.000d tam Gng an phi ba H da ndp theo bién lai thu s6 0012431 ngay
20/11/2017 tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén H, ba H con phai dong thém
18.963.329d (Muoi tam tri€u chin tram sau muoi ba nghin ba tram hai muoi chin
dong).

Ong L, ba B, anh V chiu an phi cho phan yéu cau phan té dugc chip nhan
3.233.338d, dugc trir vao 20.300.000d tam Urng an phi da ndp theo bién lai thu s6
0011332 ngay 04/10/2017. Chi cuc thi hanh an dan sy huyén H tra lai cho 6ng L
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17.066.662d (Muod1 bay triéu khong tram sau muoi sau nghin sau tram sau muoi
hai dong).

+ An phi dan sy phuc tham: Dai dién hop phap cua nguyén don 6ng Pham
Quang B duoc nhan lai 300.000 dong tién tam Gng an phi, 1é phi tda 4n da nodp
theo bién lai thu tién sb 0005015 ngay 23/11/2018 cta Chi cuc thi hanh an dan su

huyén H.
- V& chi phi t tung:

Ong Nguyén Vin L chiu chi phi do dac 1a 5.350.000d; Chi phi thong bao
trén phuong tién thong tin dai ching doi vdi 6ng Nguyen Hoang S 1a 2.000.0004.

Ong Nguyén Vin L, ba L4&m Thi B, anh Nguyén Vin V phai chiu
1.000.000d, dugc trir vao tam tng chi phi dinh gia tai san va xem xét thAm dinh
tai chd da nop. Ba Ngd Sy H va ong Nguyen Hoang S chiu 2.000.0004d chi phi
dinh gia tai san va xem xét thAm dinh tai chd, do nguyén don di dong tam tng
trude nén ba Ngo Sy H va dng Nguyén Hoang S phai tra lai cho nguyén don 6ng
Nguyén Vin L, ba LAm Thi B, anh Nguyén Van V 2.000.000d (Hai triéu dong).

5. Nhiing quyét dinh khac ctia ban 4n so tham khong bi khang céo, khang
nghi HO1 dong xét xur khong giai quyét, c¢o hi¢u luc phap luat ké tir ngay hét thoi
han khang céo, khang nghi.

6. Ké tir ngdy ban an, quyet dinh c6 hi¢u luc phap luét (d6i véi cac truong
hop co quan thi hanh an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir
ngay c6 don yéu cau thi hanh an cia ngudi dugce thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh
an xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu
khoan tién 1di cta s6 tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai
khoan 2 Diéu 468 B¢ luat Dan sy nim 2015,

Trong truong hop ban an duge thi hanh theo Piéu 2 Luat Thi hanh 4n dan
su thi nguoi duoc thi hanh 4n, ngudi phai thi hanh an dan sy ¢6 quyén thoa thuin
thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n hoac bi cudng ché
thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan sy, thoi
hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an dan
su.

7. Ban an phiic thdm c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Phuéc; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén H;

- CCTHADS huyén H;

- Cac duong su;

- Luu

Pinh Thi Quy Chi
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