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NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN GIA LAM,THANH PHO HA NOI

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' tham gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa:Ong Tran Hong Quang

Cdc Hoi tham nhan dan:

BaNguyén Thi Dung

Ba Nguyén Thi Nga

- Thuw ky phién tod,:(A)ng Nguyén Tién DPat - Thu ky Toa &4n nhan dan
huyén Gia Lam, Thanh pho Ha Noi.

- Dai dién Vién kiém sdt nhén ddin huyén Gia Lam, Thanh pho Ha Noi
tham gia phién toa:Ong Luu Van A- Kiém sat vién.

Ngay 22/5/2019 tai try s¢ Toa an nhén dan huyén Gia Lam xét xir cong
khai so tham vu 4n dan sy thu ly sO: 75/2018/TLST-DS ngay 18 thang 6 nam

2018vé viéc: “Poi lai tan san” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir so:
17/2019/QDbXXST-DS ngay 02 thang 4 nam 2019giira:

-Nguyén don:Ba N, sinh nam 1960. “c6 mat”.
~ Dia chi: $6 18, t6 6 Phiic Tan, phuong Phac Tan, quin Hoan Kiém, Thanh
pho Ha Noi.
Nguoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don:
Ba H, sinh nam 1Q62;dia chi lgén hé:,Ve’ln‘ phong Luat su Than~h Vi thuocboan
Luat su Thanh phé Ha No1, s6 8 pho ngin Ngua, phuong Liéu Giai, quan Ba
Dinh, Thanh pho Ha N6i (Van ban iy quyén ngay 29/5/2018).“c6 mat”.
Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don:
Ong T 1a Luat su Van phong Luat su Thanh Vi thugc Doan Luat su Thanh phd
Ha Néi;dig chi lién hé: SO 8 pho Quan Ngua, phuong Li€u Giai, quan Ba Dinh,
Thanh pho Ha N§i.“c6 mat”.



-Bidon:
Anh A, sinh nim 1976. “Ving mat”.
Chi N, sinh nam 1977.“V§1ng mat”.
Cung dia chi: X6m 6, thon Poan Két, xa Kim Lan, huyén Gia Lam, Thanh phé)
Ha Noi.
-Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:
Ong B, sinh nim 1942. “Ving mat”.
Ba HI, sinh nim 1942. “Vang mat”.
Chi A, sinh nim 1996.“Viang mat”.
~ Cung dia chi: X6m 6, thon Poan Két, x Kim Lan, huyén Gia Lam, Thanh
pho Ha Noi.
NOI DUNG VU AN:
Theo don khoi kién va cac loi khai ,tai Toa an, dai dién theo uy quyén cua
nguyén don trinh bay:Ba N c6 hai thira dat:
Thira dat thir nhat: Thira dat s0 62(1) t& ban d6 s6 16 c6 dién tich 344 m2
toa lac tai thon Poan Két, xa Kim Lan, huyén Gia Lam Thanh phé Ha Néi.
(}iéy chimg nhan quyén st dung dat so: BA 744100 do UBND huyén Gia
Lam cap ngay 30/12/2009 ding tén chu sir dung dat 1a ba N.

Thira dat ndy c6 ngudn goc do ba N nhan huyen nhuong quyen st dung
dat cua vo chéng anh A va chi Ntheo “Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung
dat” s6 cong chung: 1012/HDCNQSDP lap ngay 15/12/2009 tai Van phong
Cong ching Gia Lam.

Thura dat th hai: Thira dat s0 62(2) to ban do s0 16 ¢6 dién tich 151,2 m2
toa lac tai thon Poan Két, xa Kim Lan, huyén Gia Lam Thanh phd Ha Noi.

Cjiéy chtrng nhan quyén st dung dit sb: BA 744099 do UBND huyén Gia
Lam cap ngay 30/12/2009 dtng tén chu s dung dat 1a ba N.

Thira dat nay c6 ngudn gdc do ba N nhan chuyen nhuong quyen su dung
dat cua vo chdng anh A va chi Ntheo “Hop dong chuyén nhugng quyén st dung
dat” sb cong chung: 1011/HPCNQSDD lap ngay 15/12/2009 tai Vian phong
Cong ching Gia Lam.

Ngoai quyén st dung riéng 02 thira dat néu trén ba N con dugce guyén str dung
52,7m2 ngd di chung (dién tich str dung chung) lién véi 02 thira dat nay.

Do thoi diém d6 gia dinh ba N chua c6 nhu cau sir dung dat cho nén da cho
chu dat cii 1a vo chong anh A mugn dat d€ ¢ nho (viéc muon dat chi néi miéng,
khong dugc 1ap thanh van ban, va ciing khong ¢6 thoi han).

‘ Pén nam 2011 ba N yéu cau vo chong anh A tra lai dat cho ba N nhung vQ
chong anhAnh khong hop tac, do vay ba N da c6 don giri UBND xa Kim Lan dé



nghi UBND x4 giai quyét, hoa giai tranh chap dat giita ba N véi vo chong anh A
theo quy dinh cua phap luat.

UBND xa Kim Lan di moi vo chong anh A dé t6 chirc hoa giai tranh chip
giita hai bén nhung vo chdng anh A khdng chap hanh. Vi vdy, ba N yéu cau
TAND huyén Gia Lam budc v chong anh A va chi N phai tra lai cho ba hai
thira dat trén va dién tich sir dung chung.

Tai phién toa: Ba N b6 sung yéu cau dé nghi Toa an budc budc vo chéng
anh A va chi N phai di doi, d& bo cac cong trinh xay dung trén phan dat cua ba
N va dién tich sir dung chung.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cia nguyén don trinh bay:Ba N 14
chu sir dung hop phap hai thira dat 62(1) va 62(2 )thudc to ban dd sé 16 & thén
Poan Két, xd Kim Lan, huyén Gia Lam, Thanh phé Ha Noi. Trudc ddy co cho
vo chong anh A muon nhung khong 1am vin ban chi néi miéng va khong co thoi
han. Trong qua trinh sir dung vo chong anh A tu ¥ xay dung mot s6 cong trinh
nam trén hai thira dat ctia ba N. Do d6, dé nghi Toa anbudc vo chong anh A phai
tra lai hai thira dat trén va di doi, dd bo cac cong trinh xdy dung trén phan dat
cua ba N.

Bi donvanqueoi c6 quyén loi nghia vy lién quan:Pa dugc tong dat vin ban
hop Iénhung khong c6 van ban gui y kién choToa an ciing nhu khong dén Toa
an dé giai quyét.

Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dén huyén Gia Lamtai phién toa:

Vé td tung Tham phan, Thu ky, Hot dong xét xirchap he‘}nh quy dinh cua Bo
luat To tung dan sy; d€ nghi dua chong ba N tham gia t0 tung véi tu cach la
nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan vi tai san hinh thanh trong thoi ky hon
nhan; vé duong 16i giai quyét vu an, d& nghi Hoi dong xét xtr chap nhan yéu
cau ctia nguyén don, ba N thanh toan gia tri tai san la dién tich san ¢ thura so
62(1) va 01 nha & thira 62(2) cho vo chong anh A va chi N; ‘Ve an phi: Bi don
phai chiu an phi theo quy dinh ctia phép luat, hoan tra lai tién tam Gng an phi
cho nguyén don.
NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ctru cac tai liéu, ching cir ¢6 trong hé so VU an du:(_)’cwthém tra tai
phién toa; can cur vao két qua tranh tung tai phién toa; y kién phat biéu cua Kiém
sat vién tai phién toa, Ho1 dong xét xur nhan dinh nhu sau:
[1] Vé t6 tung:

Can ctr vao yéu cau khoi kién cua nguyén don, cac tai liéu, ching ctr do
duong sy cung cip va Toa an thu thap duoc xac dinh day la vu 4n dan sy véviéc
doi lai tai san thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an theo quy dinh tai khoan 2
Diéu 26 Bo luat T tung dan sy.

Bi donhi¢n dang cu tra tai xa Kim Lan,huyén Gia Lam,Thanh phé,Hé
Noinén Toa an nhan dan huyén Gia Lam, Thanh pho Ha N¢i thu 1y giai quyét 1a



dung tham quyén theo quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1
Diéu 39 cua B luat T tung dan sy ndm 2015.

Tai phién toa lan hai bi don va nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quanving
mat, can cu vao Diéu 227, 228 Bo luat T6 tung dan sy ndm 2015 xét xr vang
mat bi don va ngudi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan.

V& viéc dua chong ba N tham gia t6 tung v6i tu cach 1a nguoi ¢ quyén loi,
nghia vu lién quan vi tai san hinh thanh trong thoi ky hon nhan theo quan diém
cua dai dién Vién kiém sat. Xét théy tai phién Toa ong Tran Sinh Hai 1a chéng
Ba N trinh bay hai thira dat trén khong phai 1a tai san chung cta vo chong nén tir
chéi tham gia t6 tung. Vi vay, viéc dua ong Hai tham gia t6 tung véi tu cach 1a
ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan 1a khong can thiét.

[2] V& ndi dung vu an:

Vé ngudn goc hai thira dat 62(1) va 62(2) to ban do s 16, dia chi thira dat:
thon Poan Két, xa Kim Lan, huyén Gia LAm Thanh phd Ha Ngila cua ba N nhan
chuyén nhuong ciia vo chong anh A va chi N nim 2009 c¢6 hop dong cong
chimg tai van phong cong chimg Gia Lamvao ngay 15/12/2009 va dang ky
quyén st dung dat theo dung quy dinh cua phap luat, dugc Uy ban nhan dan
huyén Gia Lam cap gidy ching nhan quyén su dung dat cho ba N hai thira dat
trén vao ngay 30/9/2009. Nhu vay, ba N c6 quyén sir dung hop phap hai thira dat
trén.

Sau khi nhan chuyén nhuong ba N chua c6 nhu cau sir dung nén cho vo chong
anh A muon dé st dung, viéc cho muon khong lam véan ban, khong co6 thoi
han.Nam 2011 ba N ¢6 nhu cau str dung nén yéu cau vo chong anh A tré lai dién
tich hai thira dat trén nhung sau rat nhiéu lan dé nghi nhung vo chong anh A
khong c6 thién chi tra lai dat cho ba N nén ba yéu cau Toa an budc vo chong anh
A tra laihai thira dat trén cho ba. Can ctr vao quy dinh tai Diéu 256 Bo luat dan
su 2005 thi yéu cau ciia ba N 1a ¢6 can cu.

Vé di¢n tich do thuc té 16n hon so véi dién tich ghi trong Gidy ching nhén
quyen sir dung dat. Sau khi db6i chiéu giira két qua do thyc trang va so do trong
Gidy chung nhan quyén sir dung datthi dién tich hai thira c6 tang cu thé thira:
Thira 62(1) 1a 352.7m2 so véi so do trong Glay ching nhan quyén su dung dat
la 344m2; thtra 62(1) 1a 151.4m2 so voi so do trong Gidy ching nhan quyén st
dung dat 13 151. 2m2; dién tich str dung chung la 55.4m2 so véi so d6 trong Gidy
ching nhéan quyen su dung dat 12 52.7m2. Ket qua do thyc trang dién tich co
tang so voi so d6 trong Glay chu’ng nhan quyen stt dung dit nhung namtrong
mdc gidi va khong tranh chap vai cac ho lién ké, can cir khoan 5 Piéu 98 Luat
dat dai nam 2013 thi cong nhan dién tich do thuc té 13 ¢6 co so.

V& yéu cau bd sung ctia ba N budc vo chong anh A phai di doi, d& bo cac
cong trinh xay dung trén phan dat cua ba Nva dién tich sir dung chung. Xét yéu
cau nay co lién quan va nam trong pham vi khai kién ban dau nén can ct khoan
1 PBiéu 244 B0 luat td tung dan sy chap nhan yéu cau bo sung 1a c6 can cit phap
luat. Theo bién ban xem xét va tham dinh tai chd va két qua do v& thi céc cong
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trinh ma vo choéng anh A tu y xay dung sau khi chuyén nhuong quyén sir dung
dét cho ba N gom co: 01San bé tong ¢ thira 62(1), nha 01 tang ¢ thira 62(2),
cong nam & thia 62(2) va dién tich sir dung chung, nha xuong xay dung trén
phan dat hai thira dat va dién tich sir dung chung khong dugc su ddng ¥y cua ba
N va ba N khong c6 nhu cau sir sung nén vo chong anh A phai di doi, do bo cac
cong trinh trén 1a c6 cin ¢ vi d3 xAm pham quyén dan su ctia chu st dung dat.

‘ [3]Vé &n phi: Bidon phai chiu &n phi theo quy dinh phéap luat,hoan tra lai
tién tam Urng an phi cho nguyén don.

Vicdc lé trén,

QUYET PINH:

Can cucac didu 26, 35,39, 227, 228, 244,271, 273 Bo luat té tung dan su
nam 2015;

Cin ctr cac Diéu 256 B luat dan sy ndm 2005;

Cian ctr khoan 5 Diéu 98 Luat dat dainam 2013;

Can cur Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQH14ngay 30/12/2016 caa Uy ban
Thudng vu Quédc hoi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung an phi va 1€ phi Toa an.

Xir:Chap nhén toan b yéu cau khai kién ctia ba N.
1.Budc anh A va chi N tra lai cho ba N 02 thira dt:

- Thira thr nhat 62(1) dién tich 408.1m2 (trong d6 st dung riéng 352.7m2, sir
dung chung 55.4m2;

- Thira thtr hai 62(2) dién tich 206.8m2 (trong d6 st dung riéng 151.4m2, su
dung chung 55.4m2;

Hai thira dét trén thudc to ban do s6 16, dia chi: Thon Doan Két, xa Kim Lan, huyén
Gia Lam, Thanh pho Ha Noi. (Co so d6 kém theo).

2.Bugc anh A va chi Nphai di doi, dd bo cac cong trinh xay dung trén phén
dat ctiia ba N gém: 01san bé tong & thira 62(1), nha 01 tang & thia 62(2), cong
nam ¢ thira 62(2) va dién tich st dung chung, nha xudng xay dung trén phan dat
hai thira dat 62(1), 62(2)va dién tich sir dung chung. (C6 so do kém theo).

3.Vé an phi:Anh A va chi Nphdi chiu 300.000d (ba tram nghin dong)an phi
dan su so tham; hoan tra lai cho ba N300.000d (ba tram nghin dong) tién tam
g an phi theo bién lai thu s6: 0003729 ngay 11/6/2018 ciia Cuc Thi hanh an
dan sy huyén Gia Lam.

4.Vé quyén khang cdo: Nguyén don, ngudi dai dién ty quyén ¢6 quyén khang
cao Ban an trong thoi han 15 ngay ke tir ngay tuyén an so tham; bi don, nguoico
quyén loi, nghia vu lién quan co quyen khang c4o Ban 4n trong han 15 ngay ké
tir ngay nhan duoc Ban 4n hodcniém yét Ban an.

Truong hop Ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguoi duogc thi hanh an dan su cé quyen thoa thuan thi hanh an,
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quyen yéu cau thi hanh an,ty nguyén thi hanh 4n hodc bj cudng ché thi hanh 4n
theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 ant Thi hanh an dan suy.Thoi hi€u thi hanh
an duogc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 luat Thi hanh &n dan su.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
-Duongsw; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Gia Lam;

- Chi cuc THADS huyén Gia Lam;
- TAND TP. Ha Noi;
- Luu: HO so vu an, VP.

Tran Hong Quang



