TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH Poc 1ap — Tu do — Hanh P

Ban 4n sb: 444/2021/DS-PT
Ngay: 24- 12 — 2021

Vi “Tranh chdp tai san chung va thira
ke tai san”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thdam phan — Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Hing
Cdc Tham phdn: Ong Tran Xuan Minh

Ong Hoang Minh Thinh

- Thu ky phién toa: Ba Uc Minh Thanh Thay- Thu ky Toa an nhan dan cép
cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi dién Vign Kiém sat nhén din cdp cao tgi Thanh ph Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Pham Ba Duy- Kiém sat vién.

Ngay 24 thang 12 nam 2021, tai try s¢ Toa 4n nhan dén cép cao tai Thanh ph
H6 Chi Minh, xét xtr phuc tham cong khai vy an thu 1y sé: 74/2021/TLPT- DS ngay
14 thang 01 nam 2021 vé viéc “Tranh chdp tdi san chung va tranh chdp vé thira ké
tai san”

Do Ban 4n dan sy so tham sb: 1482/2020/DS-ST ngay 16 thang 9 nim 2020
ctia Toa an nhan dan Thanh phd Ho Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phtic tham so: 1225/2021/QD-PT ngay 29
thang 11 ndm 2021; gifra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi P, sinh nim 1969 (c6 mit)
Dia chi: A 4p B, x4 C, huyén D, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don: Ong Tran Pang M, sinh nim
1979 (c6 mait)

Pia chi: A, phudng B, Quan C, Thanh ph6é H6 Chi Minh.
Pia chi lién lac: A, Phuong B, Quan C, Thanh ph6é H6 Chi Minh.
2. Bi don: Ong Nguyén Vin T, sinh ndm 1961 (c6 mit)



Dia chi: A ap B, x4 C, huyén D, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cua ong T: Ong V6 Bac T, sinh nim 1977, dia
chi: A 4p B, x& C, huyén D, Thanh phé HO Chi Minh.

3. Nguroi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

3.1. Ong Nguy@én Vin L, sinh nim 1964 (viang mat)

dia chi: A 4p B, x4 C, huyén D, Thanh phd H6 Chi Minh.

Nguwoi giam hé ciia 6ng L: Ba Nguyén Thi P, sinh nim 1969 (c6 mit)
Pia chi: A ap B, x4 C, huyén D, Thanh phd H6 Chi Minh.

3.2. Ba Nguyén Thi L, sinh ndm 1975 (chét ngay 08/12/2020)

Nguoi ké thira quyén va nghia vu to tung cta ba L: Ba Nguyén Thi P, 6ng
Nguyén Vin T, ong Nguyén Vin L, ba Nguyén Thi Y.

3.3. Ong H6 Vin P, sinh nam 1982 (ving mit)

Pia chi: A 4p B, x4 C, huyén D, Thanh phé H6 Chi Minh.
3.4. Ba Nguyén Thi Y, sinh nim 1953 (ving mat)

Pia chi: T6 A, Ap B, x4 C, huyén D, tinh Long An.

Nguoi dai dién theo 1y quyén ciia 6ng P va ba Y: Ba Nguyén Thi P, sinh nim
1969 (c6 mit)

Pia chi: A ap B, x4 C, huyén D, Thanh phé H6 Chi Minh.

3.5. Ba Nguyén Thi Thu V, sinh ndm 1962 (vang mat)

Pia chi: A ap B, x4 C, huyén D, Thanh phé H6 Chi Minh.

3.6. Ba Chau Bich T, sinh nim 1966 (ving mit)

3.7. Ba Nguyén Minh T, sinh nim 1983 (ving mit)

3.8. Ong Nguyén Minh T, sinh ndm 1985 (ving mit)

3.9. Ong Nguyén Minh T, sinh ndm 1988 (c6 mit)

3.10. Ong Nguyén Chau T, sinh nim 1991 (ving mit)

3.11. Ong Nguyén Chau Minh T, sinh nim 1992 (ving mit)
Cung dia chi: A 4p B, x4 C, huyén D, Thanh ph6é H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén ctia 6ng Nguyén Chau T: Ong Tran Vin Y; dia
chi: s6 A dp B, x& C, huyén D, Thanh phé H5 Chi Minh (c6 mit).

3.12. Ong Cao Vin N, sinh nam 1962 (ving mit)



3.13. Ong Cao Thanh N, sinh ndm 1990 (ving mat)

3.14. Ba Cao Thi Thu U, sinh ndm 1996 (ving mit)

Cung dia chi: A, to B, 4p C, x4 D, huyén E, Thanh phé H6 Chi Minh.
3.15. Uy ban nhan dan huyén Can Gid

Nguwoi dai dién theo ity quyén ciia Uy ban nhdn dan huyén Can Gio: Ong
Nguyén Vin Ngan (ving mit)

Pia chi: A, thi trdn B, huyén C, Thanh phd H6 Chi Minh.
Nguoi khang cao: Ong Nguyén Vin T.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién ngay 08/11/2016; don khéi kién bé sung va 101 trinh bay
trong qud trinh té tung, nguyén don ba Nguyén Thi P iy quyén cho éng Tran Ddng
Minh dai dién trinh bay:

Ngudn gbc dat co dién tich 1.290m? (do thuc té dién tich dat tranh chap la
1.240,6m?) 1a thudc quyén st dung ctia hd 6ng Nguyén Vin H theo Gidy ching
nhan quyén sit dung dat s6 3852 do Uy ban nhan din huyén Can Gio cip ngay
13/3/2001, cap nhat bién dong ngay 08/8/2001. Thoi diém cap Gidy chimg nhan ho
ong Nguyén Van H gdm 07 ngudi gdm: Ong Nguyén Van H, ba V5 Thi N, ba
Nguyén Thi D, ba Nguyén Thi P, ba Nguyén Thi L, éng H6 Vin P, 6ng Nguyén
Van L.

Ong Nguyén Vin H, chét naim 2006 va ba V5 Thi N, chét nam 2012, khong
dé lai di chiic. Ong H va ba N c¢6 06 nguoi con gom: Ba Nguyén Thi Y, 6ng Nguyén
Van T, ba Nguyén Thi D (chét nam 2005 khong c6 chong con, khong dé lai di
chiic), ong Nguyén Vin L, ba Nguyén Thi P, ba Nguyén Thi L. Ngoai ra, 6ng H va
ba N khong con nguoi con riéng, con nudi nao khac.

Nay nguyén don yéu cau Toa an chia tai san chung 13 c4c phan dét theo do
dac thyc t& ban dd hién trang vi tri do Trung tam do dac ban dd lap cung ngay
23/8/2019, cu thé:

Pbi v6i phan dat co dién tich 937,7 m? dugc chia thanh 04 khu: Khu 1 ¢
dién tich 250,9 m? 12 hém xi mang va 1é duong thi nguyén don ba P da rut lai yéu
cau khoi kién, khong yéu cau chia ddi v6i phan nay; Khu 2 ¢6 dién tich 251,4 m?
hién trang la dat tréng; Khu 3 ¢6 dién tich 199,3 m2, trén dit c6 cin nha s6 A duong
B, 4p C, do 6ng H va ba N xay dung (hién nay éng L dang ¢); Khu 4 ¢ dién tich
236,1 m?, trén dat co can nha s6 A 4p B, x& C, do gia dinh ba V xay dung va dang
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&, phan nay ba V nhan chuyén nhuong tir 6ng Nguyén Van T. Nhu vay tong dién
tich dat nguyén don yéu cau Toa an chia 1a 686,8 m? trong phan dat co dién tich
937,7 m?(da trir ra dién tich khu 1).

Dbi voi phan dat cé dién tich 553,8 m? hién nay ba Nguyén Thi P dang sir
dung, trén dat c6 nha cta 6ng H, ba N xay dung.

Téng dién tich dit nguyén don yéu cu giai quyét theo hai ban do hién trang
vi tri 1a 686,8m? + 553,8m? = 1.240,6 m?,

Yéu cau Toa an chia thira ké d6i voi di san ctia 6ng H va ba N d¢é lai va phan
6ng H, ba N duoc hudng thira ké ctua ba Nguyén Thi D.

Yéu cau hiy hai Gidy chting nhan quyén sit dung dat s6 CH 00324 va
CHO00325 do Uy ban nhan dan huyén Can Gid cip cung ngay 04/4/2011 cho ho ong
Nguyén Vin T.

Yéu cau huy hai Gidy chung nhan quyén st dung dat s6 CH00629 va
CHO00630 do Uy ban nhan dan huyén Can Gid cap cing ngdy 24/6/2011cho ho
Nguyén Vin T.

Ba P yéu cau dugc nhan hi¢n vat 1a nha dat c6 dién tich 553,8 m? hién do ba
P dang str dung, truong hop dién tich dat duoc huong vuot qua dién tich dat néu
trén nguyén don dong ¥ hoan lai gia tri vuot qua cho cac dong sé hitu va cac dong
thira ké do nguyén don d & tai nha dat néu trén hon 20 nam.

Nguyén don khong yéu cau Toa an hity Gidy chirg nhan sé6 CH 00904 do Uy
ban nhan dan huyén Can Gio cdp cho ba Nguyén Thi Thu V ngay 30/9/2011, phan
ndy 6ng T chuyén nhuong cho ba V, tuy nhién dng T ciing dugc huong 01 phan
dién tich dat do huong thira ké tir ong H va ba N, truong hop 6ng T chuyén nhuong
cho ba V vuot qua dién tich dat duoc hudng thi nguyén don khéng yéu cau ong
Nguyén Vin T phai hoan lai gia tri vuot qua phan duoc hudng cho cac dong thira ké
va dé nghi tinh vao cong sirc cua ong T 1am thil tuc gidy to dat.

Tai ban tw khai ngay 15/5/2019, bi don 6ng Nguyén Van T trinh bay:

Trude nam 1975, cha me cua toi 1a 6ng Nguyén Vian H va ba Vo Thi N ¢o
khai hoang hon 02 miu dit tai x3 Binh Khanh, huyén Can Gio dé trong lta va cat
nha &.

Ong H, ba N ¢6 06 ngudi con gom: Nguyén Thi Y, Nguyén Van T, Nguyén
Vian L, Nguyén Thi D (chét naim 2005), Nguyén Thi P, Nguyén Thi L.

Nam 2006, ong H chét, me to6i ba N truc tiép quan 1y tai san chung cta vo
chdng va ca ho gia dinh gdm hai gidy chirng nhan quyén sir dung dat va hai cin nha
cap 4 do 6ng H dai dién ho gia dinh dimg tén nhu sau:
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Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 3852 do Uy ban nhan dan huyén Can
Gid cap ngay 13/3/2001 c6 tong dién tich 1a 1.386m?, s6 thira 54-5, 6-164, 5-164, to
ban d6 s6 3, xa Binh Khanh, huyén Can Gio; da chuyén nhuong 96m?, con lai
1.290m2. Muc dich sir dung 1a dat go va dét thd cu, tai san géan lién véi dién tich dét
nay c6 hai can nha. Mgt can nha cép 4 trén thira s6 A toa lac tai ép B, xa C, huyén D
va mot cin nha cip 4 trén thira sb A 4p B, x4 C, huyén D.

Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 8665 do Uy ban nhan dan huyén Can
Gid cap ngay 16/6/2004 c6 tong dién tich 1a 23.844m?, s6 thua 138, 167, 171, 172,
175, 240-1, 240-2, 241, to ban d6 s6 6 va sd 8 xa Binh Khanh, huyén Can Gio; da
chuyén nhuong 6.006m? con lai 17.746m% Muc dich sir dung dat lta va dat trong
cay lau nam.

Nam 2011, ba N va cac chi em ctia 6ng dong ¥ cho 6ng 1a ngudi duge thira
hudéng phan di san thira ké ctia cha toi, ké ca cac phan cua thanh vién trong ho ddi
v6i quyén str dung dit c6 gidy ching nhin quyén sir dung dat sé 3852 do Uy ban
nhan dan huyén Can Gio cap ngay 13/3/2001 dbi v6i 03 thia dat sé 54-5, 6-164, 5-
164, to ban dd s6 3, xa Binh Khanh. H6 so, thil tuc duoc thuc hién theo ding trinh
tu quy dinh ctia phap luat va duge Uy ban nhan dan huyén Can Gio cap gidy ching
nhan quyén st dung dat s6 CH00324 va CH00325 ngay 04/4/2011, v6i dién tich
1.290m? cho ho gia dinh dng T.

Sau khi c6 gidy chimg nhan quyén st dung dat toi lam thi tuc chuyén
nhuong 239,5m? dat cho ba Nguyén Thi Thu V. Khi chuyén nhuong ong T ¢ béo
cho me va céac chi em cua toi va tit ca chi em déu biét, tién ban dit toi co gui cho
mdi ngudi mot it. Riéng ba P va ba L khong nhén va noi toi giit lai dé tra no, chira
bénh va lo hau su cho me sau nay.

Théang 10/2012, ba N mat, phan dat 17.746m?, muc dich st dung dét lua va
trong cdy lau nam 1a dat ho gia dinh van chua chia, ding tén ong Nguyén Vin H.
Hién phan dat nay ong T dang quan 1y cho thué, tién cho thué dat giao cac em ong T
st dung cho sinh hoat, 6ng T chi theo doi, hudng dan, gilp cac em to1 vi ngoai ba Y
da c6 gia dinh ¢ huyén Can Giudc, Long An, thi cac em ong T chua ai 1ap gia dinh
(riéng Nguyén Vin L va Nguyén Thi L c6 biéu hién tdm than, khong kiém soat
dugc hanh vi cua minh).

Cin nha tai dia chi 4p Binh Thuén, x3 Binh Khanh hién nay 6ng Nguyén Vin
L dang &, con can nha 4p Binh Phudc, xa Binh Khanh ba Nguyén Thi P va Nguyén
Thi L dang 6.

Cubi nam 2016, ba P guri don kién tranh chap quyén thira ké v6i ong T.

Doi vai yéu cau cta ba P, 0ng T ¢6 y kién nhu sau:
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Pbi voi phan dat theo gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 3852 co tong
dién tich 1a 1.386m?, s6 thira 54-5, 6-164, 5-164, t& ban do so 3, xd Binh Khanh,
6ng T duoc me va cac chi em ciia 6ng dong ¥ cho ong va 6ng di dugc Uy ban nhan
dan huyén Can Gio cp gidy ching nhan quyén st dung dat hop phap. Do d6, dé
nghi bac yéu cau huy bo gidy dit cia ba P.

Viéc 1am thu tuc chuyén nhuong 239,5m? dit khong khong phai 1a di san
thira ké. Do d6, day 1a quyén st dung dit c4 nhan ong. Pé nghi Toa 4n bac yéu cau
chia di san thura ké.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Vin L do ba Nguyén Thi
P 1a nguoi dai dién giam ho théng nhat véi 10i trinh bay cua 6ng Tran Pang M a
dai dién theo iy quyén ctia nguyén don va khong c6 ¥ kién gi khac.

Nguoi c¢o quyén loi nghia vu lién quan 6ng Ho Van P va ba Nguyén Thi Y uy
quyén cho ba Nguyén Thi P dai dién théng nhat v6i 10i trinh bay ctia 6ng Tran
Piang M va khong c6 yéu cau gi khac.

Tai ban tw khai ngay 15/3/2019 va don xin ving mdt ngay 18/5/2020, ngueoi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Thu \V va éng Cao Vin N trinh bay:

Ong N 13 chéng ba V. Ong Nguyén Vian T ban dat cho ba V dién tich 240m?,
hop dong di ra cong chung dung quy dinh. Ba V di tra du tién cho 6ng T
2.040.000.000 dong. Trong vu 4n nay ba V, 6ng N khong ¢ ¥ kién gi ddi voi viée
tranh chép gifta cac anh em cta 6ng T. Dé giai quyét quyén loi cho ba V, dng N
theo quy dinh. Ong N ba V dé nghi toa giai quyét vang mat.

Tai ban ty khai ngay 26/7/2018, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Uy
ban nhén ddan huyén Can Gio 1ty quyén cho éng Nguyén Van N dai dién trinh bay:

Ngay 13/3/2001, Uy ban nhan dan huyén Can Gid cap Gidy ching nhéan
quyén st dung dat s6 3852 QSDB/TC cho hd 6ng Nguyén Vian H véi dién tich
1.386m?, nham cac thira 54-5; 6-164; 5-164, t& ban dd s 03, xa Binh Khanh, huyén
Can Gio. Nam 2006, ong H mat, ho 6ng Nguyén Vin T duoc hudng thira ké va Uy
ban nhan dan huyén Can Gio cip gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 CH00324
ngay 04/4/2011 cho ho 6ng Nguyén Vin T. Theo hd so cdp gidy ching nhan quyén
st dung dat cho ho 6ng Nguyén Van T bao gdm:

Gidy chimg tir s 66, quyén sb 01/2006 ngay 07/10/2006 tén 6ng Nguyén
Van H.

Pon xin dang ky thira ké quyén str dung dat ngay 01/3/2011.

Bién ban hop gia dinh ngay 28/02/2011.



Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s 3852 QSDD/TC ngay 13/3/2001 cta
ho 6ng Nguyén Vin H.

Thira dat trén tach thanh 2 thtra khi cap gidy cho ho 6ng T 1a gidy chimg nhén
quyén st dung dat sé CH00325, sé CH00324 cung ngay 04/4/2011.

Viéc cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho ho ong Nguyén Vian T 14
dam bao ding trinh tu, tha tuc phap luat quy dinh.

Tai ban dn so tham sé 1482/2020/DS-ST ngay 16 thing 9 nam 2020 cia Toa
an nhan dan Thanh phé Hé Chi Minh da tuyén xie:

Ap dung khoan 2, khoan 5 Diéu 26; Diéu 34; diém a khoan 1 Diéu 37; diém a
khoan 1 Piéu 38; diém c khoan 1 DPiéu 39; diém b khoan 2 Diéu 227 va Diéu 228;
khoan 2 Diéu 244; khoan 1 Diéu 273 B0 luat tb tung dan su;

Ap dung Diéu 214; Diéu 244; Diéu 634; biéu 674; Diéu 675; Diéu 676; Diéu
685; Biéu 733; Biéu 734; Biéu 735 B luat dan sy nam 2005;

Ap dung khoan 7 Piéu 27 Phap lénh an phi, 1& phi Toa an sd
10/2009/UBTVQH12 ngay 27/02/2009 ciia Uy ban Thudng vu Qubc hoi.

1. Pinh chi xét xir d6i voi yéu cau phén chia tai san chung quyén sir dung va
chia thira ké quyén str dung dat thudc thira cii s6 162, thira phan chiét 162-1 va thira
164, thtra phan chiét 164-1, t& ban d6 s6 27, Bo dia chinh x4 Binh Khanh, huyén
Can Gio (theo tai liéu nam 2006), c6 dién tich 250,9m? tai vi tri khu 1 theo Ban d6
hién trang vi tri s6 hop dong 127824/ TTPPBD-VPTT (2/2) do Trung tam do dac
ban d6 - S¢ Tai nguyén va Moi truong 1ap ngay 23/8/2019 va hiy cac Gidy chimg
nhan quyén st dung dit s CH00324 va CH00325 do Uy ban nhan dan huyén Can
Gid cap cung ngdy 04/4/2011 cho ho 6ng Nguyén Van T va cac Gidy chimg nhan
quyén str dung dat sé CH00629 va CH00630 do Uy ban nhan dan huyén Can Gid
cap cung ngay 24/6/2011 cho ho Nguyén Vin T.

2. Cong nhan quyén su dung dat 1.240,6m?, thira cii s6 7, thira phan chiét s6
7-1, 7-2, 7-3, 7-4; thira cii s6 8, thira phan chiét sb 8-1, 8-2, P2, 8-3, 8-4; thtra cii 9,
thira phan chiét s6 9-1, 9-2, 9-3 (theo tai liéu nam 2006), t& ban s6 27, Bo dia chinh
xd Binh Khanh, huyén Can Gio, tong cong khu 2, khu 3, khu 4 ¢ dién tich la
686,8m? (khong tinh khu 1) theo Ban dd hién trang vi tri sb hop dong
127824/TTPDBD-VPTT (2/2) do Trung tdm do dac ban d6 - S& Tai Nguyén va
M®i truong 1ap ngay 23/8/2019 va thira cii 128, thira phan chiét 128-1, 128-2; thia
cii 134, thira phan chiét 134-1, 134-2; thta cii 135, thira phan chiét 135-1, 135-2;
thira cii 136, thira phan chiét 136-1, 136-2; thira cii 137, thira phéan chiét 137-1, 137-
2 (theo tai liéu nam 2006), t& ban d6 s6 12 Bo dia chinh x3 Binh Khanh, huyén Can
Giod, co6 dién tich 13 553,8m? theo Ban d0 hién trang vi tri $6 hop dé)ng
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127824/TTPDBD-VPTT (1/2) do Trung tdim do dac ban d6 - So Tai Nguyén va
Moi trudng 1ap ngay 23/8/2019, 1a tai san chung cua 6ng Nguyén Vin H, ba V& Thi
N, ong Nguyén Vin L, ba Nguyén Thi D, ba Nguyén Thi P, ba Nguyén Thi L, 6ng
Hb Vin P.

3. Ong Nguyén Van H, ba V& Thi N, 6ng Nguyén Van L, ba Nguyén Thi D,
ba Nguyén Thi P, ba Nguyén Thi L, 6ng H6 Van P mdi ngudi duoc chia 1/7 gia tri
quyén su dung dat trén tung di¢n tich khu dat 1.240,6m?, thira cii s6 7, thua phan
chiét sb 7-1, 7-2, 7-3, 7-4; thira cii s6 8, thira phan chiét s 8-1, 8-2, P2, 8-3, 8-4;
thira cii 9, thira phan chiét s6 9-1, 9-2, 9-3 (theo tai liéu nim 2006), td ban s 27, Bo
dia chinh xa Binh Khanh, huyén Can Gio, téng cong khu 2, khu 3, khu 4 c6 dién
tich 12 686,8m? (khong tinh khu 1) theo Ban d6 hién trang vi tri so hop dong
127824/TTPPBD-VPTT (2/2) do Trung tim do dac ban d6 - So Tai Nguyén va
MBoi truong lap ngay 23/8/2019 va thia cii 128, thira phan chiét 128-1, 128-2; thira
cii 134, thira phan chiét 134-1, 134-2; thira cii 135, thira phan chiét 135-1, 135-2;
thira cii 136, thira phan chiét 136-1, 136-2; thita cii 137, thira phan chiét 137-1, 137-
2 (theo tai liéu nam 2006), t& ban d6 s6 12 Bo dia chinh x3 Binh Khanh, huyén Can
Gio, c6 dién tich 1a 553,8m? theo Ban dd hién trang vi tri sb hop dong
127824/TTPPBD-VPTT (1/2) do Trung tdim do dac ban d6 - So Tai Nguyén va
Moi truong lap ngay 23/8/2019, cb gia tri 1a 3.257.116.8014d (ba ty hai tram nam
muoi bay triéu mot trim muodi sau ngan tam tram 1é mot dong).

4. Xéc dinh di san cta ba Nguyén Thi D dé lai 1a 1/7 gia tri quyén st dung
dat tuong duong 177,2285m?, c6 gia tri 1a 3.257.116.801d (ba ty hai trim nim
muoi bay triéu mdt trim mudi sdu ngan tam trim 1& mot dong) trén dién tich
1.240,6m? dat, cta timg thira dat cu thé, thira cii s6 7, thira phan chiét s6 7-1, 7-2, 7-
3, 7-4; thira cii s6 8, thira phan chiét s6 8-1, 8-2, P2, 8-3, 8-4; thua cii 9, thira phan
chiét s6 9-1, 9-2, 9-3 (theo tai liéu nam 2006), to ban s6 27, Bo dia chinh x3 Binh
Khanh, huyén Can Gio, tong cong khu 2, khu 3, khu 4 c6 dién tich 1a 686,8m?
(khong tinh khu 1) theo Ban d6 hién trang vi tri sé hop dong 127824/TTPDBD-
VPTT (2/2) do Trung tdm do dac ban d6 - S& Tai Nguyén va Méi truong 1ap ngay
23/8/2019 va thira cii 128, thira phan chiét 128-1, 128-2; thira cii 134, thira phan
chiét 134-1, 134-2; thira cii 135, thua phan chiét 135-1, 135-2; thira cii 136, thia
phan chiét 136-1, 136-2; thtra cii 137, thira phan chiét 137-1, 137-2 (theo tai liéu
nam 2006), to ban d6 sd 12 Bo dja chinh x4 Binh Khanh, huyén Can Gio, c6 dién
tich 1a 553,8m? theo Ban db hién trang vi tri s6 hop dong 127824/ TTPPBD-VPTT
(1/2) do Trung tdm do dac ban d6 - S& Tai Nguyén va Mbi truong 1ap ngiy
23/8/2019, (trong d6, c6 79,114m? dat theo ban dd hién trang vi tri sé hop dong
127824/TTPDBD-VPTT (1/2) do Trung tdm do dac ban d6 - S& Tai Nguyén va
Moi truong 1ap ngay 23/8/2019 va dién tich 64,3856m? dat tai khu 2, khu 3 va dién
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tich 33,728m? dat tai khu 4 theo Ban d6 hién trang vi tri s& hop dong
127824/TTPDBD-VPTT (2/2) do Trung tdim do dac ban d6 - So Tai Nguyén va
Moi truong 1ap ngay 23/8/2019.

5. X4c dinh hang thira ké thir nhit theo phap luat cua ba Nguyén Thi D 1a 6ng
Nguyén Vin H, V& Thi N.

6. Xac dinh 6ng Nguyén Vin H, Vo Thi N mdi ngudi duge hudng ¥ di san
ctia ba Nguyén Thi D d¢é lai tai muc sb 4 ctia quyét dinh nay.

7. Xac dinh di san ctia 6ng Nguyén Vian H va ba V5 Thi N dé lai 1a 3/7
gia tri quyén st dung dét trén timg dién tich khu dat 1.240,6 m?, thia cii s6 7, thira
phan chiét s6 7-1, 7-2, 7-3, 7-4; thira cii s6 8, thira phan chiét s6 8-1, 8-2, B2, 8-3,
8-4; thura cii 9, thira phan chiét s6 9-1, 9-2, 9-3 (theo tai liéu nam 2006), to ban s6
27, BO dia chinh xa Binh Khanh, huyén Can Gio, téng cong khu 2, khu 3, khu 4 c6
dién tich 13 686,8m? (khong tinh khu 1) theo Ban do hién trang vi tri s6 hop dong
127824/TTPDBD-VPTT (2/2) do Trung tdim do dac ban d6 - So Tai Nguyén va
Moi trudng 1ap ngay 23/8/2019 va thira cii 128, thira phan chiét 128-1, 128-2; thira
cii 134, thira phan chiét 134-1, 134-2; thira cii 135, thira phan chiét 135-1, 135-2;
thira cii 136, thira phan chiét 136-1, 136-2; thira cii 137, thira phan chiét 137-1, 137-
2 (theo tai li¢u nam 2006), to ban dd sb 12 Bo dia chinh x& Binh Khanh, huyén Can
Gio, c6 dién tich 1a 553,8m? theo Ban d6 hién trang vi tri s6 hop dong
127824/TTPPBD-VPTT (1/2) do Trung tim do dac ban d6 - So Tai Nguyén va
Moi trudng 1ap ngay 23/8/2019 va phan xdy dung cta cin nha sé A ap B, xa C,
huyén D (hién nay 6ng L dang quan 1y sir dung tai khu 3 ctia ban dd hién trang vi tri
1ap ngay 23/8/2019) va cin nha s A dp B, x4 C, huyén D (hién nay ba P dang quan
1y str dung) theo hai ban db hién trang vi tri s6 hop dong 127824/ TTPPBD-VPTT
(1/2) va s6 127824/TTPPBD-VPTT (2/2) do Trung tim do dac ban do - S¢ Tai
Nguyén va Maéi truong 1ap cung ngay 23/8/2019

8. Xéc dinh hang thira ké theo thtr nhat theo phap luat ctia 6ng Nguyén Van H
va ba Vo Thi N 1a ba Nguyén Thi Y, 6ng Nguyén Vian T, 6ng Nguyén Vin L, ba
Nguyén Thi P, ba Nguyén Thi L.

9. Ba Nguyén Thi Y, 6ng Nguyén Vin T, 6ng Nguyén Vin L, ba Nguyén Thi
P, ba Nguyén Thi L mdi ngudi dugce hudng di san ctia 6ng Nguyén Van H va ba Vo
Thi N dé lai 1a 3/35 twong dwong 106,3371m? quyén sir dung dét trén timg dién tich
khu dat 1.240,6m?, c6 gia tri 1a 1.954.270.081d (mdt ty chin trim nim muoi bon
triéu hai trim bay muoi ngan khong tram tam muoi mot dong), (trong dé, bao gdom
47,4685m? dat theo ban dd hién trang vi tri s6 hop dong 127824/ TTDPBD-VPTT
(1/2) do Trung tdm do dac ban d6 - S¢ Tai Nguyén va Moi trudng 1ap ngay
23/8/2019 va dién tich 38,6314m? dat tai khu 2, khu 3 va dién tich 20,2371m? dét tai
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khu 4 theo Ban do hién trang vi tri s6 hop dong 127824/TTPPBD-VPTT (2/2) do
Trung tim do dac ban do - S& Tai Nguyén va Méi trudng 1ap ngay 23/8/2019.

10. Ba Nguyén Thi Y, éng Nguyén Vin T, 6ng Nguyén Vin L, ba Nguyén
Thi P, ba Nguyén Thi L mdi ngudi duge hudng di san ciia dng Nguyén Vin H va ba
V& Thi N dé lai 1a 1/5 gia tri phan xay dung cta hai can nha sb A ap B, x& C, huyén
D (hién nay 6ng L dang quan 1y st dung tai khu 3 ctia ban dd hién trang vi tri 1ap
ngay 23/8/2019) va cin nha sé A 4p B, xa C, huyén D (hién nay ba P dang quan ly
sit dung) theo hai ban do hién trang vi tri s6 hop dong 127824/TTPPBD-VPTT
(1/2) va s6 127824/TTPPBD-VPTT (2/2) do Trung tim do dac ban dd - S¢ Tai
Nguyén va Moéi truong 1ap cung ngay 23/8/2019, ¢6 gia tri 171.769.048d (mot tram
bay muoi mét triéu bay trim sau muoi chin ngan khong trim bén muoi tdm dong).

11. Giao cho ba Nguyén Thi P dugc quyén st dung 553,8m? dat va quyén s
hiru nha toa lac tai s6 A ap C, x4 B, huyén D (hién nay ba P dang quan 1y sir dung)
theo ban dd hién trang vi tri s hop déng 127824/TTPPBD-VPTT (1/2) do Trung
tam do dac ban d6 - S& Tai Nguyén va Mbi truong 1ap ngay 23/8/2019.

12. Giao cho 6ng Nguyén Vin L va ba Nguyén Thi L (c6 ba Nguyén Thi P
giam ho) duoc quyén sir dung 199,3m? dat va quyén so hitu nha toa lac tai s A ap
B, x4 C, huyén D (hién nay 6ng L dang quan 1y st dung) tai khu 3 theo ban do hién
trang vi tri s0 hop dong 127824/TTBPPBD-VPTT (2/2) do Trung tdm do dac ban dd
- S& Tai Nguyén va Moi truong 1ap ngay 23/8/2019.

13. Giao cho ba Nguyén Thi Y va ong HO Vin P dugc quyén st dung dit co
dién tich 251,4m? toa lac tai ép A, xa B, huyén C, tai khu 2 theo ban dd hién trang
vi tri s6 hop dong 127824/TTPPBD-VPTT (2/2) do Trung tim do dac ban db - S
Tai Nguyén va Moi truong 1ap ngay 23/8/2019.

14. Ba Nguyén Thi P, 6ng Nguyén Vin L va ba Nguyén Thi L (c6 ba Nguyén
Thi P giam ho), ba Nguyén Thi Y va 6ng H6 Vin P dugc quyén lién hé co quan
chtic nang c6 tham quyén dé lam thi tuc cap gidy ching nhan quyén sir dung nha
dat ky dung tén nha, dat theo cac muc 11, 12 va 13 caa quyét dinh ban 4n nay.

15. Ghi nhan sy tu nguyén cua ba Nguyén Thi P, ong Nguyén Van L, ba
Nguyén Thi L c¢6 ba Nguyén Thi P dai dién giam ho va ba Nguyén Thi Y, ong HO
Vin P uy quyén cho ba Nguyén Thi P dai dién tinh cong strc 1am thu tuc gidy to
chuyén muc dich quyén sir dung dat va cac chi phi khac bang gia tri 6ng Nguyén
Vian T phai hoan lai gia tri chénh léch cho cac dong thira ké do ong Nguyén Van T
da ban phan dat 239,1m? cho ba Nguyén Thi Thu V.

16. Ghi nhan sy ty nguyén cia ba Nguyén Thi P, 6ng Nguyén Vin L, ba
Nguyén Thi L c¢6 ba Nguyén Thi P dai dién giam ho va ba Nguyén Thi Y, ong HO
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Vin P ty quyén cho ba Nguyén Thi P dai dién thong nhat khong yéu cau cac dong
thira ké hoan lai gia tri chénh léch phan duoc chia quyén st dung dat va hudng di
san nha, dat.

Ngoai ra, ban 4n so thim con tuyén vé chi phi td tung, an phi va quyén khang
cao.

Ngay 29/9/2020, dng T ¢6 don khang céo toan bd ban an so thim, dé nghi
huy toan b an so tham dé xét xir lai v6i 1y do:

- Cép so thdm vi pham t6 tung: Toa thu 1y thém yéu ciu chia tai san chung
nhung khéng thong bao cho ong biét; Toa chi ra thong bao vé do vé dat ma khong
ra quyét dinh xem xét tham dinh tai chd nén ban d6 do vé cua trung tam do dac
thanh phd H6 Chi Minh 1a khong hop phap; viéc dinh gia khong co6 su thoa thuan vé
viéc chon t6 chirc tham dinh giad nén chung thu tham dinh gia khong hop phép;
khong 1dy 101 khai ngudi con trai ciia 6ng T 1a Nguyén Chau T hién dang di cai
nghién ma tay bt budc; viéc chi dinh ba P dai dién cho ong L, ba L (hai nguoi co
biéu hién tdm than) 6ng khong duoc biét 1a xAm pham quyén loi cua 6ng T.

- Vé ndi dung: Ong T nhan thira ké hop phap do ba N va cac em 6ng T cho
6ng nhan thira ké nén khong con 1a tai san chung hay di san cta cha me nita. Toa so
tham hity cac Gidy ching nhén quyén str dung dat s6 CH00324 va CH00325 do Uy
ban nhan dan huyén Can Gid cip cing ngay 04/4/2011 cho ho ong Nguyén Vin T
va chip nhan yéu cau chia tai san chung va di san thira ké 1a trai phap luat.

Tai phién toa phac tham hdm nay, dng T dai dién cho 6ng T gilt nguyén yéu
cau khang cdo va trinh bay: Vé ndi dung an so thim nhan dinh vé ngudn gdc nha
dat tranh chap 6ng T dong ¥ voi an so tham, khong ¢ ¥ kién gi. Vé phan dat ong T
ban cho ba V 1a dé 1dy tién chira bénh cho ba N, khi ban dat ong T c6 thdng bao
bang miéng cho anh em biét. Ong T khong c6 chimg tir chi phi chira bénh cho ba N.
Vé th tung cép so tham c¢6 vi pham, x4c dinh sai quan hé tranh chép, viéc tham dinh
gia, do dac khong thong bao cho 6ng T biét, 6ng Nguyén Chau T la con ong T dugc
toa so thAm dua vao tham gia td tung nhung khong dugc tri¢u tap léy 101 khai, hién
6ng T da hoan T viéc cai nghién ma tay. D& nghi huy 4n so tham.

Ong Yén dai dién 6ng T trinh bay: Ong T khong dugc toa cip so thim téng
dat cac van ban t6 tung, dé nghi hity 4n so tham.

Ong M dai dién ba P trinh bay: Theo bién ban hop gia dinh thi chi cho 6ng T
dai dién ding tén trén gidy to dat. Theo két qua xem xét tham dinh tai chd va ban
d6 hién trang khi giai quyét vu an thi khong c6 nha ctia 6ng T trén dat tranh chap,
khong c6 viéc ong T st dung nha dat dang tranh chap néu trén.

Dai dién Vién kiém sat phat biéu quan diém giai quyét vu an:
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Vé t6 tung: Cap phuc tham va cac duong sy thuc hién dung cac quy dinh vé
t tung, khong vi pham t6 tung.

Vé ndi dung khang céo: Quan hé phap lut tranh chip nhu cp so thim xac
dinh 13 dung. Cac bén duong sy déu thira nhan vé ngudn gbc nha dat va hang thira
ké, cac thira ké ctia ba L ciing 1a duong su trong vu an, cip so thim chia tai san
chung va chia thira ké 12 dung phap luat, khong c6 cin cr hity an so tham. Dé nghi
béac khang céo, giit nguyén quyét dinh cua an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao tai liéu, chimg ctir da duoc tham tra, xem xét tai phién toa, két
qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh nhu sau:

[1]- Vé t6 tung: Ong T khang céo cho rang cap so tham vi pham to tung, dé
nghi hily 4n so thim giai quyét lai.

Xét thdy: Toa cap so tham di thuc hién diy du cac tha tuc vé thu 1y yéu cau
khéi kién, xem xét, thim dinh tai chd, d5 v& nha dit tranh chﬁp, téng dat cac van
ban té tung day di cho ong T, 6ng T khong c6 khang céo vé gia nha dat tranh chap.
Ong T la con éng T di cai nghién ma tay bat budc trong thoi gia cap so tham giai
quyét vu an nén khong 1ay duoc 10i khai cia ong T. Tuy nhién, dng T khong c6 yéu
cau doc 1ap, quyén loi ctia ong T trong vu an (néu c6) ciing gan véi quyén loi cia
6ng T nén viéc khong lay 10i khai ciia 6ng T khong anh huong dén quyén loi cua
6ng T. Tai phién toa hém nay ong Yén dai dién cho 6ng T ciing khong ¢ yéu cau gi
vé quyén loi cho 6ng T trong vu an. Viéc Toa an chi dinh ba P gidm ho cho ong L,
ba L 1a theo quyét dinh ciia Toa an nhan dan Thanh phé HO Chi Minh nén hop
phap.

Vé tham dinh gi4 tai san tranh chap: Toa 4n di triéu tap bén nguyén don va bi
don dén lam viéc vao ngay 03/01/2020 dé cac bén théng nhat Iya cho don vi tham
dinh gia nhung bi don ving mit khong c6 1y do nén toa 1ap bién ban vé sy vang mat
ctia bi don va dong ¥ lwa chon cong ty ¢ phan dinh gia Thanh D6 theo yéu cu cua
nguyén don (BL: 306). Toa di ban hanh Quyét dinh tham dinh gia dé trung cau
cong ty cd phan dinh gia Thanh D6 va c6 giri cho bi don, viéc tham dinh gia dd xac
dinh day du cac cong trinh, vat kién trac trén dat tranh chap. Trong suét qua trinh t6
tung bi don khong c6 v kién gi vé viéc dinh gia. Cap so tham khong vi pham t6
tung.

Vi vay, khong co can cir hity 4n theo yéu cau khang cdo cta ong T.

[2]- V& ndi dung khoi kién: Ba P khoi kién yéu cau: Chia tai san chung ddi
v6i quyén st dung dat ¢ dién tich do thuc té 1a 1.240,6m?, yéu cau chia lam 07
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phan bang nhau gom: Ong Nguyén Vin H, ba V5 Thi N, 6ng Nguyén Vin L, ba
Nguyén Thi D, ba Nguyén Thi P, ba Nguyén Thi L, HS Vin P; chia thira ké d6i voi
di san cua 6ng H va ba N dé lai va phan 6ng H, ba N dugc hudng thira ké cua ba
Nguyén Thi D trong dién tich dit nay do ba N, 6ng H, ba D da chét. Ba P yéu cau
dugc nhan hién vat nha va dat hién nay ba P dang quan 1y, st dung. Tinh cong stc
va chi phi ctia 6ng T 1am thu tuc gidy to nha dat nén khong yéu cau ong T hoan gia
tri chénh léch néu ky phan thira ké ctia 6ng T nhan it hon dién tich ma ong T d4 ban
cho ba Nguyén Thi Thu V phan dat 239,1m?,

[3]- Nguon gdc va qua trinh st dung, bién dong dién tich dat trén:

Ngudn gbc dién tich 1.240,6m? trude kia 1 tai san chung ctia ho ong Nguyén
Vin H c6 tir trude nam 1975. Ngay 13/3/2001, UBND huyén Can Gio da cap gidy
chtng nhan QSDP cho ho 6ng H s6 vao sb cap gidy 3852 QSDB/TC dién tich theo
gidy chimg nhian QSDD 14 1.386m?, sb thtra 54-5, 6-164, 5-164, to ban s6 03 tai xa
Binh Khanh, di chuyén quyén sir dung dat 96m? thira 6-164 13 mot phan thira, dién
tich con lai 1.290m? (do thuc té 1a 1.240,6m?), c6 xac nhan cua Uy ban nhan dan
huyén Can Gid ngay 08/8/2001. Tai thoi diém cip gidy ching nhan QSDD ho 6ng
H cd cac thanh vién: Cha ho 6ng Nguyén Vin H, cac thanh vién gdm V& Thi N,
Nguyén Vin L, Nguyén Thi D, Nguyén Thi P, Nguyén Thi L (Nguyén Thi L), HO
Van P.

Ong H chét nim 2006 khong c6 di chic.

Ngay 28/02/2011, cac thanh vién trong ho gia dinh 6ng H gdm c¢6 ba V& Thi
N, ong Nguyén Vin L, ba Nguyén Thi P, ba Nguyén Thi L, ba Nguyén Thi Y va co
6ng T tham gia 1ap Bién ban hop gia dinh “Vé viéc ctr nguoi dai dién trong ho xin
dung tén cha quyén dat” do 6ng H da chét, bién ban nay c6 xac nhan ching thuc
chit ky cta Uy ban nhan dan xa Binh Khanh ngay 01/3/2011. Theo d6, cac thanh
vién trong ho théng nhat cir dng T 14 nguoi dai dién cho ho dung tén chu quyén dat
hé ong Nguyén Vin H theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 3852 do Uy ban
nhan dan huyén Can Gid cdp ngay 13/3/2001, dién tich 1.920m? vi tri thira 6-164,
5-164, 54-1.

Trén co s bién ban hop gia dinh, 6ng T di 1am thi tuc dang ky cp doi gidy
chtng nhan QSDD sb vao s6 cap gidy 3852 QSDB/TC thanh hai gidy chtng nhan
QSDP dimg tén ho 6ng Nguyén Vian T: Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén
so hitu nha ¢ va tai san khic gan lién v6i dat s6 vao sd cap GCN: CH00324 cap
ngdy 04/4/2011, dién tich 885m2.

Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan
lién véi dat sb vao so cap GCN: CH00325 cip ngay 04/4/2011, dat tai thira sb 54-5,
td ban d6 s6 3, dién tich 405m2.
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Sau d6, ngay 24/6/2011 Uy ban nhan dan huyén Can Gid cip 02 Gidy ching
nhan quyén sir dung dt, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 vao
s0 cap GCN: CH00629 va sd vao s6 cip GCN: CH00630, to ban do 27, thira dat s6
336, s6 8 va s6 9 cho ho 6ng Nguyén Vin T

Theo Béan d6 hién trang vi tri dét tranh chép do Trung tdm do dac ban dd 1ap
ngay 23/8/2019 téng cong khu 2, khu 3, khu 4 c6 dién tich 1 686,8m? gdm cac
thira: thira ci s6 7, 8, 9 to ban s6 27, xa Binh Khanh; dién tich 1a 553,8 m?c0 thira
cl gém mot phén cua cac thua: 128, 134, 135, 136. Trong dién tich nay c6 405m?
da duoc cip gidy ching nhan QSD dat dimg tén ong T 1a phan dat phia trude co
nha, con lai 148,8m? 1a phﬁn dat ao phia sau chua dugc cong nhan QSD d4t hién ba
P dang st dung.

Ong T da chuyén nhuong quyén sir dung 239,5m? dét trong dién tich 686,8m?
cho ba Nguyén Thi Thu V va ba V dugc Uy ban nhan dan huyén Can Gid cap doi ra
gidy chung nhan s6 CH00904 ngay 30/11/2011. Ba V di xay nha trén dat va sir
dung cho dén nay (12 phan dét vi tri khu ky hiéu 4, do thuc té 14 236,1m?, theo ban
d hién trang vi tri 1ap ngay 23/8/2019).

Mic du cac gidy chimg nhan QSDD dung tén ho 6ng T nhung gia dinh 6ng T
khong str dung ma do ba P sir dung 553,8 m? va nha trén dat, dién tich 686,8m?
duoc st dung nhu sau: Ong L, ba L sir dung khu 3 dién tich 199,3m? va nha trén
dat, dién tich khu 2 1a 251,4m? 1a dat trong, phan dat 236,1m? thudc khu 4 theo ban
d hién trang vi tri do ba V sir dung (chuyén nhuong tir 6ng T).

[4]- Nhu vay, trén co sé ngudn goc dat va qua trinh str dung, bién dong vé dat
thi ¢6 co s& két luan dién tich do thuc té 1 1.240,6m? néu trén thudc quyén st dung
ctia ho 6ng H, tai thoi diém cip gidy chimg nhan QSDP trong ho c6 cac thanh vién:
Chu ho ong Nguyén Vin H, Vo Thi N, Nguyén Vin L, Nguyén Thi D, Nguyén Thi
P, Nguyén Thi L (Nguyén Thi L), H6 Vin P.

Ong T khong phai 14 thanh vién ho 6ng H, khong c6 qua trinh sir dung dat ma
chi 14 ngudi dai dién cho cac thanh vién ho 6ng H dimg tén trén gidy to dat sau khi
6ng H chét.

Cép so tham két luan dién tich 1.240,6m? néu trén 12 tai san chung cta ong H,
ba N, 6ng L, ba D, ba P, ba L (Nguyén Thi L), 6ng P, tai san 13 2 cin nha trén dat
(trir phan tai san trén phan dat 6ng T di chuyén nhuong cho ba V nam 2011) 1a di
san ciia 6ng H, ba N va chia tai san nay cho cac thanh vién ho 6ng H, chia thira ké
di san cua 6ng H, ba N, ba D 1a ¢ can cu.
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[5]-Theo chimg thu tham dinh gia thi gi4 tri cac phan dat 1a tai san chung cua
ho 6ng H, nha trén dat 1a di san ctua ong Hiéu, ba N (trir phan nha cta ba V) nhu
Sau.

- Dién tich 553,8m? dit va tai san trén dat co tong gia tri 1a: 4.650.886.7344,
trong d6 dat tri gia 4.510.533.684d. Trong dién tich dit nay c6 405m? dat di dugc
cap gidy ching nhan QSDP 14 tai san chung ctia ho ong H, con lai 148,8m? dat ao
hién do ba P quan 1y, sit dung chua dugc cdp gidy ching nhan QSDD. Phan nha
trén dat 13 di san ctua 6ng H, ba N tri gia: 140.353.050d

- Dién tich dat 450,7m? (bao gébm khu 2 va khu 3 theo ban dd hién trang vi
tri) va tai san trén dat co tong tri gia 1a 12.151.148.134d, trong d6 gia tri dat 1a
11.432.655.944d 1a tai san chung cta ho ong H, phan nha trén dat tri gia
718.492.1904 1a di san cta 6ng H, ba N.

- Dién tich 236,1m? dat (hién ba V sir dung thudc khu 4 theo ban dd hién
trang) tri gia 1a 6.856.627.9854 1a tai san chung cua ho 6ng H.

Téng tai san chung cta hd 6ng H ma ba P dang tranh chap 13: 4.510.533.684d
+11.432.655.944d + 6.856.627.985d = 22.799.817.613d. Tai san nay dugc chia cho
07 thanh vién ho gia dinh ong H bao gdbm ong H, ba N, dng L, ba D, ba P, ba L
(Nguyén Thi L), dng P, cu thé phan mdi nguoi duoc 3.257.116.8014.

Ba D (la con 6ng H, ba N) chét nim 2005 khong c6 chong con, khong co di
chuc. Nguoi thira ké cua ba D 1a 6ng H, ba N. Ong H chét nam 2006, ba N chét
nang 2012 déu khong c6 di chiic. Nhu vay, di san ctia ong H, ba N gdm: Phan dat
cua ong ba trong khdi tai san chung cua hg va ph?m thira ké cua ba D, hai cin nha,
téng cong di san cua 6ng H, ba N trong khdi tai san chung cta ho 1a 3 phan, tri gia:
3.257.116.801d¢ x 3 = 9.771.350.405d; gia tri nha trén dat: 140.353.050d +
718.492.1904d = 858.845.2404.

Tong cong di san cua ong H, ba N 1a: 9.771.350.405d + 858.845.240d =
10.630.195.645@d va dugc chia theo phap luat.

Nguoi thira ké theo phap luat caa 6ng H, ba N gdm: Ong T, ba Y, éng L, ba
P, bd L. Mdi ky phan thira ké duoc huong 1a: 10.630.195.645d : 5 =
2.126.039.1294.

[6]- Tong gia tri ma cac duong su duge hudng khi chia tai san chung va chia
thira ké nhu sau:

Ong L, ba L, ba P mbi nguoi duge huéng: 3.257.116.801d + 2.126.039.129d
= 5.383.155.930d.

Ong P dugc chia tai san chung: 3.257.116.801d.
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Ong T, ba Y mdi ngudi duoc huong ky phan chia di san ctia ong H, ba N 1a
2.126.039.1294.

[7]- V& chia bang hién vat:

Dé bao dam quyén loi cho ngudi dang str dung nha dat, thudn loi trong qua
trinh thi hanh 4n va bao dam quyén loi cua tit ca cac dwong su, cong bang, dung
phap luéat, chia cu thé nhu sau:

Chia cho ba P duoc nhan hién vat 1a quyén st dung dat dién tich 405m? dat
da duoc cap gidy chung nhan va quyén so hitu nha trén dat, tam giao cho ba P st
dung dién tich 148,8m? phia sau chwa duoc cdp gidy chimg nhan QSDP va ba P
duoc quyén lién hé véi co quan nha nudc co tham quyén dé xin cap quyén sir dung
dat cho ba P. Tong tri gia nha dat ba P duoc chia va dugc quyén xin hop thirc hoa
dat 14 4.650.886.734d, nha dat toa lac tai sé A 4p B, x& C, it hon so véi ky phan ba
P dugc chia theo gia tri 1a 5.383.155.9304.

Cap so tham chia cho ba P dugc quyén sir dung ca phan dat 148,8m? chua
dugc cép gidy chung nhan QSDD la khong ding véi quy dinh cia phap luat vé dat
dai nén stra phan nay ctia 4n so thim nhu nhéan dinh trén.

Chia cho 6ng L, ba L duoc quyén st dung chung dién tich 199,3m? (dat thudc
khu 3 theo ban do hién trang) dat va duoc quyén s& hitu toan bod nha trén dat, moi
nguoi duoc 1/2 tai san nay, nha dat toa lac tai s6 A ap B, xa C. Tong gia tri nha dat
nay la 5.055.532.089d gia tri dat + 718.492.190d gia tri nha = 5.774.024.279d, it
hon so voi ky phin 6ng L, bd L duoc huong (5.383.155.930d x 2 =
10.766.311.8604).

Chia cho ba Y, dng P duoc quyén st dung dién tich dat 251,4m? dét toa lac
tai 4p Binh Phudc, xa Binh Khanh, dat thudc khu 2 theo ban db hién trang vj tri, tri
gia dat 1a 6.377.123.855d, nhiéu hon ky phan ong P ba Y duoc huong
(3.257.116.801d + 2.126.039.129d = 5.383.155.9304).

Chia cho ong T phan dat 6ng T di chuyén nhuong cho ba V dién tich
239,5m? (do thuc té 1a 236,1m?) dat toa lac tai 4p Binh Phudc, xi Binh Khanh, dat
6 vj tri tai khu 4 theo ban d6 hién trang vi tri. DAt tri g14 6.856.627.9854, nhiéu hon
ky phan thira ké 6ng T dugc hudng.

Dién tich dat trén 13 tai san chung cta hd éng H, khong phai ctia ho ong T.
Viéc 6ng T duge cac thanh vién trong ho 6ng H thoa thuan dé ong T dai dién ding
tén trén gidy to dat nhung khi ong T 1am thu tuc sang tén thi UBND huyén lai cap
cho ho 6ng T (bao gdm vo va con 6ng T) ma khong ghi 6ng T dai dién cho ho ong
H 1a cap khong ding phép luat, khong ding véi thoa thuan cia cac thanh vién ho
6ng H. Cép so thdm chap nhan yéu cau khdi kién ctia nguyén don, chia cho ong T
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phﬁn dat ong T da chuyén nhuong cho ba V va ghi nhan sy ty nguyén cua cac
duong su vé viée tinh cong suc lam thi tuc chuyén muyc dich tir dat néng nghiép
sang dat & cua ong T ddi véi dién tich dat chuyén nhuong cho ba V nén khong yéu
cau ong T hoan tra gia tri chénh 1éch giira gia trj dit dd chuyén nhuong cho ba V
v6i tri gia ky phan 6ng T dugc huong thira ké (6.856.627.985d - 2.126.039.129d =
4.730.588.8564) 1a c6 can cu.

[8]- Phan dit chia cho ong L, ba L, ong P, ba Y da co giéy chirng nhan
QSDD s6 seri BE 069758, vao so cap gidy s6 CH00630 cap cho ho ong Nguyén
Vin T ngay 24/6/2011, trong d6 c6 100m? dat & noéng thon (thira 336, to ban do6 sb
27) va 347,8m? dat nong nghiép (thtra 08, to ban d6 s6 27). Phan dat ¢ va dat nong
nghiép ndy c6 ngudn goc ciia ho ong H theo gidy chimg nhan QSDP vao s cap
gidy s6 3852 QSDD/TC ngay 13/3/2001.

Tuy nhién, cip so thim khi chia cho 6ng L, ba L, 6ng P, ba Y khong ghi cu
thé dat cac duong su dugc chia 1a loai dat gi, dit dang duoc cip gidy chimg nhan
QSDD cho ai 1a chua rd rang, tri¢t dé, kho khan trong viéc thi hanh an.

Theo so d0 vi tri thira dat, nha & trén gidy chimg nhan QSDD va Ban db hién
trang vi tri do Trung tim do dac ban d6 1ap ngay 23/8/2019 thi dién tich 100m? dat
& tai thira 336 13 vi tri can nha hién hiru cua 6ng H, ba N x4y dung nam trong khu 3
theo ban d6 hién trang, hién ong L dang & nha nay. Ong L, ba L tong cong dugc 2
suat khi chia tai san chung va 2 suat khi chia thira ké nén chia cho ong L, ba L dién
tich 199,3m? dat, trong d6 c6 100m? dat & va sé hitu nha trén dat thudc khu 3 theo
ban dd hién trang, chia cho ba Y, 6ng P dién tich 251,4m? dat nong nghi¢p thudc
khu 2 theo ban d6 hién trang 1a phu hop, bao dam chd & cua ong L va quyén loi caa
cac bén.

Sau khi xét xir so tham, ba L chét ngay 08/12/2020, khong c6 di chic. Ba L
khong c6 chong con. Hang thira ké thir nhat cua ba L bao gom céc anh chi em rudt
ciaba L 1a: Ong T, 6ng L, ba Y, ba P. Do d6, cac thira ké ctia ba L duoc quyén thira
ké di san cua ba L 13 phan nha, dat chung véi 6ng L theo an so tham da tuyén.

Vi vay, stra mot ph?m 4n so thAm theo nhan dinh trén.

Ong T khong phai chiu 4n phi phic tham;

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Piéu 308 Bo luat td tung dan sy
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Khong chip nhan yéu ciu khang cdo ctia 6ng Nguyén Vin T; stta mt phan
quyét dinh ctia Ban 4n so tham s6 1482/2020/DS-ST ngay 16 thang 9 naim 2020 cua
Toa an nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh nhu sau:

Cin ctr Piéu 212, 219, 611, 612, 613, 650, 651, 660 ctia Bo luat Dan sy nim
2015;

Can cir Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Qudc Hoi vé an phi va 1é phi Toa an.

1- Pinh chi xét xir ddi voi yéu cau phan chia tai san chung quyén sir dung va
chia thira ké quyén str dung dat thudc thira cii s6 162, thira phan chiét 162-1 va thira
164, thira phan chiét 164-1, to ban d6 s6 27, Bo dia chinh xa Binh Khanh, huyén
Can Gio (theo tai liéu nam 2006), c6 dién tich 250,9m? tai vi tri khu 1 theo Ban d6
hién trang vi tri s6 hop dong 127824/ TTPPBD-VPTT (2/2) do Trung tam do dac
ban d6 - S& Tai nguyén va Moi truong lap ngay 23/8/2019 va hiy cac Gidy chimg
nhan quyén st dung dat s CH00324 va CH00325 do Uy ban nhan dan huyén Can
Gid cap cung ngdy 04/4/2011 cho ho 6ng Nguyén Vian T va cac Gidy chimg nhan
quyén str dung dat sé CH00629 va CH00630 do Uy ban nhan dan huyén Can Gid
cap cung ngay 24/6/2011cho ho Nguyén Vian T.

2- Cong nhan quyén sir dung 1.240,6m? dat 1a tai san chung cua 6ng Nguyén
Vin H, ba V5 Thi N, 6ng Nguyén Vin L, ba Nguyén Thi D, ba Nguyén Thi P, ba
Nguyén Thi L, 6ng H6 Vin P bao gom: 686,8m? dat (co vi tri tai khu ky hiéu 2; 3;
4 theo ban dd hién trang Trung tdm do dac ban dd lap ngay 23/8/2019) 1a mot phan
trong dién tich thudc thira 336 va mot ph?m thtra 08, t& ban dd sb 27, dat toa lac tai
sd A 4p B, xa C, huyén D, Thanh phd HO Chi Minh, dat di c6 gidy ching nhan
quyén st dung dat sb seri BE 069758, vao s cap gidy s6 CH 00630 do UBND
huyén Can Gio cap ngay 24/6/2011 cho hd éng Nguyén Van T; 553,8m? dat thudc
thira s6 54-5, t& ban d6 s6 3 xa Binh Khanh. Pat toa lac tai sd A ap B, xa C, huyén
D, Thanh phé Ho Chi Minh, dat c6 405m? di duoc gidy chimg nhan quyén sir dung
dat sb seri BD 180938, vao s6 cip gidy sé CH 00325 do UBND huyén Can Gid cép
ngay 04/4/2011 cho hd ong Nguyén Vian T, con lai 148,8m? chwa dugc cap gidy
chtng nhan QSDD, vi tri, kich thudc dién tich dat dugc xac dinh theo ban d hién
trang vi tri do Trung tAm do dac ban dd 1ap ngay 23/8/2019.

3- Cong nhan nha va cong trinh trén dat tai cac dién tich dat theo muc 1 quyét
dinh ctia ban an nay (trir tai san trén dat cia ba Nguyén Thi Thu V tai khu 4 theo
ban d6 hién trang vi tri do Trung tdm do dac ban d6 lap ngay 23/8/2019) 1a di san
ciia 6ng Nguyén Vin H va ba V& Thi N.

4- Hang thira ké thtr nhat cua ba Nguyén Thi D 1a: Ong H, ba N. Hang thira
ké cua 6ng H, ba N 1a: Ong Nguyén Vin L, ba Nguyén Thi P, ba Nguyén Thi L,
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ong Nguyén Vin T, bd Nguyén Thi Y. Hang thira ké tht nhat cuia Nguyén Thi L 12
Ong Nguyén Vin L, ba Nguyén Thi P, 6ng Nguyén Vian T, Nguyén Thi Y.

5- Chap nhan yéu cau cta nguyén don ba Nguyén Thi P vé yéu cau chia tai
san chung va chia di san thira ké.

6- Ba Nguyén Thi P dugc quyén str dung dat dién tich 405m? dét thudc thira
s6 54-5, to ban dd s6 3 xa Binh Khanh va dugc s hitu nha vat kién tric trén dat, dat
da co gidy ching nhin quyén st dung dat s6 seri BD 180938, vao s6 cap gidy sb
CH 00325 do UBND huyén Can Gid cap ngay 04/4/2011 cho ho 6ng Nguyén Vin
T. Tam giao cho ba P quan ly, sitr dung 148,8m? dét chua duoc cép giéy ching nhan
QSD dét thudc thira dat s6 54-5, to ban d6 so6 A xa B, huyén C, ba P dugc quyén
lién hé co quan c6 tham quyén lam thi tyc xin cap gidy ching nhan QSD dat doi
v6i dién tich dat 148,8m? cho ba P theo quy dinh ctia phap luat. Nha, dét toa lac tai
s6 A 4p B, x& C, huyén D, Thanh phd H6 Chi Minh.

Vi tri, kich thudc dat duoc xac dinh theo Ban d6 hién trang vi tri do Trung
tam do dac ban d6 1ap ngay 23/8/2019 (kém theo ban an).

7- Ong Nguyén Vin L va cac dong thira ké ctia ba Nguyén Thi L 1a 6ng
Nguyén Vin T, ong Nguyén Vian L, ba Nguyén Thi Y, ba Nguyén Thi P dugc
quyén sir dung va so hitu chung d6i v6i quyén st dung dién tich 199,3m?, trong do6
c6 100m? dat ¢ nong thon va nha trén dat nay, trong d6 phan cua 6ng L 1a 1/2 nha,
dat nay, phan di san cta ba L 1a 1/2 nha, dat nay. DAt thudc thira 336 va mot phan
thira 08, tO ban d6 s6 27. Nha dit toa lac tai s6 A ap B, x& C, huyén D, Thanh phd
Hd Chi Minh. Dét di c6 gidy chimg nhan quyén sir dung dat s seri BE 069758, vao
sO cap gidy s6 CH 00630 do UBND huyén Can Gid cap ngay 24/6/2011 cho ho éng
Nguyén Vin T. Néu c6 viéc tranh chip thira ké di san ndy cua ba L thi duoc giai
quyét bang vu an khac theo quy dinh.

Vi tri, kich thuée nha, dat duge x4c dinh tai khu ky hiéu 3 theo Ban do hién
trang vi tri do Trung tdm do dac ban dd 1ap ngay 23/8/2019 (kém theo ban an).

8- Ba Nguyén Thi Y va ong H6 Vian P dugc quyén st dung chung dién tich
251,4m? dat nong nghiép 1a mot phan thudc thira sd 8, to ban d6 s 27. Nha dét toa
lac tai s6 A 4p B, x& C, huyén D, Thanh phé H6 Chi Minh. Dat da co gidy ching
nhan quyén st dung dat sb seri BE 069758, vao s cap gidy s6 CH 00630 do UBND
huyén Can Gio cap ngay 24/6/2011 cho ho 6ng Nguyén Van T.

Vi tri, kich thudc dat duoc xac dinh tai khu 2 theo Ban d6 hién trang vi tri do
Trung tam do dac ban d6 1ap ngay 23/8/2019 (kém theo ban 4n).

9- Ong Nguyén Vin T dugc quyén sir dung 236,1m? dét thudc thia s 9, to
ban do sd A x4 B. Phan dat nay 6ng T dd chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi Thu V
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nén thudc quyén su dung cua ba V, dét toa lac tai ép A, xa B, huyén C, Thanh phé
H6 Chi Minh. Pat da c6 gidy ching nhan QSDD sé seri BG 624854, vao sb cip
gidy s6 CH 00904 do UBND huyén Can Gio cdp cho ba Nguyén Thi Thu V ngay
30/9/2011.

Vi tri dat duoc xéc dinh tai khu ky hi€u 4 theo Ban dd hién trang vi tri do
Trung tim do dac ban dd lap ngay 23/8/2019 (kém theo ban an).

Cac duong su duoc quyén lién hé véi co quan nha nudc cd tham quyén dé
lam thu tuc ding kY, cap gidy chimg nhan quyén sir dung dét theo quy dinh.

Kién nghi Uy ban nhan dan huyén Can Gid thu hdi gidy chirmg nhan quyén st
dung dat dimg tén ho 6ng Nguyén Van T dé cap gidy chimng nhan quyén sir dung dat
cho cac duong sy d6i voi phan dat duogc chia theo quyét dinh ctia ban an nay.

[10]- Ghi nhan sy tu nguyén ctia ba Nguyén Thi P, 6ng Nguyén Vin L (c0 ba
Nguyén Thi P giam ho) va ba Nguyén Thi Y, 6ng H6 Vian P iy quyén cho ba
Nguyén Thi P dai dién dong ¥ tinh cong strc lam thi tuc gidy to, chuyén muc dich
quyén sir dung dat va cac chi phi khac bang phan gia tri chénh l1éch giira ky phan
thira ké ong T duoc hudng di san caa ong H, ba N v6i phan dat 6ng T duoc chia da
chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi Thu V.

11. Ghi nhan su tu nguyén ctia ba Nguyén Thi P, 6ng Nguyén Vin L ¢d ba
Nguyén Thi P dai dién giam ho va ba Nguyén Thi Y, 6ng H6 Vian P uy quyén cho
ba Nguyén Thi P dai dién théng nhat khong yéu cau cac dong thira ké hoan lai gia
trj chénh léch phan duoc chia quyén str dung dat va hudng di san nha, dat.

12. V& phi, chi phi 13p ban d6 hién trang vi tri va tham dinh tai san: Ba P ty
nguyén chiu (da ndp du).

13. V& an phi dan sy so thim: Cac duong su phai chiu trén gia tri duoc chia
tai san, cu thé:

- Ba P chiu an phi la 113.383.155d (m6t tram mudi ba triéu ba tram tam muoi
ba ngan mot trim nim muoi 1im dong), dugc trir vao sd tién 10.000.000 d (muoi
triéu déng) theo bién lai thu sé 05181 ngay 15/11/2016 ctia Chi cuc Thi hanh an dan
su huyén Can Gio. Budc ba P ndp tiép 1a 103.383.155d (mot tram 1& ba triéu ba
trdm tam muoi ba ngan mot trim nim muoi lim dong).

- Ong T chiu an phi 1a 74.520.782d (bay muoi bén triéu nam trim hai muoi
ngan bay trim tdm muoi hai dong).

- Ong P chiu an phi 1a 97.142.3364 (chin muoi bay triéu mot trim bon muoi
hai ngan ba trim ba muoi sdu dong).
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- Ong L va nhiing nguoi thira ké cia ba L (1a ong Nguyén Van T, 6ng
Nguyén Vin L, ba Nguyén Thi Y, ba Nguyén Thi P) chiu 4n phi 1a 113.383.0004
(mot trim mudi ba triéu ba trim tdm muoi ba ngan mot trim ndm muoi lam dong),
cu thé ong L phai chiu 56.691.000d, cac 6ng ba: Ong Nguyén Van T, ong Nguyén
Vin L, ba Nguyén Thi Y, ba Nguyén Thi P phai chiu phan an phi cia ba L Ia
56.691.000d, mdi nguoi phai chiu 14.172.7504.

- Mién toan bd 4n phichoba Y.

2- V& an phi phuc tham: Ong T khong phai chiu. Hoan tra cho 6ng T 300.000d
tién tam (mg 4n phi 6ng T da nop theo bién lai thu tién s6 92818 ngay 15/10/2020
cua Cuc Thi hanh an dan sy Thanh phé H6 Chi Minh.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU
~Toadn nhan dan toi cao (1); = = Tham phan — Chii toa phién Toa
— VKSNDCC tai thanh pho H6 Chi Minh (1); *
— TAND Tp. HCM (1);

— VKSND Tp. HCM (1);

— Cyc THADS Tp. HCM (1);

— Cac duong su; (da ky)
— Luu: hd so (1),VP(3) (07);

Nguyén Vin Hing
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