TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TP.BUON MA THUOQT Poc lap — Tw do — Hanh phuc
TINH PAK LAK
Ban an so: 06/2018/DS-ST
Ngay 29-01-2018
“V/v: Tranh chap hop dong tin dung”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TP. BUON MA THUOQT, TINH PAK LAK

- Thanh phin Hpi dong xét xir gom co:
Tham phan — Chii tog phién toa: Ong Pham Vin Vi.
Cdc Héi tham nhan dan: Ong Hoang Viét Oanh va ba Nguyén Thi Ban.

-Thw ky phién toa: Ba Lé Nguyét Anh — Thu ky Toa &4n nhan dan thanh phd
Bu6n Ma Thuot, tinh Dak Lak.

- Dai dién ViénAkiém sdt nhan dan thanh phé Buon Ma Thugt, tinh Dak Lak
tham gia phién toa: Ong Nguyén Duy Toan-Chirc vu: Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 01 ndm 2018, tai Tru s¢ Toa an nhan dan thanh phd Budn Ma
Thuot xét xtr so tham cong khai vu 4n dan su thu 1y so: 481/2017/TLST-DS ngay
24/10/2017 vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung” theo Quyét dinh dua vy an ra xét
Xt s0: 184/2017/QDXX-ST ngay 28 thang 12 nam 2017 va Quyét dinh hodn sb
01/2018/QDST-DS ngay 15/01/2018 giita cac duong su:

1.Nguyén don: Ngén hang T.
Pia chi: 17 Duong N, thanh phd B, tinh Bk Lak.

Nguoi dai dién theo uy quyen tham gia to tung ciia nguyén don: Ong Nguyén Van D —
Chtrc vu: Giam doc Phong giao dich b.

Pia chi: 228 Puong L, thanh phé B, tinh Pak Lak.
2. Bi don: Ong H va ba H(Vang mat)
Cung dia chi: T6 B, phuong K, thanh phd B, tinh Pak Lak.

NOI DUNG VU AN:



[1]. Trong qud trinh tham gia 16 tung tai Toa dn ciing nhw tai phién toa dai
dién theo iy quyén tham gia té tung ciia nguyén don 6ng Nguyén Vin D trinh bay:

Ong H va ba H c6 vay vén tai Ngan hang T — Chi nhanh B — Phong giao dich b;
Theo hop dong tin dung s6 01/2016/8653525/HDTD ngay 14/6/2016, sb tién vay:
800.000.000 ddng, thdi han vay tir ngdy 14/6/2016 dén ngay 14/6/2021; Muc dich vay
|a stra chita nha ¢ va mua sam noi that; 13i suat 1a 11,5%/nam, chia lam 05 Ky tra no,
ngay 14/6/2017 tra 100.000.000 ddng gbc, ngay 14/6/2018 tra 100.000.000 dong goc;
14/6/2019 tra 200.000.000 ddng gbc; ngay 14/6/2020 tra 200.000.000 déng géc; ngay
14/6/2021 tra 200.000.000 dong goc va 1ai vay dinh ky tra 01 thang/lan vao ngay 14
hang thang. Tai san dam bao 1a Quyén sir dung dat va ti san trén dat theo Gidy
chting nhan quyén sir dung dat va tai san trén dat s6 AO 760982 do UBND thanh phd
Bubn Ma Thudt cip ngay 24/6/2009, thay doi co s& phap ly ngay 22/4/2013 ding tén
6ng H, thudc thira dat s6 30, to ban d6 sé 68, dién tich dat: 710,7m?, dat toa lac tai
phuong K thanh phé B, tinh Dik Lik; muc dich dir dung: 200m? dit & tai d6 thi va
510,7m? dét trong cay lau nam.

Tinh dén ngay 20/7/2017 6ng H, ba H chua thanh toan tra cho Ngan hang sé tién
g6c nao va tinh dén ngay 15/3/2017 6ng H, ba H di thanh toan duoc 69.766.667 dong
tién 14i. Khoan vay da qua han, Ngan hang da lam viéc va yéu cau ong H, ba H tra no
vay nhu da cam két trong hop ddng tin dung nhung 6ng H, ba H van khong thuc hién
nghia vy day du ciia minh voi Ngan hang.

Du no cta khoan vay tam tinh dén hét ngay 20/7/2017 la 833.557.638 dong,
trong do6: 800.000.000 dong tien goc va 33.557.638 dong tien lai (lai trong han:
32.966.666 dong, 14i phat: 590.972 dong).

Nay Ngan hang khoi kién yéu cau Toa an budc 6ng H va ba H phai tra toan bo
du no di qua han tai Ngan hang 1a 833.557.638 d6ng vay trong d6: 800.000.000 déng
tien goc; LAi, 14i phat quéa han phat sinh dén ngay 20/7/2017 1a 33.557.638 dong tién
|3 (bao gom: 32.966.666 ddng li trong han va 590.972 déng 1i qué han). Va tiép tuc
tra |3i phat sinh theo hop dong tin dung da ky két cho dén khi tra dut diém no.

Néu 6ng H, ba H khéng thuc hién hoac thuc hién khong ding nghia vu tra no thi
Ngan hang T — Chi nhanh D yéu cau co quan chirc nang xu ly tai san bao dam dé thu
hoi toan bd so6 ng cho Ngén hang.

[2].Déi véi bj don 6ng H: Toa én da tién hanh thdng béo, triéu tap hop 1& nhung
ong H khong 1én Toa an lam viéc nén khong lay duoc loi khai chi ¢ bi don ba H 1én
Toa an lam viéc, tai ban tu khai ngay 27/10/2017 ba H trinh bay:

Ba H thura nhan 6ng H va ba H 6 vay vén tai T — Chi nhanh D — Phong giao dich
b véi so tien 800.000.000 dong; Cu thé: Theo hop dong tin dung so
01/2016/8653525/HDTD ngay 14/6/2016, so tién vay: 800.000.000 dong, thoi han
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vay tir ngay 14/6/2016 dé ngay 14/6/2021, chia 1am 05 Ky tra no, ngay 14/6/2017 tra
100.000.000 dong géc, ngdy 14/6/2018 tra 100.000.000 ddng géc; 14/6/2019 tra
200.000.000 dong goc ngay 14/6/2020 tra 200.000.000 déng géc ngay 14/6/2021 tra
200.000.000 ddng goc 1ai vay dinh ky tra 01 thang/lan vao ngay 14 hang thang. Tai
san dam bao la Quyén sur dung dat va tai san trén dat theo Gidy chuang nhéan quyén sir
dung dat s6 AO 760982 do UBND thanh phé Bubn Ma Thudt cap ngay 24/6/2009
thay doi co s& phap 1y ngay 22/4/2013 dung tén 6ng H, thira dat s 30, to ban do s6
68, dién tich dat: 710,7m? dat toa lac tai phuong K thanh phd B, tinh Pk Lik; muc
dich dur dung: 200m* dit ¢ tai do thi va 510,7m?* dat trong cdy 1au nam.

Qué trinh vay ké tir ngay 14/6/2016 cho dén nay vo chong toi chua tra dugc
khoan tién gc cho Ngan hang va 13i di tra duoc 69.766.667 dong. Nay Ngan hang
khoi kién yéu cau Toa an budc vo chong tdi phai tra toan bo du no di qua han tai
Ngan hang tong cong la 833.557.638 dong tién vay trong d6: 800.000.000 dong tién
goc; Lai, 14i phat qua han phat sinh dén ngay 20/7/2017 1a 33.557.638 dong tién lai
(bao gdém: 32.966.666 dong lai trong han va 590.972 dong lai qua han). Va tiép tuc tra
|13i, phat sinh theo hop dong tin dung di ky két cho dén khi tra dat diém no thi ba
Hanh dong y vi vo chong tdi 1am an budn ban thua 16 nén vi pham nghia vu tra no
mat kha nang thanh toan nén dé nghi Toa an xét xir vu an theo quy dinh va xir Iy tai
san thé chap theo quy dinh vo chong khong c6 y kién thac mac gi.

Y kién cua Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Bu6n Ma Thudt tham gia
phién toa:

Vé t6 tung: Tir khi thy 1y dén nay Tham phan, Hoi ddng xét xtr, Thu ky ciling nhur
nguyén don chap hanh dung phap luat td tung dan sy, con bj don chap hanh chua tot.

V& ndi dung: Dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khoi kién ciia Ngan
hang T — Chi nhanh D. Bugc bi don dng H va ba H c6 trach nhiém tra cho Ngan hang T

s6 tién no goc va tién 1ai suat theo quy dinh, néu khong tra dugc no thi xu 1y tai san
thé chap dé thu hoi ng cho Ngan hang va tién an phi dan su so tham theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cac tai li¢u 6 trong hé so vu 4n d3 dugc tham tra tai phién
toa, H1 dong dong xét xtr nhan dinh vé vu 4n nhu sau:

[1] .Vé t6 tung: DAy 1a vu an “Tranh chap hop dong tin dung” thudc thaim quyén
giai quyét ciia Toa an nhan dan thanh phd Bubn Ma Thuét theo quy dinh tai khoan 3,
Diéu 26, khoan 1, Piéu 35 B luat tb tung dan sy.

Tai phién toa hom nay bi don 0ng H va ba H vang mat 1an thr hai khéng c6 ly
do, do d6 Toa an tien hanh xét xtr vang mét bi don 6ng H va ba H 1a phu hop theo quy
dinh tai di€ém b khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Dic¢u 228 Bo luat td tung dan su.
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[2]. V& noi dung vu &n: Xét viéc bi don 6ng H va ba H co ky vay cia T — Chi
nhanh D s6 tién 800.000.000 dong, Muc dich vay la sira chita nha & va mua sam noi
that; 14i suat 1a 11,5%/nidm 1a c6 cin ctr dugc chieng minh qua hop dong tin dung So
01/2016/8653525/HDTD ngay 14/6/2016 va Hop ddng thé chap quyén sir dung dat sb
01/2016/8653525/HDTD ngay 14/6/2016, cong chung, ching thuc ngay 14/6/2016,
dugc dang ky bao dam tai Vian phong dang ky quyén st dung dat thanh phd Bubn Ma
Thudt ngay 14/6/2016. Do vi pham nghia vu tra ng vi vay Ngan hang T — Chi nhanh b
khoi kién yéu cau 6ng H, ba H phai thanh toan sé tién 800.000.000 dong no gdc 1a
dung phap luat. Viéc ky két hop dong tin dung giira cac bén 1a hoan toan ty nguyén,
noi dung hop dong khong trai dao duc x& hoi, phap luat cua nha nudc. Theo ndi dung
hop ddng tin dung hai bén da ky két thi 6ng H, ba H phai thanh toan no cho nguyén
don chia lam 05 ky tra ng, ngay 14/6/2017 tra 100.000.000 dong goc, ngay 14/6/2018
tra 100.000.000 déng gbc; 14/6/2019 tra 200.000.000 dong goc 14/6/2020 tra
200.000.000 dong gbc; 14/6/2021 tra 200.000.000 dong goc nhung dén han phia bi
don 6ng H va ba H chua tra duoc khoan tién gbc nao cho Ngan hang. Nhu vay bi don
6ng H, ba H da vi pham nghia vu tra ng cua bén vay theo hop dong da ky két va theo
quy dinh tai khoan 1 Diéu 474 B luat dan sy nam 2005.

Tai khoan 1 Diéu 474 Bo luat dan sy 2005 quy dinh: “Bén vay tai san Ia tién thi
phdi tra @i tién khi d@én han; Néu tai san 1a vat thi phdi tra vdt cung logi ding sé
lieong, chdt lirong, trir trieong hop c6 thod thudn khdc.”

Vi vay Ngan hang T — Chi nhanh B khai kién yéu cau 6ng H, ba H tra cho Ngan
hang la dang phap luat.

Ciing tai ban ty khai ngay 27/10/2017(BL sé 34) ba H ciing thira nhan, 6ng H, ba
H c6 ky vay Ngan hang T — Chi nhanh B — Phong giao dich B sb tién 800.000.000
dong theo cac Hop dong tin dung, hop dong thé chap. Do budn ban 1am an thua 16 mat
kha niang thanh todn nén dén han chua tra duoc géc va 13i cho Ngan hang ding han
nén vi pham nghia vu tra ng. Nay Ngan hang T — Chi nhanh b khai kién éng H va ba
thi ba H dong y va dé nghi Toa an xét xir va xir ly tai san thé chap theo quy dinh vi vo
chong ba dd mat kha ning thanh toan.

Xeét thay yéu cau khai kién ciia nguyén don 1a c6 co s¢. Can cir vao Dieu 471,
khoan 1 bicu 474 cua B9 luat dan sy budc bi don 6ng H va ba thi ba H tra cho Ngan
hang T — Chi nhanh B so6 tién vay goc 800.000.000 dong 1a hoan toan c6 co s& phap
luat.

[3] Vé lai sué‘g: Xét hop ddng vay tai san cac bén ¢o thoa thuén lai suat 11,5%/
ndm va muc 1ai suat qua han theo nhu théa thuan. Bén ngay 15/3/2017 6ng H, ba H
da tra duogc 69.766.667 dong tién 1ai. Cu thé tién 131 dugc tinh nhu sau:

L4i suét trong han da tra:



- L4i suét trong han tir ngay 14/6/2016 dén ngay 15/3/2017 1a 275 ngay:

~800.000.000d6ng x 11,5% X 275 ngay : 360 = 70.277778 dong (dugc trir vao so
tién ngay 15/3/2017 da tra 69.766.667 dong, con no 13i 511.110 ddng).

L4i sut trong han chua tra:

- L4i suét trong han tir ngay 16/3/2017 dén ngay 20/7/2017 1a 127 ngay:
800.000.000 ddng x 11,5% X 127 ngay : 360 = 32.455.556 dong.

LA&i suit qua han chua tra:

- LAi suat quéa han tinh tir ngay 14/6/2017 dén ngay 20/7/2017 la 37 ngay:
100.000.000 dong x 5.8% x 37 ngay : 360 = 590.972 dong.

Tong cong tien 1ai dng H, ba H con co nghia vy thanh toan tra cho Ngan hang T
— Chi nhanh B so6 tién:

Cu thé: 511.110 dong + 32.455.556 dong + 590.972 dong = 33.557.638d0ng(da
duoc trir so tien 69.766.667 dong tra ngay 15/3/2017).

Nhur vay, tong so tien vay goc va Iai suat 6ng H, ba H con c6 nghia vu thanh toén
cho Ngan hang T — Chi nhanh b la: 800.000.000 dong ng goc va 33.557.638 dong no
l&i (tinh dén ngay 20/7/2017). Tong cong la: 833.557.638 dong.

Ong H va ba H con phai phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang T — Chi nhanh
b khoan ng lai phat sinh theo hop dong tin dung s6 01/2016/8653525/HDTD ngay
14/6/2016 ké tir ngay 21/7/2017 cho dén khi tra hét ng goc.

- V& tai san thé chap: Sau khi éng H, ba H tra da toan bo sb ng trén thi Ngan
hang T — Chi nhanh B ¢6 trach nhiém tra lai cho 6ng H, ba H Giay ching nhan quyén
sir dung dat s6 AO 760982 do UBND thanh phé B cap ngay 24/6/2009; thay ddi co s&
phap Iy ngay 22/4/2013 dtng tén dng H, thira dat sé 30, to ban d6 sé 68, dién tich dat:
710,7m?, dit toa lac tai phuong K thanh phd B, tinh Dak Lik theo quy dinh tai Diéu
350 B6 luat dan su 2005.

Truong hop 6ng H va ba H khéng tra duoc s6 no cho Ngan hang T — Chi nhanh
P thi tai san thé chap gom: Quyén str dung dat va tai san trén dat sé AO 760982 do
UBND thanh phd B cap ngay 24/6/2009 thay doi co so phép ly ngay 22/4/2013 dang
tén dng H, thudc thira dat sé 30, to ban d6 sé 68, dién tich dat: 710,7m?, dat toa lac tai
phuong K, thanh phé B, tinh Bak Lak duoc xir Iy phat mai theo quy dinh ctia phap luat
dé ¢am bao viéc thu hdi toan bo sé no trén.

[4] VVé &n phi dan su so tham:



Do yéu cau cua nguyén don duoc chap nhan nén bi don 6ng H va ba H phai chiu
toan bo an phi dan sy so tham; cy thé la: 36.000.000 dong + (3% x {833.557.638
dong - 800.000.000 dong}) = 37.006.000 dong.

Nguyén don Ngan hang T — Chi nhanh b khong phai chiu an phi dan su so tham
nén hoan tra lai Ngan hang T — Chi nhanh D so tien tam ng an phi la 18.008.000
dong theo bién lai so 0000144 ngay 23/10/2017 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy Thanh
pho B.

Vi cac Ié trén,

QUYET PINH:

Can ch:’ Vao khoéu} 3 Piéu 26, diém a‘khoém 1 Piéu 35; djém a khoé‘n 1 Piéu 3‘9,
khoan 1‘ biéu 147, Diéu 16,1, khoan 2 Biéu 227, khoan 3 Diéu 228, Dicéu 266, biéu
271, biéu 273 cua B0 luat t6 tung dan sy nam 2015;

Cin ctr vao cac Diéu 471, Diéu 474, Diéu 476 BLDS nim 2005.

Can cir khoan 1 Piéu 58 Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 19/12/2006 cua
Chinh phu doéi véi giao dich bao dam.

Can cir khoan 2 Dicu 26 cia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xir:
1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia Ngan hang T — Chi nhanh D.

Budc 6ng H va ba H phai thanh toan tra cho Ngan hang T — Chi nhanh D sé tién
833.557.638 dong tién vay; trong d6: 800.000.000 dong tién ng gdc; Lai, 13i phat qua
han phat sinh dén ngay 20/7/2017 1a 33.557.638 dong tién lii (bao gom: 32.966.666
d6ng 13i trong han va 590.972 dong 1ai qua han) tinh dén ngay 20/7/2017. Bong thoi
6ng H va ba H con phai tiép tuc chiu lai suat phat sinh trén s6 du ng gbc theo hop
dong tin dung s6 01/2016/8653525/HDTD ngay 14/6/2016; ké tir ngay 21/7/2017 cho
dén khi tra xong ng gbc.

~ Ngén hang T - Chi nhénh D ¢6 nghia vu tra lai Gidy chung nhan Quyén st dung
dat so AO 760982 do UBND thanh pho B cap ngay 24/6/2009; thay doi co so phap ly
ngay 22/4/2013 cho 6ng H, ba H ngay khi dng H, ba H tra hét ng cho Ngan hang.

Trudng hop 6ng H va ba H khdng tra duoc sé no cho Ngan hang T — Chi nhanh
P thi tai san thé chap gom: Quyén st dung dat va tai san trén dat s6 AO 760982 do
UBND thanh phé B cip ngay 24/6/2009; thay d6i co sé phap 1y ngay 22/4/2013 dang
tén dng H, thudc thira dat s 30, to ban d6 sé 68, dién tich dat: 710,7m?, dét toa lac tai



phuong Kthanh phé B, tinh Dak Lak duoc xtr ly phat mai theo quy dinh cua phap luat
dé dam bao viéc thu hoi toan bo sé no trén.

2. V& &n phi dan sy so tham:
Bi don 6ng H va ba H phai nop: 37.006.000 ddng &n phi dan su so tham.

‘ Hoan tra lai Ngan hang T — Chi nhanh D sb tién tam ng an phi |2 18.008.000
dong theo bién lai so 0000144 ngay 23/10/2017 tai Chi cyc Thi hanh an dan sy Thanh
pho B.

Nguyén don €6 mét tai phién toa dugc quyén khang céo ban an trong han 15
ngay ké tur ngay tuyén an.
~ Bidon vang mit tai phién toa duoc quyen khang céo ban an trong han 15 ngay
ké tir ngay nhan duoc ban an hoac ban an duogc niém yét hop 1€.

Truong hop bdn dn, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
Thi hanh dn ddn su thi nguoi duoc thi hanh dn ddn su,nguoi phdi thi hanh dn dan su
c6 quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, ty nguyén thi hanh dn
hodic bi cuéng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Piéu 6,7 va 9 Ludt Thi hanh dn
ddn su; thoi hiéu thi hanh dn dvoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Ludt Thi hanh
dn dan su.

Noi nhén: T.M HOI PONG XET XU SO THAM
- Cac duong su; Tham phan — Chii toa phién toa
- VKSND Tp. B;

- Chi cuc THADS Tp.B;

- P. Kiém tra - TAND tinh Dak Lak;

- Luu ho so vu an. ba ky

Pham Van Vi



