TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Doc lap - Tu do - Hanh phic

Ban an s6: 194/2018/DS-PT
Ngay: 24-10-2018

V/v tranh chép dan sy quyén
str dung dét

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phic tham gom co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Lam Vin Be.

Cdc Thdam phan:  Ong Nguyén Vin Son;

Ong Nguyén Duy Lam.

- Thuw ky phién toa: Ba Thai Thi Thuy Van - Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Tay Ninh.

- Dai dién Vién kiém sdt nhin dan tinh Tay Ninh tham gia phién toa:
Ong Truong Thai Hong - Kiém sat vién.

Ngay 24 thang 10 nam 2018, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Tay Ninh
xét xir phtic tham cong khai vu an thy 1y sé 155/2018/TLPT-DS ngay 11 thang
9 nam 2018 vé tranh chap quyén sir dung dét .

Do Ban 4n dan su so tham s6 64/2018/DS-ST ngay 12 thang 7 nam 2018
ctia Toa 4n nhan dan thanh phé T, tinh Tay Ninh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr s6 182/2018/QD-PT ngay 01 thang
10 nam 2018, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Sum Thi My H, sinh nam 1966; dia chi cu tra: S6 1/6
ap 3, xa V, huyén T, tinh Tay Ninh; c6 mat.

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia ba H: Luat su Nguyén Hiru
L, chi nhanh van phong luat su Tai Loc, thuoc Poan luat su thanh phé Ho Chi
Minh; c6 mat.

- Bi don: Ong Nguyén Vin G, sinh nim 1950; ba Nguyén Thi L, sinh nim

1957; cling dia chi cu tra: S6 21, hém 29, Puong C, khu phé 1, phuong 3, thanh
phé T, tinh Tay Ninh; c6 don dé nghi Toa 4n xét xir vang mat.

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia dng G, ba L: Luat su Vuong
Son H, Luat su cong tac vién cua Trung tam trg gitp phép 1y nha nudc tinh Tay
Ninh, theo Quyét dinh ctua Luit su cong tac vién tham gia t6 tung sb 144/QD-
TTTGPL ngay 20/10/2017; c¢6 mat.



- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

+ C)ng Sum Vin B, sinh nim 1964; dja chi cu tra: Sb 6/8, t6 4, ép 3, xa
V, huyén T, tinh Tay Ninh; c6 don dé nghi Toa &4n xét x{r vang mat.

+ Ba Sum Thi S, sinh ndm 1964; dia chi cu tra: S6 18/3, t6 4, 4p 3, x3 V
huyén T, tinh Tay Ninh; c6 don dé nghi Toa an xét xtr vang mat.

+ Ba Sum Thi H, sinh nim 1969; dia chi cu tra: S6 18/3, 4p T, x& L
huyén H, tinh Tay Ninh; c6 don d€ nghi Toa an xét x{r vang mat.

+ Chi Nguyén Thi Thanh Th, sinh nim 1988; dia chi cu tru: S6 25/5, hém
29, buong C, khu pho 1, Phuong 3, thanh phd T, tinh Tay Ninh; c6 don dé nghi
Toa an xét xur vang mat.

+ Ong Pao Van B, sinh nam 1940; ba Nguyén Thi Ngoc D (tu Nguyén
Thi B), sinh nam 1943; cung dia chi cu tra: SO 1387, duong 786, ap D, x& P
huyén T, tinh Tay Ninh; c6 don dé nghi Toa an xét xr vang mat.

Nguoi khang cdo: Nguyén don ba Sum Thi My H.
NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién dé ngay 27-9-2017 va qud trinh tham gia t6 tung,
nguyén don ba Sum Thi H trinh bay:

Nguyén vao nim 1960, cha me ba Sum Thi My H c6 nhan chuyén
nhuong cta nguoi khac 01 phan dat c6 dién tich ngang 12 m x dai 30 m dé cat
nha o, toa lac tai 4p T1, X4 T2, quan P (nay 14 s6 nha 21, Hém 29, Puong C, khu
phé 1, phuong 3, thanh phd T, tinh Tdy Ninh). Cha me ba sinh séng trén dat tir
nim 1960 dén nam 1975. Trong qua trinh st dung dat, cha me ba dugc chinh
quyén ché do cii cip gidy ching nhan cu tra vao ngay 27-12-1969.

Sau khi giai phong dat nudc (30-4-1975), chinh quyén Cach mang lam
thoi ¢6 chu truong di dan di ving kinh t&é mdi nén nam 1976, cha me ba cing gia
dinh da di cu dén vung dat kinh t&é méi & xa V, huyén T, tinh Tay Ninh dé sinh
song. Sau khi doi di khoang 02 thang, gia dinh ba c6 vé thim nha thi phét hién
ong Nguyén Vin G, ba Nguyén Thi L di ¢ trén nha dat cia gia dinh ba. Gia dinh
ba c6 hoi thi 6ng G trinh bay nha dat ong dang & c6 ngudn gdc do ong Pao Vin
D (nha giap ranh véi nha gia dinh ba) ban lai cho 6ng G. Tuy nhién, khi gia dinh
ba gip ong P dé hoi vé su viéc thi 6ng D trinh bay chi ban cho 6ng G can nha cii
trén dat cua ong D, khdng ban dat ciia gia dinh ba cho 6ng G. Sau do, gia dinh ba
c6 giri don khiéu nai dén co quan chtic niang dé yéu cau doi lai dat nhung khong
duogc giai quyét, ba H co cung cdp cho Tda an cac don khiéu nai, ngoai ra khong
c6 chimg ct khic chimg minh viéc khiéu nai dat tranh chdp. Pén ngay
15/02/2006, 6ng G, ba L da duoc Uy ban nhan dan thi x4 (nay la thanh phd) T
cap gidy ching nhan quyén sir dung dat (chimg nhan quyén st dung dat viét tat
CNQSDD) véi phan dét trén, dién tich 1a 442,6 m®, thudc thira dat sb 35, to ban



d6 sb 26, toa lac tai khu phd 1, phuong 3, thanh phd T, theo GCNQSDD s6 AD
994487, s6 vao sb cap gidy: H 01476/P3 ngay 15-02-2006. Nay cha me ba H da
mat nén ba khai kién yéu cau 6ng G, ba L tra lai phan dat trén cho ba. Sau khi do
dac ba H rGt mot phan yéu ciu, chi yéu cau ong G, ba L tra lai phan dat co dién
tich 325 m? toa lac tai khu phé 1, phuong 3, thanh phé T cho ba H.

Bi don 6ng Neuyén Vin G, ba Nguyén Thi L trinh bay:

Phéan dat 6ng G, ba L dang sir dung c6 ngudn gdc do 6ng ba nhan chuyén
nhuong cua 6ng Pao Vin P vao nim 1976 véi gia 900 dong (chin traim dong)
trén dat c6 cin nha cii cia ong D. Khi chuyén nhuong, hai bén chi viét gidy
nhuong nha cé ching thuc cia chinh quyén dia phuong, khong ghi chuyén
nhuong dat vi 6ng D khéng cé gidy to vé ngudn gbe dat. Ong G, ba L str dung dét
6n dinh tir ndm 1976 dén nay va da duoc Uy ban nhan dan thi xd T cip gidy
CNQSDD vao ngay 15-02-2006. Pong thoi, ong G, ba L d3 thuc hién nghia vu
tai chinh, nop thué day du doi voi nha nude tir nam 1992 dén nam 2018. Do do,
dat tranh chap 1 tai san hop phap cuia ong ba, duoc Nha nudc cong nhan nén 6ng
ba khong dong ¥ tra dat cho ba H.

Tai cdc bién ban ldy 1oi khai cing ngay 08-11-2017, ngueoi ¢é quyén loi
nghia vu lién quan - dng Sum van B, ba Sum Thi S va ba Sum Thi H trinh bay:

Ong B, ba S va ba H 13 con rudt ctia ong S1, ba S2. Phan dat tranh chép 1a
cua cha me Ong, ba. Nay em, chi ctia cac 6ng, ba la Sum Thi My H khdi kién yéu
cau 6ng G, ba L tra lai phan dét cua gia dinh thi 6ng, ba khong c6 ¥ kién hay yéu
cau khoi kién trong vu kién nay. Ong B, ba S va ba H thdng nhat theo y kién cta
ba H.

Tai bién bdn ldy 1oi khai ngay 26-10-2017, nguoi c6 quyén loi nghia vu
lién quan: chi Nguyén Thi Thanh Th trinh bay:

Chi Th 1a con cta 6ng G, ba L. Phan dat nay 1 tai san hop phap cua cha
me chi 1a ong G, ba L, phan dat d3 duge Nha nudc céng nhan. Hién chi Th dang
sinh séng cung v&i ong G, ba L tai phan dat nay nén chi thong nhat theo ¥ kién
ctia 6ng G, ba L khong dong y tra dat cho ba H.

Tai bién bdn ldy loi khai ngay 01-12-2017, nguoi c6 quyén loi nghia vu
lién quan- Ong Pao Van D trinh bay:

Vao nim 1976, 6ng D ¢6 chuyén nhuong nha tai dia chi sé 3/8, t6 30 khu
2B, 4p T, Vung 4 thi xd T (nay la khu phd 1 phuong 3 thanh phd T) cho ong
Nguyén Vin G véi gia 900 ddng. Khi chuyén nhuong co viét gidy nhuong nha dé
ngay 30-6-1976, co xac nhan cta chinh quyén dia phuong, ong P ghi chuyén
nhuong nha, khéng chuyén nhu:ong dat vi dat nay caa Thi tuéng T thoi ché do
trude, vo chong 6 ong sur dung dat va dong thué hang nam cho gia dinh ong T. Nay
ong khong co y kién, yéu cau gi trong vu kién giita ba H va 6ng G, ba L.



Tai bién ban ldy 10i khai ngay 01-12-2017, nguoi c¢é quyén loi nghia vu
lién quan - ba Nguyen Thi Ngoc D (tw Nguyen Thi B) trinh bay:

Ba D 1a vo 6ng D, ba co biét viéc 6ng D ¢b ghi gidy nhuong nha cho 6ng
G, ba L, ldc d6 c6 minh dng P ky tén nhuong nha, dén khi ban giao nha, vat dung
va cdy trai xung quanh nha thi ba c6 ky tén nguoi giao 1a Nguyén Thi B trong
gidy. Nay ba ciing khong ¢ ¥ kién, yéu cau gi.

Tai Bdn dn so tham sé 64/2018/DS-ST ngay 12 thang 7 nam 2018 cia
Toa an nhan dan Thanh phé T, tinh Ty Ninh, quyét dinh:

Can ci vao Diéu 688 Bo luat Dan sy nam 2005; diém b khoan 1, 4 DPiéu
50 Luat Pat dai 2003; khoan 2 Piéu 27 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 vé &n
phi va I¢ phi cua Toa an.

1. Khong chip nhan yéu cau khai kién tranh chap quyén sir dung dat caa
ba Sum Thi My H d6i voi 6ng Nguyén Vin G, ba Nguyén Thi L, phan dat c6
dién tich 325m2, toa lac tai Khu phé 1, phuong 3, thanh phé T, tinh Tay Ninh.

Ngoai ra, ban 4an con quyét dinh vé an phi, chi phi do dac, dinh gia va
quyén khang cao theo quy dinh phap luat.

Ngay 23-7-2018, nguyén don ba Sum Thi My H c6 don khang cao ban
an so tham, yéu cau cap phuc tham chap nhan yéu cau khoi kién cia ba budc
6ng G ba L tra lai phin dét dién tich 325 m®. Néu khong tra dét thi phai tra %
gia tri bang tién theo bién ban dinh gi tai san.

Tai phién toa nguyén don van gitt nguyén yéu cau khoi kién, nguoi khang
c40 van gitr nguyén yéu cau khang cdo, cac duong sy khong thoa thuan dugc voi
nhau vé giai quyét vu an.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap ctia nguyén don trinh bay: Ong B
chi ban nha khéng chuyén nhuong dat cho 6ng G, ba L nhitng nguoi lam ching
déu x4c nhan dat | cia gia dinh ba H. Ba H ¢6 cung cap gidy chting nhéan cu tra
nén cé co so khang dinh phan dat trén 14 cia gia dinh ba H. Viéc x4c nhan dat
khéng c6 tranh chip dé cap gidy chimg nhan quyén st dung dat cho 6ng G, ba L
la khdng ding vi lac d6 gia dinh ba H khdng c6 mit & dija phuong, hd so cip gidy
ctia 6ng G, ba L khong thé hién co niém yét théng bao.

Theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 247 B6 luat Dan sy thi viéc chiém hitu
ngay tinh cta 6ng G, ba L chua du 30 nam va dat cling dang tranh chép, gia dinh
ba H di khiéu nai nhiéu lan. Tir nhiing phan tich trén, dé nghi Hoi dong xét xir
phuc thim chip nhan yéu cau khdi kién ctia Ba H budc dng G, ba L tra lai dién
tich dat 325m? cho ba H, néu khong tra dat thi tra % gi4 tri bang tién theo bién
ban dinh gia tai san.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don trinh bay trinh bay:
Niam 1976 ong G, ba L c6 chuyén nhugng cin nha cta ong D, ba D, ong G, ba L
da sir dung dét ngay tinh, cong khai, lién tuc tinh dén nay da 42 nam va c6 dong



thué hang nam cho Nha nudc. Nam 2006, 6ng G, ba L duoc Uy ban nhéan dan thi
x4 T cp gidy CNQSDD. Cin cir theo khoan 1 Diéu 247 Bo luat Dan su xéc 1ap
thoi hiéu ddi véi bat dong san 1a 30 nam, 6ng G, ba L di séng trén phan dat nay
d3 42 nam, nguyén don khong c6 ching clr chirg minh phan dat trén 1a cua cha
me nguyén don nén dé nghi Hoi dong xét xir phuc thim khong chap nhan yéu
cau khang cdo ctia nguyén don gitt nguyén ban an so tham.

Kiém sat vién phat biéu y kién ctia Vién kiém sat trong qué trinh giai
quyét vu an:

- V& t6 tung: Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa tudn thu ding cac quy
dinh cua Bo luat T tung dan sy tir giai doan thu 1y dén khi giai quyét vu an.
Céc duong sy chap hanh day du cac quy dinh phéap lut trong qua trinh tham gia
to tung.

- Vé ndi dung: Tai phién toa bad H khong cung cap thém dugc tai lidu
chtng cr gi méi. Pé nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan yéu cau khang cio
cia nguyén don, cin cit vao khoan 1 Piéu 308 Bo luat T6 tung dan su giir
nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Trén co s Ndi dung vu an, can ci vao cac tai liéu, ching cir da dugc xem
Xét tai phién toa, két qua tranh tung tai phién toa, y kién caa Vién kiém sat, Hoi
dong xét xir phuc tham xét don khang céo ctia ba Sum Thi My Huong nhu sau:
[1] Vé t6 tung: Ong Nguyén Vian G, ba Nguyén Thi L 1a bi don, 6ng
Sum van B, ba Sum Thi S, ba Sum Thi H, chi Nguyén Thi Thanh Th, 6ng Pao
Van b, ba Nguyen Thi Ngoc D la ngu0’1 c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan trong
vu an c6 don dé nghi Toa an xét xir vang mat. Can ctr vao khoan 1 Diéu 228 Bo
luat TS tung dan sy Toa an tién hanh xét xir Vang mat.

[2] Phan dat c6 dién tich 325 m* 1a mot phan trong dién tich 442,6 m? (do
dac thuc té 1a 429,1 mz) thudc thira dat sb 35, to ban d6 sb 26, toa lac tai khu phé
1, phuong 3, thanh phd T ma ba H tranh chip c6 ngudn gbc ciia dng Thu tudng
T (ché d6 cii) quan ly. Truéc nam 1975 cha me ba H cing voi nhiing ho dan
khéc sir dung phan dat hang nam phai tra tién thué dat cho ong Thu tudng T. Sau
khi giai phong dat nudc (30-4-1975), chinh quyén Cach mang 1am thoi ¢6 chu
truong di dan di ving kinh té méi nén nim 1976 gia dinh ba H da di cu dén
vung dét kinh té méi & tai X3 V, huyén T, tinh Tay Ninh sinh song phan dat dé
lai khong ai quan ly. Nam 1976 6ng Pao Van P ¢6 1am gidy nhuong mot cin
nha tai dia chi s6 3/8, t6 30 khu 2B, 4p T, Ving 4 thi xd T (nay la khu phé 1,
phuong 3, thanh phd T) cho dng Nguyén Vin G véi gia 900 dong, ¢ xac nhan
ctia chinh quyén dia phuong, ngy 28-8-1991 dng G duoc cap gidy chimg nhan
dang ky rudng dat dién tich 600 m?®, ngay 15-02-2006 6ng G, ba L dugc cap gidy
ching nhan quyén sir dung dét dién tich 442,6 m”.



[3] Ba H khéi kién yéu ciu 6ng G ba L tra lai phan dit dién tich 325 m%
Néu khong tra dt thi phai tra ' gia tri bang tién theo bién ban dinh gia tai san
va cho ring phan dat tranh chdp c6 ngudn gbc do cha me ba nhan chuyén
nhuong vao ndm 1960 cia nguoi khac, nhung ba H khéng cung cap dugc tai
liéu, ching cu’ cac gidy to vé quyen st dung dat do co quan co tham quyen thudc
ché d6 cii cap cho ngu:cn su dung dat; cling nhu nhiing gidy to vé quyén sir dung
dat do co quan c6 thdm quyén cdp trong qua trinh thuc hién chinh sach dat dai
cua Nha nudc Cong hoa xa hdi chu nghia Viét Nam. Mat khéc, gia dinh ba H
khong ké khai, khong dtng tén trong s6 dang ky rudng dat, sb dia chinh khong
thuc hién quyén quan 1y, st dung cua chua st dung dat; con 6ng G, ba L nguoi
dang sir dung dat da ké khai, dang ky va duoc dung tén trong s6 dia chinh; da
dugc co quan Nha nude co thim quyén cip gidy chimg nhan quyén st dung dat
thuc hién dung quy dinh Luat DAt dai nam 1987, Luat Dit dai nam 1993, Luat
Pt dai ndm 2003, Luat Dat dai nim 2013 va cac van ban phap luat c6 lién quan.

[4] Toa an cap so tham xét xir khong chap nhan yéu cau khai kién ciia ba
Sum Thi My H la ¢0 co s¢. Ba H khang céo ciing khong dua ra duoc tinh tict
mo1 lam thay doi ban chat vu an. Do d6, Hoi dong xét xir khong chap nhan
khang cao ctia ba Sum Thi My H gilr nguyén ban an so tham nhu d€ nghi cua
Kiém sat vién dai dién Vién ki€m sat nhan dan tinh Tay Ninh tham gia phién
toa.

[5] Do khang céo khong duoc chap nhan nén ba Sum Thi My H phai
chiu an phi dan sy phac tham 300.000 dong theo quy dinh ctia Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:
Can ctr vao khoan 1 Piéu 308 Bo luat TH tung dan sy 2015;

Khong chap nhan khang céo ciia ba Sum Thi My H; Gitt nguyén ban an
so tham.

Can ct vao Diéu 688 B¢ luat Dan sy niam 2005; diém b khoén 1, 4 Diéu
50 Luat bat dai 2003; khoan 2 Diéu 27 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 vé an
phi va 1€ phi ctia Toa an. Tuyén xur:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién tranh chp dan sy quyén sir dung
dat ctia ba Sum Thi My H dbi v6i 6ng Nguyén Vin G, ba Nguyén Thi L, phan dat
co dién tich 325 m2, toa lac tai khu pho 1, phuong 3, thanh pho T, tinh Tay Ninh.

2. Vé chi phi do dac, dinh gia: Ba H chiu 5.200.000 dong (nim triéu hai
tram nghin dong). Ghi nhan ba H da ndp xong.

3. V& an phi:

- An phi dan su so tham: Ba Sum Thi M§ H phai chiu 4n phi dan su so
tham 1a 47.451.000 d6ng (bon muoi bay tridu bon tram nam muoi moét nghin



ddng), nhung duge trir vao sd tién tam tng an phi dan sy so thim dd ndp
12.000.000 dong (muoi hai triéu dong) theo hai bién lai thu sé 0004559, ngay
05-10-2017 caa Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phé, tinh T; ba H con phai
nop 35.451.000 dong (ba muoi ldm triéu bdn trim nim muoi mbt nghin déng).

- An phi dan su phtic thim: Ba Sum Thi My H phai chiu an phi dan sy
phuc tham 13 300.000 ddong (ba trim nghin déng), nhung duoc trir vao sb tién
tam Gng 4n phi dan su phtc thim da ndp 1a 300.000 ddng (ba trim nghin dong)
theo bién lai thu s6 0005757, ngay 23-7-2018 cua Chi cuc Thi hanh an déan su
thanh phd T, tinh Tay Ninh; ba H d3 ndp du 4an phi dan sy phtic tham.

Cac quyét dinh khac cta ban an so tham khong c6 khang cdo, khang
nghi phiic tham da co6 hiéu lyc phdp luat ké tr ngay hét thoi han khang céo,
khéng nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Tay Ninh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-TAND TP.T;

-THADS TP. T;

- Cac duong su;
- Luu ho so vu an.

(daky)

Lam Van Be



