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Ngay: 07/11/2019
“V/v Tranh chap hgp dong tin dung”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN Q - THANH PHO H
- Thanh phan Héi dong xét xir so tham gom co:
Thédm phdn - Chti toa phién toa: Ong Nguyén Hiru T
Cdc hoi thdm nhdn dan: 1. Ba Nguyén Thi H
2. Ong Nguyén Vin V

Thu ky Toa dn ghi bién ban phién toa: Ba Nguyén Thi T- Can bo Toa an
nhan dan huyén Q, thanh pho H;

Dai dién Vién kiém sdt nhdn ddn huyén Q tham gia phién toa: Ba Bui Thi
Thuay T- Kiém sét vién.

Ngay 07 thang 11 nam 2019, tai tru s6 Toa an nhan dan huyén Q, thanh
pho H xét xtt so tham cong khai vu an Dan sy thu ly s6: 16/2015/TLST-DS ngay

03/02/2015 vé tranh chap hgp dong tin dung, theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xw
s0: 08/2019/QbXXST-DS ngay 07/10/2019 giita cac duong su':

Nguyén don: Ngan hang TMCP K.

bia chi: s6 191 B, phwong L, quan H, thanh phé H; Pgi dién theo phdp
lugt: Ong Ho Tung A- Chu tich Hai dong quan tri; Pai dién theo ty quyén: Ba
Pham Thi N- Giam doc x& ly ng; Nguoi dugc ty quyén lagi: Ba Trinh Thi Mai H-
can bd xt ly ng (Theo Gidy ty quyén s6 385/2019/UQ-TCB ngay 09/5/2019).

Bi don:
1- Anh Nguyen Van D, sinh nam 1980;
2- Chi Nguyen Thi T, sinh nam 1984,

béu tra tai: Thon B, xa b, huyén Q, thanh phé H, déu vang mat khéng cé
ly do.

Nguoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan:



1- Ong Nguyén Vian C, sinh nim 1958; (mét ngdy 27/10/2018).

Nguoi c6 quyeén lgi, nghia vu lién quan dén vu dn dong thoi la nguoi ké thtra
quyén va nghia vu ctia 6ng Nguyen Vdan C.

1- Ba Nguyén Thi V, sinh nam 1958 (vg 6ng Nguyén Van C).

2- Anh Nguyén Van T, sinh ndam 1987 (con 6ng C, ba V);
Déu tru tai: TDP 13, phwong Y, quan H, thanh pho H.

3- Chi Nguyeén Thi T, sinh nam 1984.
Tra tai: Thon D, xa B, huyén Q, thanh pho H, déu vang mat khong c6 1y do.
Nguoi c6 quyen lgi, nghia vu lién quan téi vy dn:

1- Chi Xa Thi T, sinh nam 1990 (vg anh Nguyén Van T);

2- Chau Nguyén Minh T, sinh nam 2009 (con anh T, chi T).

3- Chau Nguyeén Van T, sinh nam 2014 (con anh T, chi T).

4- Chau Nguyen Van N, sinh nam 2017 (con anh T, chi T).

Dai dién theo phép luat cua chau Nguyén Minh T, Nguyén Van T, Nguyén
Van N la anh Nguyén Van T va chi Xa Thi T.

Dbéu tru tai: TDP 13, phwong Y, quan H, thanh pho H.

Bi don, nhitng ngudi c6 quyén, nghia vu lién quan trong vu an déu dwoc
triéu tap hgp 1é dén lan thit hai van vang mat khong c6 1y do.

NQI DUNG VU AN:

Theo don khdai kién ngay 31/10/2013, cdc ban ty khai va tai phién toa dai
dién theo uy quyén ctia nguyén don trinh bay:

1. Vé théa thuan tin dung:

Ngay 13/10/2011 Ngan hang va anh Nguyén Van D, chi Nguyén Thi T da
ky Hop dong tin dung trung, dai han s6 49912/HPTD/TH-TN/TCB-HQV-DTN
(goi tat la “Hgp dong tin dung s6 49912”), so tién vay: 1,100,000,000 dong; Muc
dich vay: Tiéu dung; Thoi han vay 180 thang ké tir ngay giai ngan von vay lan dau
tién; Lai suat vay: Linh hoat.

bé thuc hién Hop dong tin dung s6 49912, ngay 18/10/2011, Ngan hang va
anh Nguyén Van D, chi Nguyén Thi T di ky Khé wdc nhan ng va cam két tra ng so
49912, s6 tién nhan ng: 1.100.000.000; Ngay dén han tra ng cudi cung: 18/10/2026;
Lai suat vay linh hoat; Lai suat vay ap dung ké tir ngay giai ngan lan dau tién cho

dén ngay 31/12/2011 la 23 %/nam va lai suat ap dung cho thdi gian tiép theo: Lai
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sudt dugc diéu chinh 03 thang/1 lan vao cac ngay dau quy va bang lai suat huy
dong tiét kiém thwong 12 thang loai tra sau cia Ngan hang — Hoi s6/Chi nhanh tai
thoi diém diéu chinh cong (+) bién d6 8%/nam, nhung khong thap hon 1ai suat cho
vay t6i thiéu dugc quy dinh béi Ngan hang tai ting thoi ky theo tirng doi twong
khach hang, twong ng thoi diém thay doi 1ai suat.

2. Ve bién phap bao dam Hgp dong tin dung trung, dai han so 49912
ngay 13/10/2011:

Tai san bao dam cho nghia vu tin dung va cac nghia vu khac cua anh

Nguyén Van D, chi Nguyén Thi T tai Ngan hang la: Quyén stz dung ddt va tai san
gan lién vdi thira dat so6 323, to ban do so 01, dién tich 140,1 m2, muc dich st
dung: dat &, thoi han st dung: ldu dai, tai dia chi: thén Y, xd Y, huyén H, tinh H
(nay la qudn H, thanh phé H), Gidy chitng nhdn quyén str dung dat so: S 588774,
vao s6 cdp gidy chitng nhdn quyén str dung dat s6 1936.QSDP/3232/QD-UB do
UBND huyén H, tinh H (cti) cdp ngay 12/11/2003 cho hé 6ng Nguyén Van T, dinh
chinh théng tin cht st dung ddt ngay 04/10/2011 tai Vdn phong Ddng ky Quyén si
dung dat — phong tai nguyén va moéi truong qudn H, thanh phé H thanh ho 6ng
Nguyén Van C. Tai san thé chdp dad duoc ddng ky giao dich bdo dam ngay
15/10/2011 theo quy dinh cta phdp ludt.

3. Qua trinh thyc hién hop dong:

Vé phia Ngdn hang: Thuc hién Hgp dong tin dung, Ngan hang da giai ngan
cho anh D, chi T s6 tién 1.100.000.000 dong theo ding cam két.
Vé phia anh D, chj T: anh D, chi T da dugc Ngan hang giai ngan so tién vay
la 1.100.000.000 dong. Trong qua trinh thyc hién hgp dong, tinh dén thang 4/2012,
anh D, chi T méi trd dugc cho Ngan hang so tién goc la: 19.434.362 dong (Trong
dé: Goc trong han da tra la 7.212.362 dong; Goc qud han da tra la 12.222.000
dong); Tién lai da trd la: 62.689.726 dong. Sau d6 anh D, chi T da vi pham cam két
trd ng. Ngan hang da nhiéu lan dén doc anh D, chi T thuc hién nghia vu thanh toan
theo diing cam két nhung anh D, chi T khong thwc hién theo yéu cau cia Ngan
hang.
Tinh dén ngay 15/10/2019 dv ng cua anh Nguyén Van D, chi Nguyén Thi T
nhu sau:
. Ng gdc: 1,080,565,638 dong;
- Lai trong han: 1,040,048,604 dong;
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- Lai qua han: 568,481,644 dong;
- Lai phat: 1.229.811.832
; Toéng ng: 3.918.907.718 dong;

Pé dam bao quyén va lgi ich hgp phap ctia minh, Ngan hang TMCP K khai
kién yéu cau Toa an budc anh D, chi T thwc hién nghia vu d6i v6i Ngan hang. Cu
thé:

1. Bé nghi Toa an budc anh Nguyén Van D, chi Nguyén Thi T thanh toan
cho Ngan hang so tién la: 3.918.907.718 dong bao gom:1,080,565,638 dong ng
goc va Lai trong han: 1,040,048,604 dong; Lai qua han: 568,481,644 dong; lai
phat: 1.229.811.832 dong (tinh dén hét ngay 15/10/2019) va cac khoan ng 1ai, tién
phat phat sinh theo 1ai suit qua han, 1ai phat dwgc théa thuan theo hgp dong tin
dung trung va dai han s6 49912/HPTD/TH-TN/TCB-HQV-DTN ngay 13/10/2011
va Khé wdc nhan ng s6: 49912 ngay 18/10/2011 ké tiv ngay 19/5/2019 cho dén khi
thanh toan xong khoan ng.

2. Budc anh Nguyén Van D, chi Nguyén Thi T thanh todn cho Ngan hang
sO tién vi pham hop dong la: 88.000.000 dong (twong dwong véi 8% gia tri hop
dong) theo diém 13.4.1 diéu 13 cua Hgp dong tin dung trung va dai han so
49912/HPTD/TH-TN/TCB-HQV-DTN ngay 13/10/2011;

3. Trwong hop anh Nguyén Van D, chi Nguyén Thi T khong thanh toan
hodc thanh todn khong day da khoan ng trén cho Ngan hang thi Ngan hang cé
quyeén yéu cau Co quan Thi hanh an c6 thim quyén tién hanh ké bién, phat mai tai
san bdo dam ctia khodn vay dé thu hoi toan bd khoan ng vay.

4. Toan b0 so6 tién thu dugc tir viéc ban/xw 1y tai san bdo dam duwgc dung dé
thanh toan nghia vu trad ng cia anh Nguyén Van D, chi Nguyén Thi T doi véi Ngan
hang. Néu so6 tién thu dugc ti viéc xi 1y tai san bdo dam khéng du thanh toan hét
khoan ng thi anh Nguyén Van D, chi Nguyén Thi T van phai c6 nghia vu tra hét
khoan ng cho Ngan hang.

* Theo badn tw khai ngay 03/02/2015 cua bi don la anh Nguyén Vin D va
chi Nguyén Thi T trinh bay:

Anh D, chi T xac nhan c6 vay von ctia Ngan hang TMCP K theo hgp dong
tin dung s6 49912/HDTD/TH-TN/TCB-HQV-DTN ngay 13/10/2011 sO tién la
1.100.000.000 dong; Thoi han vay la 180 thang. Thurc hién Hgp dong tin dung Ngan
hang da giai ngan cho anh D, chi T so6 tién 1.100.000.000 dong.



Tai san bao dam cho nghia vu tin dung cua cta anh Nguyén Van D, chi

Nguyén Thi T tai Ngan hang cho khoan vay nhw néu trén.

Nay Ngan hang khdi kién yéu cau vg chong toi thanh toan so tién trén,
ching t6i dé nghi Ngan hang tao diéu kién thém thoi gian dé thu xép tién dé tra ng;
Néu khong thé tra ng thi ching t6i dong y dé ngan hang yéu cau co quan thi hanh
an tién hanh ké bién, phat mai tai san thé chap.

* Theo bién ban ldy loi khai ngay 14/5/2019, ba Nguyén Thj V- nguoi coé
quyeén lgi, nghia vu lién quan trinh bay nhu sau:

Ngay 13/10/2011, Ngan hang TMCP K va anh Nguyén Van D (con ré ba
V) va chi Nguyén Thi T (con géi ba V) da ky Hgp dong tin dung dai han vay so
tién la 1.100.000.000 dong dé tiéu dung, lai suat linh hoat, thoi han vay la 180
thang. Bé bdo dam khoan vay trén, anh D, chi T cé dén gia dinh ba V dé nghi thé
chép toan b tai san la Quyén st dung dat va tai san trén dat cta gia dinh ba la ho
ong Nguyén Van T thon Y, x@ Y, huyén H, tinh H (nay la quan H, thanh ph6 H),
dién tich 1a 140,1m* dat, thita dat sd 323, t0 ban do s6 01, dat ¢ lau dai. Ngay
04/10/2011, dinh chinh lai tén chd st dung dat tir ho 6ng Nguyén Van T thanh ho
ong Nguyén Van C. Khi ki Hgp dong thé chdap gom c6 4 ngudi ky: 6ng Nguyén
Vin C, Nguyén Thi T, Nguyén Vin T, Nguyén Thi V. Truéc d6, ngay 15/10/2010,
Gia dinh t6i cling da dang ky thé chap tai Ngan hang Nong nghiép va Phat trién
Nong thon Viét Nam chi nhanh H dé cho anh D, chi T vay tién. Dén ngay
03/10/2011, anh D, chi T da giai chap lay lai Gidy chitng nhan quyén st dung dat
va tiép tuc gia dinh t6i lai cho anh D, chi T thé chap Ngan hang TMCP K. Truéc
khi thé chap, 6ng Nguyén Van C (chong t6i) c6 néi véi toi va cac con cua t6i la chi
T can tién lam an thi tiép tuc cho n6 mwgn Giady chitng nhan quyén st dung dat dé
thé chap vay tién Ngan hang 1dy von lam an.

Ngay 27/10/2018, 6ng C mat, vg chong t6i chi c6 02 con la Nguyén Van T,
sinh nam 1987 va Nguyén Thi T, sinh nam 1984. Ngoai ra, con c6 con dau la Xa
Thi T, sinh nam 1990, cac chau noi la: Nguyén Minh T, sinh nam 2009, Nguyén
Van T, sinh nam 2014, Nguyén Van N, sinh nam 2017.

Do anh D, chi T vay von ngan hang khong tra dugc da bé di dau t6i khong
rd va khong lién lac duwgc. Anh D di khong vé con chi T thinh thodng c6 vé tham
con. Ly do anh D, chi T rat it khi vé thon D, xa D, huyén Q, thanh phé H la do
ngoai viéc vay tién cia Ngan hang, anh D, chi T con vay ctia ngudi ngoai xa hoi
mot sb tién cu thé bao nhiéu t6i khong rd. Do vay tién ctia nguwdi ngoai xa hoi, ho
dén de doa néu khong tra dugc sé x 1y theo luat ritng nén anh D, chi T s¢ phai bé
qué di noi khac lam an.

Trong treong hgp Ngan hang khdéi kién ra Toa néu anh D, chi T khong tra
dwgc Ngan hang ma Toa an va cac co quan chitc nang phat mai tai san dé thu héi
ng thi toi cling nhat tri. Dé nghi Toa an nhan dan huyén Q xem xét bdo vé quyén va
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lgi ich hgp phap cua gia dinh t6i. Theo t6i, khi Toa an cé gidy triéu tap anh T, chi T
va toi, toi da giao cho anh T, chi T nhung anh T, chi T ban nén khong dén To6a lam
viéc duoc.

* Y kién trinh bay tai phién toa ctia cdc duong su:

Pai dién Ngan hang xin rat mot phan yéu cau khdi kién vé viéc budc anh
D, chi T phai tra khoan tién phat vi pham hgp dong la 88.000.000 dong va khoan
13i phat tinh dén hét ngay 05/8/2019 la 1.178.269.277 dong va phan lai phat phat
sinh ké tir ngay 06/8/2019 cho dén khi anh D, chi T tat toan xong toan bo khoan
vay. Cac yéu cau khéi kién khac van giit nguyén; Nguoi dai dién theo tiy quyén ctia
nguyén don yéu cau anh D, chi T phai thanh toan toan bo khoan ng cho Ngan hang
tong so tién con ng tinh dén hét ngay 31/10/2019 la 2.698.957.392 dong. Trong do:
No goc l1a 1.080.565.638 dong, no ldi trong han la 1.043.664.148 dong; 1ai qua han
la 574.727.606 dong va budc anh D, chi T phai tiép tuc chju lai phat sinh trén ng
goc theo mirc 1ai suat thoa thuan trong Hgp dong tin dung trung, dai han s6 49912/
HDTD/TH-TN/TCB-HQV-DTN ngay 13/10/2011 ké tir ngay 01/11/2019 cho dén
khi thanh toan xong toan bo khodn ng cho Ngan hang.

Ké tir ngay ban an c6 hiéu lyc phép luat, néu anh D, chi T khong trd ng hodc
trd ng khong day du cho Ngan hang thi Ngan hang c6 quyén yéu cau Co quan Thi
hanh an Dan sy c6 tham quyén x@ ly, phat mai tai san thé chap dé thu hoi ng. Néu
tai san bao dam khong du so tién dé thi hanh an thi anh D, chi T van phai cé nghia
vu trd ng toan bo s6 ng con lai.

Tai phién toa, bi don va nhitng ngudi cé quyén lgi va nghia vu lién quan
vang mat. Nguwoi dai dién theo iy quyén ctia nguyén don gilt nguyén yéu cau khai
kién va khong dong y vdi dé nghi caa bi don va ngudi c6 quyen lgi, nghia vu lién
quan vé viéc cho thém thdi gian dé thu xép tién tra ng dan. Theo ngudi dai dién
theo iy quyén cua nguyén don viéc giam khoan tién 1ai suat néu nguyén don chap
nhan sé dugc thue hién trong qua trinh thi hanh an.

* Pai dién Vién kiém sat huyén Q phat biéu:

Vé t0 tung: Tham phan, thw ky Toa an da tién hanh t6 tung ding quy dinh
cta phap luat; vu an qua thoi han chuan bi xét x* nén kién nghi rat kinh nghiém.
Hoi dong xét xt¢ thire hién day da cac quy dinh phap luat tai phién toa; Nguyén don
chdp hanh ding quy dinh cta phap luat. B6i véi bi don va ngudi c6 quyeén lgi,
nghia vu lién quan Toda an da bao nhiéu lan nhuwng khong dén lam viéc. Can cit vao
diéu 227,228 B0 luat t6 tung dan sw, Toa an X1 vang mat bi don va nhitng ngudi co
quyeén lgi, nghia vu lién quan la ding quy dinh phép luat.

Vé ndi dung: Can c diéu 466, 468 BO luat dan sy va diéu 91 Luat cac to6
chitc tin dung chap nhan yéu cau khdi kién cua nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN



Sau khi nghién cttu cac tai liéu, chitng c c6 trong ho so, 16i trinh bay cta
dwong su. Hoi dong xét xir xét thay:

[1] Vé to tung: Day la vu an phat sinh ttv Hgp dong tin dung gitta Ngan
hang TMCP K v6i 6ng Nguyén Van D va ba Nguyén Thi T ¢6 h khau thwong tra
tai thn D, xa D, huyén Q, thanh pho H. Theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 35, diém a
khoan 1 Diéu 39 Bo luat T6 tung dan sy thudc tham quyén giai quyét cua Toa an
nhan dan huyén Q, thanh pho H.

Sau khi thu 1y vu an, Toa 4n da tong dat, niém yét hgp 1é cac van ban to
tung lan 1, 1an 2 cho bi don va nhitng ngwoi c6 quyén lgi nghia vu lién quan nhung
anh D, chi T thinh thodng méi vé dia phuong, dia phwong ciing khong r6 anh D, chi
T & dau. Nhu vay theo khoédn 3 Piéu 40 B0 luat dan sy thi anh D, chi T da c6 tinh
gidu dia chi. B6i vdi nhitng nguwdi c6 quyén 1gi, nghia vu lién quan da dugc tong
dat gidy to hgp 1€ nhung c6 tinh vang mat. Bai 1€ trén, Hoi dong xét x{ can c&
khodn 1 va 2 biéu 227, biéu 228 Bo luat t6 tung dan sw va Nghi quyét s6 04/2017/
NQ- HDTP cua Hoi dong tham phan Toa an nhan dan t6i cao, Hi dong xét xi tién
hanh xét x&r vang mat bi don va nhitng nguwdi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan la
dang phap luat.

[2] Xét ludt ngi dung gidi quyét vu dn:

Ngan hang TMCP K va anh Nguyén Van D, chi Nguyén Thi T da ky hop
dong tin dung s6 49912/HDTD/TH-TN/TCB-HQV-DTN ngay 13/10/2011. Nhw
vay, hgp dong tin dung da duwgc hai bén giao két va thuwc hién truedc ngay
01/01/2017. Can ctt diém a khoén 1 diéu 688 B6 luat dan sy nam 2015, Hoi dong
xét xtr ap dung cac quy dinh ctia B luat dan sy 2005 dé giai quyét vu an.

[3] Vé ngi dung:

[3.1]. Xét tinh phap ly cia Hop dong tin dung va nghia vu thanh toan ng:
Theo cac tai liéu chitng ¢t nguyén don cung cap cho Toa an: tai hgp dong tin dung
trung, dai han s6 49912/HDTD/TH-TN/TCB-HQV-DTN ngay 13/10/2011 dwoc ky
két giita Ngan hang TMCP K va anh Nguyén Van D, chi Nguyén Thi T va Khé wéc
nhan ng va cam két trd ng s6 49912 ngay 18/10/2011, dugc cac bén (anh Nguyén
Van D, chi Nguyén Thi T va Ngan hang) thira nhan, Hgp dong cac bén tw nguyén
thdéa thuan ky két, c6 hinh thitc va ndi dung phu hgp quy dinh ctia phap luat nén cé
hiéu lyc thi hanh. Trong qua trinh thyc hién hgp dong, anh D, chi T da vi pham cac
théa thuan trong Hgp dong tin dung da ky khong tra goc va lai dang thoi han. Vi
vay, Ngan hang khdi kién budc bén vay phai thuc hién nghia vu thanh toan truéc
han va trd khoan tién goc con ng, tién lai trong han, tién 1di qua han phat sinh trén
sO0 ng goc chwa thanh toan la c6 can cu.

Trong qua trinh gidi quyét vu an va tredc khi mé phién toa, Nguyén don co
don xin rat mot phan yéu cau khéi kién doi véi khoan tién phat vi pham hgp dong la
88.000.000 dong va khoén 1ai phat tinh dén hét ngay 05/8/2019 1a 1.178.269.277
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dong va phan 1ai phat phat sinh ké tit ngay 06/8/2019 cho dén khi bi don tat toan
xong toan bo ng goc. Xét viéc rit khoan tién phat vi pham hgp dong va khoan lai
phat cia nguyén don la tw nguyén va phu hgp v6i quy dinh ctia phap luat nén can
chap nhan yéu cau rut don nay.

Ngan hang da xuat trinh day dua bang ké tinh khodn tién con ng (goc, 1ai) tinh
dén hét ngay 31/10/2019. Do vay, can budc anh D, chi T phdi cé nghia vu trd cho
Ngan hang s6 tién con ng tinh dén hét ngay 31/10/2019 la 2.698.957.392 dong.
Trong d6: Ng goc la 1.080.565.638 dong, no 1ai trong han la 1.043.664.148 dong; lai
qua han la 574.727.606 dong.

Ké tir ngay 01/11/2019 anh D, chi T phdi tiép tuc chiu khoan tién 1ai phat
sinh trén so du ng goc theo 1ai suat da théa thuan trong Hop dong tin dung trung,
dai han s6 49912/HDTD/TH-TN/TCB-HQV-DTN ngay 13/10/2011, Khé wéc nhan
ng va cam két trd ng s6 49912 ngay 18/10/2011 cho dén khi thanh toan xong toan bd
khoan ng cho Ngan hang la dang phap luat.

[3.2]. Vé tai san bao ddm: Bién phap bdo dam tién vay duwgc quy dinh tai
biéu 3 — Bao dam ng vay cia Hgp dong tin dung va ndi dung chi tiét duwgc thuc
hién theo Hogp dong thé chidp tai san cta bén thit ba s6 cong ching
1805.2011/HPTC ngay 13/10/2011 tai Van phong Cong chitng A1 Thanh phé H
gitta bén thé chap la hd 6ng Nguyén Van C véi bén nhan thé chap la Ngan hang.
Tai sdn bao dam cho khodn vay la: Quyeén st dung dat va tai san gan lién vdi thira
dat s6 323, t0 ban do s6 01, dién tich 140.1 m2 (Mot tram bon mwoi phady mot mét
vuong), muc dich st dung: dat &, thoi han st dung: lau dai, tai dia chi so6: thon Y,
xda Y, huyén H, tinh H (nay la quan H, thanh phé H). Gidy chithg nhan quyén st
dung dat so: S 588774, vao s6 cap gidy chitng nhan quyén st dung dat so
1936.QSDD/3232/QD-UB do UBND huyén H, tinh H (cii) cdp ngay 12/11/2003
cho ho 6ng Nguyén Van T, dinh chinh théng tin cha st dung dat ngay 04/10/2011
tai Van phong Pang ky Quyeén st dung dat — phong tai nguyén va méi treong quan
H, thanh ph6 H cap cho ho 6ng Nguyén Van C.

Hop dong thé chap tai sén ctia bén th ba s6 cong chitng 1805.2011/HPTC
ngay 13/10/2011 c6 ndi dung va hinh thitc tudn thu ding quy dinh tai Diéu 343 Bo
luat Dan sy nam 2005 va biéu 130 Luat Dat dai nam 2003; Nghi dinh s6 163/2006/
ND-CP ngay 29/12/2006 cia Chinh pht vé giao dich bdao dam va Nghi dinh s6
11/2012/NDB-CP ngay 22/02/2012 ctia Chinh phu vé viéc sita doi mot s6 diéu cta
Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 vé giao dich bdo dam. Theo do,
cac thoa thuan trong Hop dong thé chap c6 hiéu luc phap luat dé thi hanh.

Do vay, yéu cau cua Ngan hang dugc xt ly tai san bao dam trong trueong hop
anh D, chi T khong thyc hién hodc thyc hién khong day du nghia vu tin dung la c6
can c nén dwgc chdp nhan. Trong trwong hgp anh D, chi T khong thanh toan hodc
khong thanh todn day du khoan ng cho Ngan hang thi Ngan hang c6 quyén yéu cau



Co quan Thi hanh an Dan sy c6 tham quyén ké bién, xt¢ ly, phat mai tai san thé chap
dé thu hoi so tién ng tinh dén hét ngay ngay 31/10/2019 la 2.698.957.392 dong.
Trong do: Ng goc la 1.080.565.638 dong, ng lai trong han la 1.043.664.148 dong; 1ai
qua han la 574.727.606 dong va Idi phdt sinh trén s6 du ng goc theo 1ai suat da théa
thudn trong Hgp dong tin dung trung, dai han s6 49912/HDTD/TH-TN/TCB-HQV-
DTN ngay 13/10/2011, Khé wéc nhan ng va cam két trd ng s6 49912 ngay
18/10/2011 ké tir ngay 01/11/2019 cho dén khi thanh todn xong toan bd khodn ng
cho Ngan hang.

Toan bd s6 tién thu dugc tiw viéc ban/xw ly tai sdn bao ddm dugc dung dé
thanh toan nghia vu trd ng cia anh Nguyén Van D, chi Nguyén Thi T d6i véi Ngan
hang. Néu so tién thu dugc tir viéc xi 1y tai san bdo dam khong du thanh toan hét
khoan ng thi anh Nguyén Van D, chi Nguyén Thi T van phai c6 nghia vu tra hét
khoan ng cho Ngan hang.

Vé an phi: Bi don phai chiu an phi theo quy dinh cta phép luat.

Vi cac 1é trén;

QUYET PINH:

Can c cac biéu 26, 35, 39, 147, 227, 228, 244, 266, 271, 273 BO luat to
tung dan sy nam 2015; cac Diéu 342, 343, 355, 357, 471, 474, 476 va cac Diéu tir
715 dén 721 cua Bo luat Dan sy nam 2005;

Can ctt cac biéu 113, 130 Luat Bat dai nam 2003;

Can ct cac biéu 90, 91, 95, 98 Luat cac té chirc tin dung 2010 stva d6i bo
sung nam 2017;

Cin ctt Nghi quyét s6 04/2017/NQ-HDTP ngdy 05/5/2017 ctia Hoi dong
thdm phan Toa an nhan dan tdi cao; Nghi dinh 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004
hwéng dan thi hanh Luat Bat dai nam 2003; Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay
29/12/2006 veé giao dich bdo dam; Nghi dinh s6 11/2012/ND-CP ngay 22/02/2012
ctia Chinh phu vé viéc stta d6i mét s6 diéu ctia Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay
29/12/2006 vé giao dich bdo dam; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngy
30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Quéc hdi quy dinh vé &n phi, 18 phi.

Xur:
1. Chap nhan yéu cau khéi kién tranh chdp Hgp dong tin dung ctia Ngan
hang TMCP K d6i vdi anh Nguyén Van D va chi Nguyén Thi T:

2. Chap nhan yéu cau rut mot phan don khéi kién cia Ngan hang TMCP K
vé viéc khong yéu cau anh Nguyén Van D, chi Nguyén Thi T phai thanh toan
khoan tién phat vi pham hgp dong la 88.000.000 dong va khoan lai phat tinh dén
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hét ngay 05/8/2019 la 1.178.269.277 dong va phan lai phat phat sinh ké tir ngay
06/8/2019 cho dén khi khach hang tat toan xong toan bo ng goc.

3. Chdp nhan yéu cau khai kién cia Ngan hang TMCP K d6i véi anh
Nguyén Van D, chi Nguyén Thi T vé yéu cau trad ng goc, ng li trong han, 13i qua
han va quyén yéu cau Co quan Thi hanh &an cé thdm quyén phat mai tai san thé
chép dé thu héi ng.

- Budc anh Nguyén Van D, chi Nguyén Thi T phdi tra cho Ngan hang TMCP
K tong sb tién ng tinh dén hét ngay 31/10/2019 la 2.698.957.392 dong. Trong do:
No goc la 1.080.565.638 dong, ng 1ai trong han 1a 1.043.664.148 dong; 1ai qua han
la 574.727.606 dong.

Ké tir ngay 01/11/2019 anh D, chi T phai tiép tuc chiu khoan tién 1ai phat
sinh trén s6 du ng goc theo 1ai suat da thdéa thudn trong Hgp dong tin dung trung,
dai han s6 49912/HDTD/TH-TN/TCB-HQV-DTN ngay 13/10/2011, Khé wéc nhan
ng va cam két trd ng s6 49912 ngay 18/10/2011 cho dén khi thanh toan xong toan bd
khoan ng cho Ngan hang.

(Truong hop trong hop déng tin dung, cdc bén cé théa thudn diéu chinh vé
ldi sudt cho vay theo tirng thoi ky cua Ngan hang cho vay thi ldi sudt ma khdch
hang vay phadi tiép tuc thanh todn cho Ngan hang cho vay theo quyét dinh ctia Toa
dn ciing sé dugc diéu chinh theo ldi sudt ctia ngdn hang cho vay).

Keé ti* ngay ban an cé hiéu lyc phap luat néu anh D, chi T khong thyc hién
hodc thyc hién khong day du nghia vu trd ng cho Ngan hang TMCP K s6 tién trén
thi Ngan hang c6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh 4n dan sy c6 tham quyén tién
hanh ké bién, phat mai tai san thé chdp la: Quyén st dung dat va tai sdn gan lién
VvOi thira dat s6 323, td ban do so 01, dién tich 140.1 m2 (M¢t trdm bén muoi phdy
mot mét vuéng), muc dich st dung: dat &, thoi han st dung: ldu dai, tai dia chi s6:
thén Y, xd Y, huyén H, tinh H (nay la qudn H, thanh phé H). Gidy chitng nhdn
quyén st dung ddt so: S 588774, vao so cap gidy chitng nhdn quyén st dung ddt so6
1936.QSDD/3232/QD-UB do UBND huyén H, tinh H (cd) cdp ngdy 12/11/2003
cho hé 6ng Nguyén Vdn T, dinh chinh théng tin chii str dung dat ngay 04/10/2011
tai Vdn phong Ddng ky Quyén str dung ddt — phong tai nguyén va moi truong qudn
H, thanh phé H cdp cho ho 6ng Nguyén Vin C.

Nhitng ngudi cé quyén 1gi, nghia vu lién quan dén tai san thé chap cé nghia
vu chdp hanh cac Quyét dinh ctia co quan Thi hanh an c6 tham quyén.

Toan bo so tién thu dugc tir viéc ban/x ly tai san bao dam dwgc dung dé
thanh toan nghia vu trd ng cia anh Nguyén Van D, chi Nguyén Thi T doi véi Ngan
hang. Néu so tién thu dwgc tr viéc x 1y tai sdn bdo ddm khanh dua thanh toan hét
khoan ng thi anh Nguyén Van D, chi Nguyén Thi T van phai c6 nghia vu tra hét
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khoan ng cho Ngan hang.

Vé an phi: anh D, chi T phai chiu toan bé an phi dan sy so tham la
85.797.000 dong (tdm muoi bdy triéu bdy trdm chin muoi bdy nghin dong).

Ngan hang TMCP K khong phai chiu an phi Dan sy so tham, dwoc hoan lai
sO tién tam wng an phi da nop la: 29.000.000 dong (Bdng chir: Hai muwoi chin triéu
dong chan) theo bién lai thu s6 0006510 ngay 22/01/2015 cta Chi cuc thi hanh an
dan sy huyén Q, thanh pho H.

Truong hop quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Ludt Thi
hanh dan dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan su, nguoi phdi thi hanh dn dan sy
c6 quyen thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn
hodc bi cudng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc diéu 6, 7 va 9 cua Ludt Thi
hanh dn ddan su; thoi hiéu thi hanh dwoc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 ctua
Luat Thi hanh dn dan su.

Nguyén don c6 quyén khang cédo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén
an. Bi don, ngudi c6 quyén 1gi va nghia vu lién quan vang mat c6 quyén khang cao
trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban sao ban an hodc ké tir ngay ban
sao ban an dugc niém yét hgp 1é theo quy dinh cua phap luat.

TM. Hoi dong xét xi¥ so' tham

Noi nhdn: ;M i b
Tham phan - Chu toa phién toa

- VKSND huyén Q;

- Toa dn TP H;

- Thi hanh an huyén Q;
- Cdc duong su;

- Luu HS, VP

Nguyén Hitu T
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