TOA AN NHAN DAN QUAN GO VAP~ CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap - Tu do — Hanh phiic

Ban an sb: 09/2022/DS-ST
Ngay: 17-01-2022
V/v: “Tranh chap hop dong thué nha”.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN QUAN GO VAP - THANH PHO HO CHI MINH
Vé6i Thanh phan Hpi dong xét xir so' thim gom cé:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Huy Hoang.

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. B4 Tran Thi Mai Lan

2. Ba Lé Thi Hoa

Thu ky Toa an ghi bién ban phién t0a: Ba Trinh Thi Thuc Poan - Céan b0
Tda an nhan dan quan Go Vap.

Pai dién Vién kiém sdt nhdn dan quin Go Vip tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Thanh Binh - Kiém sat vién.

Ngay 17 thang 01 nam 2022, tai tru s& Toa an nhan dan quan GO Vap xét
xr so tham cong khai vy an dan sy thu 1y so: 237/2021/TLST-DS ngay 22 thang
10 nam 2021, vé viéc: “Tranh chd'p hop déng thué nha” theo Quyét dinh dua vu
an ra xét xtr s0: 232/2021/QDXXST-DS ngay 06 thang 12 nim 2021 va Quyét
dinh hoan phién toa s6: 203/2021/QDST-DS ngay 27 thang 12 nam 2021, giita
cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ong Nguyén Cong H - sinh nim: 1960; Pia chi: Puong T, Phuong D,
quan X, Thanh phd H6 Chi Minh.

2. Ba Duong Thi L - sinh nam: 1959; Dia chi: Puong M, Phuong T, quén
V, Thanh phé H6 Chi Minh.

Pai dién theo iy quyén: Ong Nguyén Duong Thanh T - sinh nam 1999.



(C6 don xin ving mdt)

- Bi don: Cong ty TNHH C; bia chi: Buong V, Phuong X, quan Y,
Thanh phé H6 Chi Minh.

Pai dién theo phap luat: Ong D6 Vin Q - sinh nim 1988.
(Vang mdt)
NHAN THAY:

Trong don khoi kién dé ngay 18/10/2021 va céac 10i trinh bay trong qua
trinh giai quyét vu 4n, nguyén don 6ng Nguyén Coéng H va ba Duong Thi L ¢6
6ng Nguyén Duong Thanh T trinh bay:

Vao ngay 15/11/2019, tai Van phong cong chung D, Cong ty TNHH C
(sau day goi 1a “Cong ty C”) va 6ng Nguyén Cong H, ba Duong Thi L di ky
Hop déng Hop ddng thué nha (Sau diy goi 1a “Hop ddng”) cong ching sé:
019945 d6i voi mot phan can nha sé: Puong M, Phuong P, Quan Q, Thanh phd
Ho6 Chi Minh. Noi dung hop ddng 14 dng H va ba L dong y cho Cong ty C thué
mdt phan cin nha s6: Puong M, Phuong P, Quan Q, Thanh phd HO Chi Minh dé
lam van phong kinh doanh va day hoc theo quy dinh cua phép luat; thot han thué
1a 10 nam ké tir ngay 15/12/2019 va gia thué dugc quy dinh tai Khoan 1 Piéu 2
ctia Hop dong.

Sau khi ky két hop dong, Cong ty C da thyuc hién dit coc cho éng H va ba
L s6 tién 1a 800.000.000 ddng (Bang chiz: Tam tram triéu dong) theo Khoan 3
Piéu 2 ctia Hop ddng. Viéc thuc hién Hop dong cta hai bén dién ra thuan loi
cho dén thoi diém dich bénh bung phat. Lay 1y do kinh doanh khé khin nén
Cong ty C khong thuc hién viéc tra tién thué nha cho 6ng H va ba L trong 03
thang gém thang 03/2021, 04/2021, 05/2021 va tién dién cta 3 thang véi tong sb
tién 14 662.326.970 dong (Bang chit: Sdau tram sdu muoi hai triéu, ba tram hai
muoi sdu NQAN, chin tram bdy mwoi dong). Vao ngdy 02/06/2021, 6ng B4 Vin
Q dai dién Cong ty C da ky xac nhan ng véi 6ng H va ba L vé viée no tién thué
nha 03 thang gdm thang 03/2021, 04/2021, 05/2021, cung s tién thué nha phai
tra cho 03 thang tiép theo gdm 6/2021, 7/2021, 8/2021 (mdi thang 140.000.000
ddng) 1a 420.000.000 ddng (Bang chit: Bon tram hai muoi triéu dong). Nhu vay,
téng s tién ma COng ty C phai tra cho 6ng H va ba L tinh dén thoi diém hét
thang 8 nam 2021 1a 1.082.326.970 ddng (Bang chit: Mét 1y, khéng tram tam
muoi hai triéu, ba tram hai mwoi sdu nghin, chin tram bay muwoi dong).

Ong H va ba L nhiéu 1an lién hé dé nhic Cong ty C thuc hién nghia vu
thanh toan tién thué nha cho ong ba, néu khong thuc hién nghia vu thanh toan thi
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6ng ba s& cham dit hop dong thué nha. Nhung cho dén nay 6ng H va ba L van
chua nhan dugc bat cir phan hdi nao ciia phia Cong ty C vé viéc tra tién thué
nha, mic du da nhiéu lan ¢d ging lién hé nhung bat thanh. Do d6, 6ng Nguyén
Cong H va ba Duong Thi L khdi kién yéu cau Toa an nhan dan quian Go Vép,
Thanh phd H6 Chi Minh giai quyét:

Ong Nguyén Cong H va ba Duong Thi L duoc quyén don phuong chim
dut Hop dong Hop dong thué nha, dugc cong chimg sd: 019945 ky két véi Cong
ty TNHH C ngay 15/11/2019 theo Khoan 2 Diéu 4 ctia Hop dong.

Téng sb tién thué nha Cong ty TNHH C ng 6ng H va ba L da trir di tién
coc con lai 1a 282.326.970 dong (Bang chit: Hai tram tdm muroi hai triéu, ba
tram hai mwoi sdu Ngan, chin tram bday muoi dong). Ong H va ba L khdng yéu
cau Toa an giai quyét.

Cong ty TNHH C duoc Toa an triéu tap hop 1€ nhung Cong ty TNHH C
vang miat khong co 1y do.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan quin Go Vap phat biéu quan diém
vé viéc tudn theo phap luit ciia Tham phan va Hoi dong xét xir nhw sau:

* V& tb tung:

- Viéc tuan theo phap luat cia Tham phan: Qua kiém sat viéc giai quyét
vu an tir khi thu 1y dén thoi diém nay thdy rang Tham phan da chap hanh dung
quy dinh tai Diéu 48 cua Bo luat T tung dan su 2015; trong qué trinh giai quyét
vu 4n vé thim quyén thu 1y vu 4n xac dinh dang quan hé tranh chép; Téng dat
cho cac duong sy dung quy dinh tai Piéu 175 cta Bo luat T tung dan sy 2015;
Tién hanh phién hoa giai ding quy dinh tai Piéu 208 B¢ luat TH tung déan sy
2015; Thoi han chuan bi xét xir dung quy dinh tai Diéu 203 Bo luat T tung dan
su 2015; Quyét dinh dua vu an ra xét xtr dugce thuc hién ding theo quy dinh tai
Piéu 220 Bo luat TH tung dan sy 2015; Viée giri Quyét dinh dwa vy an ra xét xir
va chuyén ho so cho Vién kiém sat nghién ctru dam bao thoi han theo quy dinh
tai Khoan 2, Piéu 220 B luat T tung dan su 2015.

- V& viéc tuan theo phap luat ctia Hoi dong xét xir, Thu ky tai phién toa:
Tai phién toa hom nay, Hoi déng xét xur da thyc hién dang céc quy dinh ctia Bo
luat to tung dan su vé phién toa so tham.

- V& chap hanh phap luat ctia nhirng ngudi tham gia t6 tung: Tur khi thy 1y
vu an cling nhu tai phién téa hom nay, nguyén don da thuc hién dung cac quy
dinh tai cac Diéu 70, 71 cta Bo luat TH tung dan sy 2015. Bi don chua thuc hién
ding quy dinh tai cac Piéu 70, 71 cta Bo luat T6 tung dan sy 2015.
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* V€ ndi dung:

Pé nghi Hoi dong xét xir tuyén: Chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén
don duoc don phuong chdm dut Hop dong thué nha sé cong chimg 019945 ngay
15/112019.

XET THAY:

Sau khi nghién ctru céac tai liéu, chiing ctr ¢6 trong ho so vu an dugc tham
tra tai phién toa va 101 trinh bay cua duong su tai phién toa, dai dién Vién kiém
sat phat bi€u quan di€m vé vu an, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] Vé t6 tung:

Nguyén don khdi kién bi don tranh chdp hop ddng thué nha, Bi don c6 tru
sO tai quan GO Vép; nha cho thué ciing tai quan GO Vép nén thudc tham quyén
giai quyét cua Toa an nhan dan quan GO Vap theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26;
Piéu 35 va Piéu 39 B luat TS tung dan sy nim 2015,

Bi don di duoc Toda an triéu tdp hop 1& dé xét xir nhung van ving mit
khong c6 ly do. Pai dién nguyén don c6 don xin xét xir vang mat. Do d6, Toa an
van tién hanh xét xir V:fmg mat CAc duong su néu trén theo quy dinh tai Diéu 227,
228 B0 luat t6 tung dan sy 2015.

[2] Vé ndi dung:

[2.1] Xét Hop dong thué nha cong chimg s6 019945 do Vin phong cong
ching D, Thanh phd H6 Chi Minh 1ap ngay 15/11/2019 giita 6ng Nguyén Cong
H, ba Duong Thi L va Céng ty TNHH C.

Vé ndi dung: “Bén A - Ong Nguyén Cong H va Ba Duong Thi L dong y
cho bén Bén B - Cong ty TNHH C thué mét phan cin nha s6: Puong M, Phudng
P, Quan Q, Thanh phd H6 Chi Minh dé 1am van phong kinh doanh va day hoc
theo quy dinh cua phép luat”.

Hoi dong xét xtr nhan thay cac ndi dung ctia hop dong thué nha khong vi
pham diéu cAm ctia phap luat, khong trai dao dirc x4 hoi.

Vé hinh thirc: hop dong di thuc hién theo dung quy dinh phap luat vé cong
ching chimg thyc tai thoi diém giao két.

Do d6, Hoi dong xét xir xac dinh hop ddng thué nha gitra 6ng Nguyén
Cong H, ba Duong Thi L va Cong ty TNHH C la dang theo quy dinh phap luat
tai Diéu 472, 569 Bo luat dan su 2015.



[2.2] Xét yéu cau cua 6ng Nguyén Cong H, ba Duong Thi L yéu cau chim
dut Hop dong cho thué nha cong chimg sb 019945 ngay 15/11/2019.

Can c theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 428 Bo luat dan sy 2015 quy dinh:
“..1. Mét bén cé quyén don phirong cham dirt thwc hién hop dong va khéng
phdi boi thuong thiét hai khi bén kia vi pham nghiém trong nghia vu trong hop
dong hodic cdc bén cé théa thudn hodc phdp ludt c¢é quy dinh...”.

Khi Cong ty TNHH C vi pham nghia vu thanh toan, 6ng H va ba L da yéu
cau phia Cong ty phai c6 trach nhiém tra tién thué nha. Ngay 02/06/2021, dng
Pd Vin Q dai dién theo phap luat ciia Cong ty C di ky xac nhan no véi ong H
va ba L vé viéc no tién thué nha lién tiép 03 thang gdom thang 03/2021, 04/2021,
05/2021; Va cam két sé tra tién thué nha cho 6ng H va ba L nhung van khong
thuc hién. Ong H va ba L d3 thuc hién viéc théng bao cho Cong ty C vé viée
don phuong cham dit Hop dong thué nha néu nhu Cong ty C khong thuc hién
nghia vu thanh toan, nhung van khong nhan duoc bat cit phan hdi nao cia phia
Cong ty.

Toa 4n da tién hanh xem xét thdm dinh tai chd tai dia chi thué nha dé lam
van phong kinh doanh va day hoc cua Coéng ty C. Tai dia diém trén hién tai
khong c6 ddu hiéu hoat dong, khéng co bién hiéu, khong c6 nhan vién, Cong ty
d3 chii dong thu don d6 dac ma khéng hé thong bao cho éng H, ba L.

Can ctr theo quy dinh tai khoan 2 DPiéu 4 ctia Hop ddong thué nha cong
chtng s6 019945 ngay 15/11/2019 cac bén thoa thuan: Bén cho thué dwoc quyén
don phwong cham diet hop dong khi bén thué khéng tra tién thué nha trong mot
thang tro lén.

Nhu vay, viéc Cong ty C vi pham nghia vu thanh toan tién thué nha di
v6i ong H va ba L va d6 ciling 1a can cit dé chidm dut hop dong thué nha ma hai
bén da thoa thuan. Nén, tir nhitng phan tich trén da c6 du co so dé Hoi dong xét
Xt chap nhan yéu cau khoi kién ciia 6ng Nguyén Cong H va ba Dwong Thi L:
Cham dut Hop dong thué nha s6: 019945 do Vian phong cong chimg D, Thanh
phd Hb Chi Minh 1ap ngay 15/11/2019 giira 6ng Nguyén Cong H, ba Duong Thi
L va Cong ty TNHH C.

Déi véi sd tién thué nha Céng ty TNHH C ng 6ng H, ba L sau khi di trur
di 6 tién coc 1a 282.362.970 (Bang chit: Hai trdm tdm muwoi hai triéu, ba tram
sdu muwoi hai ngan, chin tram bay muwoi) ddong; d6ng H, ba L khong yéu ciu nén
Hoi dong xét xir khong xem xét.

V& an phi:



Cong ty TNHH C phai chiu an phi: 300.000 dong (Bdng chit: Ba trdm
ngan dong).

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

- Ap dung khoan 3 Biéu 26, Diéu 35, Diéu 39, Diéu 48, Diéu 147, Khoan
1 Biéu 227, biéu 271, Piéu 273 B6 luat TH tung dan sy nim 2015;

- Ap dung Khoan 2 Piéu 132 Luat Nha 6.

- Ap dung khoén 2 Diéu 428, Piéu 472, Khoan 2 Diéu 481 Bo luat dan su
2015;

- Ap dung Luat Thi hanh an dan su nam 2008;

- Ap dung Piéu 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ctia Uy ban Thuong vu Qudc Hoi vé murc thu, mién giam, thu, ndp va quan 1y va
st dung an phi, 1¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

Chép nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyén Cong H va ba Duong Thi

1. Cham dut Hop dong thué nha s6: 019945 do Vian phong cong ching D,
Thanh phé H6 Chi Minh 1ap ngay 15/11/2019 giira Ong Nguyén Cong H, Ba
Duong Thi L va Cong ty TNHH C.

2. V& an phi dén sy so thim:

Ccong ty TNHH C phai chiu an phi: 300.000 dong (Bdng chit: Ba trdm
ngan dong).

Truong hop ban an, quyét dinh dwoc Thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh 4n dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai Thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh &n hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6,7 va 9
Luat Thi hanh an dan su; Thoi hiéu Thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh
tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su. Puong sy co quyén yéu cau Chi cuc Thi
hanh an dan sy ¢6 tham quyén td chirc thi hanh an theo cac Piéu 7, 30, 31 va 32
cua Luat thi hanh an dan su.



Céc duong su co quyén khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén
an hodc ban an duoc téng dat hodc niém yét hop 18 ban an theo dung quy dinh
cua phap luat.

Noinhgn: TM.HQI PONG XET XU SO THAM

- VKSND quan Go Vip; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Chi Cyc THADS Q.G0 Vip;

- Van phong cong chung D;

- Céac duong su;

- Luu VP; H5b so.

Nguyén Huy Hoang



