TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an sd: 81/2022/DS-PT
Ngay 26-4-2022
Vv kién doi tai san, tranh chap
HPCNQSDBD, va huy gidy ching
nhan quyén st dung dat

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phan Héi dong xét xa phuic tham gém co:

Tham phéan — Chui toa phién toa:  Ba Nguyén Thi Duyén Hang
Cac Tham phén: Ba Huynh Thi Thanh Tuyén
Ong Nguyén Trung Diing

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Minh Hoang — Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Binh Duong.

- Dai dién Vién Kiém sdat nhan dan tinh Binh Dwong tham gia phién toa:
Ong Phan Van Loi — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 19 va ngay 26 thang 4 nam 2022, tai tru s& Toa an nhan
dan tinh Binh Duong xét xir phic tham cdng khai vu an thu Iy so:
04/2022/TLPT-DS ngay 10 thang 01 ndm 2022 veé viéc “kién doi tai san, tranh
chap hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat va hay gidy ching nhan
quyén sir dung dat”.

Do Ban an dan su so tham sé 31/2021/DS-ST ngay 15/7/2021 cua Toa &n
nhan dan thi xa B, tinh Binh Duong bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xu phdc tham s 08/2021/Qb-PT ngay
27 thang 01 nam 2022, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén~Kim Q, sinh ndm 1966; thuong tru: Ap H, x&
P, huyén P, tinh Binh Phudc; cho 61 S6 9/13, duwong Phan Dinh G, phuong C,
thanh pho T, tinh Binh Duong.

- Bi don: Ong Nguyén Thanh T, sinh ndm 1978 va ba Lé Thi Thu T41, sinh
nam 1984; thuong tri: Puong s6 01, khu phé 2, phuong M, thi xa B, tinh Binh
Duong.

Nguwoi dai dién hop phap cua bi don: Ba Nguyén Thi My D, sinh nim
1984; thuong tri: Khu phé 4, phuong C, thi x4 B, tinh Binh Duong (gidy ty
quyén ngay 12/02/2020).
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- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Mai Thi Tuyét N, sinh nam 1970; thuong tri: Thdn H, xa P, huyén P,
tinh Binh Duong.

2. Ba Tang Thi Mong T2, sinh nam 1975; thuong trd: Khu phé 1, phuong
M, thi xa B, tinh Binh Duong.

- Ngwoi khang céo: Nguyén don 6ng Nguyén Kim Q
NQI DUNG VU AN:

Theo noi dung ban an so tham:

Tai don khai kien ngp ngay 03/10/2019 va loi khai trong qua trinh tham
gia to tung, nguyén don trinh bay:

Ong Nguyén Kim Q, ba Mai Thi Tuyét N ty nguyén chung séng véi nhau
nhu vo chong, c6 dang ky két hon tai Uy ban nhan dan (viét tit UBND) x4 P,
huyén P, tinh Binh Phuéc vao ngay 09/9/1991. Bén nam 2019, vo chong 6ng Q,
ba N thuan tinh ly hon theo Quyét dinh cong nhan thuan tinh ly hon sé
07/2019/QBST-HNGD ngay 16/11/2019 cua Toa an nhan dan thi xa P, tinh
Binh Phudéc.

Khoang nam 2011, éng Q, ba N ¢6 nhan chuyén nhuong 01 can nha (dién
tich nha, dat khoang 100m?), thugc thira s6 332, to ban d6 s 23, tai duong sb
01, khu phé 2, phuong M, thi xa B, tinh Binh Duong, dén ngay 18/01/2011, ong
Q, ba N dugc UBND huyen B (nay la thi xa B), tinh Binh Duong cap Glay
chting nhan quyén st dung dat (viét tit GCNQSDD) s6 BD 708761, s vao s6
CHO01997, cho ba N duang tén. Khi ly hén dng Q, ba N khéng yéu céu Toa an
giai quyét nén nha, dat van con la tai san chung cua 6ng Q, ba N.

Ngay 16/12/2013, 6ng Q bi bat vé hanh vi: “T6 chtic danh bac va van
chuyén trai phép vii khi quan dung”, 6ng Q phai chap hanh an 04 nam 06 thang
tl (theo Ban &n sb 194/2014/DSST ngay 29/8/2014 cua Toa an nhan dan thanh
phd T, tinh Binh Duong), trong thai gian 6ng Q chap hanh &n, ba N tu y chuyén
nhuong nha, dat cho nguoi khac. Trudc khi 6ng Q bi bat giam, ba N ¢6 cho 6ng
Q biét ba N c6 vay cua ba Tang Thi Mong T2 s6 tien 600.000.000 dong va dng
Q co ky gidy nhung khong nhé r6 13 ky gidy vay tién hay giay uy quyen thira dat
s6 332 cho ba N. Tuy nhién, 6ng Q khang dinh khéng c6 ky giay chuyén nhuong
nha, dat cho ba T2.

Ong Q cho riang Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat (viét tat
HDCNQSDD) sé ¢ong chiing 005371, quyén sé 06 TP/CC-SCC/HPGD ngay
03/9/2013, ky tai Van phong Cong ching M (nay la Van phong Cong chung
Nguyén Duy L) la gia tao vi chit ky, diu van tay trong hop dong khéng phai cua
ong Q, 6ng Q bi cut ngdn tro ban tay trai nén tur trude dén nay khong c6 lan tay
biang ngon tay nay. Ong Q yéu cau Toa an trung cau giam dinh dbi voi chix ky,
chix viét va dau van tay trong HDCNQSDD theo hé so cap GCNQSDD tai Chi
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nhanh Vian phong dang ky dat dai thi x4 B va hd so cong chung luu trir tai Vin
phong Céng chang M.

Tai bién ban Iy 15i khai ngay 18/6/2021, dng Q trinh bay: Ong Q nghe ba
N noi c6 vay cia ba Tang Thi Mong T2 sb tién 600.000.000 ddng, 14 suat
10%/thang, khong c6 thoa thuan ngay tra cu thé. Ong Q thira nhan c6 ciing ba N
ky HDCNQSDD d6i voi thira dat s6 332, to ban d6 s6 23, toa lac tai phuong M,
thi xa B, tinh Binh Duong cho ba Tang Thi Mong T2 tai Van phong Cong ching
M. Tuy nhién, HDCNQSDP la gia tao, muc dich ky hop dong 1a dé dam bao
cho khoan vay 600.000.000 dong. Ong Q, ba N thoa thuan véi ba T2 khi nao tra
hét s6 tién vay, s& huy HDCNQSDPD. Hop dong ky ngay 03/9/2013 nhung chua
kip tra sé tién vay va huy HDCNQSDD véi ba T2 thi ngay 16/12/2013 dng Q bi
bat giam vé hanh vi: “Té chic danh bac va van chuyén trai phép vii khi quan
dung”, 6ng Q phai chip hanh 4n 04 nam 06 thang t cho nén vu viéc kéo dai dén
nay. Thoa thuan sau khi tra hét sb tién 600.000.000 dong cho ba T2 s& huy
HDCNQSDD ngay 03/9/2013 chi thé hién bang 16i ndi nén éng Q khéng co tai
licu, ching ctr cung cap cho Toa an. Ong Q ciing khong c6 tai liéu, chung ctr
ching minh viéc vay muon s tién 600.000.000 dong va viéc ky HDCNQSDD
la gia tao nham bao dam cho khoan vay nay. Hién tai nha, dat dng Nguyén
Thanh T vaba Lé Thi Thu T1 dang quan ly stir dung nén dng Q khai kién yéu
cau Toa an giai quyét cac van dé sau:

- Tuyén b6 HDCNQSDBD giira 6ng Nguyén Kim Q, ba Mai Thi Tuyét N
v6i ba Tang Thi Mong T2 ddi voi thira dat s6 332, to ban d6 s6 23 la vo hiéu.
Ong Q dong y tra lai cho ba T2 600.000.000 dong cung l&i suat theo quy dinh
phap luat tir thang 01/2014 dén thoi diém xét xir so tham dé ba T2 tra lai cho
ong T, ba T1.

- Hiy GCNQSDP s6 CH 08074 do UBND huyén B, nay Ia thi x B, tinh
Binh Duong cp ngay 07/3/2014 cho ba Lé Thi Thu T1 déi voi thira dét sb 332,
t& ban dd s6 23.

- Budc 6ng Nguyén Thanh T va ba Lé Thi Thu T1 tra lai cho 6ng Q dién
tich dat 100m? thudc thura dat s6 332, to ban dd sb 23 theo GCNQSDD s6 BD
708761, s6 vao s6 cap GCN: CH01997 do UBND huyén B, nay la thi xa B, tinh
Binh Duong cip ngay 18/01/2011 cho ba Mai Thi Tuyét N déing tén va gan lién
Vv6i dat 12 01 can nha 01 ham, 01 trét, 01 lau.

Bi don trinh bay:

Nam 2014, 6ng Nguyén Thanh T va ba L& Thi Thu T1 c6 nhan chuyén
nhuong cia ba Tang Thi Mong T2 thira dat s6 332, to ban d6 s6 23 va cin nha
gan lién véi dat toa lac tai khu phd 2, phuong M, thi x4 B, tinh Binh Duong.
Giita 6ng T, ba T1 véi ba Tang Thi Mong T2 ¢ ky HDCNQSDD sb cong
chang 000651, quyén s6 02TP/CC-SCC/HPGD ngay 14/02/2014 tai Vin phong
Cong chang M, viéc chuyén nhuong dd hoan tat cac thu tuc va ngay 07/3/2014
dugc UBND huyén B (nay 14 thi xa B), tinh Binh Duong cAp GCNQSDD s
BT203750, s6 vao s6 CH 08074 cho ba L& Thi Thu T1 déng tén. Sau khi nhan
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chuyén nhuong nha dat, ng T va ba T1 tryc tiép quan Iy st dung on dinh cho
den nay, 6ng T va ba T1 c0 stra chita, Xy dung thém cong trinh trén dat.

Viéc nhan chuyén nhuong quyén st dung dat 1a ‘dung trinh tu thu tuc theo
quy dinh phap luét, ong T, ba T1 khong c6 quen biét ong Nguyén Kim Q, ba
Mai Thi Tuyét N va cung khong c6 giao dich vay mugn tién v6i ho nén ong T,
ba T1 khdng nhan s tién 600.000.000 d¢dng caa 6ng Q. Yéu cau khot Kién cua
nguyén don 1a khong ¢ cin ctr, bi don khong dong y vai yéu cau khoi kién cua
nguyén don.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Mai Thi Tuyét N trinh bay:
Vé mdi quan hé gitta ba N va 6ng Q, ba N thdng nhat nhu 6ng Q trinh bay.

Vao khoang nam 2012-2013, ba N c6 vay cua ba Tang Thi Mong T2 s6
tién 600.000.000 dong, s6 tién ndy la ng chung cia ba N, ong Q. Khi vay, ba N
co ky glay cho ba T2 nhung do thoi gian dé 14u nén khong nho o la gidy vay
tién hay giay uy quyen nha dat cho ba T2. Hién tai ba N ciing khong con tai ligu,
chung ctr gi cung cap cho Toa an, 6ng Q co biét viéc ba N vay tién cia ba T2.
Do khong c6 kha néng tra ng nén khoang nam 2014 (sau khi 6ng Q bi bat giam),
ba N co ky hop dong chuyén nhuong thira dat s6 332, to ban d6 s6 23 va can nha
gan lién véi dat cho ba Tang Thi Mong T2, sau khi ky chuyén nhuong xong, tién
chuyén nhuong dat can trir no, ba T2 c6 tra lai cho ba N tién thira vai chuc triéu
(do d3 1au nén ba N khong nhé r6 sé tién). HDCNQSDD Ky tai Vian phong Cong
chung M.

Qué trinh giai quyét vu an, ba N c6 dugc tiép can tai liéu, chung ct 12
“HDCNQSDD ngay 03/9/2013 ky tai Vin phong Cong ching M, hop dong sb
cdng chang 005371, quyén sé 06 TP/CC-SCC/HPGD”, ba N xac dinh khéng cd
ky van ban nay vi HDCNQSDD ba N ky véi ba T2 1a nam 2014, sau khi 6ng Q
bi bat giam (giam tir ngay 16/12/2013) nén ng Q hoan toan khdng biét, khong
co ky tén.

Ba N khéng c6 quen biét 6ng T va ba T1, ciing khong vay muon tién cua
ho. Ba N thdng nhét voi cac yéu cau khai kién cua ong Q, nha dat 12 tai san
chung caa ba N, 6ng Q ma chi c6 ba N ky chuyén nhuong 1a khong ding. Bé
nghi Toa an xem xét giai quyét cho yéu cau cia ong Q, ba N khdng c6 yéu cau
gi trong vu an.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Tang Thi Méng T2 trinh bay:

Giira ba T2 vé&i ba N khdng c6 giao dich vay muon tién. Khoang thang
9/2013, ba T2 c6 nhan chuyén nhuwong caa vo chong dng Q, ba N dién tich dat
100m? va can nha gan lién véi dat toa lac tai khu phd 2, phuong M, thi xa B,
tinh Binh Duong. Hai bén c6 ky cong ching HDCNQSDD tai Van phong Cong
ching M. Do thoi gian da 1au nén ba T2 khong nhé rd s6 thira dat, s6 to ban d6
va gia chuyén nhuong 1a bao nhiéu. Sau khi nhan chuyén nhugng vai thang, ba
T2 chuyén nhuong nha dat lai cho 6ng Nguyén Thanh T, ba Lé Thi Thu T1.
Hién tai 6ng T va ba T1 dang quan ly, st dung nha dat nay. Viéc chuyén nhugng
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quyén str dung dat da hoan tat cac tha tuc, phu hop v6i quy dinh phap lut nén
ba T2 khong con lién quan. Do do, ba T2 khong c6 y kién @i véi yéu cau khoi
kién cua nguyén don va khong co yéu cau gi trong vu an.

Tai Ban an dan sy so thim sb 31/2021/DS-ST ngay 15/7/2021 cua Toa an
nhan dan thi x& B, tinh Binh Duong, da quyét dinh:

Can clr vao Piéu 91; khoan 2 Piéu 92, Diéu 147; khoan 1 DPiéu 161, khoan
1 Piéu 165; khoan 1 khoan 2 Biéu 227; khoan 1 Diéu 228; Piéu 235; Diéu 266;
Diéu 271 va biéu 273 cua Bo luat T6 tung dan sy nam 2015; khoan 1 Diéu 6,
khoan 3 Piéu 26 cua Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi va 1é phi Toa
an;

Khong chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don 6ng Nguyén Kim Q
d6i voi bi don 6ng Nguyén Thanh T va ba Lé Thi Thu T1 vé viéc “tranh chap
HDPCNQSDD”.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé chi phi té tung, an phi va quyén
khang cao cua cac duong su.

Sau khi ¢6 ban an so tham, ngay 24/10/2021 nguyén don 6ng Nguyén Kim
Q khéang c4o ban an so tham, yéu cau Toa an cap phtc tham giai quyét huy hoac
stra lai nd1 dung ban an so tham.

Tai phién toa phlc tham, nguyén don giit nguyén yéu cau khai kién va yéu
cau khang céo; cac duong su khong thoa thuan dugc véi nhau vé viéc giai quyét
vu an.

Pai dién Vién Kiém sat nhan déan tinh Binh Duong phat biéu y kién:

Ve t6 tung: Nhitng nguoi tién hanh t6 tung va tham gia t6 tung tai Toa &n
cap phuc tham da thuc hién dang quy dinh cta B6 luat To tung dan su.

Vé noi dung:

Vé x4c dinh quan hé tranh chap: Tai Pon khéi kién dé ngay 03/10/2019
(BL 02) va Thong bao viac thu Iy vu 4n s6 388/TB-TLVA ngay 30/12/2019 (BL
27) thé hién quan hé tranh chap 1a doi lai tai san nhung ban an so tham lai xac
dinh quan hé tranh chap 1a “tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén siz dung
dat” 1a vuot qua pham vi khoi kién ban dau cua nguyén don. Trong quan hé
tranh chap hop dong chuyén nhuong dat hay tranh chap doi tai san thi giira
nguyén don 6ng Q vé&i bi don 6ng T va ba T1 c6 c6 mdi quan hé giao dich dan
su nao nén nguyén don khai kién 6ng T va ba T1 1a khong dung chu thé vi pham
quy dinh tai Diéu 68 Bo luat T6 tung dan su.

Chua lam 1 yéu cau khoi kién: Theo Pon khoi kién (BL 02), Thong béo
vé viéc thu Iy vu an (BL 27), Bién ban hoa giai ngay 09/11/2020 (BL 136) thé
hién yéu cau bi don tra lai dat va nha voi két cau: 01 ham, 01 trét, 01 lau. Nhung
tai Bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 19/5/2020 (BL 54) thé hién nha
trén dat két cau 01 trét, 01 lau. Toa an chua 1am 1 co ton tai 01 tang ham nhu
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nguyén don trinh by hay khong? Va chua 1am rd phan tai san ndo bi don xay
dung thém.

Tda an chwa lam rd viéc giao nhan tién chuyén nhuong? Hop dong chuyén
nhuong ¢ gia tao che dau hop dong vay tai san hay khéng? Theo Hop déng
chuyén nhugng quyén st dung dat ngay 03/9/2013 gitra ba Mai Thi Tuyét N,
6ng Nguyén Kim Q véi ba Tang Thi Mong T2 (BL 192-195) thé hién “phuong
thizc thanh toan: thanh toan bang tien mat mat lan khi hop dong hoan thanh th
tuc cong chung”. Toa an cap so tham chua lam rd sau khi hop déng chuyeén
nhuong dugc céng chang sé tién chuyén nhugng 600 trigu dong c6 dugc giao
nhan cho dng Q, ba N hay khéng? C6 sy viéc lay tién chuyén nhuong dé can trur
no truéc d6 nhu 11 trinh bay cua ba N hay khéng? Thoi diém cén trir no duoc
thuc hién trude, trong hay sau khi dng Q bi bat (16/12/2013)? Dé 1am rd ban
chat hai bén khi ky hop dong chuyén nhwong 1a chuyén nhwong hay vay tai san.
HDCNQSDD ngay 03/9/2013 ¢6 6ng Q, ba N tham gia ky két doi voi phan
quyen st dyng dat ma khong cé noi dung dinh doat tai san trén dat 1a cin nha
cap 3 va tai san trén dat khac. Ba N c¢6 ban bac véi 6ng Q dé giao nha cho ba T2,
ong T, ba T1 hay khong?

Toa an cap so tham xac dinh khong ding quan hé tranh Chap, chua diéu tra,
xac minh thu thap chung ctir ¢y du nhung lai tuyén khong chap nhan yéu cau
khoi kién cta nguyén don 1a vi pham nghiém trong tai Diéu 97 Bo luat T tung
dan sy nam 2015 nén khang cdo ctia nguyén don vé yéu cau huy an so tham la
c6 co sd chap nhan. Can ctir khoan 3 Diéu 308 Bo luat Bo luat Té tung dan sy dé
nghi Hoi dong xét xir huy toan bo ban an sg tham.

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chang ct c6 trong hd so vu an va da dugc
tham tra tai phién toa, can cur vao ket qua tranh tung tai phién toa, loi trinh bay
cua duong sy, y kien cua Kiém sat vién,

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] Vé t6 tung:

Nguoi co quyen loi, nghia vy lién quan ba Mai Thi Tuyet N, ba Tang Thi
Mong T2 cd yéu cau giai quyét vang mat, can ctr khoan 2 Piéu 296 Bo luat T6
tung dan su, Toa &n tién hanh xét xtr vang mat cac duong su néu trén.

[2] Vé noi dung:

[2.1] Tai don khoi kién ngay 03/10/2019, nguyén don 6ng Q khéi kién yéu
cau Toa an giai quyét budc bi don 6ng T, ba T1 phai tra lai 01 cin nha (mot
ham, mét trét, mot 1au) cung dién tich dat 100m? thudc thira s6 332, to ban d6 s6
23, tai phuong M, thi xa B, tinh Binh Duong; 6ng Q tra lai cho éng T, ba T1 s
tién 600.000.000 dong cung tién 14 suat tinh tir thang 01/2014 dén khi xét xir so
tham véi diéu kién 6ng T, ba T1 ching minh dugc ba N ¢c6 vay tién cua dng ba;
yéu cau huy GCNQSDD sé CH08074 ngay 07/3/2014 do UBND thi xa B cap
cho ba L& Thi Thu T1. Tai phién tda 09/7/2021, dng Q c6 yéu cau tuyén
HDCNQSDD ngay 03/9/2013 giira 6ng Q, ba N véi ba T2 bi vo hi¢u. Can cu
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Diéu 244 Bo luat T tung dan su, Toa &n cip so thim xem xét yéu cau bd sung
nay 1a pht hop phap luat, khong vuot qua pham vi yéu cau khai kién. Toa an
cap so thim dd xem xét cac yéu cau cua nguyén don nhung xac dinh quan hé
phap luat 1a tranh chap HDCNQSDD 1a chua day du. Do d6, can xac dinh lai
quan hé tranh chap trong trudng hop ndy la kién doi tai san, tranh chap
HDPCNQSDD va yéu cau huy GCNQSDD.

[2.2] HO so vu an thé hién:

Theo bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 19/5/2020 ciia Tda an cép so
tham, manh trich luc dia chinh ngay 31/7/2020 cta Chi nhanh Vin phong Ping
ky dat dai thi xa B thé hién: Dién tich dat tranh chap 100m? thugc thira sé 332,
to ban d6 23, ‘tai phuong M, thi xa B, tinh Binh Duong. Tal san trén dat gom co:
01 can nha cip 3 (gom 01 trét, 01 lau), dién tich 178,4m?, két Cau Mong cot bé
téng cot thép, mal tole, nén gach granic; 01 nha de Xe mai tole, nén gach terazo,
dién tich 12,5m?% 01 nha tién ché phia sau, két ciu tuong gach, mai che, dién
tich 12,5m?, hién do 6ng T, ba T1 quan ly, sir dung.

Dién tich ¢4t 100m?* thudc thira s6 332 néu trén cd ngudn goc ba Mai Thi
Tuyét N nhan chuyén nhuong tir ba Phan Thi Xuan Mai vao nim 2010 theo
HDCNQSDD cong chiing s6 00004601, quyén s 06 TP/CC-SCC/HPGD ngay
16/9/2010 tai Van phong Cong chimg Binh Duong. Dén ngay 18/01/2011, ba N
da duoc UBND huyén B cap GCNQSDD s6 BD 708761, s6 vao s6 CH01997.

Ngay 03/9/2013, ba N, 6ng Q (chong ba N) véi ba T2 ky két HDCNQSDD
c6 ndi dung: Ba N, dng Q chuyén nhuong cho ba T2 100m? dat thuoc thira s6
332, to ban d6 sé 32. Hop dong dugc cong ching sé 005371, quyén sé 06
TP/CC-SCC/HPGD tai Vin phong Cong ching M. Bén ngay 07/02/2014, ba T2
d3 dugc UBND huyén B cadp GCNQSDD sb BP 128750, s6 vao s6 CH07901.

Ngay 14/02/2014, ba T2 vai ba T1 ky két HDCNQSDP c6 noi dung: Ba
T2 chuyén nhuong cho ba T1 100m? dit thudc thira sb 332, to ban do sé 32.
Hop dong duoc cong ching sé 000651, quyén so 02 TP/CC-SCC/HPGD tai
Vin phong Cong ching M. Bén ngay 07/3/2014, ba T1 dugc UBND huyén B
cap GCNQSDD s6 BT 203750, s6 vao s6 CH08074.

[2.3] Ong Q, ba N cho rang, HDCNQSDD ngay 03/9/2013 Ia gia tao nham
dam bao cho giao dich vay tién gitra ba N véi ba T2, déng thai 6ng Q cho ring
chit ky, ddu van tay trong hop déng khdng phai caa 6ng Q, vi thoi diém ky hop
dd6ng 6ng Q dang bi bit giam. Ba N trinh bay, nim 2014 ba N ky hop dong
chuyén nhuong thira dat s6 332 va can nha gin lién voi dat véi cho ba T2 dé can
trir no, sau khi ky hop dong, tién chuyén nhuong dat can trir, ba T2 c6 tra lai cho
ba N tién thtra vai chuc triéu dong (khéng nhd rd sb tién), 6ng Q bi bat giam
(ngay 16/12/2013) nén 6ng Q hoan toan khong biét, khdng co ky tén trong hop
dong.

Ba T2 trinh bay, ba T2 nhan chuyén nhuong nha, dat cua éng Q, ba N vao
thang 9/2013, hgp dong dugc cong chung tai Van phong Cong chitng M, sau do
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ba T2 da chuyén, nhuong lai cho ba T1, hién gia dinh ba T1 dang sinh sdng tai
nha, dat tranh chap.

Trinh bay cua 6ng Q, ba N vé giao dich chuyén nhwong la gia tao che dau
cho giao dich vay tién giita 6ng ba vai ba T2, ngoai 10i trinh bay thi 6ng Q, ba N
khong cung cip duoc chiing ct ching minh, khong duoc ba T2 thira nhan va
6ng Q, ba N ciing xac dinh khdng quen biét ba T1, 6ng T, khong vay muon tién
cua ho. Do d6, 1o trinh bay cta 6ng Q, ba N khong ¢ co sé chap nhan.

Tai cap so tham, 6ng Q c6 yéu cau giam dinh chir ky, chir viét ho tén, dau
van tay. Két luan giam dinh sé 15/GD-PC09 ngay 12/3/2021 cua Phong Ky
thuat hinh sy Cong an tinh Binh Duong két luan: “Chir ky khéng ghi ho tén
(duoc Giam dinh vién danh sb 1) dudi trang 1, trang 2 va chix ky, chir viét ho
tén, 01 (Mot) diu van tay mang tén “Nguyén Kim Q” duéi muc “Bén A” trén 01
(mot)” HPCNQSDP (chuyén nhuong toan b dién tich thira dat)” co ching
nhan cia Vin phong Cong chiing M, dia chi: 05-L6 A2, khu dan cu M 1, dai 16
Binh Duong, khu phé 2, phuong M, thi x4 B, tinh Binh Duong, s6 cong ching
005371, quyén s6 06 TP/CC-SCC/HPGD, dé ngay 03/9/2013 (ky hiéu A) so véi
chit ky, chix viét ho tén va dau vén tay (duoc Giam dinh vién danh s6 2) cua
Nguyen Kim Q trén céc tai liéu mau (ky hiéu tir M1 dén M6) do cung mot ngudi
ky, viét va in ra”. Sau khi c6 két qua giam dinh, ong Q yéu Cau trung cau glam
dinh dau van tay tai chir ky tén Nguyén Kim Q (tai trang sé 03) cua hop dong
ngay 03/9/2013. Két luan giam dinh s6 198/GB-PC09 ngay 14/5/2021 cua
Phong Ky thuat hinh sy Céng an tinh Binh Duong két luan: “Hai (02) ddu van
tay mang tén “Nguyén Kim Q” dudi muc “Bén A” trén 01 (mot) HDCNQSDD
(chuyén nhuong toan bo dién tich thira dat)” co chung nhan cia Van phong
Cong ching M, dia chi: O6-Lo A2, khu dan cu M 1, dai 1o Binh Duong, khu
phd 2, phuong M, thi xa B, tinh Binh Duong, s6 cong chung 005371, quyén s6
06 TP/CC-SCC/HPGD, dé ngay 03/9/2013 (ky hi¢u A) so Vi dau van tay ngon
tré phai va tro trai cia Nguyén Kim Q trén tai liéu mau (ky hiéu M) la cung mot
nguoi in ra. Bong thoi, theo két qua xac minh tai Trai giam An Phudc, tai “Giay
ching nhan chap hanh xong hinh phat to” ngay 16/5/2017, 6ng Q bi bat ngay
16/12/2013, 14 sau ngay ky hop dong véi ba T2 (ngay 03/9/2013) va tai Cong
van s6 45/VPCCNDL-VP ngay 22/4/2021 caa Vin phong Cong chimg M (nay
la Van phong Cong chung Nguyén Duy L) xac dinh viéc ky két hop dong la
dung trinh tu thu tuc theo quy dinh, tir ngay 16/12/2013 dén nay, 6ng Q, ba N
khong c6 hé so giao dich lién quan dén thira dat s6 332, to ban do sé 23 tai Vian
phong Cong ching M (nay I1a Vin phong Céng chiung Nguyén Duy L).

Toa an cip so tham xac dinh HDCNQSDD giita 6ng Nguyén Kim Q, ba
Mai Thi Tuyét N vé6i ba Tang Thi Mong T2 1a dung trinh tu thu tuc theo quy
dinh phap luat. Sau khi ba T2 duoc cip GCNQSDD, ba T2 da thyc hién viéc
chuyén nhuong lai cho ba T1, viéc chuyén nhugng dugc cong ching theo quy
dinh phap luat, ba T1 da duoc cip GCNQSDDBD theo dung trinh ty thi tuc phép
luat va ba T2 voi ba T1 da tién hanh giao nhan dat, nha véi nhau, ba T1 di sinh
séng 6n dinh tir nam 2014 dén nay, nén khdng chap nhan yéu cau khai kién caa
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nguyén don 1a ¢6 can ctr. Mic du, yéu cau khai kién ciia nguyén don vé kién doi
tai san chua qua hoa gidi co s¢ 1a c6 vi pham to tung nhung khong lam dnh
huong den quyen loi cua duong sy va sau khi hoa gidi lai cling khong lam thay
doi ban chat, ni dung vu viéc, nén khong can thiét phai thuc hién.

Quan diém cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong 1a chua
phu hop.

Tir nhitng phén tich trén, can sia mot phan ban 4n so tham, xac dinh quan
hé tranh chap la kién doi tai san, HDCNQSDD va huy GCNQSDD, yéu cau
khang cao cta nguyén don khong c6 co s& chap nhan.

V& &n phi dan sy phdc tham: Nguoi khang céo khéng phai chiu.

Vi céc I€ trén,

QUYET PINH:

Can ctr Dicu 148, khoan 2 Diéu 308, Dicu 309 va Diéu 313 ctia B¢ luat To
tung dan sy nam 2015,

Can cir Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndm 2016
cia Uy ban Thuong vu Quéc hoi khoa XIV quy dinh vé muac thu, mién, giam,
thu, nop, quan ly va stir dung an phi va I¢ phi Toa an,

1. Khdng chap nhan yéu cau khang céo cua nguyén don 6ng Nguyén Kim
Q.

2. Sira Ban 4n dan su so tham s 31/2021/DS-ST ngay 15/7/2021 ctia Toa
an nhan dan thi xa B, tinh Binh Duong, nhu sau:

2.1. Xac dinh quan hé tranh chép la kién d,c‘)i tai san, tranh chép
HDBCNQSDD va huy giay chiing nhan quyén stir dung dat.

~ Khong chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don ong Nguyén Kim Q
doi vei bi don dng Nguyen Thanh T va ba Lé Thi Thu T1 vé viéc kién doi tai
san, tranh chap HBCNQSDD va huy giay chirng nhan quyén st dung dat.

2.2. V& an phi dan sy so tham:

Ong Nguyén Kim _Q phai chiu s6 tien 300.000 dong (ba tram nghin dong)
dugc khau trir vao tién tam ung an phi da nop theo Bién lai thu tién sb
AA/2016/0030148, ngay 07/6/2019 cua Chi cuc Thi hanh an dan su thi x& B,
tinh Binh Duong.

2.3. V& chi phi xem xét, thim dinh tai chd va dinh gi&:

Ong Nguyén Kim Q phai chiu s6 tién 2.770.652 dong (hai trigu bay tram
bay muoi nghin sau tram nam muoi hai dong), da thanh toan xong.

2.4. V& chi phi giam dinh:

Ong Nguyén Kim Q phai chju s6 tién 5.610.000 dong (ndm triéu séu tram
muoi nghin dong), da thanh toan xong.

3. An phi déan sy phtc tham:
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Tra cho 6ng Nguyén Kim Q 300.000 dong (ba trim nghin dong) tién tam
ung an phi da nop theo Bién lai thu tam urng an phi s6 0004306 ngay 01/11/2021
cua Chi cuc Thi hanh &n dan su thi xa B, tinh Binh Duong.

Ban an dan su phudc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhan: TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Binh Duong; A AN _ 4 - ~

- Chi cuc THADS thi X3 B. THAM PHAN - CHU TOQA PHIEN TOA
- TAND thi x& B;

- Cac duong su;

- T6 Hanh chinh Tu phap;

- Luu: H so, Toa Dan su.

Nguyén Thi Duyén Hing



