TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUS{EN KRONG NANG Poc lap — Tu do — Hanh phic
TINH PAK LAK

Ban an s6: 48/2019/DSST
Ngay: 25/10/2019
“V/v Tranh chdp hop dong vay tai san”
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN KRONG NANG

Thanh phan Hpi dong xét xir so tham gom cé:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Poan Thi Thu Trang

Cdc Hoi tham nhén dan: 1/ Ong Y Mip Nié.

2/ Ong Nguyén Thanh Phong.

Thy ky phién toa: Ba Nguyén Thi Oanh Hwong - Can bo Toa an nhan dan
huyén Krong Nang, tinh Pak Lik

Dai dién Vién kiém sat nhdan dan huyén Krong Nang, tinh Pdk Lak tham gia
phién toa: Ong Nguyén Khic Dwong - chire vu: Kiém sat vién.

Ngay 25/10/2019, tai try s¢ Toa 4n nhan dan huyén Krong Nang, tinh Pak Lak
X€t XU SO thAm cong khai vy an thy ly s6 152/2019/TLST-DS ngay 03 thang 6 nim 2019
vé viéc “Tranh chap hop dong vay tai san” theo Quyet dinh dua vu an ra xét xtr sb
39/2019/QDXXST-DS ngay 18/9/2019 va quyét dinh hodn phién toa sb
35/2019/QBST-DS ngay 09/10/2019 gitra:

Nguyén don: Ngan hang TMCP K.

Pia chi: 40 - 42 - 44 Pham Hong T, phuong V, TP R, tinh K.

Nguoi dai dién theo phap luét: Ba Tran Tudn A, chirc vu: Toéng giam déc.

Ngudi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Chi N, chirc vu: Giam déc Ngan
hang TMCP K chi nhanh D.

Nguoi dai dién theo ty quyén lai: Ong Pham Ngoc H, chitrc vu: Pho phong kinh
doanh. (C6 mat).

Dia chi: S6 146 duong H, phuong T, TP B, tinh D.

Bi don:

1/ Ong Lé Ngoc T. (Ving mat).

Dia chi: Thon E, xa C, huyén K, tinh D.

2/ Ba Db Thi T1. (C6 mit).

Dia chi: Thon E, xa C, huyén K, tinh D.

NOI DUNG VU AN:
Tai don khoi kién ngay 26/02/2019 trong qud trinh t6 tung tai Toa dn va tai
phién tda, dai dién theo 1y quyén lai cia nguyén don 6ng Pham Ngoc H trinh bay:
Can cu hop dong tin dung s6 165/17/HDTD/0700-4223 thi ngay 14/03/2017 6ng
Lé Ngoc T va ba Pd Thi T1 c6 ky két vay ciia ngan hang TMCP K chi nhanh D s6 tién



vay 230.000.000 déng (Hai tram ba muoi triéu dong), thoi han vay 12 thang, 13i suat
10.98%/nam, 13i sudt qua han 150% lai suat cho vay dang ap dung tai thoi diém lién
trude thoi diém phat sinh no qua han. Muc dich vay: Dau tu chdm soc cay ca phé, tiéu.

Be dam bao nghia vu tra no, 6ng Lé Ngoc T, ba D6 Thi T1 da ky hop dong thé
chap s6 165/ 17/HDTC-BDS/0700-4223 ngay 11/03/2017, tai san thé chap 1a: Quyén str
dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 BN 586361 do UBND
Krong Ning cip ngdy 22/01/2015 cho ong Lé Ngoc T va ba B3 Thi T1 dia chi thua dat
xa C, huyén K, tinh D.

Ngay 14/03/2018 la ngay 6ng T, ba T1 phai tra toan bd s tién gc da vay cho
ngan hang, nhung 6ng T, ba T1 khong thuc hién dung theo lich tra no di ky két voi
ngan hang. Ngan hang d3 nhiéu lan nhic nhd, da tién hanh 1am viéc v6i ong T, ba T1 vé
viéc thanh toan no hodc giao tai san dam bao dé ngan hang xir Iy thu hdi ng nhung 6ng T,
ba T1 khéng ddng ¥ giao tai san cho Ngan hang dé xur 1y thu hdi ng ma dén nay ong T, ba
T1 méi chi tra duge 30.760.775 ddng, trong d6 14i trong han 14 25.604.750 dong va ldi qua
han 13 5.156.025 dong. S6 tién goc va 1ai phat sinh dén nay 6ng T, ba T1 van chua thanh
toan cho ngan hang.

Do d6 dé dam bao thu hoi ngudn vén vay, ngan hang khot kién yéu cau Toa 4n giai
quyet budc ong T, ba T1 phai co nghia vu thanh toan toan bo s6 no gdc 230.000.000 dong
va tién 13i qua han phét sinh cho dén ngay 25/10/2019 (ngay xét xtr) la: 56.926.725 dong.

Pong thoi ong T, ba T1 con phai tlep tuc chiu 13i suat d6i véi s6 tién gbe theo hop
dong tin dung ké tir ngay 26/10/2019 cho dén khi thanh toan hét no. Sau khiong T, ba T1
thanh toan hét toan bd s6 ng cho Ngan hang thi ngan hang s€ giao tra gidy ching nhén
quyén str dung dat ma ong T, ba T1 da thé chap dé dam bao khoan vay. Néu vi pham
ky han tra ng thi ngan hang dugc quyen dé nghi thi hanh an phat méi tai san cua ong T,
ba T1 da dugc ghi cu thé trong hop dong thé chap dé thu hdi no.

- V& an phi: Dé nghi 6ng T, ba T1 phai ndp theo quy dinh.

Bi don ba D6 Thi TI trinh bay:

Cong nhan theo hop dong tin dung s6 165/17/HDTD/0700-4223 ngay 14/3/2017
thi vo chong ba c6 vay ctia ngan hang TMCP K sé tién 13 230.000.000 dong, thdi han
vay 12 thang, 13i suat 10.98%/nam, 13i sut qua han 150%. Pé dam bao nghia vu tra
ng, vo chong ba da thé chip cho Ngan hang quyén sir dung dét 1a thira dat s6 02, to
ban d6 s6 01 dién tich 7922.7 m?, gidy chimg nhan quyén st dung dat sé6 BN 586361
do UBND Kréong Ning cip ngay 22/01/2015 cho 6ng Lé Ngoc T va ba DS Thi T1 dia
chi thira dat x& C, Huyén K, tinh .

Muc dich vay: Dau tu chdm soc cdy ca phé, tiéu. Tuy nhién hién nay cay ca phe
cdy tiéu chét, vo chong ba khong co kha nang tra ng dung han cho ngan hang, dong
thoi ong T d di 1am an xa dé trén tranh nghia vu tra no cho ngan hang. Do d6 ngan
hang khai kién yéu cau vo chong ba phai co nghia vu tra s6 no goc 1a 230.000.000
dong va tién 1ai phat sinh cho dén khi tra hét ng cho ngan hang thi ba dé nghi ngan
hang cho ba thoi gian dén cudi ndm 2020 ba s& tra hét toan bo no gbe + 1i phat sinh
cho ngén hang.

‘Sau khi thanh toan hét toan bd sd ng cho Ngan hang thi dé nghi ngan hang giao
tra gidy ching nhan quyén sir dung dat ma vo chong ba da thé chap. Néu vi pham ky
han tra no thi ngan hang duoc quyén dé nghi thi hanh an phat mai tai san 1a quyén su
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dat theo hop dong thé chap dé thu héi no.
V& an phi: Yéu cau Toa an giai quyét theo quy dinh cta phap luat.

Bi don ong Lé Ngoc T tai phién toa hom nay vang mdt.

Qua trinh giai quyét vu an, Toa 4n di triéu tap hop 1é nhiéu 1an nhung 6ng Lé
Ngoc T déu vang mit nén Toa an khong thé 1dy 161 khai va hoa giai theo quy dinh cua
phap luat.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Krong Nang phat biéu quan
diém: Qua trinh thu 1y, thu thap chimg c ctia vu 4n, ThAm phan dugc phan cong giai
quyét da thuc hién day du va ding cac trinh ty theo quy dinh phap luét; xac dinh day du,
ding tu cach nhimg nguoi tham gia t6 tung. Tai phién toa, Hoi dong xét xir va nhimg
nguoi tham gia t6 tung thuc hién day du, nghiém tic theo ding trinh ty ma Bo luat TH
tung dan su quy dinh.

Vé noi dung vu an: Xét théy ndi dung khaoi ki€n ciia nguyén don cé co sd nén chép
nhan yéu cau khoi kién cuia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& quan hé phap luit va thim quyén giai quyét: Cin cr ndi dung don
khoi kién va yéu cau khoi kién ciia nguyén don thi day 13 vy an “Tranh chip hop dong
vay tai san” thudc thim quyén giai quyét cua Toa an theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26
va diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39 B luat t6 tung dan su.

[2] V@ thii tuc t6 tung: Tai phién toa, nguyén don c6 mat, bi don ba D6 Thi
Thuan c6 mat. Tuy nhién bi don 6ng L& Ngoc Tuan vang mat lan tha hai khong co ly
do, cin ctr khoan 1, khoan 2 Diéu 227 Bo luat td tung dan sy, Toa an tién hanh xét xur
Véng mat bi don.

[3] Vé yéu cau ciia cac dwong su:

[3.1] Xét yéu cau khéi kién ciia nguyén don. Hoi dong xét xir xét thay:

Can ctr vao 10i trinh bay va cac tai liéu, chting ¢t do nguyén don cung cap va 1oi
trinh bay cua bi don, xac dinh:

Ngay 14/3/2017 dng Lé Ngoc T, ba b Thi T1 ¢6 ky két hop dong véi ngan
hang TMCP K, chi nhanh B dé vay sd tién vay 230.000.000 dong, thoi han vay 12
thang, thoi han thanh toan no 13 ngay 14/3/2018. Lai suat 10.98%/nam, 14i suit qua han
150%. Muc dich vay: Pau tu chim séc cdy ca phé, tiéu.

De dam bao nghia vu tra ng, ong Lé Ngoc T, ba D Thi T1 da ky hop dong thé
chap sb 165/17/HDTC-BDS/0700-4223 ngay 11/03/2017, tai san thé chap 1a: Quyén sir
dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat sé BN 586361 do UBND
Krong Nang cap ngay 22/01/2015 cho 6ng Lé Ngoc T va ba B4 Thi T1 dia chi thira dat
xa C, huyén K, tinh b.

Ké tir thoi diém vay tai san (ngay 14/3/2017) dén nay, 6ng T, ba T1 chi méi thanh
toan khoan tién 14i 1a 30. 760.775 dong cho ngan hang. S6 tién no gdc + Iai phat sinh con
lai dén nay 6ng T, ba T1 van chua thanh toan. Mic du Ngan hang va 6ng T, ba T1 da
tién hanh 1am viéc v&i nhau vé viée thanh toan ng hodc giao tai san dam bdo dé Ngan
hang xir Iy thu hdi no nhung 6ng T, ba T1 khong théng nhat.



Nhu vay khi ky két hop dong vay tai san, gilta cac bén co thoa thuan voi nhau
thoi gian cu thé Ong T,baTl phai thanh toan tién vay cho ngan hang. Pén nay mic du
ngan hang di nhic nhé nhiéu 1an nhung phia vo chéng éng Tudn khong thuc hién
nghia vu tra ng. Nhu vay, 6ng T, ba T1 di vi pham vé nghia vu tra ng cta bén vay dél
véi ngan hang theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 466 B6 luat dan su, do d6 Ngan hang cau
khoi kién yéu cau ong T, ba T1 phai c6 nghia vu thanh toan khoan no vay 1a hoan toan
phu hop.

[3.2] Vé nghia vu tra no: Trong qua trinh giai quyét vu an, bi don 6ng Lé Ngoc
T khong dén Toa an lam viéc, do d6 Toa an khong thé tién hanh 1ay 101 khai, hoa giai
vu an theo quy dinh cta phap luét. Tuy nhién can cu tai li¢u chimg cir do nguyen don
cung cap, can cu 101 khai caa bi don ba Do Thi T1 thi xac dinh ngay 14/3/2017 dng T
cling ba T1 c6 ky két véi Ngan hang vay sé tién: gbe 230.000.000 dong, thoi han vay 12
thang, thoi han thanh toan no 13 ngay 14/3/2018. Lai suat 10.98%/nam, 13i suat qua han
150% va ngay 11/3/2017 ky két hop dong thé chap sé 165/17/HDTC-BDS/0700-4223
dé dam bao nghia vy tra no. Nay di qua han thanh toan nhung ca ong T, ba T1 van chua
tra khoan ng vay cho ngan hang, do d6 Ngan hang khai kién bugc ong Tuan, ba Thuan tra
no 1a hoan toan phu hop nén can budc ong Lé Ngoc T ¢6 nghia vu cing ba T1 tra khoan
ng vay cho Ngan hang theo quy dinh.

[4] Ve xir Iy tai san thé chap: Khi vay tlen ong T, ba T1 da thé chap quyeén sir
dung dat s6 BN 586361 do UBND Krong Ning cap ngay 22/01/2015.

HPXX xét thdy khi hai bén ky két hop dong tin dung, d4 thoa thuan thoi gian thanh
toan ng cu thé. Tuy nhién dén nay da qua han nhung 6ng T, ba T1 van khong tra dugc
khoan no gbc va 13i cho Ngan hang, nay ba T1 dé nghi ngan hang cho gia han dén nam
2020 tuy nhién ngén hang khong dong y.

Do d6 yéu cau khoi kién cua Ngan hang TMCP K d6i v6i ong Lé Ngoc T, ba B
Thi T1 14 ¢6 can ctr nén HDXX chip nhan yéu cau khdi kién ctia nguyén don va bugc ong
Lé Ngoc T, ba Db Thi T1 phai lién doi tra cho Ngan hang TMCP K tong so tién gbc
230.000.000 dong va tién 13i sudt qua han phat sinh theo hgp dong tin dung cho Ngan
hang tinh dén ngay 25/10/2019 (ngay xét xr) 1a: 56.926.725 dong.

Pong thoi bude dng Lé Ngoc T, ba DS Thi T1 phai chiu 14i suét tiép theo dbi vai
s6 ng goc theo thoa thuan ctia hgp dong ké tir ngay 26/10/2019 cho dén khi thanh toan
hét s6 no gdc cho Ngan hang. Sau khi éng T, ba T1 thanh toan hét no thi Ngan hang
phai tra lai cho 6ng T, ba T1 gidy ching nhan quyén st dung dét, quyén sé hitu nha va tai
san khac gan lién voi dat di thé chip cho Ngan hang theo hop dong thé chip sb
165/17/HDTC-BDS/0700-4223 ngay 11/3/2017 ma hai bén da ky két.

Trong truong hop ong T, ba T1 khong tra hodc tra khong hét no cho Ngan hang
thi Ngan hang c6 quyén yéu cau xtr 1y tai san ma 6ng T, ba T1 thé chip cho Ngan hang
dé thu hdi no theo quy dinh ctia phap luat

[5] Pdi véi quan diém ciia dai dién Vién kiém sat: Vé noi dung va thi tuc to
tung cua vu an co co sé nén can ch?ip nhan.

[6] Vé an phi: Do yéu cau khdi kién cia nguyén don dugc chdp nhan nén bi
don phai chiu 4n phi dan su so thim c6 gia nghach theo quy dinh cta phap luat.



Nguyén don khéng phai chiu an phi dan su so thim nén dugc tra lai s6 tién da
ndp tam ung an phi tai Chi cuc thi hanh an dan su huyén Krong Nang tinh Pak Lak.

Vi céac lé trén,

QUYET PINH:

Can ¢t khoan 3 DPiéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39;
khoan 1, khoan 3 Diéu 144; khoan 1 Diéu 147, Diéu 184; khoan 1, 2 Diéu 227; Diéu
271; khoan 1 DPiéu 273 B6 luat tb tung dan sy;

Diéu 463, khoan 1 Diéu 466, khoan 1 Diéu 468 B0 luat dan su;

Cin ctr khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét sé 326/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cia
Uy ban Thuong vu Quéc hoi; Luat an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chép nhan yéu ciu khéi kién cia Ngan hang TMCP K.

Budc 6ng Lé Ngoc T, ba P Thi T1 phai tra cho Ngan hang TMCP K tong sd
tién 286.926.725 ddng (Hai tram tam mudi sdu triéu chin tram hai mwoi sdu ngan bdy
tram hai muwoi lam dong).

Trong dé: No gdc: 230.000.000 dong; 4i suat phét sinh tinh dén ngay 25/10/2019
12 56.926.725 dong.

Ké tir ngdy tiép theo cua ngay xét xur so tham (ngay 25/ 10/2019) 6ng Lé Ngoc T,
ba DS Thi T1 con phai tlep tuc chiu khoan tién 13i qua han ctia s6 tién no goc chua thanh
todn, theo mirc 13i sudt ma cic bén thoa thuén trong hop dong tin dung sO
165/17/HDTD/0700 - 4223 ngay 14/3/2017 cho dén khi thanh toan xong khoan ng goc.

Sau khi 6ng Lé Ngoc T, ba DS Thi T thanh toan hét toan bd s6 no cho Ngan
hang TMCP K thi Ngan hang TMCP K c6 nghia vu giao tra gidy chimg nhan quyén sir
dung dat s6 BN 586361 do UBND Krong Nang cap ngay 22/01/2015 cho 6ng Lé Ngoc
T va ba Do Thi T1 cho 6ng T, ba T1.

2. Trong trudng hop ong Lé Ngoc T, ba D6 Thi T1 khéng tra no hoic tra khong
hét no cho Ngan hang thi Ngan hang TMCP K ¢ quyén yéu cau xur Iy tai san ma ong
T, ba T1 da thé chap cho Ngan hang theo hop dong thé chip sé 165/17/HDTC-
BDS/0700-4223 ngay 11/3/2017 dé thu hdi no theo quy dinh cta phép luét. Tai san thé
chép 14 quyén sir dung dat s6 BN 586361 do UBND Krong Ning cip ngay 22/01/2015
cho 6ng L& Ngoc T va ba D6 Thi T1

3. Vé an phi: Ong Lé Ngoc T, ba D6 Thi T1 phai nop 14.364.490 dong (Muoi
bén triéu ba tram sau mwoi bon ngan bon tim chin mweoi dong) an phi dan su so tham
c6 gia ngach.

Ngan hang TMCP K dugc nhan lai s6 tién 6.320.000 dong tién tam Ung an phi
theo bién lai thu s6 AA/2017/0014831 ngay 22/5/2019 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan su
huyén Krong Nang, tinh Pik Lik.

4. Vé quyén khang cao: Duong sy c6 mit co quyén khang céo ban an trong
thot han 15 ngay ke tur ngay tuyén an.

Puong su vang miat dugc quyén khang cao ban an trong han 15 ngay ké tir ngay
nhan duoc ban an hodc ngay ban an dugc niém yét hop 18.

Truong hop ban dn, quyét dinh dwge thi hanh theo quyét dinh tai Diéu 2 Ludt thi
hanh an ddan sy thi nguoi duoc thi hanh dan su, nguoi phai thi hanh an ddn sy co



quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn theo
quy dinh tai cdc Piéu 6, 7 va 9 Ludt thi hanh dn dan sw; thoi hiéu thi hanh dn dwoc
thuce hién theo quy dinh tqi diéu 30 Ludt thi hanh dn Dan su.

Noi nhén: T.M HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh DakLdak; Tham phan - Chi toa phién toa
- VKSND huyén Krong Nang;,

- THADS huyén Krong Nang,
- Cac duong su;
- Lwu ho so, VP.

Doan Thi Thu Trang



