TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG TRI Péc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an sb: 44/2022/DS-PT
Ngay: 28/12/2022
“V/v Y&u cau tuyén b hop dong
chuyén nhuwong QSD dét v hiéu”

] ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH QUANG TRI

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gom co:

Tham phan - Chui toa phién toa: Ong Lé Thiét Hung.

Céac Tham phan: Ong Tran Viét Trung;

Ba Poan Thi Kim Thuong.

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Ngoc Tram - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Quang Tri.

- Pgi dién Vien Kiém sat nhan dan tinh Quang Tri: Ong L& Xuan An - Kiém
sat vién tham gia phién toa.

Ngay 28 thang 12 nim 2022, tai Hoi truong xét Xt s6 03 - Toa &n nhan dan tinh
Quang Tri xét xir phic tham céng khai vu &n dan su thu ly sb: 38/2022/TLPT- DS
ngay 19 thang 10 nim 2022 Vé Viéc “Y&u cau tuyén bd hop dong chuyén nhwong quyén
sir dung dat vo hiéu ™.

Do ban &n dan sy so tham sé: 16/2022/DS-ST ngay 08 thang 9 nam 2022 cua Toa
an nhan dan huyén Triéu Phong bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xa phdc tham sé: 30/2022/QDXXPT-DS ngay
07 thang 11 nam 2022 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Tran Van T va ba Nguyén Thi P; noi cu tra: Khu phd B,
phuong B, thi xd Q, tinh Quang Tri; 6ng T, vang mit; ba P, c6 mat.

Nguoi dai dién theo 11y quyén cia dng T: Ong L& Anh D; noi cu tri: Khu phé M,
phuong B, thanh phd B, tinh Quang Tri (Van bdn iy quyén 05/5/2022); cb mit.

2. Bi don: Ba Phan Thi N; noi cu trG: Thén B, xa T, huyén P, tinh Quang Tri; cd
mat.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phép cua bi don: Luat su VS Cong H; dia chi:
Cong ty luat C - 26 L, phuong X, thanh phé H, tinh Thira Thién Hué; c6 mit.

3. Ngwoi khdang cdo: Ba Phan Thi N 1a bi don trong vu an.
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NQI DUNG VU AN:

1. Theo don khdi kién, nguyén don dng Tran Van T, ba Nguyeén Th; P trinh bay:

Ngay 23/02/2022, 6ng Tran Van T (bén A) c6 ky hop ddng dit coc véi ba Phan
Thi N (bén B) vé viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat theo Gidy chuing nhan quyén
st dung dat s6 BH 750951, thira dat s6 504, to ban do s6 3, dién tich 150m? tai tiéu
khu 3, thi tran Ai Tu, huyén Triéu Phong, tinh Quang Tri do UBND huyén P cap Gidy
chting nhan quyén st dung dét (viét tat la: GCNQSDP) cho 6ng V& Vin T, ba Bui Thi
T duogc diéu chinh trang 4 chuyén nhuong cho ba Phan Thi N vao ngay 20/01/2022
Vvéi gia chuyén nhuong 1a 1.890.000.000 dong; s6 tién dat coc 1a 100.000.000 dong;
thoi han dit coc tir ngay 23/02/2022 dén 23 gio ngay 21/3/2022.

Ngay 21/3/2022 6ng T va ba P di chuyén tra thém cho ba N sé tién 1.690.000.000
d6ng. So tién con lai (100.000.000 dong) cac bén thoa thuan bén nhan chuyén nhuong
sé giao du khi Co quan dia chinh huyén Triéu Phong do dac lai thuc dia va ky bién
ban lién ké ranh gioi thira dat; ngay 18/4/2022 6ng T, ba P cuing vai ba N ky hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat va dugc Vian phong Cong ching B ¢ong chiing vao
ngay 18/4/2022. Tuy nhién, khi thuc hién dang k¥ tai co quan Nha nuéc c6 tham quyén
thi theo théng tin tai “Trich luc bdn dé dia chinh” va “Phiéu xac nhdn két qua do dac
hién trang si dung thita dat” ciia Van phong Pang ky dét dai - Chi nhanh huyén P cho
thay dién tich thira ¢at 150m? trong d6 c6 42m? thudc quy hoach hanh lang an toan
giao thong do do chi duogc cho phép st dung chi 108m?2,

Do d6, Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat chua thuc hién xong (chua
giao nhan tai thuc dia, chua ding ky quyén sur dung dat), theo nhu cam két tai Hop
dong dat coc ba N di biét thira dat c6 mot phan dién tich bi quy hoach nhung lai che
dau théng tin va con cam két trong hop dong dat coc 1a “dat khéng quy hoach” 1am
cho 6ng T, ba P tin twong hiéu sai vé thira dat nhan chuyén nhuong, hanh vi che dau
quy hoach 1a lira déi.

Vi vay, yéu cau Toa &n tuyén bé Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
lap ngay 18/4/2022 giita ba Phan Thi N vai 6ng Tran Vian T, ba Nguyén Thi P vé hiéu.
Y&u cau Toa an giai quyét hau qua caa Hop déng vo hiéu, budc ba N phai hoan tra cho
6ng T, ba P s tién 1.790.000.000 dong.

2. Bi don ba Phan Thi N trinh bay nhuw sau:

Phan dat chuyén nhuong da c6 GCNQSDD, khong tranh chap véi ai, thoa man
diéu kién chuyén nhuong, phap luat khong quy dinh dat bi quy hoach 1a khong dua diéu
kién dé chuyén nhuong. Tai diém b khoan 2 Biéu 7 cua Hop ddng chuyén nhuong
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quyén sir dung dat thi bén B (bén chuyén nhuong) da cam doan “Pd xem xét ky, biét
rd vé thita ddt néu trén va cac gidy to vé quyén sir dung ddt”. Do d6, bén B da tim
hiéu & d6i twong nhan chuyén nhuwong va chiap nhan chuyén nhuong phan dat néu
trén. Bén nhan chuyén nhuong nai ra Iy do bén chuyén nhuong dau thong tin chi 1a sy
nguy bién; néu truong hop nay xét vé 15i thi 16i hoan toan thudc vé bén nhan chuyén
nhuong. Bi don da dugc Nha nudc cap GCNQSDP nhung trén phan dat cap khong
thé hién phan dat nao 12 quy hoach, toan bo dién tich 150m? dat déu c6 muc dich 1a dat
&, viéc Nha nudc quy hoach vao muc dich gi thi bi don hoan toan khong biét, bai vi bi
don chua nhan duoc van ban ndo cia Nha nude thong béo cho bi don biét; bi don ciing
chua nhan dugc quyét dinh thu hoi dat ciing nhu thong bao thu hoi dat. Do d6 nguyén
don cho rang bi don che dau thong tin 13 khong c6 co sé. Truong hop sau ndy Nha
nuéc c6 thoi hoi mot phan dat thi nguyén don van duge Nha nudc bdi thuong bang
tién, do d6 quyén lgi ciia nguyén don van dugc dam bao.

Bi don yéu ciu nguyén don phai thanh todn cho bi don sé tién con thiéu la
100.000.000 dong.

Ban an dan su so tham so: 16/2022/DS-ST ngay 08/9/2022 ciia Toa an nhan
dan huyén Triéu Phong quyét dinh: Can ct diém b khoan 2 Biéu 227; khoan 3 Biéu
26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39; khoin 1 Diéu 147 BLTTDS;
biéu 122; 124,127, 116, 117, 118, 131, 328, 468, 503 BLDS; khoan 7 Diéu 49; khoan
7 Piéu 95; khoan 3 Diéu 188 Luat dat dai; diém b khoan 3 Diéu 27 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi
quy dinh vé an phi va 1& phi Toa an, tuyén xu:

- Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Tran Van T, ba Nguyén Thi
P: Tuyén bb hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat ngay 18/4/2022 gitra dng
Tran Vin T, ba Nguyén Thi P vé&i ba Phan Thi N v6 hiéu.

- Chap nhan yéu cau giai quyét cua Hop dong vé hiéu. Budc ba Phan Thi N phai
hoan tra cho éng T, ba Phuong s6 tién 1.790.000.000 déng.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén 1i suat cham thi hanh an va quyén khéang céo
cua cac duong su.

Ngay 03/10/2022, bi don ba Phan Thi N khang co toan bo ban an so tham véi ly
do: Cép so tham di sai 1am trong viéc nghién ctu, &p dung phép luat, xét xu thiéu
khach quan, nhan dinh tiy tién, ¢ tinh nhan dinh ngugc véi ban chat vu viéc. Tai phan
Quyét dinh khéng tuyén GCNQSDD va ngdi nha toa lac trén thira dat 504, to ban d6
s6 3, tiéu khu 3, thi tran Ai T, huyén Triéu Phong giao cho ai vi sau khi hop déng
chuyén nhuong quyén sir dung dat cdng chitng bi don di giao GCNQSDP va ngdi nha
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trén cho nguyén don (nguyén don dang cho nguoi khéc thué). Quyét dinh nhu vay la
sai 1am nghiém trong va anh huong dén quyén va loi ich hop phap cia duong su.

Quan diém ciia dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Qudang Tri: Qua trinh thu ly
giai quyét vu an ciing nhu tai phién tda, Tham phan chu toa phién toa va cac Tham
phan, Thu ky phién toa di thuc hién dung trinh tu thi tuc theo quy dinh cua Bo luat td
tung dan su.

Vé noi dung: Can cir khoan 3 Diéu 308; Piéu 310 BLTTDS; khoan 2 Diéu 29
Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 chip nhan mot phan khang céo caa bi don hay ban
an so tham s6 16/2022/DS-ST ngay 08/9/2022 giao hd so cho Tda an cap so tham xem
Xét, giai quyét lai vu an theo dung quy dinh ctia phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cau cac tai liéu co trong ho so vu an duoc tham tra tai phién toa
va can ctr vao két qua tranh luan caa cac duong su va y kién cua Kiém sat vién tai
phién toa, xét khang cao cta bi don, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1]. Vé t6 tung: Khéang céo cua bi don 1a trong han luat dinh va da nop tam (ng
an phi phdc thim. Can ci Diéu 272; khoan 3 Diéu 273; Diéu 276 BLTTDS, HDXX
xét khang cao theo quy dinh.

[1.1]. Vé quan hé tranh chap: Nguyén don 6ng Tran Van T va ba Nguyén Thi P
khoi kién yéu cau Toa an tuyén b Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
18/4/2022 giira 6ng T va ba P véi ba Phan Thi N 1a vo hiéu va yéu cau giai quyét hau
qua cua Hop ddng vo hiéu budc ba N tra lai cho nguyén don sé tién 1.790.000.000
d6ng tién chuyén nhuong. Toa &n cap so thdm can ci khoan 3 Piéu 26 BLTTDS xac
dinh quan hé “Yéu cdu tuyén bé hop dong chuyén nhwong quyén siz dung dat vo hiéu
va y&u cau gidi quyét hdu qua cia Hop dong vo hiéu” 1a ding phap luat.

[1.2]. V& nguoi tham gia t6 tung:

Ngay 18/4/2022 6ng T, ba P clng véi ba N ky hop déng chuyén nhuong quyén
st dung dat va dugc Vin phong Cong ching B cdng chiing vao vao ngay 18/4/2022
Vi sb tién chuyén nhuong thia dat 13 350.000.000 dong, trong khi d6 sd tién chuyén
nhuong ghi tai Hop dong dit coc 1a 1.890.000.000 dong. Tda &n an cap so tham cin
ctr Piéu 124; 127 BLDS dé tuyén hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
18/4/2022 1a v6 hiéu c6 ly do 12 gia tao dé trén thué nhung khong dwa Vin phong Cong
ching B vao tham gia tb tung véi tu cach 1a ngudi ¢ quyén loi va nghia vu lién quan
1a vi pham nghiém trong thu tuc té tung.



Ngoai ra, tai Cong vin sb 2486/UBND-TN ngay 08/8/2022 ciia UBND huyén P xac
nhan: “Thita dat da dwoc cap GCNOSDP cho ba Phan Thi N ¢6 42m? thugc quy hoach
dat giao thong, 108m?2 quy hoach dat gido duc dao ta0”. Viéc xac nhan cua UBND huyén
P anh huong dén quyén va loi ich hop phap caa cac duong su nén can dua UBND huyén
P vao tham gia té tung voi tu cach 1a nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan dé c6 y
kién cia UBND huyén xem trudng hop trén néu cac bén duong su thuc hién chuyén
nhuong thi ¢6 thuc hién duoc khéng? va ngudi nhan chuyén nhuong ¢ dugc sir dung dat
lau dai hay khéng?.

HPXX thay riang, viéc Toa an cap so tham khong dua Vin phong Cong ching D
va UBND huyén P vao tham gia t6 tung voi tu cach ngudi 6 quyen loi va nghia vu
lien quan 1a vi pham nghiém trong tha tuc té tung, khong dam bao quyén va lgi ich
chinh déng ctia cac duong sy ma tai phién toa phic tham khdng thé thuc hién, bo sung
duoc. Ngoai ra, két qua tranh tung tai phién tda phic tham va céc tai liéu, ching ci co
trong hd so vu an chua da co sé khang dinh phia bi don ba Phan Thi N ¢6 hanh vi gian
déi, che dau thong tin thira dat bi quy hoach nham hra doi bén nguyén don nhung ban an
so tham da tuyén vo hiéu hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a vi pham veé noi
dung.

Do d6, can hily toan bo Ban an so tham dé giai quyét lai theo quy dinh caa phép
luat.

[2] V& &n phi: Bi don khong phai chiu &an phi dan su phtc tham. B4i véi an phi
dan sy so tham s& dugc Toa an cap so tham quyét dinh khi giai quyét lai vu én.

Vi cac e trén;

QUYET PINH:

1. Can ctr vao khoan 3 Diéu 308; Biéu 310 cua Bo luat T tung dan su. Chap nhan
khang céao cua bi don ba Phan Thi N.

Huay toan bo Ban an so tham sé 16/2022/DS-ST ngay 08/9/2022 cua Toa &4n nhan
dan huyén Triéu Phong va chuyén hé so vu &n cho Toa 4n nhan dan huyén Triéu Phong
giai quyét lai vy an theo thu tuc so tham.

2. An phi: Cin ctr Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 cta Uy ban Thuong vu
Quéc hoi quy dinh vé an phi va 1& phi Toa an. Hoan tra cho ba Phan Thi N 300.000
ddng tién tam ¢ng an phi dan su phic thim da nop theo bién lai thu tién sé6 0000240
ngay 10/10/2022 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Triéu Phong.

3. Nghia vu chju &n phi dan su so thim s& dugc Tda an nhan dan huyén Triéu
Phong giai quyét lai theo tha tuc so tham

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.
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Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Quang Tri; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Triéu Phong;

- VKSND huyén Triéu Phong;

- THADS huyén Triéu Phong;

- Cac duong sy;

- Phong KTNV & THA;

-T6 HCTP;

- Luu: VP, HS. Lé Thiét Hung



