TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Déc 1ap — Ty do — Hanh phic

Quyét dinh tai thAm

S6: 08/2025/KDTM-TT

Ngay: 15/12/2025

Vv tranh chap hop dong vay tai san.

] _ NHAN DANH i
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

o UY BAN THAM PHAN
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hoi dong ti tham Toa an nhan dan Thanh phd HO Chi
Minh gdm c6 11/13 thanh vién Uy ban Tham phan tham gia xét xtr do ong
Phung Vian Hai — Tham phan, Phé Chanh 4n Toa an nhan dan thanh phd H6 Chi
Minh — Chu tga phién toa.

- Thu ky phién toa: Ong Lé Nguyén Kim — Tham tra vién.

- Dai dién Vién kiém sit nhan dan Thanh ph6 H6 Chi Minh tham gia
phién toa: Ong Tao Minh Quan — Kiém sat vién.

Ngay 15 thang 12 nam 2025 tai try s6 Toa an nhén dan Thanh pho Hbt
Chi Minh d& m¢ phién toa tai thdm do c6 Quyet dinh khang nghi s6
10/2025/KN-DS ngay 26/9/2025 do61 voi Quyét dinh cong nhan su thoa thuan
gitta cac duong su s6 233/2018/QDST-DS ngay 17/5/2018 cia Toa &n nhan dan
quén Thu Due (nay thudc Toa an nhéan dan khu vyc 2) Thanh phd H6 Chi Minh,
xét xur vu an “Tranh chap hop dong vay tai san”, giira:

1. Nguyén don: Ngan hang N2.

Tru s6: SO B L, phuong T, quan B, thanh phd Ha Noi.

Tru so chi nhanh: S6 A B, Phuong B, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba Pinh Thi Bich H, sinh nam 1997.

Pia chi: S6 A N, Phuong G, Quén E, Thanh phé H6 Chi Minh.

2. Bj don: Ong Lé Van N, sinh nam 1976.

Pia chi: S6 E duongsd B, khu phé C, phuongH, quéan T, Thanh phé Ho
Chi Minh.



3. Nguwoi cé quyén loi, nghia vy lién quan: Ba Pham Thi Thu U.

Pia chi: S6 E dudongsod B, khu phé C, phuongH, quéan T, Thanh phé Ho
Chi Minh.

NOI DUNG VU AN:

- Ngay 16/7/2012, Toa an nhan dan quan Binh Tan (nay thudc Toa an
nhén dan khu vue 9) ban hanh Thong béo thu ly vy an s0 363/TB-TLVA vé viéc
"Tranh chép quyén str dung dat" theo don khdi kién cua ba N1. Can cir cho yéu
cau khoikién: tai san tranh chap do ba N1 13 nguoi bo tién nhan chuyén nhuong
va nho anh 1a 6ng Lé Vian K dung tén gium va lap gidy bién nhan (ba N1 nop
kém theo don khoikién). Nhungong Lé Van K dé cho vo 1a Pham Thi Thu U va
con trai 1a anh Lé Van N dimg tén trén gidy chimg nhan.

Ngay 26/3/2015, Toa an nhan dan quén Binh Tén (nay thudc Toa an
nhan dan khu vuc 9) ban hanh Quyét dinh chuyén vu an dan su sO
94/2015/QDST-DS chuyen ho so vuan cho Toa an nhén dan Thanh pho Ho6 Chi
Minh giai quyet theo tham quyén. Danh sach duong su trong vu an gom: nguyén
don - ba Tran Thi Thanh N1; bi don - dng L€ Van N; nguoi cd quyén 191, nghia
vu lién quan: ba Pham Thi Thu U, ongLeé Van K, ba Trﬁn Thi B, 6ng Poan Tan
P, 6ng Pinh Ly P va Uy ban nhan dan quan B.

~ Ngay 04/6/2015, Toa 4n nhan dan Thanh pho HO Chi Minh ban hanh
Quyet dinh chuyén ho so vuan s6 552/2015/QDST-DS chuyén ho so vu an cho
Toa &n nhan dan quan Binh Tan giai quyét.

Ngay 08/9/2017, Toa an nhan dan quén Binh Tan (nay thugc Toa &n
nhan dan khu vuc 9) ban hanh Thong bao thu 1y giai quyét vu an s6 407/TB-
TLVA giai quyét lai vu &n theo Pon khoi kién cua ba N1 va Quyét dinh giai
quyet khiéu nai sb 23/2017/Qb-GQKN ngay 26/06/2017. Nhiing van dé cu thé
nguoi khoikién yéu cau Toa én gidi quyét bao gom: "Yéu cau 6ng Lé Van N tra
lai 161,4 m2 @4t thudc thira sb 21, to ban dd s6 25 (TL - -2005), phuong B, quan
B, Thanh phd H6 Chi Minh. Huy gidy chimg nhan quyén so hitu nha ¢ va tai san
khéc gan lién voi dat sé BC 249506 do Uy ban nhéan dan quan B c¢ip cho 6ng Lé
Van N va ba Pham Thi Thu U ngay 20/07/2010".

- Ngay 17/01/2018, Toa an nhan dan quan Thu Duc (nay thudc Toa an
nhan dan khu vyc 2) thu ly g1a1 quyét vu an s6 30/2018/TLST-DS vé viéc
"Tranh chap hop dong vay tai san" gitra: nguyén don la Ngan hang A v61 bi don
1a 6ng Lé Van N va ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a ba Pham Thi Thu
U.

- Tai Quyét dinh s6 233/2018/QDT-DS ngay 17/5/2018, Toa én nhan
dan quan Thu buc (nay thudc Toa &n nhan dan khu Khu vyc 2), Thanh phd H6
Chi Minh da cong nhan sy théa thuan cia cac duong sy nhu sau:



“OngLé Van N va ba Pham Thi Thu U co trach nhiém thanh toan cho
Ngan hangNZ s6 tién ng'vay 1.391.810.002 (motly ba tram chin miwoi mot tri¢u
tam tram muwoi ngan khong tram lé hai dong) vao ngay 21/5/2018 (trong do tién
no goéc 1.185.000.000 dong va tien ldi tam tinh dén ngay 09/5/2018 la
206.810.002 dong).

Ngay sau khi ong Lé Van N va ba Pham Thi Thu U thanh toan hét toan
bé 56 tién no trén cho Ngdn hang N2 thi Ngdn hang co trach nhiém gidi ' chdp tai
san da thé chap theo hop dong the chdp tai san sé cong chung 4569 ngay
16/3/2011 va giao tra ban chinh glay chimg nhan quyén sir dung dat quyén so
hitu nha o va tai san khac gdn lién véi dat s6é CHO1859 do Uy ban nhadn dén
qudn B cap ngay 20/7/2010 cho éng Lé Vin N va ba Pham Thi Thu U.

Truong hop ong Lé Van N va ba Pham Thi Thu U vi pham nghia vu
thanh toan nhiw da thoa thudgn thi Ngan hang N2 co quyen yeéu cau phat mdi tai
san thé chap theo hop dong thé chdp la quyen sir dung dat tai thira dat sé 21 to
bdan dé sé 25 (TL -2005) tai phuwong B, qudn B, Thanh phé H6 Chi Minh theo
Glay chung nhdn quyen su dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan
lién véi dats6 CHO01859do Uy ban nhédn ddn qudn B cap ngay 20/7/2010 dé thu
héi no vay.

Tién lai ké tir ngay 09/5/2018: Ong Lé Vin N va ba Pham Thi Thu U
phdi chiu tién ldi theo mikc 1di sudt dwoc quy dinh tai hop dong tin dung s6
1904-LAV-201200127/HDTD ngay 09/3/2012 trén sé tién no goc cho dén khi
thanh todn toan bg so tién ng.’

Ngoai ra, Quyet dinh so thim con tuyén vé an phi kinh doanh thuong
mai so tham, quyén khang cdo, thi hanh an.

Ngay 21/9/2023, Toa an nhén dan cap cao tai Thanh phé Hb Chi Minh
nhan dugc don cuia 6ng Tran Quéc T (nguoi dai dién theo Uy quyén cua ba Tran
Thi Thanh N1)dé nghl khang nghi theo thu tyc tai tham d6i véi quyét dinh cong
nhan su thoa thuan cta cac duong su s6 223/2018/QDT-DSngay 17/5/2018 cua
Toa an nhan dan quan Thu Puc (nay thudc Toa an nhan dan khu vuc 2) , Thanh
phd Hd Chi Minh.

Tai Quyét dinh khang nghi s6 10/2025/KN-DS ngay 26/9/2025, Chanh
an Toa an nhéan dan Thanh ph6 H6 Chi Minh d& khang nghi theo thu tuc tai tham
dbi voi Quyet dinh so thim néu trén. Dé nghi Uy ban Tham phan Tda an nhan
dan Thanh phé H6 Chi Minh xét xt tai tham huy Quyét dinh so tham néu trén;
Giao hd so vu an cho Toa an nhan dan khu vuc 2, Thanh phé H6 Chi Minh giéi
quyét so tham lai theo dung quy dinh ctia phap luét.

Tai phién toa tai tham, dai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phd Ho

Chi Minh c6 ¥ kién: Quyét dinh khang nghi cua Chanh 4n Toa 4n nhan dan
Thanh pho H6 Chi Minh 1a ¢6 can ctr, ding quy dinh phép luat. Bé nghi Hoi
dong tai tham chap nhan Quyét dinh khangnghi cia Chanh 4n Toa 4n nhan dén
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Thanh phd Hb Chi Minh.
NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Thtra dét s0 21 dién tich 161,4 m2 1a d6i tuong tranh chap trong vu
an “Tranh chap quyén sir dung dat" giita ba N1 va 6ng N di dugc Toa an nhan
dan quan Binh Tan (nay thuoc Toa an nhan dan khu khu vuc 9), Thanh phé Ho
Chi Minh thu 1y gidi quyét tir ngay 16/7/2012. Ngay 08/9/2017, Toa n nhan dan
quén Binh Tén (nay thudc Toaan nhan dan khu khu vuc 9), Thanh phé Ho6 Chi
Minh thy ly bo sung yéu cau khoi kién cua ba N1 vé viéc tuyén huy Gidy chimg
nhan quyén st dung dét s6 CH01859 do Uy ban nhan dan quén B (cii) cip cho
ong N va ba U ngay 20/7/2010. Vu an nay, 6ng Nghia L bi don, ba U 1a nguoi
¢6 quyén loi nghia vu lién quan, Toa an nhan dan quéan Binh Tan (nay thudc Toa
an nhan dan khu vuc 9), Thanh phd Ho Chi Minh, chua dua Ngan hang N2
(Ngan hang dang nhan thé chap thira dat s6 21) tham gia t6 tung véi tu cach 1a
nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan.

[2] Ngay 17/01/2018, Ngan hang N2 khoi kién 6ng N ra Toa an nhan
dan quén Thu Btc (nay thu¢c Toa an nhén dan khu khu vue 2), Thanh phd Hb
Chi Minh, tranh chép hop dong tin dung, yéu cau xt 1y tai san thé chap 1a thira
dat sb 21, dién tich 161,4 m2 1a d6i tuong dang tranh chap trong vu an “Tranh
chap quyén st dung dat” giita ba N1 va 6ngN dang dugce Toa an nhén dan quén
Binh Tan (nay thu¢c Téaan nhan dan khu khu vyc 9), Thanh phd H6 Chi Minh
thu 1y giai quyét.

[3] Vige giai quyét yéu cau xtr 1y tai san thé chap cia Ngan hang N2 can
xem x¢ét hiu luc the chap gitra Ngan hang N2 va ong N, dé c¢6 co so danh gla
hiéu Iyc cua hop dongthé chap can giai quyét yéu cau kh01 kién ctia ba N1, xac
dinh thira @t s6 21 thudc quyén st dung ctia ba N1 hay cua ong N, trong truong
hop thira dat thudc quyén st dung dat ciia ba N1 can danh gia Ngan hang co
pha1 12 bén thu ba ngay tinh dugc phép luat bao v¢ hay khong. Tuy nhién, trong
vu an “Tranh chap hop dong tin dung” 6ng N khong trinh bay vé viéc Toa an
nhén dan quan Binh Tan (nay thudc Toa an nhan dan khu vuc 9), Thanh phd Ho
Chi Minh dang thu 1y giai quyét vu an “Tranh chap quyén sir dung dat” giira ba
N1 va ongN; phia Ngan hang N2 chua dugc dua tham gia véi tu cach nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an “Tranh chap quyén st dung dat” do
Toa an nhan dan quan Binh Tan (nay thudc Toa an nhan dan khu vuc 9), Thanh
phd H6 Chi Minh dang thu 1y giai quyét nén Ngan hang N2 khong biét dugc
viéc Toa an nhan dan quan Binh Tan (nay thu¢c Toa an nhan dan khu vyc 9),
Thanh phé H6 Chi Minh dang thy Iy giai quyét vu an "Tranh chip quyén sir
dung dat" dé trinh bay va dé€ nghi Toa an nhan dan quan Thu DPuc (nay thudc
Toa an nhan dan khu vyc 2), Thanh phé Ho Chi Minh dua ba N1 tham gia t6
tung trong vu an “Tranh chap hop dong vay tai san” vai tu cach 1a ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan. Viéc 1ap Bién ban thoa thuan thanh giita Ngan
hang N2 véi 6ng N va ba U vé viée tra ng va xtr 1y tai san bao dam 14 c¢6 anh
huong truc tiép dén quyén loi, nghia vu ciia ba N1 nhung ba N1 khong dugc
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tham gia t6 tung, trinh bay ¥ kién trong vu an “Tranh chap hop dong vay tai
san”.

[4] Viéc Toa an nhan dan quén Binh Tan (nay thudc Toa an nhan déan
khu vuc 9), Thanh pho Hb Chi Minh dang thy 1y giai quyét vu an tranh chap
quyen str dung dat d6i véi thira dat s6 21 14 tinh tiét ma Ngan hang N2 khong thé
biét dugc trong qua trinh g1al quyét vu an; Phiaba N1 cung khong thé biét duoc
viéc Toa an nhan dan quan Thu Duc (nay thudc Toa an nhan dan khu vyc 2),
Thanh phd H6 ChiMinh giai quyét vu 4n “Tranh chép hop ddéng vay tai san” co
yéu cau xir Iy tai san dam bao la thira d4t s6 21 giita Ngan hang N2 va ong N dé
ba N1 ¢6 yéu cau tham gia t6 tung trong vu an “Tranh chap hop dong vay tai
san” 1a tinh tiét méi quan trong ctia vu 4n ma duong sy khong thé biét trong qua
trinh Toa an nhén dan quan Thu Duc (nay thugc Toa an nhén dan khu vuc 2),
Thanh pho Hb Chi Minh giai quyét vu an, theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 352
B0 luat To tung dan sy nam 2015.

Nhu vy, Quyét dinh khang nghi cua Chanh an Toa an nhan dan Thanh
pho Hb Chi Minh d01 v6i Quyét dinh so tham néu trén la co can cir. Hoi dong tai
tham chap nhan Quyét dinh khang nghi, huy Quyet dinh so tham, giao ho so vu
an cho Toa an nhan dan khu vuc 2, Thanh phé H6 Chi Minh giai quyét so tham
lai theo dung quy dinh cua phép luéat.

Vi cac I€ trén;
QUYET PINH:

Cin ctr khoan 2 Dicu 356 B§ ludt to tung dén sy s6 92/2015/QH13 da
dugc sua 61, bo sung mot s6 di€u theo Luat s6 85/2025/QH15.

1. Chéap nhén Quyét dinh khang nghj so 10/2025/KN-DS ngay 26 thang
9 nam 2025 cua Chanh an Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh.

2. Huy Quyét dinh cong nhan sy thoa thuin gitta cac duong su sd
233/2018/QDST-DS ngay 17/5/2018 cia Toa an nhan dan quén Thu Buc (nay
thudc Toa an nhan dan khu vuc 2), Thanh phé H6 Chi Minh.

3. Giao’h(‘A) SO’ vy an cho Toa an nhan dan khu vuc 2, Thanh phé Ho Chi
Minh gidi quyét so tham lai theo dung quy dinh phap luat.

Quyét dinh nay c6 hiéu luc phap luat ngay.

Noinhgn: ~ TM. UY BAN THAM PHAN

- Chanh an (dé biéy); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TP. H6 Chi Minh;

- TAND KV2 (kém hé so vu an);

- P. THADS KV2;

- Cac duong su;

- Luu VP, P. GBKT, TTM (Kim).



Phung Van Hai



