_ TOA PHUC THAM CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TOI CAO Péc 1ap — Tu do — Hanh phiic
TAI THANH PHO HO CHi MINH

Ban én sb: 257/2025/DS-PT
Ngay: 10 - 9 - 2025
V/v Tranh chip yéu cau huy
hop ddng ting cho quyén str dung dit.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA PHUC THAM TOA AN NHAN DAN TOI CAO
TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdam phdan — Chii toa phién toa:Ba Tran Thi Thu Thuy;

Cac Tham phdan:Ong Duong Tuan Vinh;

Ong Tran Vin Dat.

- Thuw ky phién toa: Ba L& Thi Thuy Tién - Thu ky Toa Phiic tham Toa 4n
nhan dan to1 cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dai dign Vién cong to va kiém sdt xét xir phiic tham tai Thanh phé Ho
Chi Minh tham gia phién tda: Ong Piang Qudc Viét - Kiém sat vién.

Ngay 10 th’ang‘ 9 nam 2025, tai tru so, Top Phuc thAm Toa 4n nhan dan tbi
cao tai Thanh ph6 H6 Chi Minh xét xtr phtic tham cong khai vy an dan sy thu ly

s6 04/2025/TLPT-DS ngay 01 thang 7 nam 2025 vé viéc “Tranh chdp yéu cau
hiiy hop dong ting cho quyén sir dung dat”.

Do Ban an dan sy so thim s6 07/2023/DS-ST ngay 21 thang 3 nam 2023
cua Toa an nhan dan tinh Tay Ninh bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir phuc tham s6 966/2025/QD-PT ngay
20 thang 8 nam 2025, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Phan B, sinh nam 1940; dia chi: t6 B, ap B, x4 H, huyén
C, tinh Tay Ninh (nay la xa H, tinh Tay Ninh); 6ng P chét vao ngay 02/5/2022.

Ngueoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia 6ng Phan P:

1/. Ong Phan Vin H, sinh nam 1967; Noi cu tri: nha s6 A, khu pho N,
phuong N, thanh pho T, tinh Tay Ninh (nay 1a phuong B, tinh Tay Ninh). (vang
mat)

2/. Ong Phan Van C, sinh nam 1968; Noi cu tra: nhé} sb A, t6 B, ép B, xa
H, huyén C, tinh Tay Ninh (nay la xa H, tinh Tay Ninh). (vdng mat)

3/. B4 Phan Thi T, sinh nim 1970; Noi cu tra: nha sb A, to B, ap B, xd H,
huyén C, tinh Tay Ninh (nay la xa H, tinh Tay Ninh). (xin xét xtr vang mat)



4/. Ba Phan Thi H1, sinh ndm 1974; Noi cu tra: nha sb A, td B, ap B, xi H,
huyén C, tinh Tay Ninh (nay la xa H, tinh Tay Ninh). (Xin Xét Xt vang mat)

5/. Ong Phan Vin D, sinh nam 1972; Noi cu tri: nha s A, to B, 4p B, x4
H, huyén C, tinh Tay Ninh (nay la xa H, tinh Tay Ninh). (c6 mat)

6/. Ba Phan Thi Huyén T1, sinh ndm 1979; noi dang ky HKTT: t6 I, 4p B,
x& T, huyén C, tinh Tay Ninh (nay la xa N, tinh Tay Ninh); Noi cu tra: Truong
THCS B, ap B, xa B, huyén C, tinh Tay Ninh (nay la xa H, tinh Tay Ninh). (vang
mat)

- Bi don: Ba Phan Thi N, sinh nim 1976; Noi dang ky HKTT: t6 B, 4p B,
xd H, huyén C, tinh Tay Ninh (nay 1a xa H, tinh Tay Ninh); Noi cu tra hién nay:
H B: 119# 10 -1158, Singapore. (vang mat)

- Nguoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan:
1/. Uy ban nhan dan xa H, huyén C, tinh Tay Ninh

Ké” thira quyén, nghia vu t6 tung: Uy ban nhan dan xi H, tinh Tay Ninh;
Dia chi: ap H, xa H, tinh Tay Ninh. (vang mat)

2/. Anh Nguyén Vin H2, sinh ndm 1970, Noi cu tra: nha s A, t6 B, 4p B,
xa H, huyén C, tinh Tay Ninh (nay la xa H, tinh Tay Ninh). (xin xét x{r vang mat)

- Nguoi khdng cdo: Ong Phan Van D — ké thira quyén, nghia vy t6 tung cla
ong Phan D.

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khai kién ngay 03/3/2020, don ngay 15/5/2020 va quda trinh t6
tung nguyén don, nguoi dai dién theo iy quyén, nguoi ké thira quyen va nghia vu
16 tung ciia nguyén don la éng Phan Vin D, bd Phan Thi Huyen T1 trinh bay:
Ong Phan P, sinh ndm 1940 (chét ngay 02/5/2022) va ba Nguyén Thi T2, sinh
nam 1941 (chét ngay 23/01/2020); vo chong 6ng P va ba T2 c6 08 ngudi con 1a:
éng Phan Van H, 6ng Phan Van C, ba Phan Thi T, 6ng Phan Van D, ba Phan Thi
H1, ba Phan Thi Huyén T1; ba Phan Thi N; ba Phan Thi Kim L (chét nam 2010 -
la con riéng cua ba T2); ngoai nhitng ngudi con nay thi 6ng D, ba T2 khdng co
nguoi con nao khac. Khi con song ong b, ba T2 di chia dat cho tat ca cac con,
con lai 03 phan dat gdm: cac thira dat s6 271,258 va 105.

- Tai bién ban ldy 1oi khai ciia 6ng D ngay 27/7/2020 6ng P trinh bay: Ong
da cho ba Phan Thi N mot ph?m dat rudng, phﬁn dat ong dang ¢ c6 nha va phﬁn
dat giap duong dau véi diéu kién ba N phai nudi 6ng, do ba N ¢ nudc ngoai, ong
& mot minh khong ai nudi nén 6ng mai kién 1ay dat lai.

- Nguwoi dai dién theo uy quyén cua ong D la ba T1 trinh bay: Ngay
06/11/2017,6ng b vaba T2 co dén Uy ban nhan dan xa H ky hop dong tang cho
quyén s dung dat cho ba va ba H1; cac hop dong tiang cho quyén sir dung dat
(sau ddy ghi tat 1a QSDD) lam tai Uy ban nhan dan xa H do éng B ky tén, ba T2
lan tay, nhung ba cho rang 6ng B, ba T2 khong dong y cho ba N dét vi thoi diém
1ap hop dong ba N dang & nudc ngoai, ba H1 13 nguoi ky tén thay ba N trong hop



ddng. Yéu cau hiy hop ddng ting cho QSDD giita 6ng D, ba T2 va ba N duoc ky
vao ngay 06/11/2017 va yéu cau ba N tra lai cho 6ng b phan dét thudc thira 258
do thyc té dién tich 6042m?, 1y do yéu cau huy vi ong D khdng c6 ai nudi vaba N
khong phai 1a ngudi ki trong hop dong ting cho quyén sir dung dat.

- Ngwoi dai dién theo iy quyén cia éng P 1a 6ng Phan Van D trinh bay:
Ong khong biét ong B, ba T2 lap hop dong ting cho ba N dat nhung theo tam
nguyén cta ong D nén 6ng yéu cau huy hop dong ting cho QSDD giita 6ng D, ba
T2 va ba N ky vao ngay 06/11/2017, yéu cau ba N tra lai cho 6ng B phan dat thira
258 do thyc té 1a 6042 m?,

Ngay 02/5/2022, dng D chét.

- Ngueoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia éng D, bd Phan Thi Huyén
T1, ong Phan Van D trinh bay: Yéu cau hiy hop dong ting QSDP ngay
06/11/2017 giira 6ng D, ba T2 va ba N vi thoi diém ong D ting cho ba N dat va
nha nhung ba N & nude ngoai khong co mit ¢ Viét Nam dé ki hop dong va ba H1
1a nguoi ky thay. Ong D thira nhan c¢6 nhan 100.000.000 déng do ba T2 cho nhung
khéng c6 noi 14 tién ban dat cho ba N; ba T1 cho rang khong ¢6 nhan 50.000.000
triéu ddng nhu ba H1, ba T, 6ng H, 6ng C trinh bay.

- Ong Phan Vin H, b Phan Thi T, b& Phan Thi HI trinh bay:

Khong dong y voi yéu cau khoi kién ciia 6ng P (ba T1, 6ng D) vé yéu cau
huy hop dong tang cho QSDD ngay 06/11/2017 gitra ong b, ba T2 voi ba N vi
khi cha me con song, con minh man ong b, ba T2 da ra Uy ban nhan dan xa H ky
hop dong tang cho quyén str dung dat cho N dat va nha thi N duoc hudng, cha me
da chia dat cho cac con; con lai 03 phan dat, dén nim 2016 cha me kéu cac con
vé hoi ¢ ai mua dat khong, khong ai mua nén ban cho N, cha me lay tién ba N
g vé cho con trai mdi nguoi 100.000.000 dong, con gai mSi nguoi 50.000.000
dong va ban dat cho N. Tuy nhién, khong lap hop déng mua ban ma lam hop dong
tang cho dé giam tién thué. Sau khi cho tién cac con thi ong D, ba T2 ra Uy ban
nhan dan xa 1ap hop dong ting cho quyén sir dung dat cho N 03 phan dit con lai
ctia ong D, ba T2 gom cac thira 271, 258 va 105; ba H1, ba T thira nhan dugc ong
D, ba T2 cho mdi nguoi 50.000.000 ddng; riéng ba T duoc nhan thém 06 cong dat
rudng, ong H trudc ddy cha me cho dit nén nay ong H khong nhan tién.

- Ba Phan Thi HI trinh bay: Ngay cha me ra xa lam hop dong tang cho
quyén str dung dét cho cac con thi phan ba nhan va ba ky, ba khong ky tén gium
ba N, khoang 1-2 ngay sau thi ba N vé nudc va tu ra Uy ban xa ky tén, tai Uy ban
nhan dan x4 H can bo dia chinh xa c6 héi ong D, ba T2 c6 dong ¥ cho dat ba N
khong thi cha me tra 11 dong § y nén cha moi ky tén, me lan tay vao hop dong trudce
mat ba va can bo dia chinh. Pén nim 2017, ba thué ctia ba N 02 phan dat bao gom
thira s6 105 va 271 dé st dung, viéc thué dét chi noi miéng khong lam giay to, vo
chong ba dang trong mi va xa lda trén dat. Néu Toa an hiy hop dong ting cho
quyén st dung dét thi vo chong ba dong v tra lai dat da thué sau khi thu hoach
xong.

- Ong Phan Vién C trinh bay: Viéc ba me ting cho ba N dat va yéu cau huy



hop dong ting cho QSDD thi 6ng khong co ¥ kién, 6ng c6 yéu cau Toa xem xét
cho cha 6ng (6ng P) nhén lai phan dét tai nha thd khoang mot cong dé cha cé noi
& va thd cing. Nay ong P da chét nén ong khong yéu cau Toa an tiép tuc giai
quyét vu an.

- Tai bién ban ldy 1oi khai va bién ban hoa gidi ngay 10 /3/2023 bi don ba
Phan Thi N trinh bay: Ba di sang Singapore theo dién xuat khau lao dong nay da
hon 10 nam, tr khi qua Singapore thi nim nao ba ciing vé tham cha me, c6 nim
vé 2-3 1an. Ba khong dong ¥ huy hop dong ting cho quyén st dung dt giita ong
D, ba T2 véi ba, vi cha me da ting cho ba 03 phan dat va nha, c6 1am hop dong
tang cho QSDPD dat ky ngay 06/11/2017, ba da duoc cap gidy chirng nhan QSDD,
phan dat rugng va d4t go ba cho ba H1 muon canh tac, str dung khi nao can 1éy
lai ba s& trao d6i véi ba H1. Gidy ching nhan QSDD (ban chinh) dbi v0i 03 phan
dat nay hién ba dang giit nhung dé & Singapore nén khong thé cung cip.

- Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan Uy ban nhén dén xd H trinh bay:
Thoi diém ba N dén Uy ban nhan dan xa H ky hop dong tang cho ky trudc mat
can bd cong chire tu phap, ngudi ky hop dong mang khau trang, xuat trinh chimg
minh nhan dan ban chinh mang tén Phan Thi N nén can bd nhan hd so, cho ky
vao s6 luu va ky vao hop dong tang cho.

- Nguroi co qyyén lo, nghia vu lién quan ong Nguyén Vin H2: Toa an triéu
tap ong H2 nhiéu lan, 6ng H2 khéng dén Toa an nén khong c6 y kién ctia ong H2.

Tai Ban an dén sy so tham so 07/2023/DS-ST ngay 21 thang 3 nam 2023
cua Toa an nhdn dan tinh Tay Ninh da quyet dinh:

Cén cir cac Pieu 117, 124, 500, 501, 502, 503 cua BO luat Dan sy; Dicu
167, Picu 188 cia Luat Dét dai; Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cuia Uy ban Thuong vu Qudc hodi quy dinh vé mire thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y, st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu: Khong chap nhan yéu cau khoi kién cia 6ng Phan D (ngudi ké
thira quyén va nghia vu t6 tung cua ong D la ba Phan Thi Huyen T1, 6ng Phan
Vin D) vé yéu cau huy hop dong ting cho quyen str dung dét giita ong Phan D,
ba Nguyen Thi T2 v6i ba Phan Thi N da dugc Uy ban nhan dan xa H s6 102,
quyén sd 1-CST/HD,GD va sé 106 quyén s6 1-SCT/HD,GD ngay 06/11/2017.

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé an phi, chi phi t6 tung, quyén
yéu cau thi hanh an va quyén khang cao theo quy dinh cta phap luét.

Sau khi xét xir so tham, 6ng Phan Van D (ngudi ké thira quyén, nghia vu t6
tung cua 6ng Phan D) c6 don khéng c4o toan b ban an so tham.

Tai phién toa phic tham, 6ng Phan Van D giit nguyén yéu cau khang céo,
dé nghi sua toan bo ban an so tham va cho rang ong D, ba T2 khong tang cho
phan dét tir duong, gidy to cho dat duoc 1am san va ong P chi ky ma khong biét
ndi dung. Ong D 14 con trai Ut trong nha nhung hién nay nguoi nhan dat bo bé
khong ai cham lo huong hda.

Pai dién Vién cong t6 va kiém sat xét xtr phuc thim Thanh phdé HO Chi



Minh tham gia phién toa phat biéu ¥ kién vé viéc giai quyét vu an:
- Vé, viéc chap hanh phap luat: Hoi d6ng xét xtr phiic thim va nhitng ngudi
tham gia t0 tung da chap hanh dung cac quy dinh phap luat.

- Vé noi dung: Viéc 6ng b, ba T2 tang cho dat ba N d3 duoc thuc hién ding
quy dinh phéao luat vé hinh thtrc va khéng vi pham diéu cdm. Vi vay ban an so
tham di bac toan bd yéu cau khai kién ctia nhitng ngudi ké thira quyén nghia vu
t6 tung ctia nguyén don 1a ¢6 co so. Ong Phan Vin D khang cédo nhung khong
cung cip thém duoc tai liéu, ching cr ndo khac ching minh cho yéu ciu khang
c40. Do d6, dé& nghi Hoi ddng xét xir bac khang céo, giit nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru don khoi kién, 161 trinh bay cua cac duong su, céc tai
liéu, chirng cur ¢6 trong ho so vu an dugc xem xé&t tai phién toa va can ctr vao két
qua tranh luan tai phién toa, Toa an nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Pon khang cdo ciia 6ng Phan Vin D niam trong han luat
dinh, dugc HG1 dong xét xir xem xét theo thu tuc phuc tham.

[2] V& noi dung:

Ngay 06/11/2017, 6ng Phan D, ba Nguyén Thi T2 lap hop dong ting cho
ba Phan Thi N cac thtra dat s6 258, dién tich 6. 020 ,2m?; ; thira 105, 271 dién tich
26. 161m2 hop dong duoc Uy ban nhan dan xa H s6 102, quyen s6 1-CST/HP,GD
va s6 106 quyén s6 1-SCT/HD,GD. Trén co s& hop dong ting cho, ngay
11/12/2017, ba Phan Thi N dugc S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh T cap glay
ching nhan QSDD s6 vao sd cap GCN: CS1800 thira 271 dién tich 4.917, Im?;
cap gidy chimg nhan QSDP 80 vao so cap GCN: CS01801 thia 105 dién thh
21.244,3m?; ngay 06/12/2017 cap gidy ching nhan QSDD sb vao sd cip GCN:
CS01796 thira 258 dién tich 6.020,2m?.

Qua trinh giai quyét vu an, ong Phan P xéac dinh ong c6 1ap hop dong ting
cho ba N 03 phan dat gdbm dat rudng, dat go, dat cit nha ong P dang 0, tirc 03
thira dat dang tranh chép trong vu an (BL 89, 90); tuy nhién viéc tang cho co diéu
kién, ba N cam két phai nudi 6ng. Nay ba N dang & nudc ngoai, 6ng B sdong mot
minh khéng ai nudi nén éng D khoi kién 13y lai dat. Nhimg ngudi con khac cta
6ng D, ba T2 gém 6ng Phan Vian H, ba Phan Thi H1, ba Phan Thi T, dng Phan
Vin C xac dinh cha me di phan chia dat cho cic anh chi em trong gia dinh sir
dung, d6i voi phan dat tranh chap cha me dd chuyén nhuwong cho ba N théng qua
hinh thtic 1ap hop dong tang cho. Tién nhan chuyén nhugng dat tir ba N, 6ng b,
ba T2 da cho con trai m&i ngudi 100.000.000 dong, con gai mdi ngudi 50.000.000
dong. Ban than 6ng Phan Vian D thira nhan c¢6 nhan 100.000.000 dong nhung cho
rang day 14 tién cha me cho, khong phai tién dugc cha me chia cho sau khi chuyén
nhuong dat cho ba N.

Xét thay, viéc lap hop dong tang cho giita 6ng B, ba T2 véi ba N duoc thyc
hién trén co so tu nguyén, dugc chinh 6ng Phan D 1a nguyén don thtra nhan. Su
kién nay phu hop véi 10i khai ctia phan 16n cic anh em trong gia dinh ba N, 6ng



D. Hop dér}g dam bao vé hinh thuc theo quy dinh phap luat. Do do, ¢ co s xac
dinh hop dong tang cho duogc 1ap hop phép, dung trinh ty, thu tuc phéap luat quy
dinh.

Nay ong Phan P va nguoi ké thura quyen va nghia vu t tung ctia ong P yéu
cau huy hop ddng tang cho vi cho riang viéc ting cho c6 diéu kién 1a ba N phai
nudi 6ng P, do ba N & nudc ngoai, khong cham soc ong B nén hop dong khong
thé thuc hién duoc. Xét thay, ndi dung hop dong chuyén nhuong khong thé hién
cac bén ¢6 théa thuan vé diéu kién; mit khac hién nay ong b da chét thi diéu kién
nudi 6ng D ciing khong con. Do do, éng D yéu cau hiy hop dong ting cho 1a
khéng c6 can ctr chip nhan.

_Ttr nhiing phén tich trén, Ho1 ddng xét xir xét thiy Toa an cap so tham bac
yéu cau khai kién ctia 6ng Phan D 14 c6 cin ct, diing quy dinh phap lut. Khang
c4o ctia ong Phan Vin D khong ¢ co sé chdp nhén; can giit nguyén ban an so
tham.

[3] An phi dan sy phic tham: Do khang cao khong dugc chap nhan nén
nguoi khang cdo phai chiu an phi phic tham. Tuy nhién, 6ng Phan D (co dng Phan
Van D ke thua quy€n, nghia vu t0 tung dai dién khang cao) la nguoi cao tudi nén
duoc mién.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cian ¢t vao khoan 1 DPiéu 308 Bo luat td tung dan su;

Khong chap nhan khang céo cua 6ng Phan Vin D (nguoi ké thira quyén,
nghia vu t0 tung cuia 6ng Phan D).

Giir nguyén Ban an dan sy so tham s6 07/2023/DS-ST ngay 21 thang 3 nim
2023 cua Toa an nhan dan tinh Tay Ninh.

Ap dung Diéu 117, 124, 500, 501, 502, 503 ctia B ludt Déan sy; Dicu 167,
Piéu 188 cia Luat DAt dai; Nghi quyét s0 326/2016/UBTVQHI4 ngdy
30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y, sir dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1/. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng Phan P (nguoi ké thira
quyen va nghia vu t6 tung cua 6ng D la ba Phan Thi Huyén T1, 6ng Phan Vin D)
vé yéu cau huy hop ddng ting cho quyen str dung dt gitra ong Phan b, ba Nguyen

Thi T2 v6i ba Phan Thi N da dugc Uy ban nhan dan x4 H s6 102, quyén sb 1-
CST/HD,GD va s6 106 quyén s6 1-SCT/HD,GD ngay 06/11/2017.

2/. An phi dan su so tham va chi phi t6 tung dugc thuc hién theo quyét dinh
cua ban an so tham.

3/. An phi dan su phuc tham: Ong Phan B (CO 6ng Phan Van D ké thira
quyén, nghia vu td tung dai dién khang céo) dugc mién.



4/. Ban an phiic thim c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

5/. Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 ctia Luat Thi
hanh &n dan sy thi ngudi dugce thi hanh 4n dan su, nguoi phai thi hanh 4n dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a va 9 cua Luat
Thi hanh an dan sy, thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai biéu
30 cua Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan Téi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cip cao tai TP.HCM;

- TAND tinh Tay Ninh;

- VKSND tinh Tay Ninh;

- THADS tinh Tay Ninh;

- Buong su (9);

- Luu HSVA(2) VP(5) 21B LTTT. Tran Thi Thu Thiy

Thanh vién Hji dong xét xir Tham phan — Chii toa phién toa

Tran Thi Thu Thiy



