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V/v. “Tranh cﬁcfp Hop déng chuyén
nhwong quyen sw dung dat ”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI
- Véi thanh phdan Hoi dong xét xit phiic thdm gom cé:
Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Thu Nam
Cdc Thdm phdn: Ong Lé Son Ha

Ba Nguyén Thi Thanh Ha

- Thu ky phién toa: Ba Quan Thi Ngoc Anh - Thu ky Toa an nhan dan thanh phé
Ha Noi.
- Pai dién Vién Kiém sdt nhdn ddn thanh pho Ha Néi tham gia phién toa: Ba
Hoang Vinh Théo - Kiém sét vién.

Ngay 10 thang 01 nam 2018 tai tru s& Toa an nhan dan thanh phd Ha Noi, xét xur
phuc thdm cong khai vu an dan sy thu 1y s6 130/2017/TLPT-DS ngay 02 thang 10
nam 2017 vé viéc “Tranh chap Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat”.

Do ban 4n dan su so tham s6 07/2017/DS - ST ngay 18/7/2017 ciia Toa an nhan
dan huyén HD, thanh phé Ha Noi bi khang cio.
Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 358/2017/QDXX-PT ngay 27 thang 11
nam 2017, gitra cac duong su:
1.Nguyén don: Ba Nguyén Thi A, sinh nim 1964 (C6 mit).
Tra tai: Thon 4, xa SP, huyén HP, thanh phd Ha Noi.
2. Bi don: Ba Tran Thi H, sinh ndm 1967 (C6 mit).
Ong D4 Vin D, sinh ndm 1957 (Ving mit).
Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia 6ng D6 Van D 1a ba Tran Thi H.
Cung trd tai: Thon 6, xa SP, huyén HP, thanh ph Ha Noi.



Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia ba Tran Thi H:

Ba Vi Thi V, Luat su Van phong Luét su DPH thudc Poan Luét su thanh phd
Ha N¢i (Co mat).

Pia chi: S6 01, phuong QT, quan HP, thanh phd Ha Nbi.

3. Nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

3.1 Ba Bd Thi Hg, sinh nim 1967 (C6 mit).

3.2 Ong Nguyén Chi L, sinh ndm 1962 (C6 mat).

Péu tra tai: Thon 6, xa SP, huyén HD, thanh phé Ha Noi.

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia ba 6 Thi HY va éng Nguyén Chi L:

Ong Lé Anh B, sinh nam 1990 (C6 mat).

DKHKTT: Xém 7 x& BS, huyén DL, tinh Nghé An.

Pia chi lién hé: 60 phé TH, phuong TL, quan PP, thanh phé Ha Noi.

3.3 Chi cuc Thi hanh an dan sy huy¢én HD, thanh phé Ha No1.

Dia chi: Thi tran TT, huyén HD, thanh phd Ha Nbi.

Nguoi dai di¢n theo phap luat: Ba Ngo Thu H; chirc vu: Chi cuc truéng.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Bui Ngoc R, chtc vu: Phé Chi cuc
trudng (Vang mat).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién, qua trinh tham gia t0 tung va tai phién toa, nguyén
don- ba Nguyen Thi A trinh bay:

Ngay 29/7/2012, ba c¢6 nhan chuyén nhuong thira dat nong nghiép so
343/6A, dién tich 240m? & khu CX, xa SP, huyén HDP, thanh phé Ha Noi cua vo
chong ba Tran Thi H va ong DS Vian D. Viéc chuyén nhuong 1ap bang van ban co
chimg thyc cta Uy ban nhan dan xd SP. Hai bén da thanh toan cho nhau du tién,
khong con vudng mic gi voi nhau. Ngay sau khi chuyén nhuong, ba di nhin ban
giao st dung ludn thira dat trén. Hién nay, ba van dang str dung thira dat nay va da
thue hién nghia vu déng thué thira dat theo quy dinh cta Nha nudc. Vo chong ba
H, 6ng D da dua cho ba ban géc Giéy chung nhan dé cho thuan tién viéc sang tén
quyén sir dung dat. Sau khi nhan chuyén nhuong, ba c6 kho khan vé kinh té va c6
¥ dinh chuyén nhuong lai thira dét trén nén ba khong hoan thién ndt thu tuc sang
tén thira dét trén tai co quan nha nude cd thim quyén ma mudn néu c6 khach mua
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dat thi sang tén luén cho bén d6 dé tiét kiém chi phi. Ba c6 nhd ba H néu c6 khach
thi gidi thi¢u ban gitp ba.

Vao khoang thang 2 nam 2013 (am lich), ba H n6i c6 khach & Ha Noi vé ¢6
nhu cdu mua dat néng nghiép mudn xem s6 do nén ba cd dua cho ba H ban gbc
Gidy ching nhan quyén st dung dét (sau day viét tit 1a: GCNQSDPD) thira dat trén
dé dua cho khach xem. Sau do, ba H néi khach Ha Noi khong mua dét nita, s6 do
ba H dua cho ba B Thi Hg, sinh ndm 1967 (1a nguoi ¢ cung thon 6, xa SP) cam dé
cho khach mua dét khac xem.

Tir 46 dén nay nhiéu lan ba yéu cau ba Hg tra lai s6 do dé ba hoan thién ndt
tht tuc dang ky quyén sir dung dat nhung dén nay ba Hg van khong tra cho ba:

Nay ba yéu cau:

+ Yéu ciu ba Tran Thi H tra cho ba ban gbc Gidy chimg nhin quyén st
dung dat thura dat nong nghiép sb 343/6A, dién tich 240m? & khu CX, xi SP, huyén
HD, thanh ph6 Ha N¢i dé ba lam thu tuc sang tén chu st dung.

+ Yéu cdu Toda an coéng nhan viée chuyén nhuong thira dat nong nghiép sb
343/6A, dién tich 240m? ¢ khu CX, xa SP, huyén HD, thanh phé Ha Noi gitra ba
v6i ba Tran Thi H, ong B4 Vin D 1a hop phap.

+ Yéu cau Toa 4n huy bo viéc ké bién thira dat nong nghiép sé 343/6A, dién
tich 240m? & khu CX, x3 SP, huyén HD, thanh phd Ha Noi ctia Chi cuc Thi hanh
an dan sy huyén HD.

Bi don - ba Tran Thi H trinh bay:

Nim 2010 (4m lich), ba H c¢6 vay no ctia ba Nguyén Thi A (sinh nim 1964),
14 ngudi & cing thon s tién 2.000.000.000 dong (hai ty dong). Sau do, ba c6 tra
duoc cho ba A s tién 500.000.000 dong (nim tram triéu dong). Do khong co dé
tra ba A s tién con lai nén ba c6 dé nghi ba A mua lai gitp ba thira dat nong
nghiép sd 343/6A, dién tich 240 nmv & khu CX, xi SP, huyén HD, thanh phd Ha Noi
dé trr vao khoan no. Ngudn gbc thira dat ndy do ba nhan chuyén nhuong cta
ngudi khac, ba di dugc UBND huyén HP cdp GCNQSDD vao ngay 29/12/2010,
theo gidy chtng nhan quyén sir dung dat s6 829600, dtimg tén ba Tran Thij H.



Viéc chuyén nhuong thira dat nong nghiép sé 343/6A, dién tich 240m? & khu
CX, xa SP, huy¢n HD, thanh phé Ha Noi trén co sO su tu nguyén cia ba A va vo
chdng ba, duoc thé hién bang viéc 1ap va hai bén cung ky gidy chuyén nhuong
ngdy 29/7/2012 ¢6 ching thuc ciia Uy ban nhan dan x4 SP. Ngay sau khi chuyén
nhuong, ba di ban giao cho ba A str dung ludn thira dat trén va dua cho ba A ban
gbc gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Tuy nhién, do ba A c6 kho khin vé kinh
té nén chua 1am thu tuc sang tén thira dat trén tai co quan nha nudc co thim quyen.
Ba A c6 noi v6i ba néu co ai mudn mua lai thira dat trén thi ban giup va sang tén
ludn cho bén thir 3 dé tiét kiém chi phi.

Vao khoang thang 2 nam 2013 (am lich) thi c6 khach mua dat & Ha Noi vé
c6 nhu cau mua dat nong nghiép nén ba c6 sang nha ba A lay gidy ching nhan
quyén st dung dat vé cho khach xem nhung sau d6 khach lai khong mua nira.

Khoang 02 ngay sau, ba D6 Thi Hg, sinh nim 1967 (1a nguoi & cung thon 6,
xa SP) ¢6 ra nha ba H néi 1a ¢6 khach mua dat muén xem so6 do ciia ba A. Do tin
tuong ba Hg nén ba H c¢6 dua GCNQSDD thira dat sé 343/6A ¢ khu CX, xa SP,
huyén HD, thanh phé Ha Noi, theo GCNQSDD s6 829600 cho ba P Thi Hg mang
vé cho khach xem. Khoang 5 dén 6 ngay sau, ba sang nha ba Hg hoi xem viéc mua
ban dat cta ba A thé nao, néu khong ban duogc thi dua s6 do dé tra cho ba A thi ba
Hg khat 1an, noi “dé tir tir d4, viéc gi phai voi”. Sau d6 nhiéu lan ba sang nha ba Hg
doi lai s6 do dé tra lai cho ba A nhung dén nay ba Hg van khong tra.

Nay ba dé nghi ba Hg tra cho ba A ban goc gidy ching nhan quyén st dung
dat dé vo chong ba hoan thanh nét thu tuc sang tén thira dat trén cho ba A.

Ong Pd Vin D, 1a dong bi don di uy quyén cho vo 1a ba Tran Thi H thay
mit 6ng tham gia t6 tung tai Toa an nhan din cac cap giai quyét nhimg van dé
tranh chap trong vu an, 6ng déng ¥ hoan toan véi quan diém cua ba H, khong bd
sung thém ¥ kién gi.

Ngudi cé6 quyén loi nghia vu lién quan 12 ba P Thi Hg, 6ng Nguyén Chi
L va nguoi dai dién theo ity quyén ciia ciia ba Hg, éng L trinh bay:

Ngay 20/11/2011 am lich (tirc ngay 14/12/2011) vo chong ba DS Thi Hg co
cho vo chong 6ng DS Vian D va ba Tran Thi H vay sd tién 240.000.000 ddng (hai
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tram bon muoi triéu dong) dé 1lam von kinh doanh. Khi vay tién, ba H c6 giao cho
ba Hg 01 GCNQSDPD néng nghiép s6 BD829600, sb vao s6 CH02244 do UBND
huyén HD cép cho ba Tran Thi H vé thtra dit sb 343/6A, dién tich 240m? & khu
CX, xa SP, huyén HD, thanh phé Ha Noi dé 1am tin. Ba Hg giit GCNQSDD tir
thang 11/2011 khong dua cho ai.

Ngay 06/12/2013, Toa 4an nhan dan huyén HP di ra ban éan sb
43/2013/DSST tuyén budc ba H, éng D phai tra cho vo chong ba Hg sd tién:
290.464.500 déng. Ban an da c6 hiéu luc phap luat, vo ch(‘A)ng ba Hg da lam don
yéu cau thi hanh an. Vo chdéng ba Hg di ndp ban gdbc GCNQSDD thira dit sb
343/6A & khu CX, xa SP, huyén HD, thanh phé Ha Noi tai Chi cuc thi hanh an dan
su huyén Hb va dé nghi Chi cuc thi hanh an dan sy huyén HP k& bién phat mai
thira ¢t dé thu hoi sb tién vo chong ba H dang no ba Hg theo ban an.

Nay ba Nguyén Thi A c6 don khéi kién yéu cau ba Tran Thi H va ong B
Van D tra lai cho ba Anh GCNQSDPD mang tén ba Tran Thi H do UBND huyén
HD cép ngay 29/12/2010; Yéu cau Toa 4n cong nhan viéc mua ban dién tich dat
ndng nghiép gitta 6ng P4 Vian D, ba Tran Thi H véi ba Nguyén Thi A 1a hop phap;
Yéu cau Toa an huy bo viéc ké bién dién tich dat nong nghiép ba di nhan chuyén
nhuong cta 6ng P Van D, ba Tran Thi H, vo chong ba Hg khong dong ¥ va yéu
cau Toa an:

- Bac toan bd yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

- Tuyén huay gidy chuyén nhuong quyén str dung dat gitta ba A va vo chong
ong D, ba H.

Ong Bui Ngoc R, 1a ngudi dai dién theo iy quyén ciia ngudi cé6 quyén loi
nghia vu lién quan la Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén HD trinh bay:

Theo yéu cau cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén HD, ba DS Thi Hg nop
ban gbc GCNQSDD s6 BD829600, s6 vao sb cap gidy chimg nhan: CH02233 ddi
v6i thira dat s6 343/6A, dién tich 240m? & khu CX, xa SP, huyén HP, thanh ph Ha
Noi dé Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén HP tién hanh tha tyc ké bién thira dat

theo khoan 1, Diéu 111 cta Luat thi hanh an dan sy stra ddi bd sung nam 2014.



Do tai san ké bién c6 tranh chap, Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén HD ra
quyét dinh tam hodn viéc ké bién phat mai thira dat néu trén, cho két qua giai quyét
vu 4n cua Toa an tiép tuc giai quyét vu viéc.

Tai ban 4n Dan sy so thim s6 07/2017/DS - ST ngay 18/7/2017 ciia Toa
an nhan dan huyén HP, thanh phé Ha N¢i da xét xir:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén Thi A.

Cong nhan giao dich vé viéc chuyén nhuong quyén st dung dat déi voi thira
dat nong nghiép sé 343/6A, dién tich 240m? ¢ khu CX, xd SP, huyén HP, thanh
phd Ha Noi giira ba Tran Thi H, 6ng D6 Vin D véi ba Nguyén Thi A vao ngay
29/7/2012 c6 hiéu lyc.

Ba Nguyén Thi A va ba Tran Thi H, 6ng DS Vian D ¢6 trach nhiém cing
nhau hoan thién thi tuc dang ky quyén sir dung d6i voi thira dat néu trén tai co
quan nha nudc c6 tham quyén theo quy dinh ctia Phap luat.

2. Khong chap nhan yéu cau cua ba Nguyén Thi A vé viéc yéu cau ba Tran
Thi H tra lai cho ba chirng nhan quyén str dung dat sé6 BD829600, sb vao sb cip
gidy chung nhan: CH02233 d6i voi thira dat sé 343/6A, dién tich 240m2 ¢ khu
CX, xa SP, huyén HP, thanh ph6 Ha Noi, dimg tén ba Tran Thi H.

3. Khéng chip nhin yéu cau cta ba Nguyén Thi A vé viéc dé nghi Toa an
hay viéc ké bién cua Chi cyc Thi hanh an dan su huyén HDP ddi véi thira dat so
343/6A, dién tich 240m? ¢ khu CX, xa SP, huyén HD, thanh phd Ha Noi.

4. Khong chip nhan yéu cau doc 1ap ctua ba D6 Thi Hg va 6ng Nguyén Chi
L vé viéc hay hop doéng chuyén nhuong quyén st dung dét giita ba Nguyén Thi A
va ba Tran Thi H, ong Pd Van D vé thira dat nong nghiép sé 343/6A, dién tich
240m> ¢ khu CX, xa SP, huyén HD, thanh phé Ha Noi vao ngay 29/7/2012.

5. Chi cuc Thi hanh &n dan sy huy¢n HD, thanh phé Ha Noi ¢o6 trach nhiém
tra lai ban chinh gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 BD829600, s6 vao so cap
gidy ching nhan: CH02233 d6i voi thia dat sé 343/6A, dién tich 240m2 ¢ khu
CX, x3 SP, huyén HP, thanh ph6 Ha Noi cho ba Tran Thi H.

6. Bac cac yéu cau khac cua cac duong su.



Ngoai ra ban an con tuyén vé phan an phi va quyén khang cdo cua cic
duong su.

Khoéng dong ¥ voi quyét dinh ciia ban 4n so thim, ngay 26 va 31/7/2017,
Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a ba DS Thi Hg va éng Nguyén Chi L ¢6
don khang cdo toan bo ban an so tham, dé nghi Toa an cép phuc tham stra ban an
so tham, bac toan bo yéu cau khdi kién ctia nguyén don va tuyén Gidy chuyén
nhuong quyén str dung dat ngay 29/7/2012 giita ba Nguyén Thi A, ba Tran Thi H,
ong Do Vin D 1a giao dich dan sy vo hiéu.

Tai phién tda phuc thim hém nay, nguyén don ba Nguyén Thi A van giir
nguyén yéu cau khai kién va dé nghi Toa an cap phic thim gitt nguyén quyét dinh
clia ban 4n so tham.

Bi don gitt nguyén y kién d trinh bay tai Toa an cép so tham va dé nghi giir
nguyén quyét dinh ctia ban an so tham.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cta bi don, dé nghi Hoi dong xét xtr
cap phuc tham khong chip nhan yéu cau khang céo ctia ngudi co quyén loi, nghia
vu lién quan, dé nghi giit nguyén quyét dinh ctia ban 4n so tham.

Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan 1a Ba B4 Thi Hg, 6ng Nguyén Chi L
va dai dién theo uy quyén cua ba Hg, 6ng L gitt nguyén yéu cau khang céo, dé nghi
Toa an cap phiic thim xét xir dam bao quyén va loi ich hop phap cho ba Hg, 6ng L
va khong chdp nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don, tuyén huy gidy chuyén
nhuong quyén sir dung dit gitta ba A va vo chong ong D, ba H.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Ha Noi phat biéu:

Vé t6 tung: Toa an cip phic tham da thyuc hién day du cac quy dinh caa phap
luat td tung dan sy tir khi thu 1y vu an dén qu4 trinh xét xtr tai phién toa.

Vé ndi dung: Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Ha Noi sau khi
phan tich, danh gia, dé nghi Hoi dong xét xir cap phuc tham cin cit khoan 2 Piéu
308 dé sira ban an so tham, xac dinh lai quan hé phéap luat tranh chdp va phan &p
dung quy dinh cta phap luat vé an phi.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u c6 trong ho so vu an duge tham tra tai phién
tod va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 déng xét xtr nhan dinh:

1.Vé t6 tung:



Vé xdc dinh quan hé phdp ludt tranh chap:

Nguyén don cé yéu cau khoi kién, yéu cau Toa an coéng nhdn viéc mua ban
dién tich dat nong nghiép 240m2 & khu CX, xa SP, huyén HD, thanh phd Ha Noi
giita bi don v&i nguyén don 1a hop phap; Yéu cau Toa an huy bo viéc ké bién dién
tich dit nong nghiép nguyén don dd nhin chuyén nhuong cua bi don; yéu cau Bi
don phai tra lai cho nguyén don Gidy chung nhan quyén st dung dit sb
BD829600, s6 vao sd cip gidy ching nhan: CH02233 mang tén ba Tran Thi H do
UBND huyén HD cép ngay 29/12/2010.

Toa an cap so tham xac dinh day 13 “Tranh chdp hop dong chuyén
nhwong quyén sir dung ddt ¢” 1a chua dng voi yéu cau khoi kién ctia Nguyén
don. Viéc nguyén don yéu cau Toa an cong nhan viéc mua ban dién tich dat nong
nghi¢p 240m2 & khu CX, xa SP, huyén HD, thanh phé Ha Noi gitra nguyén don
v6i bi don 1 hop phap, day 1a “Tranh chap vé giao dich dan sy, hgp dong dan sy”
theo quy dinh tai khoan 3 diéu 26 cua Bo luat TH tung dan su. Do vay Toa an cép
phuc tham stra lai va xac dinh quan hé phap luat tranh chap 13 “Yéu cau céng nhdn
hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat néng nghiép” cho phu hop véi yéu
cau khai kién ciia nguyén don va quy dinh cta phap luat.

2. Vé Noi dung

Xét yéu cau khang cdo cua ngudi ¢ quyén lgi nghia vu lién quan, dé nghi
Toa dn cdp phiic tham bdc toan bé yéu cau khoi kién cia nguyén don va tuyén
Gidy chuyén nhwong quyén sir dung ddt ngay 29/7/2012 giita ba Nguyén Thi A, ba
Tran Thi H, ong D6 Van D la giao dich dan sy vo hiéu.

2.1. Xét Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat giita ong D, ba H véi
ba A d6i voi thira dat nong nghiép sd 343/6A, dién tich 240m? ¢ khu CX, xa SP,
huyén HD, thanh ph Ha Noi duoc 1ap vao ngay 29/7/2012.

Hop ddng duoc 1ap thanh van ban, hinh thuc gidy viét tay dugc UBND x3
SP, huyén HP thanh phé Ha Noi xac nhan. Sau khi chuyén nhuong hai bén chuwa
lam thi tyc dang ky quyén sir dung dat mang tén ba A theo quy dinh cua phap luat.
Tai thoi diém chuyén nhuong quyén str dung dat, thira dat nong nghiép sb 343/6A,
dién tich 240m & khu CX, x3 SP, huyén HD, thanh phd Ha Noi thudc quyén st
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dung hop phap cua vo chong 6ng D ba H. Viée chuyén nhuong quyén sir dung dét
giita ong D ba H cho ba A 13 hoan toan tuw nguyén, c6 su ching kién cua hai ngudi
lam chimg 1a ba Nguyén Thi G va ba Nguyén Thi D (Duy). Uy ban nhan dan xa
SP, huyén HD, thanh phé Ha No6i xac nhan viéc chuyén nhuong la dung su that,
sau khi chuyén nhuong ba A di quan 1y, stt dung va thyc hién nghia vu ndp thué
dbi v6i thira dat néu trén. Qua trinh st dung dat, ba A da d6 dat ton nén xay tuong
bao quanh va trong cac ciy rau mau theo thoi vu. Pén nay ba A va ba H van thong
nhét tiép tuc thue hién hop dong va dé nghi Toa 4n xem xét cong nhén viéc chuyén
nhuong trén 13 hop phap dé c4c bén hoan thién thu tuc ding ky quyén st dung dat
theo quy dinh cua phap luat.

Theo quy dinh tai Diéu 129 B luat dan su 2015 quy dinh vé “Giao dich déan
sw vé hiéu do khong tudn thii quy dinh vé hinh thirc”, Hoi dong xét xtr cap phuc
tham xac dinh mdc du hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat giita ba A, véi
ba H, ong D c6 vi pham quy dinh vé hinh thirc nhung viéc chuyén nhugng quyén
str dung dat gitta ba H, 6ng D véi ba A d6i vai thira dat néu trén da duge UBND x4
SP, huyén HP xac nhan viéc chuyén nhuong la ding su that. Tai san chuyén
nhugng thudc quyén str dung hop phap cua vo chong ong D, ba H. Khi ky két hop
ddng chuyén nhuong, cac bén ky két c6 day du ning luc hanh vi dan sy va hoan
toan tuy nguyén, ndi dung, muc dich, ddi twong ctia hop déng khong vi pham diéu
cAm ctia phap luat va khong trai dao durc xa hoi. Quyén va nghia vu trong hop dong
hai bén da thuc hién xong, bén nhan chuyén nhuong da giao tién nhan dat va st
dung, dén nay cac bén khong c6 khiéu nai hay thay doi, bd sung gi, dong thoi
mong muén tiép tuc thuc hién hop dong va cing dé nghi Hoi dong xét xir cong
nhan hiéu luc caa hop dong.

Véi cac phan tich néu trén c6 da co sé xac dinh hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat doi voi thira dat nong nghiép sé 343/6A, dién tich 240m? & khu
CX, xa SP, huyén HP, thanh ph Ha Noi 1ap ngay 27/9/2012 giita ba Nguyén Thi
A véi ong DS Vin D va ba Tran Thi H ¢6 hiéu luc va dugc cong nhan theo quy
dinh tai Biéu 129 B6 luat dan sy nam 2015. Khong c6 co s¢ dé chap nhan ndi dung

khang cdo ctia ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan tuyén Gidy chuyén nhuong



quyén st dung dat ngay 29/7/2012 gitta ba Nguyén Thi A, ba Tran Thi H, 6ng D
Van D la giao dich dan su vo hiéu.

2.2. Déi véi yéu cau khdi kién ciia nguyén don yéu cau ba Tran Thi H, 6ng
D6 Vin D phdi tra lai GCNOSDP sé6 BD829600, s6 vao sé cdp gidy chimg nhdn:
CH02233 doi véi thira ddt s6 343/64, dién tich 240m2 ¢ khu CX, xd SP, huyén HP,
thanh phé Ha Noi, dirng tén ba Tran Thi H:

Hoi dong xét xtr cdp phuc tham xét thay: Can ctr vao 1oi trinh bay cua
nguyén don, bi don, 1o trinh bay cua nguoi lam ching cung cac tai liéu, chimg cur
do cac bén cung cip ciing nhu Toa an thu thap, xac dinh Gidy chimg nhan quyén
st dung dat s6 BD829600 s vao sd cip gidy chimg nhan CH02233 mang tén chi
sir dung 12 ba Tran Thi H do ba B Thi Hg cam giir. Hién nay ba Hg da nop Gidy
chtrng nhan quyén st dung dat néu trén cho Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén HD.
Viéc ba Hg gitr Gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 BD829600 sé vao sd cap
gidy chimg nhan CH02233 mang tén chil stt dung Tran Thi H va coi d6 1a tai san
bao dam 1a khong c6 can cir vi ba Hg khong cung cap duogc tai lidu, ching ctr
chtrng minh ba H giao Gidy chtrng nhan quyén sir dung dat néu trén dé bao dam
cho khoan vay cua ba H.

Do ba H khong quan 1y hay cét gitr nén khong co co sé dé chap nhan yéu
cau khoi kién cta ba A, yéu cau ba H phai tra lai Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat. Ba A c6 quyén lién hé voi Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén HD, thanh phd
Ha Noi dé nhan lai ban chinh Gidy chting nhan quyén sir dung dat néu trén.

2.3. Yéu cdu ciia nguyén don vé viéc dé nghi Toa dn hity bé viéc ké bién tai
sdan la thira dat s6 343/6A4, dién tich 240m? & khu CX, xd SP, huyén HP, thanh pho
Ha Noi cua Chi cuc Thi hanh an dan sw huyén HP:

Hoi dong xét xir Xét thay: Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén HD di c6 quyét
dinh ké bién tai san la thira dat s6 343/6A, dién tich 240m* & khu CX, x4 SP, huyén
HP, thanh phd Ha Noi dé thi hanh an theo yéu cau ctia ba D& Thi Hg. Trong qua
trinh giai quyét vu an, Chi cyc Thi hanh 4n dan sy huyén HD di c6 quyét dinh s6
01/QD-CCTHADS ngay 12/4/2017 vé viéc tam hodn thi hanh &n dé cho két qua

giai quyét cua Toa an.
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Viéc Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén HP quyét dinh ké bién tai san néu
trén 14 thyc hién theo chitc ning, nhiém vy va quyén han phap luat quy dinh. Do
vay Toa an cp so thim khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 1a ¢o
can ct va dung quy dinh cta phép luat.

Chi cuc Thi hanh 4n Dan su huyén HD t6 chirc thi hanh an sau khi ban an
nay cé hiéu luc theo quy dinh cta phap luat.

2.4 Poi v6i yéu cau doc lap ciia nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan, yéu
cau hity viée chuyén nhwong quyén sir dung thira dat 343/64, dién tich 240m? & khu
CX, xd SP, huyén HP, thanh phé Ha Néi giita ba Nguyén Thi A véi ba Tran Thi H,
ong D6 Vin D:

Nhu d3 phan tich ¢ ndi dung néu trén. Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung thira dat 343/6A, dién tich 240m? & khu CX, xa SP, huyén HD, thanh phb Ha
Noi giita ba Nguyén Thi A voi ba Tran Thi H, ong D6 Vian D duge x4c dinh 1a hop
phap, nguyén don, bi don déu c6 yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong nén yéu ciu
doc 1ap ctia nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan vé viéc hity hop dong chuyén
nhuong tai san néu trén gitta ba H, 6ng D véi ba A 1a khoéng c6 co so dé chap nhan.

3. V& an phi:

Yéu cau khoi kién cua nguyén don 1a ba A duoc chdp nhan mot phan nén ba
A phai chiu an phi dan sy so thdm theo quy dinh cta phap luat. Tuy nhién Toa &n
cap so tham can cit Phap 1énh an phi, 1& phi Toa an s6 10/2009/PL-UBTVQH 12
ngay 27/02/2009 cta Uy ban Thudng vu Qudc hdi, nhung lai tinh mirc an phi theo
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé mirc thu,
mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sit dung an phi va 1& phi Toa an la khong ding,
Toa 4n cap phiic tham sira ban an so tham, tinh lai an phi cho phu hop véi quy dinh
cua phap luat.

Yéu cau doc 1ap cua Ba DS Thi Hg va 6ng Nguyén Chi L khong duoc chép
nhan nén ba Hg, 6ng L phai chiu an phi dan su so thAm. Do stra ban an phuc thim
vé phan xac dinh quan hé phap luat tranh chap va &n phi nén ba Hg, 6ng L khdng
phai chiu 4n phi dan sy phtic tham.

Vi cac 1€ trén,
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QUYET PINH

Can ci khoan 2 Diéu 308 Bo luat td tung dan su;

Cin ctr Diéu 689 B luat dan sy 2005; Diéu 116, 117, 118, 119, 129 B0 luat
dan sy nam 2015;

Can ct Phap 1énh 4n phi, 1 phi Toa 4n sé 10/2009/PL-UBTVQH 12 ngay
27/02/2009 cta Uy ban Thuong vu Qudc hoi; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va stt dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Stra ban 4n so tham s6 07/2017/DS - ST ngay 18/7/2017 ctia Toa an nhan
dan huyén HP, thanh phd Ha Noi vé cach tuyén, vé phan xac dinh quan hé phap
luat tranh chép va an phi.

Tuyén xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia ba Nguyén Thi A.

Cong nhan giao dich vé viéc chuyén nhuong quyén st dung dat déi voi thira
dat nong nghiép sé 343/6A, dién tich 240m* ¢ khu CX, x4 SP, huyén HP, thanh
phd Ha Noi gitta ba Tran Thi H, 6ng P& Van D véi ba Nguyén Thi A 1ap ngay
29/7/2012 1a hop phap va c6 hiéu luc.

Ba Nguyén Thi A va ba Tran Thi H, 6ng DS Vian D clng c6 trach nhiém
hoan thién thu tuc ding ky quyén sir dung dat d6i vai thira dat néu trén tai co quan
nha nudc cd tham quyén theo quy dinh ctia Phap luat.

2. Khong chap nhan yéu cau ciia ba Nguyén Thi A vé viéc dé nghi Toa an
huy viéc ké bién cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén HP ddi vé6i thia dat sb
343/6A, dién tich 240m? ¢ khu CX, xa SP, huyén HD, thanh phd Ha Nbi.

3. Khong chap nhan yéu cau doc lap cua ba D6 Thi Hg va 6ng Nguyén Chi
L vé viéc huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét giita ba Nguyén Thi A
va ba Tran Thi H, ong DS Vian D vé thira dat nong nghiép s6 343/6A, dién tich
240me & khu CX, xa SP, huyén HD, thanh phd Ha Noi vao ngay 29/7/2012.

4. Ba Nguyén Thi A ¢6 quyén lién hé v6i Chi cuc Thi hanh 4n déan sy huyén
HPD, thanh phd Ha Noi dé nhan lai ban chinh Gidy chimg nhan quyén st dung dat
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s6 BD829600, sd vao so cip gidy chung nhan: CH02233 dbi véi thoa dat sd
343/6A, dién tich 240m2 & khu CX, xa SP, huyén HP, thanh phé Ha Noi, mang
tén ba Tran Thj H.

5. Bac cac yéu cau khac cua cac duong su.

6. V& an phi:

- Ba Nguy@én Thi A phai chiu 300.000 dong (ba trdm nghin dong) &n phi dan
su so tham, duoc trir vao s tién tam Gmg an phi da ndp 6.000.000 dong theo bién
lai thu s6 0009552 ngay 24/10/2016 tai Chi cuc Thi hanh an dan su huyén HD,
thanh phd Ha Noi. Ba Nguyén Thi A duoc nhan lai 5.700.000 ddng (ndm triéu bay
tram nghin dong) tién tam ng 4n phi tai bién lai néu trén.

- Ba DS Thi Hg va ong Nguyén Chi L phai chiu 300.000 dong (ba tram
nghin déng) an phi dan sy so tham, duge trir vao sb tién tam ung an phi da nop
6.000.000 dong theo bién lai thu s6 0009660 ngay 03/01/2017 tai Chi cuc Thi hanh
an dan sy huyén HD, thanh phé Ha Noi. Ba D6 Thi Hg va ong Nguyén Chi L dugc
nhan lai 5.700.000 dong (ndm triéu bdy tram nghin dong) tién tam Umg an phi tai
bién lai néu trén.

Ba Do Thi Hg va ong Nguyén Chi L khong phai chiu 4n phi dan su phlc
tham. M&i nguoi duoc nhan lai 300.000 dong tam tng an phi phic thim di ndp
theo bién lai thu s6 0007520 va 0007521, ngay 02/8/2017 tai Chi cuc Thi hanh an
dan sy huyén HD, thanh ph6 Ha Noi.

An xir cong khai phiic tham, ¢ hiéu luc thi hanh ké tir ngdy tuyén an./.
TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

Noinhdn: Tham phan - Chii toa phién toa
- VKSND thanh pho Ha Ngi;. °

- Toa an nhan danhuyén HD;
- Chi cuc THADS huyén HD;
- Cac duong su;

- Luu hd so vy an, VP.

Tran Thi Thu Nam

13



14



