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nƯíc céng hßa x· héi chñ nghÜa viÖt nam 

Tßa ¸n nh©n d©n thµnh phè Hµ Néi 

- Víi thµnh phÇn Héi ®ång xÐt xö phóc thÈm gåm cã: 

ThÈm ph¸n - Chñ täa phiªn tßa: Bà Trần Thị Thu Nam 

C¸c ThÈm ph¸n:                        Ông Lê Sơn Hà 

                                         Bà Nguyễn Thị Thanh Hà 

- Thư ký phiên tòa: Bà Quản Thị Ngọc Anh - Thư ký Tòa án nhân dân thành phố 

Hà Nội. 

- §¹i diÖn ViÖn KiÓm s¸t nh©n d©n thµnh phè Hµ Néi tham gia phiên tòa: Bà 

Hoàng Vĩnh Thảo - KiÓm s¸t viªn. 

Ngày 10 tháng  01 năm 2018 tại trụ sở Tòa án nhân dân thành phố Hà Nội, xét xử 

phúc thẩm công khai vụ án dân sự thụ lý số 130/2017/TLPT-DS ngày 02 tháng 10 

năm 2017 về việc “Tranh chấp Hợp đồng chuyển nhượng quyền sử dụng đất”. 

Do bản án dân sự sơ thẩm số 07/2017/DS - ST ngày 18/7/2017 của Toà án nhân 

dân huyện HĐ, thành phố Hà Nội bị kháng cáo. 

Theo Quyết định đưa vụ án ra xét xử số 358/2017/QĐXX-PT ngày 27 tháng 11 

năm 2017, giữa các đương sự: 

1.Nguyên đơn: Bà Nguyễn Thị A, sinh năm 1964 (Có mặt). 

Trú tại: Thôn 4, xã SP, huyện HĐ, thành phố Hà Nội. 

2. Bị đơn: Bà Trần Thị H, sinh năm 1967 (Có mặt). 

                 Ông Đỗ Văn D, sinh năm 1957 (Vắng mặt). 

Người đại diện theo ủy quyền của ông Đỗ Văn D là bà Trần Thị H. 

Cùng trú tại: Thôn 6, xã SP, huyện HĐ, thành phố Hà Nội. 
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Người bảo vệ quyền và lợi ích hợp pháp của bà Trần Thị H: 

Bà Vũ Thị V, Luật sư Văn phòng Luật sư ĐH thuộc Đoàn Luật sư thành phố 

Hà Nội (Có mặt). 

Địa chỉ: Số 01, phường QT, quận HĐ, thành phố Hà Nội. 

3. Người có quyền lợi, nghĩa vụ liên quan:  

3.1 Bà Đỗ Thị Hg, sinh năm 1967 (Có mặt).  

3.2 Ông Nguyễn Chí L, sinh năm 1962 (Có mặt).  

Đều trú tại: Thôn 6, xã SP, huyện HĐ, thành phố Hà Nội. 

Người đại diện theo ủy quyền của bà Đỗ Thị Hg và ông Nguyễn Chí L:  

Ông Lê Anh Đ, sinh năm 1990 (Có mặt). 

ĐKHKTT: Xóm 7 xã BS, huyện ĐL, tỉnh Nghệ An. 

Địa chỉ liên hệ: 60 phố TH, phường TL, quận ĐĐ, thành phố Hà Nội. 

3.3 Chi cục Thi hành án dân sự huyện HĐ, thành phố Hà Nội. 

Địa chỉ: Thị trấn TT, huyện HĐ, thành phố Hà Nội. 

Người đại diện theo pháp luật: Bà Ngô Thu H; chức vụ: Chi cục trưởng. 

Người đại diện theo ủy quyền: Ông Bùi Ngọc R, chức vụ: Phó Chi cục 

trưởng (Vắng mặt). 

NỘI DUNG VỤ ÁN:  

Theo đơn khởi kiện, quá trình tham gia tố tụng và tại phiên tòa, nguyên 

đơn- bà Nguyễn Thị A trình bày: 

Ngày 29/7/2012, bà có nhận chuyển nhượng thửa đất nông nghiệp số 

343/6A, diện tích 240m2 ở khu CX, xã SP, huyện HĐ, thành phố Hà Nội của vợ 

chồng bà Trần Thị H và ông Đỗ Văn D. Việc chuyển nhượng lập bằng văn bản có 

chứng thực của Uỷ ban nhân dân xã SP. Hai bên đã thanh toán cho nhau đủ tiền, 

không còn vướng mắc gì với nhau. Ngay sau khi chuyển nhượng, bà đã nhận bàn 

giao sử dụng luôn thửa đất trên. Hiện nay, bà vẫn đang sử dụng thửa đất này và đã 

thực hiện nghĩa vụ đóng thuế thửa đất theo quy định của Nhà nước. Vợ chồng bà 

H, ông D đã đưa cho bà bản gốc Giấy chứng nhận để cho thuận tiện việc sang tên 

quyền sử dụng đất. Sau khi nhận chuyển nhượng, bà có khó khăn về kinh tế và có 

ý định chuyển nhượng lại thửa đất trên nên bà không hoàn thiện nốt thủ tục sang 

tên thửa đất trên tại cơ quan nhà nước có thẩm quyền mà muốn nếu có khách mua 
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đất thì sang tên luôn cho bên đó để tiết kiệm chi phí. Bà có nhờ bà H nếu có khách 

thì giới thiệu bán giúp bà.  

Vào khoảng tháng 2 năm 2013 (âm lịch), bà H nói có khách ở Hà Nội về có 

nhu cầu mua đất nông nghiệp muốn xem sổ đỏ nên bà có đưa cho bà H bản gốc 

Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất (sau đây viết tắt là: GCNQSDĐ) thửa đất trên 

để đưa cho khách xem. Sau đó, bà H nói khách Hà Nội không mua đất nữa, sổ đỏ 

bà H đưa cho bà Đỗ Thị Hg, sinh năm 1967 (là người ở cùng thôn 6, xã SP) cầm để 

cho khách mua đất khác xem. 

Từ đó đến nay nhiều lần bà yêu cầu bà Hg trả lại sổ đỏ để bà hoàn thiện nốt 

thủ tục đăng ký quyền sử dụng đất nhưng đến nay bà Hg vẫn không trả cho bà: 

Nay bà yêu cầu: 

+ Yêu cầu bà Trần Thị H trả cho bà bản gốc Giấy chứng nhận quyền sử 

dụng đất thửa đất nông nghiệp số 343/6A, diện tích 240m2 ở khu CX, xã SP, huyện 

HĐ, thành phố Hà Nội để bà làm thủ tục sang tên chủ sử dụng. 

+ Yêu cầu Tòa án công nhận việc chuyển nhượng thửa đất nông nghiệp số 

343/6A, diện tích 240m2 ở khu CX, xã SP, huyện HĐ, thành phố Hà Nội giữa bà 

với bà Trần Thị H, ông Đỗ Văn D là hợp pháp. 

+ Yêu cầu Toà án huỷ bỏ việc kê biên thửa đất nông nghiệp số 343/6A, diện 

tích 240m2 ở khu CX, xã SP, huyện HĐ, thành phố Hà Nội của Chi cục Thi hành 

án dân sự huyện HĐ. 

Bị đơn - bà Trần Thị H trình bày:  

Năm 2010 (âm lịch), bà H có vay nợ của bà Nguyễn Thị A (sinh năm 1964), 

là người ở cùng thôn số tiền 2.000.000.000 đồng (hai tỷ đồng). Sau đó, bà có trả 

được cho bà A số tiền 500.000.000 đồng (năm trăm triệu đồng). Do không có để 

trả bà A số tiền còn lại nên bà có đề nghị bà A mua lại giúp bà thửa đất nông 

nghiệp số 343/6A, diện tích 240 m2 ở khu CX, xã SP, huyện HĐ, thành phố Hà Nội 

để trừ vào khoản nợ. Nguồn gốc thửa đất này do bà nhận chuyển nhượng của 

người khác, bà đã được UBND huyện HĐ cấp GCNQSDĐ vào ngày 29/12/2010, 

theo giấy chứng nhận quyền sử dụng đất số 829600, đứng tên bà Trần Thị H. 
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Việc chuyển nhượng thửa đất nông nghiệp số 343/6A, diện tích 240m2 ở khu 

CX, xã SP, huyện HĐ, thành phố Hà Nội trên cơ sở sự tự nguyện của bà A và vợ 

chồng bà, được thể hiện bằng việc lập và hai bên cùng ký giấy chuyển nhượng 

ngày 29/7/2012 có chứng thực của Uỷ ban nhân dân xã SP. Ngay sau khi chuyển 

nhượng, bà đã bàn giao cho bà A sử dụng luôn thửa đất trên và đưa cho bà A bản 

gốc giấy chứng nhận quyền sử dụng đất. Tuy nhiên, do bà A có khó khăn về kinh 

tế nên chưa làm thủ tục sang tên thửa đất trên tại cơ quan nhà nước có thẩm quyền. 

Bà A có nói với bà nếu có ai muốn mua lại thửa đất trên thì bán giúp và sang tên 

luôn cho bên thứ 3 để tiết kiệm chi phí. 

Vào khoảng tháng 2 năm 2013 (âm lịch) thì có khách mua đất ở Hà Nội về 

có nhu cầu mua đất nông nghiệp nên bà có sang nhà bà A lấy giấy chứng nhận 

quyền sử dụng đất về cho khách xem nhưng sau đó khách lại không mua nữa. 

Khoảng 02  ngày sau, bà Đỗ Thị Hg, sinh năm 1967 (là người ở cùng thôn 6, 

xã SP) có ra nhà bà H nói là có khách mua đất muốn xem sổ đỏ của bà A.  Do tin 

tưởng bà Hg nên bà H có đưa GCNQSDĐ thửa đất số 343/6A ở khu CX, xã SP, 

huyện HĐ, thành phố Hà Nội, theo GCNQSDĐ số 829600 cho bà Đỗ Thị Hg mang 

về cho khách xem. Khoảng 5 đến 6 ngày sau, bà sang nhà bà Hg hỏi xem việc mua 

bán đất của bà A thế nào, nếu không bán được thì đưa sổ đỏ để trả cho bà A thì bà 

Hg khất lần, nói “để từ từ đã, việc gì phải vội”. Sau đó nhiều lần bà sang nhà bà Hg 

đòi lại sổ đỏ để trả lại cho bà A nhưng đến nay bà Hg vẫn không trả. 

Nay bà đề nghị bà Hg trả cho bà A bản gốc giấy chứng nhận quyền sử dụng 

đất để vợ chồng bà hoàn thành nốt thủ tục sang tên thửa đất trên cho bà A. 

Ông Đỗ Văn D, là đồng bị đơn đã ủy quyền cho vợ là bà Trần Thị H thay 

mặt ông tham gia tố tụng tại Tòa án nhân dân các cấp giải quyết những vấn đề 

tranh chấp trong vụ án, ông đồng ý hoàn toàn với quan điểm của bà H, không bổ 

sung thêm ý kiến gì.  

Người có quyền lợi nghĩa vụ liên quan là bà Đỗ Thị Hg, ông Nguyễn Chí 

L và người đại diện theo ủy quyền của của bà Hg, ông L trình bày: 

Ngày 20/11/2011 âm lịch (tức ngày 14/12/2011) vợ chồng bà Đỗ Thị Hg có 

cho vợ chồng ông Đỗ Văn D và bà Trần Thị H vay số tiền 240.000.000 đồng (hai 
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trăm bốn mươi triệu đồng) để làm vốn kinh doanh. Khi vay tiền, bà H có giao cho 

bà Hg 01 GCNQSDĐ nông nghiệp số BD829600, số vào sổ CH02244 do UBND 

huyện HĐ cấp cho bà Trần Thị H về thửa đất số 343/6A, diện tích 240m2 ở khu 

CX, xã SP, huyện HĐ, thành phố Hà Nội để làm tin. Bà Hg giữ GCNQSDĐ từ 

tháng 11/2011 không đưa cho ai. 

 Ngày 06/12/2013, Tòa án nhân dân huyện HĐ đã ra bản án số 

43/2013/DSST tuyên buộc bà H, ông D phải trả cho vợ chồng bà Hg số tiền: 

290.464.500 đồng. Bản án đã có hiệu lực pháp luật, vợ chồng bà Hg đã làm đơn 

yêu cầu thi hành án. Vợ chồng bà Hg đã nộp bản gốc GCNQSDĐ thửa đất số 

343/6A ở khu CX, xã SP, huyện HĐ, thành phố Hà Nội tại Chi cục thi hành án dân 

sự huyện HĐ và đề nghị Chi cục thi hành án dân sự huyện HĐ kê biên phát mại 

thửa đất để thu hồi số tiền vợ chồng bà H đang nợ bà Hg theo bản án. 

Nay bà Nguyễn Thị A có đơn khởi kiện yêu cầu bà Trần Thị H và ông Đỗ 

Văn D trả lại cho bà Ánh GCNQSDĐ mang tên bà Trần Thị H do UBND huyện 

HĐ cấp ngày 29/12/2010; Yêu cầu Toà án công nhận việc mua bán diện tích đất 

nông nghiệp giữa ông Đỗ Văn D, bà Trần Thị H với bà Nguyễn Thị A là hợp pháp; 

Yêu cầu Toà án huỷ bỏ việc kê biên diện tích đất nông nghiệp bà đã nhận chuyển 

nhượng của ông Đỗ Văn D, bà Trần Thị H, vợ chồng bà Hg không đồng ý và yêu 

cầu Tòa án:  

- Bác toàn bộ yêu cầu khởi kiện của nguyên đơn. 

- Tuyên hủy giấy chuyển nhượng quyền sử dụng đất giữa bà A và vợ chồng 

ông D, bà H. 

Ông Bùi Ngọc R, là người đại diện theo ủy quyền của người có quyền lợi 

nghĩa vụ liên quan là Chi cục Thi hành án dân sự huyện HĐ trình bày: 

Theo yêu cầu của Chi cục Thi hành án dân sự huyện HĐ, bà Đỗ Thị Hg nộp 

bản gốc GCNQSDĐ số BD829600, số vào sổ cấp giấy chứng nhận: CH02233 đối 

với thửa đất số 343/6A, diện tích 240m2 ở khu CX, xã SP, huyện HĐ, thành phố Hà 

Nội để Chi cục Thi hành án dân sự huyện HĐ tiến hành thủ tục kê biên thửa đất 

theo khoản 1, Điều 111 của Luật thi hành án dân sự sửa đổi bổ sung năm 2014. 
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Do tài sản kê biên có tranh chấp, Chi cục Thi hành án dân sự huyện HĐ ra 

quyết định tạm hoãn việc kê biên phát mại thửa đất nêu trên, chờ kết quả giải quyết 

vụ án của Tòa án tiếp tục giải quyết vụ việc. 

Tại bản án Dân sự sơ thẩm số 07/2017/DS - ST ngày 18/7/2017 của Toà 

án nhân dân huyện HĐ, thành phố Hà Nội đã xét xử: 

1. Chấp nhận một phần yêu cầu khởi kiện của bà Nguyễn Thị A. 

Công nhận giao dịch về việc chuyển nhượng quyền sử dụng đất đối với thửa 

đất nông nghiệp số 343/6A, diện tích 240m2 ở khu CX, xã SP, huyện HĐ, thành 

phố Hà Nội giữa bà Trần Thị H, ông Đỗ Văn D với bà Nguyễn Thị A vào ngày 

29/7/2012 có hiệu lực. 

Bà Nguyễn Thị A và bà Trần Thị H, ông Đỗ Văn D có trách nhiệm cùng 

nhau hoàn thiện thủ tục đăng ký quyền sử dụng đối với thửa đất nêu trên tại cơ 

quan nhà nước có thẩm quyền theo quy định của Pháp luật. 

2. Không chấp nhận yêu cầu của bà Nguyễn Thị A về việc yêu cầu bà Trần 

Thị H trả lại cho bà chứng nhận quyền sử dụng đất số BD829600, số vào sổ cấp 

giấy chứng nhận: CH02233 đối với thửa đất số 343/6A, diện tích 240m2 ở khu 

CX, xã SP, huyện HĐ, thành phố Hà Nội, đứng tên bà Trần Thị H. 

3. Không chấp nhận yêu cầu của bà Nguyễn Thị A về việc đề nghị Tòa án 

hủy việc kê biên của Chi cục Thi hành án dân sự huyện HĐ đối với thửa đất số 

343/6A, diện tích 240m2 ở khu CX, xã SP, huyện HĐ, thành phố Hà Nội. 

4. Không chấp nhận yêu cầu độc lập của bà Đỗ Thị Hg và ông Nguyễn Chí 

L về việc hủy hợp đồng chuyển nhượng quyền sử dụng đất giữa bà Nguyễn Thị A 

và bà Trần Thị H, ông Đỗ Văn D về thửa đất nông nghiệp số 343/6A, diện tích 

240m2 ở khu CX, xã SP, huyện HĐ, thành phố Hà Nội vào ngày 29/7/2012. 

5. Chi cục Thi hành án dân sự huyện HĐ, thành phố Hà Nội có trách nhiệm 

trả lại bản chính giấy chứng nhận quyền sử dụng đất số BD829600, số vào sổ cấp 

giấy chứng nhận: CH02233 đối với thửa đất số 343/6A, diện tích 240m2 ở khu 

CX, xã SP, huyện HĐ, thành phố Hà Nội cho bà Trần Thị H. 

6. Bác các yêu cầu khác của các đương sự. 
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Ngoài ra bản án còn tuyên về phần án phí và quyền kháng cáo của các 

đương sự. 

Không đồng ý với quyết định của bản án sơ thẩm, ngày 26 và 31/7/2017, 

Người có quyền lợi, nghĩa vụ liên quan là bà Đỗ Thị Hg và ông Nguyễn Chí L có 

đơn kháng cáo toàn bộ bản án sơ thẩm, đề nghị Toà án cấp phúc thẩm sửa bản án 

sơ thẩm, bác toàn bộ yêu cầu khởi kiện của nguyên đơn và tuyên Giấy chuyển 

nhượng quyền sử dụng đất ngày 29/7/2012 giữa bà Nguyễn Thị A, bà Trần Thị H, 

ông Đỗ Văn D là giao dịch dân sự vô hiệu. 

Tại phiên tòa phúc thẩm hôm nay, nguyên đơn bà Nguyễn Thị A vẫn giữ 

nguyên yêu cầu khởi kiện và đề nghị Tòa án cấp phúc thẩm giữ nguyên quyết định 

của bản án sơ thẩm. 

Bị đơn giữ nguyên ý kiến đã trình bày tại Toà án cấp sơ thẩm và đề nghị giữ 

nguyên quyết định của bản án sơ thẩm. 

Người bảo vệ quyền và lợi ích hợp pháp của bị đơn, đề nghị Hội đồng xét xử 

cấp phúc thẩm không chấp nhận yêu cầu kháng cáo của người có quyền lợi, nghĩa 

vụ liên quan, đề nghị giữ nguyên quyết định của bản án sơ thẩm.   

Người có quyền lợi nghĩa vụ liên quan là Bà Đỗ Thị Hg, ông Nguyễn Chí L 

và đại diện theo uỷ quyền của bà Hg, ông L giữ nguyên yêu cầu kháng cáo, đề nghị 

Toà án cấp phúc thẩm xét xử đảm bảo quyền và lợi ích hợp pháp cho bà Hg, ông L 

và không chấp nhận yêu cầu khởi kiện của nguyên đơn, tuyên hủy giấy chuyển 

nhượng quyền sử dụng đất giữa bà A và vợ chồng ông D, bà H. 

Đại diện Viện kiểm sát nhân dân thành phố Hà Nội phát biểu: 

Về tố tụng: Toà án cấp phúc thẩm đã thực hiện đầy đủ các quy định của pháp 

luật tố tụng dân sự từ khi thụ lý vụ án đến quá trình xét xử tại phiên tòa. 

Về nội dung: Đại diện Viện kiểm sát nhân dân thành phố Hà Nội sau khi 

phân tích, đánh giá, đề nghị Hội đồng xét xử cấp phúc thẩm căn cứ khoản 2 Điều 

308 để sửa bản án sơ thẩm, xác định lại quan hệ pháp luật tranh chấp và phần áp 

dụng quy định của pháp luật về án phí.  

  NHẬN ĐỊNH CỦA TÒA ÁN: 

Sau khi nghiên cứu các tài liệu có trong hồ sơ vụ án được thẩm tra tại phiên 

toà và căn cứ vào kết quả tranh tụng tại phiên toà, Hội đồng xét xử nhận định:   

1.Về tố tụng:   
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Về xác định quan hệ pháp luật tranh chấp: 

Nguyên đơn có yêu cầu khởi kiện, yêu cầu Toà án công nhận việc mua bán 

diện tích đất nông nghiệp 240m2 ở khu CX, xã SP, huyện HĐ, thành phố Hà Nội 

giữa bị đơn với nguyên đơn là hợp pháp; Yêu cầu Toà án huỷ bỏ việc kê biên diện 

tích đất nông nghiệp nguyên đơn đã nhận chuyển nhượng của bị đơn; yêu cầu Bị 

đơn phải trả lại cho nguyên đơn Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất số 

BD829600, số vào sổ cấp giấy chứng nhận: CH02233 mang tên bà Trần Thị H do 

UBND huyện HĐ cấp ngày 29/12/2010.  

Toà án cấp sơ thẩm xác định đây là “Tranh chấp hợp đồng chuyển 

nhượng quyền sử dụng đất ở” là chưa đúng với yêu cầu khởi kiện của Nguyên 

đơn. Việc nguyên đơn yêu cầu Toà án công nhận việc mua bán diện tích đất nông 

nghiệp 240m2 ở khu CX, xã SP, huyện HĐ, thành phố Hà Nội giữa nguyên đơn 

với bị đơn là hợp pháp, đây là  “Tranh chấp về giao dịch dân sự, hợp đồng dân sự” 

theo quy định tại khoản 3 điều 26 của Bộ luật Tố tụng dân sự. Do vậy Toà án cấp 

phúc thẩm sửa lại và xác định quan hệ pháp luật tranh chấp là “Yêu cầu công nhận 

hợp đồng chuyển nhượng quyền sử dụng đất nông nghiệp” cho phù hợp với yêu 

cầu khởi kiện của nguyên đơn và quy định của pháp luật. 

2. Về Nội dung 

Xét yêu cầu kháng cáo của người có quyền lợi nghĩa vụ liên quan, đề nghị 

Tòa án cấp phúc thẩm bác toàn bộ yêu cầu khởi kiện của nguyên đơn và tuyên 

Giấy chuyển nhượng quyền sử dụng đất ngày 29/7/2012 giữa bà Nguyễn Thị A, bà 

Trần Thị H, ông Đỗ Văn D là giao dịch dân sự vô hiệu. 

2.1. Xét Hợp đồng chuyển nhượng quyền sử dụng đất giữa ông D, bà H với 

bà A đối với thửa đất nông nghiệp số 343/6A, diện tích 240m2 ở khu CX, xã SP, 

huyện HĐ, thành phố Hà Nội được lập vào ngày 29/7/2012. 

Hơp đồng được lập thành văn bản, hình thức giấy viết tay được UBND xã 

SP, huyện HĐ thành phố Hà Nội xác nhận. Sau khi chuyển nhượng hai bên chưa 

làm thủ tục đăng ký quyền sử dụng đất mang tên bà A theo quy định của pháp luật. 

Tại thời điểm chuyển nhượng quyền sử dụng đất, thửa đất nông nghiệp số 343/6A, 

diện tích 240m2 ở khu CX, xã SP, huyện HĐ, thành phố Hà Nội thuộc quyền sử 
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dụng hợp pháp của vợ chồng ông D bà H. Việc chuyển nhượng quyền sử dụng đất 

giữa ông D bà H cho bà A là hoàn toàn tự nguyện, có sự chứng kiến của hai người 

làm chứng là bà Nguyễn Thị G và bà Nguyễn Thị D (Duy). Uỷ ban nhân dân xã 

SP, huyện HĐ, thành phố Hà Nội xác nhận việc chuyển nhượng là đúng sự thật, 

sau khi chuyển nhượng bà A đã quản lý, sử dụng và thực hiện nghĩa vụ nộp thuế 

đối với thửa đất nêu trên. Quá trình sử dụng đất, bà A đã đổ đất tôn nền xây tường 

bao quanh và trồng các cây rau màu theo thời vụ. Đến nay bà A và bà H vẫn thống 

nhất tiếp tục thực hiện hợp đồng và đề nghị Tòa án xem xét công nhận việc chuyển 

nhượng trên là hợp pháp để các bên hoàn thiện thủ tục đăng ký quyền sử dụng đất 

theo quy định của pháp luật.  

Theo quy định tại Điều 129 Bộ luật dân sự 2015 quy định về “Giao dịch dân 

sự vô hiệu do không tuân thủ quy định về hình thức”, Hội đồng xét xử cấp phúc 

thẩm xác định mặc dù hợp đồng chuyển nhượng quyền sử dụng đất giữa bà A, với 

bà H, ông D có vi phạm quy định về hình thức nhưng việc chuyển nhượng quyền 

sử dụng đất giữa bà H, ông D với bà A đối với thửa đất nêu trên đã được UBND xã 

SP, huyện HĐ xác nhận việc chuyển nhượng là đúng sự thật. Tài sản chuyển 

nhượng thuộc quyền sử dụng hợp pháp của vợ chồng ông D, bà H. Khi ký kết hợp 

đồng chuyển nhượng, các bên ký kết có đầy đủ năng lực hành vi dân sự và hoàn 

toàn tự nguyện, nội dung, mục đích, đối tượng của hợp đồng không vi phạm điều 

cấm của pháp luật và không trái đạo đức xã hội. Quyền và nghĩa vụ trong hợp đồng 

hai bên đã thực hiện xong, bên nhận chuyển nhượng đã giao tiền nhận đất và sử 

dụng, đến nay các bên không có khiếu nại hay thay đổi, bổ sung gì, đồng thời 

mong muốn tiếp tục thực hiện hợp đồng và cùng đề nghị Hội đồng xét xử công 

nhận hiệu lực của hợp đồng.  

Với các phân tích nêu trên có đủ cơ sở xác định hợp đồng chuyển nhượng 

quyền sử dụng đất đối với thửa đất nông nghiệp số 343/6A, diện tích 240m2 ở khu 

CX, xã SP, huyện HĐ, thành phố Hà Nội lập ngày 27/9/2012 giữa bà Nguyễn Thị 

A với ông Đỗ Văn D và bà Trần Thị H có hiệu lực và được công nhận theo quy 

định tại Điều 129 Bộ luật dân sự năm 2015. Không có cơ sở để chấp nhận nội dung 

kháng cáo của người có quyền lợi, nghĩa vụ liên quan tuyên Giấy chuyển nhượng 
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quyền sử dụng đất ngày 29/7/2012 giữa bà Nguyễn Thị A, bà Trần Thị H, ông Đỗ 

Văn D là giao dịch dân sự vô hiệu. 

2.2. Đối với yêu cầu khởi kiện của nguyên đơn yêu cầu bà Trần Thị H, ông 

Đỗ Văn D phải trả lại GCNQSDĐ số BD829600, số vào sổ cấp giấy chứng nhận: 

CH02233 đối với thửa đất số 343/6A, diện tích 240m2 ở khu CX, xã SP, huyện HĐ, 

thành phố Hà Nội, đứng tên bà Trần Thị H:   

Hội đồng xét xử cấp phúc thẩm xét thấy: Căn cứ vào lời trình bày của 

nguyên đơn, bị đơn, lời trình bày của người làm chứng cùng các tài liệu, chứng cứ 

do các bên cung cấp cũng như Tòa án thu thập, xác đinh Giấy chứng nhận quyền 

sử dụng đất số BD829600 số vào sổ cấp giấy chứng nhận CH02233 mang tên chủ 

sử dụng là bà Trần Thị H do bà Đỗ Thị Hg cầm giữ. Hiện nay bà Hg đã nộp Giấy 

chứng nhận quyền sử dụng đất nêu trên cho Chi cục Thi hành án dân sự huyện HĐ. 

Việc bà Hg giữ Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất số BD829600 số vào sổ cấp 

giấy chứng nhận CH02233 mang tên chủ sử dụng Trần Thị H và coi đó là tài sản  

bảo đảm là không có căn cứ vì bà Hg không cung cấp được tài liệu, chứng cứ 

chứng minh bà H giao Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất nêu trên để bảo đảm 

cho khoản vay của bà H.  

Do bà H không quản lý hay cất giữ nên không có cơ sở để chấp nhận yêu 

cầu khởi kiện của bà A, yêu cầu bà H phải trả lại Giấy chứng nhận quyền sử dụng 

đất. Bà A có quyền liên hệ với Chi cục Thi hành án dân sự huyện HĐ, thành phố 

Hà Nội để nhận lại bản chính Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất nêu trên.  

2.3. Yêu cầu của nguyên đơn về việc đề nghị Tòa án hủy bỏ việc kê biên tài 

sản là thửa đất số 343/6A, diện tích 240m2 ở khu CX, xã SP, huyện HĐ, thành phố 

Hà Nội của Chi cục Thi hành án dân sự huyện HĐ:   

Hội đồng xét xử xét thấy: Chi cục Thi hành án dân sự huyện HĐ đã có quyết 

định kê biên tài sản là thửa đất số 343/6A, diện tích 240m2 ở khu CX, xã SP, huyện 

HĐ, thành phố Hà Nội để thi hành án theo yêu cầu của bà Đỗ Thị Hg. Trong quá 

trình giải quyết vụ án, Chi cục Thi hành án dân sự huyện HĐ đã có quyết định số 

01/QĐ-CCTHADS ngày 12/4/2017 về việc tạm hoãn thi hành án để chờ kết quả 

giải quyết của Tòa án.  
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Việc Chi cục Thi hành án dân sự huyện HĐ quyết định kê biên tài sản  nêu 

trên là thực hiện theo chức năng, nhiệm vụ và quyền hạn pháp luật quy định. Do 

vậy Tòa án cấp sơ thẩm không chấp nhận yêu cầu khởi kiện của nguyên đơn là có 

căn cứ và đúng quy định của pháp luật.  

Chi cục Thi hành án Dân sự huyện HĐ tổ chức thi hành án sau khi bản án 

này có hiệu lực theo quy định của pháp luật.  

2.4 Đối với  yêu cầu độc lập của người có quyền lợi, nghĩa vụ liên quan, yêu 

cầu hủy việc chuyển nhượng quyền sử dụng thửa đất 343/6A, diện tích 240m2 ở khu 

CX, xã SP, huyện HĐ, thành phố Hà Nội giữa bà Nguyễn Thị A với bà Trần Thị H, 

ông Đỗ Văn D:  

Như đã phân tích ở nội dung nêu trên. Hợp đồng chuyển nhượng quyền sử 

dụng thửa đất 343/6A, diện tích 240m2 ở khu CX, xã SP, huyện HĐ, thành phố Hà 

Nội giữa bà Nguyễn Thị A với bà Trần Thị H, ông Đỗ Văn D được xác định là hợp 

pháp, nguyên đơn, bị đơn đều có yêu cầu tiếp tục thực hiện hợp đồng nên yêu cầu 

độc lập của người có quyền lợi, nghĩa vụ liên quan về việc hủy hợp đồng chuyển 

nhượng tài sản nêu trên giữa bà H, ông D với bà A là không có cơ sở để chấp nhận. 

3. Về án phí:  

Yêu cầu khởi kiện của nguyên đơn là bà A được chấp nhận một phần nên bà 

A phải chịu án phí dân sự sơ thẩm theo quy định của pháp luật. Tuy nhiên Toà án 

cấp sơ thẩm căn cứ Pháp lệnh án phí, lệ phí Tòa án số 10/2009/PL-UBTVQH 12 

ngày 27/02/2009 của Ủy ban Thường vụ Quốc hội, nhưng lại tính mức án phí theo 

Nghị quyết số 326/2016/UBTVQH14 ngày 30/12/2016  quy định về mức thu, 

miễn, giảm, thu, nộp, quản lý và sử dụng án phí và lệ phí Tòa án là không đúng, 

Toà án cấp phúc thẩm sửa bản án sơ thẩm, tính lại án phí cho phù hợp với quy định 

của pháp luật. 

Yêu cầu độc lập của Bà Đỗ Thị Hg và ông Nguyễn Chí L không được chấp 

nhận nên bà Hg, ông L phải chịu án phí dân sự sơ thẩm. Do sửa bản án phúc thẩm 

về phần xác định quan hệ pháp luật tranh chấp và án phí nên bà Hg, ông L không 

phải chịu án phí dân sự phúc thẩm.  

Vì các lẽ trên, 
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QUYẾT ĐỊNH 

  Căn cứ khoản 2 Điều 308 Bộ luật tố tụng dân sự; 

Căn cứ Điều 689 Bộ luật dân sự 2005; Điều 116, 117, 118, 119, 129 Bộ luật 

dân sự năm 2015; 

Căn cứ Pháp lệnh án phí, lệ phí Tòa án số 10/2009/PL-UBTVQH 12 ngày 

27/02/2009 của Ủy ban Thường vụ Quốc hội; Nghị quyết số 

326/2016/UBTVQH14 ngày 30/12/2016  quy định về mức thu, miễn, giảm, thu, 

nộp, quản lý và sử dụng án phí và lệ phí Tòa án. 

Sửa bản án sơ thẩm số 07/2017/DS - ST ngày 18/7/2017 của Toà án nhân 

dân huyện HĐ, thành phố Hà Nội về cách tuyên, về phần xác định quan hệ pháp 

luật tranh chấp và án phí. 

Tuyên xử: 

1. Chấp nhận một phần yêu cầu khởi kiện của bà Nguyễn Thị A. 

Công nhận giao dịch về việc chuyển nhượng quyền sử dụng đất đối với thửa 

đất nông nghiệp số 343/6A, diện tích 240m2 ở khu CX, xã SP, huyện HĐ, thành 

phố Hà Nội giữa bà Trần Thị H, ông Đỗ Văn D với bà Nguyễn Thị A lập ngày 

29/7/2012 là hợp pháp và có hiệu lực. 

Bà Nguyễn Thị A và bà Trần Thị H, ông Đỗ Văn D cùng có trách nhiệm 

hoàn thiện thủ tục đăng ký quyền sử dụng đất đối với thửa đất nêu trên tại cơ quan 

nhà nước có thẩm quyền theo quy định của Pháp luật. 

2. Không chấp nhận yêu cầu của bà Nguyễn Thị A về việc đề nghị Tòa án 

hủy việc kê biên của Chi cục Thi hành án dân sự huyện HĐ đối với thửa đất số 

343/6A, diện tích 240m2 ở khu CX, xã SP, huyện HĐ, thành phố Hà Nội. 

3. Không chấp nhận yêu cầu độc lập của bà Đỗ Thị Hg và ông Nguyễn Chí 

L về việc hủy hợp đồng chuyển nhượng quyền sử dụng đất giữa bà Nguyễn Thị A 

và bà Trần Thị H, ông Đỗ Văn D về thửa đất nông nghiệp số 343/6A, diện tích 

240m2 ở khu CX, xã SP, huyện HĐ, thành phố Hà Nội vào ngày 29/7/2012. 

4. Bà Nguyễn Thị A có quyền liên hệ với Chi cục Thi hành án dân sự huyện 

HĐ, thành phố Hà Nội để nhận lại bản chính Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất 
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số BD829600, số vào sổ cấp giấy chứng nhận: CH02233 đối với thửa đất số 

343/6A, diện tích 240m2 ở khu CX, xã SP, huyện HĐ, thành phố Hà Nội, mang 

tên bà Trần Thị H. 

5. Bác các yêu cầu khác của các đương sự. 

6. Về án phí: 

- Bà Nguyễn Thị A phải chịu 300.000 đồng (ba trăm nghìn đồng) án phí dân 

sự sơ thẩm, được trừ vào số tiền tạm ứng án phí đã nộp  6.000.000 đồng theo biên 

lai thu số 0009552 ngày 24/10/2016 tại Chi cục Thi hành án dân sự huyện HĐ, 

thành phố Hà Nội. Bà Nguyễn Thị A được nhận lại 5.700.000 đồng (năm triệu bảy 

trăm nghìn đồng) tiền tạm ứng án phí tại biên lai nêu trên. 

- Bà Đỗ Thị Hg và ông Nguyễn Chí L phải chịu 300.000 đồng (ba trăm 

nghìn đồng) án phí dân sự sơ thẩm, được trừ vào số tiền tạm ứng án phí đã nộp 

6.000.000 đồng theo biên lai thu số 0009660 ngày 03/01/2017 tại Chi cục Thi hành 

án dân sự huyện HĐ, thành phố Hà Nội. Bà Đỗ Thị Hg và ông Nguyễn Chí L được 

nhận lại 5.700.000 đồng (năm triệu bảy trăm nghìn đồng) tiền tạm ứng án phí tại 

biên lai nêu trên. 

Bà Đỗ Thị Hg và ông Nguyễn Chí L không phải chịu án phí dân sự phúc 

thẩm. Mỗi người được nhận lại 300.000 đồng tạm ứng án phí phúc thẩm đã nộp 

theo biên lai thu số 0007520 và 0007521, ngày  02/8/2017 tại Chi cục Thi hành án 

dân sự huyện HĐ, thành phố Hà Nội.  

Án xử công khai phúc thẩm, có hiệu lực thi hành kể từ ngày tuyên án./. 

                                                     TM. HỘI ĐỒNG XÉT XỬ PHÚC THẨM 

                              Thẩm phán - Chủ toạ phiên toà 
 
 
 
 

                                                                               Trần Thị Thu Nam    

 

 

 

 

Nơi nhận:  
- VKSND thành phố Hà Nội;. 

- Tòa án nhân dânhuyện HĐ; 

- Chi cục THADS huyện HĐ; 

- Các đương sự; 

- Lưu hồ sơ vụ án, VP. 
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