TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HAI DUONG Déc 1ap - Tu do - Hanh phuc
Ban 4n sb: 04/2023/DS-PT

Ngay: 30/6/2023
“V/v Tranh chdp Hop dong tin dung,

Hop dong thé chap"

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH HAI DUONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom c6:

Tham phén- Chii toa phién toa: Ba Pham Thi Dao.

Ciic tham phan: Ba Poan Thi Huong Nhu.

Ba Vii Thi Yén.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Ha - Thu ky Tod 4n nhan dan tinh Hai
Duong.

- Dgi di¢n Vién kiém sit nhén din tinh Hai Dwong tham gia phién toa: Ong
Hoang Anh Tuén - Kiém sét vién.

Ngay 30 thdng 6 nam 2023, tai tru s& Toa 4n nhan dan tinh Hai Duong xét xtr
phtic tham cong khai vy 4n kinh doanh thuong mai thu 1y s6 05/2023/TLPT-KDTM
ngdy 24 thang 4 ndm 2023 vé viéc Tranh chip Hop dong tin dung, hop ddng thé chép.

Do ban an kinh doanh thuwong mai so tham sd 01/2023/KDTM-ST ngay
27/02/2023 cia Toa an nhan dan huyén Gia Loc, tinh Hai Duong b1 khang cao;

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phiic tham s 05/2023/QBPT - KDTM ngiy
16 thang 5 ndm 2023 giita cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang TMCP Cong thuong Viét Nam (Vietinbank). Dia
chi: s6 108 dudng Tran Hung Pao, quian Hoan Kiém, thanh phé Ha Noi. Nguoi dai
dién theo phap luat: Ong Tran Minh Binh, chtc vu: Cha tich Hoi déng quan tri.
Nguoi dai dién theo iy quyén cta 6ng Binh: Ong Pham Van Tién, chirc vu: Pho
giam d6c Ngan hang TMCP Cong thuwong Viét Nam, chi nhanh khu cong nghiép
Hai Duong. Ba Luu Thi Tudn Anh, chic vy: trudng phong giao dich Vietinbank
huyén Gia Loc, tinh Hai Duong.

2. Bi don: Cong ty TNHH MTV thuong mai H K. Pia chi: thi tt H H, xa H
H, huyén G L, tinh H D. Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Huy T, chuc
vu: Giam ddc.

3. Neowoi co quvén loi va nghia vu lién quan:




3.1. Ong Nguyén Vian Kh, sinh nam 1940. Dia chi: thon B H, xa T T, huyén
G L, tinh HD.

3.2. Ba Nguyén Thi G, sinh nim 1943 (da chét).

3.3. Anh Nguyén Vin T, sinh nim 1973. Dja chi: thén B H, xa T T, huyén G
L, tinh H D.

3.4. Chi Nguyén Thi Y, sinh ndm 1977. Pia chi: thén B H, xa T T, huyén G
L, tinh H D.

3.5. Chi Nguyén Thi H, sinh nim 1983. Dia chi: thi td H H, xa H H, huyén
G L, tinh HD.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua 6ng K, chi Y: Anh Nguyén Van T, sinh
nam 1973. Dia chi: thén B H, xa T T, huyén G L, tinh H D.

3.6. UBND xa Toan Théng, huyén Gia Loc, tinh Hai Duong. Nguoi dai dién
theo phap luat: Ong Nguyén Van Xuan, chirc vu: Cha tich UBND xa.

4. Nguoi lam chung:

4.1. Anh Hoang Van Tr, sinh nam 1977. Pia chi: thon B H, xa T T, huyén G
L, tinh H D.

4.2. Anh Nguyén Vian T, sinh ndm 1977. Pia chi: thén BH, xa T T, huyén G
L, tinh H D.

4.3. Anh Pham Van T, sinh nam 1970. Pia chi: thén B H, xa T T, huyén G
L, tinh H D.

Nguoi khang cdo: Ngan hang TMCP Cong thuong Viét Nam la nguyén don
trong vu an.

Tai phién toa c6 mat: Ong T, anh Th, anh T.

Viéng mit: Ba Tuén A, ong K, chi H, chi Y va nhitng nguoi lam chimg.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién, ban tw khai, qud trinh gidi quyét vu dn, cdc nguyén don
thong nhat trinh bay: Trén co sd tu nguyén, Ngan hang TMCP Céng thuong Viét
Nam (Vietinbank) chi nhanh khu c6ng nghiép Hai Duong (duoc viét tat 1a Ngan
hang Vietinbank) ky két 02 hop ddng tin dung v6i Cong ty TNHH MTV thuong
mai H K (duoc viét tit 1a cong ty Hong K). Cu thé nhu sau.

1. Ngay 02/7/2019 Ngan hang Viettinbank va cong ty Hong K ky hop dong
tin dung s6 130/2019/HDCVHM/NHCT346/KCNHD8-HONGKIEN. Noi dung
hop ddng thé hién. Han mirc cho vay: 5.000.000.000d (nim ty dong). Muc dich
vay: bd sung von luu dong phuc vu hoat dong mua ban, ché bién than céc loai. Lai
suit cho vay thoa thuan gdm: Lai sudt vay trong han: Lai suat dugc ghi trén ting
gidy vay no. Lai suit dbi voi du no gbe qua han: Lai sudt cham tra 13i. Thoi han
vay: 06 thang duoc ghi trén gidy vay no, thoi han duy tri han mtrc 13: 12 thang.
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Ngan hang Vietinbank da giai ngan cho cong ty Hong K 10 lan. Lan 1: Ngay
06/11/2019 giai ngan 500.000.000d. Thoi han thanh toan 06/5/2020. Pén ngay
27/02/2023 da tra duoc tién gbc, 14i trong han: Con no lai tién 13i vay qua han:
31.416.364d. Lan 2: Ngay 07/11/2019 giai ngan 500.000.000d. Thoi han thanh
toan 07/5/2020. Dén ngay 27/02/2023 da tra duoc tién gdc, 13i trong han: Con ng
lai tién 1ai trong han, 1ai quéa han, tién 1ai phat cham tra la: 42.111.2114. Lan 3:
Ngay 08/11/2019 giai ngan 500.000.000d. Thoi han thanh toan 08/5/2020. Pén
ngay 27/02/2023 da tra duogc tién géc, 1ai trong han: Con ng lai tién 13i trong han,
1di qua han, tién 1i phat cham tra: 42.074.873. Lan 4: Ngay 29/11/2019 giai ngan
500.000.000d. Thoi han thanh toan 29/5/2020. Pén ngay 27/02/2023 di tra duoc
tién géc, 1ai trong han: Con no lai tién 14i trong han, 1ai qué han, tién 1ai phat cham
tra: 41.422.590d. Lan 5: Ngay 02/12/2019 giai ngan 500.000.000d. Thoi han thanh
toan 02/6/2020. Pén ngay 27/02/2023 da tra dugc tién géc, 1ai trong han: Con ng
lai tién 13i trong han, 131 qua han, tién 13i phat cham tra: 41.309.908d. Lan 6: Ngay
03/12/2019 giai ngan 500.000.000d. Thoi han thanh toan 03/6/2020. Pén ngay
27/02/2023 da tra duoc tién géc, 131 trong han: Con ng lai tién lai trong han, 1ai qua
han, tién 1ai phat cham tra: 41.281.568d. Lan 7: Ngay 04/12/2019 giai ngan
500.000.000d. Thoi han thanh toan 04/6/2020. Bén ngay 27/02/2023 da tra duoc
tién géc, 1ai trong han: Con no lai tién 14i trong han, 1ai qué han, tién 1ai phat cham
tra: 41.253.162d. Lan 8: Ngay 05/12/2019 giai ngan 500.000.000d. Thoi han thanh
toan 05/6/2020. Dén ngay 27/02/2023 da tra duoc tién gdc, 13i trong han: Con ng
lai tién géc, tién 1ai trong han, 1ai qua han, tién 13 phat cham tra 1a: 631.454.9944.
Lan 9: Ngay 18/12/2019 giai ngan 500.000.000d. Thoi han thanh toan 18/6/2020.
Dén ngay 27/02/2023 di tra duoc tién gdc, 14i trong han: Con no lai tién gbc, tién
131 trong han, 131 qua han, tién 1ai phat cham tra la: 691.012.757d. Lén 10: Ngay
19/12/2019 giai ngan 500.000.000d. Thoi han thanh toan 19/6/2020. Pén ngay
27/02/2023 da tra duogc tién goc, 13i trong han: Con no lai tién gbc, tién 14i trong
han, 131 qua han, tién 13i phat cham tra 1a: 690.983.338d. Tong s6 ng cong ty Hong
K chua thanh toan la: 2.294.320.765d (trong d6: No gdc: 1.453.908.519d; no 1ai
trong han: 44.253.4244d; no 1ai qua han: 783.929.9324; tién phat cham tra lai:
12.228.8904).

Tai san bao dam cho hop dong tin dung sé 130 ngay 02/7/2019 néu trén gom
02 thira dat dugc thé chap theo hop dong thé chdp quyén st dung dat sb
48/2015/HDTC/KCNHDS8 ngay 29/06/2015 gitra Ngan hang Vietinbank va ong
Nguyén Vian Kh va ba Nguyén Thi G. Hop dong thé chap dugc dang ky thé chap
ngay 29/6/2015 tai Van phong ding ky quyén str dung dat huyén Gia Loc, tinh Hai
Duong.



- Quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat tai thira dat s6 312 to ban dd
04 dién tich 150m” dia chi tai x3 Toan Théng, huyén Gia Ldc, tinh Hai Duong,
theo gidy chimg nhin quyén st dung dat ma UBND huyén Gia Loc cip cho ong
Nguyén Vin Kh va ba Nguyén Thi G vao ngay 29/05/2002.

- Quyén str dung dit va tai san gan lién v6i dat tai thira dat s6 313 to ban dd
s6 04 dién tich 867m” dia chi tai xd Toan Thing, huyén Gia Loc, tinh Hai Duong,
theo gidy ching nhan quyén str dung d4t ma UBND tinh Hai Hung cp cho ba
Nguyén Thi G vao ngay 14/12/1993.

2. Hop dong tin dung trung han sd 72/2016/HDTD/KCNHDDS ngay
02/6/2016. Noi dung hop dong thé hién. S tién vay 750.000.000d. Muyc dich vay:
Thanh toan tién mua 6 t6. Thoa thuan vé 13i suét trong han, 1ai suit qué han, 1ai
sudt cham tra 14i. Thoi han vay: 60 thang, ké tir ngdy tiép theo cta ngay giai ngan
khoan ng dau tién. Giai ngan so tién vay trong thoi han 01 thang, ké tir ngay
02/6/2016. Tinh dén ngay 27/2/2023 coéng ty Hong K da thanh toan tién gbc la
637.500.000d; chua thanh toan 13i. S6 tién con lai chua thanh toan, tién géc tién 13i
trong han, 13i qua han. Téng s tién 13: 166.896.791d.

Tai san bao dam cho hop ddng tin dung sé 72. Cong ty Hong K ky hop dong
thé chip cho Ngan hang 01 xe 6 to nhin hiéu PEUGEOT, BKS 34A — 148.55. Hop
dong thé chép trén dugc dang ky giao dich bao dam tai Ha Noi ngay 02/6/2016.

Hai hop dong tin dung di dén han thanh toan nhung cong ty Hong K khong
thanh toan duoc sd tién con ng Ngan hang. Do vy Ngan hang khoi kién, yéu cau
Toa an giai quyét budc. Cong ty Hong K phai thanh toan s tién con ng bao gdm
tién géc, 1ai trong han, 13i qua han, 1ai cham tra 1ai cua hai hop déng tin dung la:
2.461.217.555d. S6 tién 13i duoc tinh dén ngay 27/02/2023. Pdng thoi yéu cau tiép
tuc tinh 13i cho dén khi thanh toan xong tién vay theo muc 13i suat da thoa thuan
trong hop dong tin dung néu trén. Trudng hop cong ty Hong K khong thanh toan
duogc sb tién no trén, d& nghi Toa an tuyén phat mai tai san thé chap theo cac hop
d6ng thé chip néu trén dé thu hdi vén cho vay.

Quan diém cua nguoi dai dién theo phdp ludt ciia cong ty Hong K, éng
Nguyén Huy T trinh bdy: Ong 1a ngudi dai dién theo phap luat cta cong ty Hong K.
Ong thira nhan 6ng c6 ky 02 hop dong tin dung voi Ngan hang. Hop ddng tin dung
tht nhit 1a hop ddng sb 130 dugc ky vao ngay 02/7/2019. Sb tién vay
5.000.000.000d, Ngan hang giai ngan lam 10 1an, cong ty da nhan dua sb tién trén.
Noi dung thoa thuan vé thoi han vay, 1ai sudt vay, muc dich vay ong thira nhin
dung nhu ndi dung nguyén don trinh bay. Tinh dén ngay 27/02/2023 cong ty da
thanh toan dugc cho Ngan hang s6 tién gbc 1a: 3.546.091.481d. Tién no gdc con lai
chua thanh toan 1a 1.453.908.519d; no 1ai trong han: 44.253.424d; No¢ lai qué han:



783.929.9324. Tién phat cham tra 13i: 12.228.890d. Tong so tién chua thanh toan 1a
2.294.320.765d.

Hop dong tin dung thi hai 1a hop dong sé 72 duoc ky két vao ngay
02/6/2016. S6 tién cong ty Hong K vay 1a 750.000.000d. Ngan hang di giai ngan
s tién trén cho cong ty Hong K. Noi dung thoa thuan vé thoi han vay, 13i suat cho
vay, muc dich vay ong thira nhan ding nhu ndi dung Ngan hang da trinh bay. Dén
ngay 27/2/2023 cong ty Hong K con ng Ngan hang ddi véi hop dong tin dung sd
72 1a 166.896.791d. trong d6 tién gbc 1a 112.500.000d; tién 1ai trong han la
13.750.000d; tién 13i qua han 13 40.646.791d.

Dé dam bao cho hai hop dong tin dung trén, cong ty Hong K di ky hop dong
thé chap s6 31/2016 ngay 02/6/2016, tai san thé chdp 1a 01 xe 6 t6 BKS 34A
148.55, gidy chimg nhan ding ky xe mang tén Cong ty TNHH MTV Hong Kién,
hop dong da dugc dang ky giao dich bao dam tai Ha Noi theo quy dinh cta phap
luat. Ngoai ra 6ng Nguyén Vian Kh va ba Nguyén Thi G con dung ra ky hop dong
thé chip quyén st dung dat 48 ngay 29/06/2015, 6ng ba tu nguyén thé chap quyén
st dung dat tai 02 thira dit cing toan bd tai san trén dat nhu nguyén don trinh bay
dé dam bao cho khoan vay cua hop dong tin dung sé 130. Cong ty Hong K biét,
hai khoan vay trén da qua han thanh toan, Ngan hang da ddc thuc nhiéu 1an nhung
do 1am an kinh té khé khan, cong ty khong c6 kha nang thanh toan sd tién vay trén.
Ngan hang khéi kién, 6ng 1a nguoi dai dién theo phap luat cua cong ty hoan toan
nhat tri thanh toan toan bo sd tién vay, truong hop khong thanh toan dugc, dé nghi
Tda an tuyén phat mai tai san dé thu hoi von cho Ngan hang.

Déi v6i ngdi nha 04 ting dugc xay dung trén ca hai thira dat s6 312 va 313.
Ong xé4c dinh d6 1a do vo chdng anh Th x4y dung nhung thoi diém Ngan hang dinh
gia tai san dé cho vay dbi voi hop dong tin dung sd 130, vo chong anh Th biét
nhung 13 chd anh em trong gia dinh nén ciing khong c6 ¥ kién gi. Anh Th chi Y ¢6
¥ kién d6i v6i tai san thé chip 1a ngoi nha 04 ting, ddng thoi xac dinh khong phai
1a tai san thé chap, dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cta phap luat lam sao
dam bao quyén loi cho cac bén.

Quan diém ciia nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ong Nguyén Vin Kh trinh bay: Ong 1a bd vo ctua anh Nguyén Huy T.
Ngay 29/6/2015 6ng va vo la ba Nguyén Thi G di ky hop dong thé chip sb 48 cho
Ngén hang Vietinbank. Noi dung hop dong thé chap. Vo chdng 6ng tw nguyén thé
chip quyén st dung dat va tai san gin lién v&i dt dbi voi 02 thira dat s6 312 va sb
313 tai thon B H, xa T T, huyén G L, tinh H D dé dam bao cho cac khoan vay cua
cong ty Hong K, do anh T lam gidm ddc. Qua trinh thyc hién hop dong thé chap,
ong chi biét, anh T di sir dung hop dong trén dé dam bao cho nhiéu khoan vay, anh
T tra xong lai vay tiép. Do c¢6 quan hé rudt thit nén vo chong 6ng hoan toan nhat
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tri, khong c6 y kién gi. Ban than 6ng ciing khong dugc huong loi tir cac hop dong
tin dung do anh T dai dién ky vay. Nam 2018 vo chong 6ng da c6 ¥ kién yéu cau
anh T tra lai gidy ching nhan quyén st dung dat d6i véi 02 thira dat trén nhung
anh T khong thuc hién duoc. Pén nam 2019 anh T tiép tuc ky hop dong tin dung
s6 130 va vay Ngan hang vdi sb tién bao nhiéu 6ng ba khéng nim duge. Trong
nam 2019 ¢6 can bd Ngan hang xudng dinh gia lai tai san thé chip, bién ban dinh
gia lai c6 chit ky cua vo chong ong. Mic du gidy chimg nhin quyén sir dung dat
van mang tén ong va ba Ging nhung thuc té 6ng da tuyén bd cho vo chong anh Th
dat, ngdi nha 04 tang dugc xay dung trén dat 13 tai san cta vo chong anh Th. Thoi
diém xay dung nha, 6ng ba di gia yéu nén khong c6 diéu kién xay dung. Nay Ngan
hang khoi kién coéng ty Hong K, yéu cau thanh toan tién ng gbc va 13i 1a
2.294.320.765d. Trudng hop cong ty Hong K khong thanh toan dwogc, dé nghi Toa
an tuyén phat mai tai san thé chap 1a quyén st dung dét va tai san gin lién voi dat
tai hai thira dat s6 312 va 313 dé thu hoi ng. Ong khong nhat tri va dé nghi Toa an
giai quyét theo quy dinh, dong thoi dé nghi Ngan hang tao diéu kién cho cong ty
thanh toan no dan nham dam bao duoc tai san thé chap cho gia dinh 6ng.

- Anh Nguyén Vian T va chi Nguyén Thi Y thdng nhat trinh bay: Anh chi 1a
con cua 6ng K, ba Ging. Nam 2015 b me anh ky hop dong thé chap sb 48 véi
Ngan hang Vietinbank, ndi dung thé hién. Ong ba tu nguyén thé chap 02 thira dat
s6 312 va s6 313 dija chi thon Bai Ha, xa Toan Théng dé dam bao cho cac khoan
vay ctia cong ty Hong K. Viéc 6ng ba ky hop dong thé chip cu thé nhu thé nao anh
khong ndm duge. Nam 2019 anh T ky hop dong tin dung sé 130 véi Ngan hang,
Ngén hang xudng kiém tra hién trang nha dat, bd me anh va vg chong anh c6 nha
nhung khong ai hoi ¥ kién cua anh. Anh x4c dinh. Toan bo dién tich dat ciing nhu
tai san trén dat, trir ngdi nha 04 ting 13 tai san cua éng K, ba Giang. Dbi véi ngdi
nha 04 ting, anh x4y dung nim 2014, nghiém thu nim 2015. Ngudn tién dé xay
dung 12 do anh di lao dong nudc ngoai ma c6. Chirmg minh ngudn tién xay dung
anh khong chimg minh dugc béi thuce té, tién chu yéu anh mang truc tiép vé, ¢ lan
gt qua dudng buu dién nhung do 14u ngdy anh khéng thé nh¢ thoi diém. Nhirng
ngudi xay dung nha cho anh, anh 13 ngudi truc tiép giao dich. Viéc mua nguyén
vay liéu dé x4y dung nha, do anh tryc tiép thanh toan. Nam 2014 b6 me anh da gia,
khong c6 tiém lyc kinh té dé xay dung ngdi nha 04 ting nhu trén. Anh xac dinh,
anh khong biét sy kién phap 1y, bd me anh thé chip dat va tai san trén dit dé dam
bao khoan vay cho cong ty Hong K. Nay Ngéan hang khoi kién budc cong ty Hong
K thanh toan tién no gbc va ldi. Anh khong co y kién gi. Trudng hop, cong ty
Hong K khong thanh todn duoc ma phat mai tai san thé chap 1a quyén sir dung dat
va tai san thé chap ddi voi 02 thira dat, trong d6 co ngdi nha cta anh, anh khong
dong . D& nghi Toa an giai quyét theo quy dinh, truong hop van tién hanh phat
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mai 02 thira dat, anh dé nghi Toa 4n wu tién cho anh quyén mua lai nham dam bao
quyén loi cua gia dinh anh.

- Chi Nguyén Thi H trinh béy: Chi la vo cta anh T. Viéc kinh doanh va
thanh lap cong ty Hong K 13 ciia anh T, khong lién quan dén chi. Chi khong ¢
trach nhiém d6i véi cac khoan vay cua cong ty Hong K.

Toa 4n tién hanh xem xét tham dinh tai chd ddi vé6i tai san thé chap 1a 02
thira dat s6 313 va thira dat s6 312. Két qua thé hién: Thira dit sb 312 co dién tich
150m’. Tai san trén dat gdm: ngdi nha 04 tang, san gach, cau thang. Phan dién tich
43m” 14 dat thudc hanh lang giao thong. Qua trinh sir dung 6ng K, ba Gang da vuot
1ap va lam séan, trén phan dién tich ndy c6 01 nha may sat, san, 06 cdy mit. Thira
dat sb 313 co dién tich theo gidy ching nhan quyén st dung dat 1a 867m?>. Po theo
hién trang ting 37m’. Trén dat co cac tai san gdbm: 01 phan nha kho, san gach, mai
ton, nha ngang, kho, chuéng lon, bé nudce, nha tim, giéng khoi, chuéng ga va mot
sO cay trong trén dat. Mot phan ngoi nha 04 ting nam trén thira dat s6 313,

Quan diém ctia UBND x4 Toan Thang xac dinh: Thira dat s6 313 va thira dat
s6 312 c6 ngudn gdc tir ong K ba Gang. Ong K va Ging dugc UBND huyén Gia
Loc va UBND tinh Hai Hung cép gidy ching nhan quyén sir dung dat ddi voi 02
thira dat trén. Qua trinh sir dung dat. Ong K ba Gang 1a ngudi truc tiép quan 1y sir
dung dat. Ngoi nha 04 tang trén dat 1a do anh Th va chi Y x4y dung. Viéc 6ng K ba
Gang ky hop dong thé chip quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat véi Ngan
hang cu thé nhu thé nao chinh quyén dia phuong khéng nim dugc. Dbi voi bién
ban thu thap thong tin c6 chir ky va dong ddu caa UBND x4, do Ngan hang soan
thao sin va UBND xi chi xac nhan dt khong tranh chap tai thoi diém thé chip,
con cu thé tai san trén dat thi do gia dinh 6ng K ba Gang lam thi tuc truc tiép voi
Ngan hang. Truong hop cong ty Hong K khong thanh toan duge no gbe va lai cho
Ngan hang, Ngan hang tién hanh phat mai tai san thé chap ddi voi 02 thira dat, dé
nghi Toa 4n tuyén phat mai theo dién tich dugc cong nhan trong gidy chimg nhan
quyén stir dung dat, d6i voi phan dién tich dat ting 1én so voi gidy chimg nhan
quyén str dung dét 13 thudc quyén quan 1y cia UBND x4. Sau nay khi can sir dung
dén dién tich nay, chinh quyén dia phuong sé& tién hanh sir dung, tham chi khong
phai thyc hién phuong an bdi thudng.

Tai ban an kinh doanh so tham s6 01/2023 ngay 27/2/2023, Toa 4n nhan dan
huyén Gia Loc, tinh Hai Duong. Cian ctr vao cic Diéu 117, 119; Khoan 1 Diéu
299; Picu 317, Diéu 318; Diéu 319; khoan 6 Diéu 320; Diéu 323; Diéu 325; khoan
1 Diéu 357; Diéu 615, Diéu 658; Diéu 463; khodn 1, diém a, b khoan 5 Diéu 466,
468 BLDS nam 2015; Khoan 1 Diéu 30; diém ¢ khoan 1 Diéu 35; diém a khoén 1
Diéu 39; Diéu 147, Khoan 1,2 Diéu 227, Diéu 228, Diéu 271, Diéu 273, khoan 1
Diéu 157, khoan 1 Diéu 158 Bo luat td tung dan su; Dicu 91 va Piéu 95 Luat cac
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t6 churc tin dung; An 1& s6 11 nim 2017 cong bd ngay 14 thang 12 nam 2017 cia
Hoi ddng thim phan Toa an nhan dan Téi Cao; Luét phi va Lé phi s6 97 ngay
25/11/2015 va Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban
thuong vu Quédc hoi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung an phi va 18 phi Toa an. Tuyén xi: 1. Nghia vu tra ng: Chap nhan yéu cau
khéi kién cua nguyén don ngdn hang TMCP Coéng Thuong Viét Nam
(Vietinbank), budc cong ty TNHH MTV Hong Kién do anh Nguyén Huy T la chu
so hitu phai tra cho ngan hang (Vietinbank) s tién d6i véi timg hop dong tin dung
nhu sau:

1. Hop dong tin dung (vay han muc) s6 130/2019/HDCVHM/NHCTHDS-
HONGKIEN ngay 02/7/2019 1a 2.294.320.765d trong d6 (No gbc:
1.453.908.519d; No 1ai trong han: 44.253.424d; No 1ai qua han: 783.929.932d va
tién phat cham tra 13i: 12.228.8904).

2. Hop dong tin dung trung han sé 72/2016/HDTD/KCNHDS8 ngay
02/06/2016 13: 166.896.791d trong d6 (tién gbc 112.500.000d; Tién 13i trong han 1a
13.750.000d; Tién lai vay qua han 13 40.646.7914).

Téng sb tién cua hai hop dong tin dung 13 2.461.217.556d.

Ké tir ngay tiép theo ngay xét xir so' tham, Céng ty TNHH MTV Héng Kién
tiép tuc phdi chiu 1di sudt phat sinh déi véi khoan tién no goc cho dén khi thanh
toan hét no theo mirc ldi sudt ma cdc bén théa thudn tai hop dong tin dung, gidy
nhan no va cdc van ban tin dung cho dén khi thanh todn xong toan by ng gé'c va
no ldi.

2. Xir ly tai san bao dam:

- Truong hop Coéng ty TNHH MTV Hong Kién do anh Nguyén Huy T 1a chu
s htru khong thuc hi¢n nghia vu trd ng hodc thuc hién nghia vu tra ng khong déy
da  cho Ngan hang Vietinbank tai Hop dong tin dung sb:
130/2019/HDCVHM/NHCTHDS8-HONGKIEN ngay 02/7/2019 thi Ngan hang c6
quyén yéu cdu co quan cO thim quyén xir 1y tai san thé chip theo hop ddng thé
chép quyén sir dung dat s6 48/2015/HDTC/KCNHDS ngay 29/06/2015 Giira ngan
hang Vietinbank v&i 6ng Nguyén Vin Kh va ba Nguyén Thi G bao gdom:

+ Quyén sir dung dét tai thira s6 312, to ban do sb 04, dién tich 250 m® dat &
lau dai, dugc cdp gidy chimg nhan quyén s dung dat ngay 29/5/2002 mang tén
ong Nguyén Van Kh va ba Nguyén Thi G, dia chi: Thoi Bai Ha, xa Toan Théng,
huyén Gia Loc, tinh Hai Duong.



+ Quyén su dung dét tai thira 313, t& ban d6 s6 04, dién tich 867 m’ (trong do
¢6 300 m” dat ¢; 216 m* dat vuon kinh té gia dinh, 351 m* dt vuon thira hop phap
trén dat c6 nha cip 04, cong trinh phu va cac tai san trén dat.

Viéc phat mai quyén st dung dat duogc thuc hién trong khudn vién dat da
duoc nha nudc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat va tai san c6 trén dat tai
thira 312 va 313 trir phan dat 14n chiém vao hanh lang giao thong dudng 38B va
phan dat 1an chiém vao muong nudc.

+ Khong chip nhan yéu cau cua nguyén don ngin hang Vietinbank vé viéc
xéac dinh nha 04 tang trén thira dit s6 312 thudc s& hitu cta 6ng Nguyén Vian Kh va
ba Nguyén Thi G va 1a tai san thé chip theo hop dong thé chip sb
48/2015/HDTC/KCNHDS8 ngay 29/6/2015 gitra ngan hang Vietinbank vé1 Ong
Nguyén Van Kh va ba Nguyén Thi G ma 1a tai san thudc quyén so hitu, sir dung
ctia anh Nguyén Van T va chi Nguyén Thi Y. Xac dinh 6ng Nguyén Vian Kh va ba
Nguyén Thi G thé chdp quyén st dung dat nhung khong ddng thoi 1a chu sé hiru
ngoi nha 04 tang trén dat tai thira 312 va mot phan thira 313 mang tén 6ng K, ba
Gang. Khi xtr Iy quyén st dung dat thuc hién theo khoan 2 Piéu 325 B6 luat dan
su " Thé chdp quyén sir dung ddt ma nguoi sir dung dat khéng dong thoi la chii s¢
hitu tai san gan lién véi dat (Nha 04 tang) thi khi xir Iy quyén sir dung dat, chii s¢
hitu tai san gan lién véi dat duoc tiép tuc sir dung ddt trong pham vi quyén, nghia
vu ciia minh; Quyén, nghia vu ciia bén thé chdp trong moi quan hé véi chii s hitu
tai san gan lién véi dat dwoc chuyén giao cho ngwoi nhdn chuyén quyén sir dung
dat, trir truong hop cé théa thudn khac".

- Trudng hop Cong ty TNHH MTV Héng Kién do anh Nguyén Huy T 1a chu
s¢ htru khong thuc hién nghia vu trd ng hodc thuc hién nghia vu tra ng khong déy
du cho Ngan hang Vietinbank tai Hop ddng tin dung sd: 72/2016/HDTD/KCNHDS
ngay 02/06/2016 véi tong sb tién 166.896.791d thi Ngan hang c6 quyén yéu cau co
quan c6 tham quyén xu 1y tai san thé chap theo hop dong thé chap xe 6 to sd
31/2016/HDTC/KCNHDS, ngay 02/6/2016 la xe 6 t6 05 chd, mau den, méi 100%,
nhan hiéu PEUGEOT, sd loai 3008, s6 khung 5 UA6GC031413, sé may
O0UF010043656, Bién sé ding ky: 34A-148.55 theo gidy chimg nhan ding ky xe 6
t6 s6: 019446 do CA Hai Duong cip ngay 31/5/2016, tén chu xe Cong ty TNHH
MTV Hong Kién do anh Nguyén Huy T 1a chu sé hitu (hién xe do anh T dang quan
Iy va st dung).

Trong truong hop thuc hién nghia vu tra no khong du thi Cong ty TNHH
MTV Héng Kién do anh Nguyén Huy T la giam déc phdi tiép tuc thie hién nghia
vu tra ng cho Ngan hang Vietinbank.



Sau khi xét sir so tham, nguyén don Ngan hang Vietinbank khang cdo mot
phan ban an. Bé nghi cip phuc thim stra ban an kinh doanh thwong mai so thim
theo huéng. Chip nhan toan bo tai san trén thira dat s6 312 va thira dat sb 313 1a tai
san thé chap. Ngan hang dugc quyén yéu ciu phat mai toan b tai san gan lién voi
hai thira dat trén nham dam bao quyén loi cho Ngan hang.

Tai giai doan xét xtr phuc thim: Toa an cip phuc tham da ldy 10i khai cua
anh Nguyén Vin T. Anh Th x4c dinh: Anh 1a con dé ctia ba Ging va 6ng K. Nam
2006 anh di nudc ngoai, dén nam 2013 anh vé nudc, naim 2014 anh xay dung nha
trén dat van mang tén bd me anh. Pén nim 2015 nghiém thu ngdi nha. Trong nam
2015 b me anh lam thu tuc thé chap quyén st dung dat di voi 02 thira dat trén
cho Ngan hang Vietinbank, ban than anh c6 biét va anh ciing khong co y kién gi vi
d6 1a dat ciia bd me anh. Pén nim 2019 Ngan hang xudng dinh gia lai tai san thé
chép, VO chéng anh ¢6 nha, co biét dugc su viéc dinh gia dé cho anh T vay tién
nhung do 1a chd anh em trong gia dinh, anh ciing tin twdng nén khong co y kién gi.
Thuc té ngdi nha 04 tang 1a do vo chong anh xay dung nén dé nghi Toa an xem xét
dam bao quyén loi cho vo chong anh.

Tai phién toa phtic thim: Nguyén don van giir nguyén yéu cau khang cdo.

Quan diém cua bi don cong ty Hong K: Dbi vai sb tién gde va 1i ma cong ty
con no Ngan hang tinh dén ngay 27/2/2023 13 2.461.217.556d. Cong ty hoan toan
nhat tri voi s6 tién no trén, dong thoi s& thu xép dé tra ng cho Ngan hang. V& tai
san thé chap. Truong hop cong ty khong thanh toan duoc ng cho Ngin hang thi
Ngén hang c6 quyén dé nghi cic co quan nha nudc c6 thim quyén phat mai tai san
thé chap dé thu hdi no. Dbi véi ngodi nha 04 tang dugce xdy dung trén thira dat sb
312 va thira dat s6 313 ciia ong K, ba Gang. Khi cong ty c6 nhu cu vay von, ong
K ba Gang ciing nhu vo chong anh Th tao diéu kién gitip d&, cac bén théng nhat do
13 tai san cua ong K ba Gang dé trinh by v6i Ngan hang cho thuén loi thu tuc thé
chép. Do viy, dé nghi Toa an giai quyét nham dam bao quyén loi cta cac bén.

Quan diém cua anh Th: Anh x4c dinh: Ba Nguyén Thi G 1a me anh, ba Ging
chét ngay 16/11/2020. Khi chét ba khong dé lai di chuc. Trudng hop yéu cau khoi
kién ctia Ngan hang dugc chap nhan toan bd. Toa an tuyén Ngan hang c6 quyén dé
nghi cic co quan nha nudc co tham quyén phat mai tai san thé chap la quyén st
dung dat va tai san gin lién voi dat ddi voi 02 thia dét trén. Truong hop khi phat
mai, tra ng Ngan hang ma s tién phat mai con thira, dé nghj Toa an tuyén giao cho
ong K va cac dong thira ké ciia ba Ging 13 anh, chi H. Gia dinh anh sé& tu giai
quyét, néu khong thng nhat thi s& dé nghi cac co quan c6 tham quyén giai quyét
sau. Anh van c6 mong mudn dugc quyén wu tién mua lai tai san thé chap 1a quyén
st dung dat va tai san gin lién voi dat tai 02 thira dat mang tén bd me anh nham
dam bao chd & cho gia dinh anh.
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Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Hai Duong phat biéu y kién: Toa 4n
cap phuc tham di thyc hién ding cac quy dinh caa BLTTDS tir khi thu 1y vu 4n
dén khi xét xtr. Ngudi tham gia t6 tung chdp hanh twong d6i ding quy dinh
BLTTDS. Vé quan diém giai quyét vu an: Sau khi dai dién Vién kiém sat phan tich
cac tinh tiét ctia vu an, cic cdn clr xem xét yéu cau khang cdo cua nguyén don, ¥
kién cua cac bén duong su, dai di¢én Vién kiém sat nhan dan tinh Hai Duong dé
nghi HPXX 4p dung: Khoan 1 Diéu 308 BLTTDS; Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, ndp quan 1y va sir dung an phi va 1& phi Toa éan.
Khong chap khéng cao ciia Ngan hang, giit nguyén ban an kinh doanh thuong mai
so tham s6 01/2023/KDTM-ST ngay 27/02/2023 cia Toa an nhan dan huyén Gia
Loc, tinh Hai Duong. V& an phi phuc thim. Ngin hang phai chiu an phi dan su
phtc tham.

NHAN DPINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u co trong hd so vu an, duoc tham tra cong
khai tai phién toa, cin cir vao két qua tranh ludn tai phién tda, trén co s& xem xét
day du, toan dién chimg ct, ¥ kién cua Kiém sat vién, cia duong sy, Hoi dong xét
xur nhan dinh:

[1]. V& t6 tung: Ngan hang khang cdo ban 4n trong thoi gian luat dinh, Ngan
hang da nop tam tng 4n phi phic tham nén dugc xac dinh khang céo hop Ié.
HBPXX s€ xem xét toan bd ndi dung khang cao cua Ngan hang theo quy dinh cua
phap luat.

Tai phién toa phiic thAm vang mat chi H, chi Y, 6ng K, ba Tudn Anh. Can ctr
Diéu 296 BLTTDS, Hoi dong xét xir tién hanh xét xtr ving mit nhimg ngudi trén.

Tai Hop dong thé chap quyén str dung dat sb 48/2015 ngay 29/6/2015. Ong K
va ba Gang 1a ngudi thé chip quyén sir dung dat dé dam bao cho khoan tién vay cua
cong ty Hong K. Ngay 16/11/2020 ba Ging chét. Toa an cap so thim di dua chong va
con ba Ging 1a 6ng Nguyén Vin Kh, anh Nguyén Vin T, chi Nguyén Thi H vao tham
gia t6 tung véi tu cach ngudi ké thira quyén nghia vu ciia ba Gang la dung quy dinh
tai Diéu 74 BLTTDS.

[2] Xét ndi dung khang céo ctia Ngan hang, HDXX thay rang:

[2.1]. V& cac hop dong tin dung. Nguyén don va bj don déu thong nhit quan
diém vé viéc ky két hop dong tin dung sé 130 va hop dong tin dung sé 72 trén co
so tu nguyén. Tong sb tién cong ty Hong K vay Ngan hang 13 5.750.000.000d,
Ngan hang d3 giai ngan va cong ty Hong K da nhan day du s tién trén. Qua trinh
thuc hién hop dong, cong ty Hong K di thanh todn dugc mot phan tién gdc va lai.
Pén nay con no lai Ngan hang Vietinbank tinh dén ngay 27/2/2023 la
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2.461.217.556d. Cong ty Hong K thira nhan sé no trén, tuy nhién tai thoi diém nay
chua c6 kha ning thanh toan nén dé nghi Toa 4n giai quyét theo quy dinh ctiia phap
luat. Cép so tham cin cir vao cac tai lidu ching ctr c6 trong hd so vu an, 10 khai
cua cac duong sy dé quyét dinh, budc cong ty H@)ng K ¢6 trach nhiém thanh toan
sb tién ng géc, 1ai trong han, 131 qué han va 1ai cham tra 1ai véi téng s6 tién
2.461.217.556d 1a c6 can ct, can dugc giir nguyén.

[2.2] Déi v6i nodi dung khang cdo ctia nguyén don vé viée xur 1y tai san thé
chéap 1a quyén sir dung dat dbi véi 02 thira dat s6 312 va thira dat sé 313. Tai hop
dong thé chap quyén st dung dit duoc thiét 1ap vao ngay 29/6/2015. Ong K xéc
dinh. Hop ddng thé chép trén duogc thiét 1ap trén co s tw nguyén cua hai 6ng ba.
Tai san thé chap thudc quyén str dung hop phap ctia hai 6ng ba, cu thé hai thira dat
s6 312 va thira dat s6 313 duogc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat cho 6ng K
ba Gang. Thu tuc thé chip duoc dang ky thé chip tai Vin phong diang ky quyén sir
dung dat Phong tai nguyén va Mbi trudng huyén Gia Loc vao ngay 29/6/2015. Xét,
thii tuc thé chap va dang ky tai san thé chap dam bao dang quy dinh nén c6 gia tri
phap 1y lam phat sinh quyén va nghia vu clia cac bén.

Dbi voi tai san gan lién voi dat. Tai thira dat s6 312 to ban d6 sé 04 dién tich
150m” trén dat c6 ngdi nha 04 tang. P6i v6i thira dat s6 313 to ban d6 sé 04 dién
tich 867m’, trén dét co cac tai san gdm: nha 01 tang, bép, cong trinh phu... Mic du
trong hop dong thé chap, bén thé chdp va bén nhéan thé chap khong mo ta tai san
trén dat nhung déu co bién ban mé ta tai san trén dat kém theo hop dong thé chap.
Trong bién ban mo ta tai san trén dat déu thé hién tit ca cAc tai san theo hién trang
ma Toa an cp so thAm da tién hanh xem xét thim dinh tai chd. Ong K, ba Ging,
anh Th, chi Y khong xay dung thém cong trinh gi trén dat thé chip. Theo noi dung
hop ddng thé chip cac bén thoa thuan co ghi “Cdc tai san gan lién voi thira dit
cho du tai san do dang duwoc bén B so hitu hay sé so hitu trong twong lai va cho du
tai san dé dang ton tai hodc sé hinh thanh trong twong lai déu la tdi san thé chap”
“Bén B cam doan va bdo dam, cam két sé thue hién cdc trach nhiém ciia minh lién
quan dén tdi san thé chdp...”. Nhu viy, cac tai san trén dt tai thoi diém thé chip
dugc bén thé chap 1a 6ng K ba Ging khang dinh ciing 1a tai san thé chap. Mat
khac, qué trinh thyc hién hop dong tin dung, can bo Ngan hang da nhiéu 1an xudng
xem xét tham dinh va kiém tra danh gia tai san bao dam, ong K ba Gang déu ky két
vao cac bién ban va cam két cac tai san trén dat thudc quyén sir dung cua 6ng K ba
Gang.

Anh Nguyén Vin T xé4c dinh. Ngoi nha 04 tang trén dat 1a do vo chong anh
xay dung, bang ngudn tién ctia vo chong, khong lién quan dén 6ng K ba Gang. Loi
khai cua anh Th phu hop v6i 101 khai cua 6ng K cling nhu nhitng nguoi lam ching
1a tho x4y va cac chu cira hang vat liéu. Tuy nhién, tai giai doan xét xir phtic tham,
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anh Th xac dinh. Ngoi nha 04 tang anh xdy dung bang ngudn tién cua anh, qua
trinh ngan hang xudng tham dinh, dinh gié lai tai san thé chip, anh déu c6 nha, anh
déu biét su viéc nhung do 1a chd anh em trong gia dinh, mudn gitr dugc tinh cam
nén anh khong c6 ¥ kién gi. Can ctr vao 16i khai trén cua anh Th ciling nhu qua
trinh thé chip tai san, HDXX phiic thim danh gia, mic di ngoi nha 4 ting trén dat
thudc quyén st dung cua anh Th chi Y, mac du anh chi khong ky vao bién ban
kiém tra hién trang, dinh gia tai san ciing nhu Hop ddng thé chip nhung anh biét
viéc ong K ba Gang thé chap toan bo quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat
cho Ngan hang dé dam bao cho khoan vay cila cong ty Hong K nhung anh chi
khong c6 ¥ kién gi, diéu d6 thé hién y chi cua anh chi 1a dong y dé cho ong K ba
Gang thé chip quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat cho Ngan hang dé dam
bao khoan vay cua cong ty Hong K, trong d6 c6 tai san 1a ngdi nha 04 ting do anh
chi tao 1ap. Tai phién toa so tham, phuc tham anh déu c6 nguyén vong dugc uu tién
mua lai tai san thé chap, xét yéu cau nay cta anh la chinh dang nén dugc HDXX
phuc tham chép nhan. Anh duoc quyén wu tién mua, néu anh khong thuc hién
quyén nay thi Ngan hang va co quan c6 thim quyén tién hanh phat mai tai san theo
quy dinh cua phap luit.

Tir nhitng phén tich, danh gia néu trén HDXX phuc tham xét thay, yéu cau
khang céo clia nguyén don cé cin ctr, can stra ban an so thim kinh doanh thuong
mai so tham s6 01/2023/KDTM-ST ngay 27/02/2023 cta Tda 4n nhan dan huyén
Gia Loc, tinh Hai Duong vé phan xtr Iy tai san thé chap d6i voi Hop dong thé chip
s6 48 ngay 29/6/2015.

Tai phan quyét dinh cia ban 4n sé 01/2023, cip so tham khong tuyén, trong
truong hop phat mai tai san thé chip 1a quyén st dung dét va tai san gin lién véi
dat tai thira dat s6 312 va thira dat s6 313 ma gia tri tai san phat mai 16n hon s6 tién
phai thanh toan cho Ngéan hang thi s& xtr Iy nhu thé nao. Do vay, cap phuc tham s&
tuyén bod sung tao thuan lgi cho viéc thi hanh an. Tai thoi diém nay ba Gang da
chét, truong hop sb tién thanh toan ng cho Ngan hang con thira s& dugc ban giao
lai cho 6ng K va nhitng ngudi ké thira quyén va nghia vu cta ba Gang.

[3]. V& 4n phi phuc thim: Do HDXX chip nhén khang céo ciia Ngan hang
nén Ngan hang khong phai chiu 4n phi phiic tham kinh doanh thwong mai.

[4]. Cac ndi dung khac ctia ban an khong c6 khang cdo, khang nghi, khong
dugc HDXX xem xét gidi quyét, c6 hiéu lyc phép luat ké tur ngay hét thoi han
khang céo, khang nghi.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH
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Can ctr vao khoan 2 Piéu 308; Dicu 309 Bo luat t6 tung dan sy. Chap nhan
khang cdo ciia Ngan hang Vietinbank. Sira ban 4n kinh doanh thuong mai so thim
s6 01/2023/DS-ST ngay 27/2/2023 ciia Toa an nhan dan huyén Gia Loc, tinh Hai
Duong.

[1]. Can c&r vao cac Diéu 317, biéu 318; Diéu 319; biéu 320; Diéu 322;
Piéu 323 BLDS niam 2015; Diéu 147, Biéu 296 B6 luat t6 tung dan sy; Piéu 91 va
Piéu 95 Luat cac t6 chirc tin dung; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc héi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,
nop, quan 1y va sit dung an phi va 1& phi Toa an. Xir: Chap nhén toan bd yéu cau
khéi kién ctia Ngan hang TMCP Cong Thuong Viét Nam (Vietinbank).

1. Budc Cong ty TNHH MTV thuong mai H K phai c6 trach nhi€ém thanh
toan s6 tién no gbc va 1di theo hop dong tin dung sb
130/2019/HDCVHM/NHCTHDS-HONGKIEN ngay 02/7/2019 1a tinh dén ngay
27/2/2023 1a 2.294.320.765d trong d6 (No géc: 1.453.908.519d; No lai trong han:
44.253.424d; No¢ lai qua han: 783.929.932d va tién phat cham tra lai
12.228.8904). X [y tai san thé chdp: Truong hop Cong ty TNHH MTV thuong
mai H K khong thanh toan duogc sb tién 2.294.320.765d va tién 14i phat sinh thi
Ngan hang TMCP cong thuong Viét Nam c¢6 quyén yéu ciu co quan nha nudc co
tham quyén xir Iy céc tai san thé chap gém: +.Quyén sir dung dat tai thira s6 312,
t ban do s 04, dién tich 150 m* dat ¢ 1au dai, duoc cap gidy ching nhan quyén sir
dung dat ngay 29/5/2002 mang tén 6ng Nguyén Vin Kh va ba Nguyén Thi G, dia
chi: thon B H, xa T T, huyén G L, tinh H D. Tai san trén dat tinh dén thoi diém xét
Xt so' tham (27/2/2023) gém: san gach d6, mdt phan ngdi nha 04 tang, ciu thang.
+. Quyeén str dung dit tai thira 313, t& ban d6 s6 04, dién tich 867 m?, dja chi: thon
B H, xd T T, huyén G L, tinh H D, gidy chimg nhan quyén su dung dat do UBND
tinh Hai Hung cap ngay 11/12/1993 mang tén ba Nguyén Thi G. Tai san trén dat
tinh dén thoi diém xét xir so tham (27/2/2023) gdm: 01 nha 04 tdng, san gach, mai
t6n, nha ngang, nha kho, chudng lon, giéng khoi, bé, mai proximang, toan bd ciy
trong trén dat... theo Hop dong thé chap quyén st dung dét sb 48 dé thu hoi khoan
ng gde va 1ai vay chua tra. Khi xtr Iy tai san thé chap thi 6ng K, anh Th, chi H, chi
Y ¢6 trach nhiém ban giao thira dat va toan bo tai san gan lién v6i thira dat néu trén
cho co quan c6 tham quyén xir Iy theo quy dinh cua phap luat. Dbi véi phan dién
tich dat nim ngoai gidy chimg nhin quyén st dung dat thi Ngan hang khong c6
quyén d& nghi phat mai dién tich dat va tai san trén dat (cé so' do kém theo bdn dn).

Néu sb tién thu dugc tir viée phat mai tai san thé chip khong du thanh toan
hét khoan no thi cong ty van phai tiép tuc tra hét sé no con lai cho Ngan hang
Vietinbank. Néu s tién thu duoc tir viéc phat mai tai san thé chép vuot qua sb tién
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phai thanh toan thi Ngan hang Vietinbank va cc co quan nha nudc c6 thim quyén
phai hoan tra cho ngudi st dung hop phép sb tién vuot qua d6 cho ong K, anh Th,
chi Y, chi H. Néu Céng ty Hong K thanh toan cac khoan tién néu trén cho Ngan
hang ma khong phai xir 1y dén tai san thé chap thi Ngan hang c6 nghia vu tra lai
ong K, anh Th, chi Y, chi H gidy ching nhan quyén sir dung dat néu trén. Anh Th,
chi Y duoc quyén wu tién mua lai tai san thé chép trén, truong hop anh Th chi Y
khong thyc hién quyén uvu tién mua thi cic co quan Nha nude co thAm quyén tién
hanh xir 1y tai san thé chéap theo quy dinh.

2. Budc cong ty TNHH MTV Hong Kién phai c¢6 trach nhiém thanh toan
khoan ng gbéc va 1 theo Hop ddng tin dung trung han sb
72/2016/HDTD/KCNHD8 ngay 02/6/2016 tinh dén ngay 27/2/2023 la:
166.896.7914 trong d6 (tién gdc 112.500.000d; Tién 14i trong han 1a 13.750.000d;
Tién 13i vay qua han 13 40.646.791d). Vé xit Iy tai san thé chdp: Truong hop Cong
ty TNHH MTV Héng Kién khong thyc hién nghia vu trd ng hodc thuc hién nghia
vu tra no khong ddy du cho Ngan hang Vietinbank tai Hop dong tin dung sb:
72/2016/HDTD/KCNHDS ngay 02/6/2016 v6i tong sd tién trén thi Ngan hang co
quyén yéu cau co quan c6 thAm quyén xur 1y tai san thé chip 1a 01 xe 6 t6 ¢ bién
kiém soat: 34A-148.55 tén chu xe Cong ty TNHH MTV Hoéng Kién do anh
Nguyén Huy T 1a chi sé hitu theo hop dong thé chip xe 6 to s6
31/2016/HDTC/KCNHDS, ngay 02/6/2016.

Néu sb tién thu dugc tir viée phat mai tai san thé chip khong du thanh toan
hét khoan no thi cong ty van phai tiép tuc tra hét s6 no con lai cho Ngan hang
Vietinbank. Néu s6 tién thu duoc tir viée phat mai tai san thé chép vuot qua sb tién
phai thanh toan thi Ngan hang Vietinbank va cac co quan nha nudc c6 thim quyén
phai hoan tra cho anh Nguyén Huy T 1a nguoi dai dién theo phap luat cua cong ty.
Néu Cong ty Hong K thanh toan cac khoan tién néu trén cho Ngan hang ma khong
phai xtr 1y dén tai san thé chip thi Ngan hang c6 nghia vu tra lai Cong ty gidy
chirng nhan dang ky xe 6 t6 néu trén.

Ké tir ngay tiép theo ngay xét xir so' tham, Coéng ty TNHH MTV Héng Kién
tiép tuc phdi chiu 1di sudt phat sinh déi véi khoan tién ng goc cho dén khi thanh
todn hét no theo mirc i sudt ma cdc bén théa thudn tai hop d‘é‘ng tin dung 56 72
va s6 130, gidy nhédn no va cdc vin ban tin dung cho dén khi thanh todn xong toan
bo no g6'c va no lai.

[2]. V& an phi so thim: Cong ty TNHH MTV Hong Kién phai chiu 4n phi
kinh doanh thwong mai so tham 1a 81.224.351,1d. Tra lai cho Ngin hang
Vietinbank tién tam tng an phi la 39.066.000d da nop theo bién lai thu tién tam
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g 4n phi s6 AA/2020/0000678 ngay 21/7/2022 tai Chi cuc thi hanh 4n déan sy
huyén Gia Loc, tinh Hai Duong.

[3]. V& 4n phi phuc thAm: Ngan hang Vietinbank khong phai chiu an phi
phuc thim. Hoan tra Ngan hang Vietinbank sd tién 2.000.000d theo bién thu tién
tam mg an phi sd AA/2020/0000952 ngay 01/4/2023 tai Chi cuc thi hanh an dan
su huyén Gia Loc, tinh Hai Duong.

[4]. Céc ndi dung khéc ctia ban an khong c6 khang cao, khang nghi, khong
bi HDXX stra c6 hi¢u luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao khang nghi.

Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an ngay 30 thang 6
nam 2023.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Hai Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-TAND huyén Gia Loc;

- VKSND huyén Gia Ldc;
- Chi cuc THADS huyén Gia Ldc;
- Céc duong su;

- Luu ho so vu an.

Pham Thi Dao
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