TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH Poc 1ap - Ty do - hanh phic

Ban 4n s6: 310/2020/HC-PT

Ngay: 22 -7 -2020

V/v: “Khiéu kién quyét dinh hanh
chinh vé giai quyét tranh chap dat
dai”.

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH
- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom c6 :
Théam phén - Chii toa phién toa: Ba Pham Thi Duyén
Cdc Tham phdn: Ba Nguyén Thi Thuy Vil
Ong Nguyén Piac Minh
- Thu ky phién toa: Ba VS Thi Phuong Thu - Thu ky Toa 4n nhan dan cép
cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.
- Dgi di¢gn Vién kiém sit nhan dan cap cao tai Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Nguyén Mau Hung - Ki€m sat vién.

Ngay 22 thang 7 nim 2020 tai tru s¢ Toa an nhan dan cip cao tai Thanh
phé HO6 Chi Minh xét xtr phuc thdm cong khai vu an hanh chinh thy 1y sé:
109/2020/TLPT-HC ngay 03 thang 02 nim 2020 vé viéc “Khiéu kién quyét dinh
hanh chinh vé giai quyét tranh chap dét dai”.

Do Bén 4n hanh chinh so tham s6 1361/2019/HC-ST ngay 10 thang 10
nam 2019 cua Toa 4n nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4an ra xét xtr phic tham sd: 466/2020/QDPT-HC
ngay 24 thang 4 nam 2020 gitra cac duong su:

- Nguoi khoi kién: Ba Huynh Thi M§ D (c6 mdt)
Dja chi: S6 38/21 NTT, Phuong P24, quan BT, Thanh phé H6 Chi Minh

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho nguwoi khoi kién: Luat su Lé
Song T van phong luat su TL thuoc Poan luat so Thanh pho H6 Chi Minh. (c6
mat)

- Nguoi bi kién:

1/ Chu tich Uy ban nhan dan Thanh phé HO Chi Minh.

Pja chi: S6 86 Lé Thanh Tén, Quén 1, Thanh phé H6 Chi Minh
Pai dién: Ong Nguyén Thanh Ph — Chu tich (ving mit)

2/ Chu tich Uy ban nhan dan quan BT



Dja chi: 06 PPL, Phuong P14 quan BT, Thanh phé HO Chi Minh.
Pai dién theo uy quyén: Ong HP — Pho Cha Tich ( xin xét x{r ving mit)

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia Chu tich Uy ban nhan dan
quan BT: Ong Pham Puc A - Chuyén vién phong Tai nguyén va M6i truong
quan BT (c6 mat)

- Ngueoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

1/ Ong Huynh Hitu T1, sinh ndm 1967 (ving mit)

2/ Ong Huynh Tén L, sinh nam 1969 (ving mit)

Dia chi: S6 38/21 NTT, Phuong P24, quan BT, Thanh phé H6 Chi Minh.
3/ Ong Tran Chau H (ving mit)

Pia chi: S6 38/25 NTT, Phuong P24, quan BT, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Tran Thanh L, sinh nim 1978 (c6
mat).

Dija chi: S6 38/25A NTT, Phuong P24, quan BT, Thanh phd H6 Chi
Minh.

- Nguoi khdang cao: Nguoi khéi kién 1a ba Huynh Thi My D.
NOI DUNG VU AN:

Can cir theo don khoi kién ngay 06/5/2013, va don khoi kién b6 sung ngay
08/11/2018 cac ban tw khai va loi khai trong cdac budi lam viéc nguoi khoi kién ba
Huynh Thi My D trinh bay:

Cha me ba 1a 6ng Huynh Vian C (chét nim 1995) va ba Ho Thi B (chét
nam 2007) khi con sdng da tao 1ap 02 cin nha lién ké nhau s6 38/16 (s6 méi
38/21A) va 38/16A (36 méi 38/21) NTT, Phudng P24, Quan BT, Thanh phd Ho
Chi Minh co6 phﬁn dién tich dit 39,6m? gén lién phia sau 02 cdn nha ctia cha me
ba thudc mot phan thira 21 va mot phan thira 22, t& Ban do sé 11 da sir dung 6n
dinh tir nam 1968 dén nay di hon 40 nam khong c6 tranh chép, ba con 16i x6m
cu ngu chung quanh ai ciing biét va moi ngudi déu xac nhan viéc gia dinh ba str
dung nha dat gén lién véi phﬁn d4t san sau nha ba 1a ding sy that. Tai Ban ké
khai nha cira ndm 1977, cha ba - 6ng Huynh Vin C chi ké khai vé phan dién
tich xdy dung nha, con phan dat 39,6m? san sau nha trong tre, stt dung lam sin
phoi d6 va lam cong thoat nudc thi khong ¢ ké khai. Trong qua trinh sir dung
gia dinh ba d3 ton tao va xdy dung lai khudn vién phan dat san sau cia 02 cin
nha 38/21 va 38/21A NTT, Phuong P24, Quan BT dé sir dung on dinh tir d6 cho
dén nay. Tai 02 Ban ké khai dang ky nha dat naim 1999, me ba 1a ba Ho Thi B
cling di ké khai dang ky nha dat ctia 02 cin nha, trong d6 nha sb 38/21A (s cii
38/16) v6i Dién tich toan bd khudn vién 1a 151m?, Dién tich sur dung riéng 1a
151m? (Dién tich ndy bao gdm ca phan dét san sau 39,6m?); con nha s6 38/21
(sb cii 38/16A) Dién tich 1a 113m>

Tai gidy thoa thuan vé viéc xac dinh ranh gi6i nha, dat ngay 20/7/1999 thi
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gia dinh ba ciing d3 v& so do mat bang nha dat va khuon vién phan dit san sau
cua 02 can nha Ia cua gia dinh ba dang sur dung on dinh khong c6 tranh chap
Nam 2006, me ba la ba H6 Thi B ndp hd so xin cap Gidy ching nhan quyen su
dung dat can nha s 38/21 (sd cii 38/16A) bao gom ca phan dat 39,6m? sin sau
nha ciia gia dinh ba dang str dung, con can nha s 38/21A (sb cii 38/16) do hoan
canh con kho khan nén cha me ba chua lam hé so xin cdp gidy ching nhén, hién
nay van con la glay cht quyén mau trang chua hop thire héa. Tuy nhién, UBND
Quan BT chi cap Gidy ching nhan quyén st dung dat cin nha sé 38/21 NTT
Phuong P24, Quan BT cho gia dinh ba str dung 113,3m?; con phan dat 39,6m?
san sau nha cta gia dinh ba chua dwoc UBND Quan BT xem xét dé cép
GCNQSDD, mic du tai thoi diém d6 cho dén khi me ba mét thang 4/2007
khoéng co tranh chip. Pén nam 2007 sau khi me ba qua doi, do nha xubng cip
hu dot qua nhiéu nén ba dd xin phép UBND Phuong P24, Quan BT sta chita
cin nha s6 38/21 NTT thi 6ng Tran Chau H lai c6 don tranh chip dbi véi phan
dat san sau nha ba c6 dién tich 39,6m? thuoc mot phan thira 22, to Ban do s 11
ctia gia dinh ba str dung 6n dinh d& hon 40 nam nay. Tai sao hon may chuc nim
qua khi cha me ba con sdng ong H khong tranh chap, ma doi dén khi cha me ba
qua doi rdi 6ng H méi tranh chidp phan dat nay voi ba? Pdng thoi UBND
Phuong P24 lai x4c nhan 6ng H da thuc hién viéc ndp thué tir nam 1993 dén
nam 2008 13 hoan toan khong phu hop quy dinh cta phap luat. Béi vi, phan dat
39,6m? ndy 13 sin sau cta gia dinh ba dd sir dung tir ndm 1968 dén nay, chir
khong phai 14 cta ong Tran Chau H sir dung.

Theo Phap 1énh vé thué nha, dit sira d6i bo sung nam 1994 tai Piéu 2
Chuong I quy dinh ddi tuong ndp thué dat va theo Muc I diém C, khoan 2 tai
Thong TU sb 83/TC-TCT ngay 07/10/1994 ctia Bo Tai Chinh huéng din thi
hanh Nghi dinh s6 94/CP ngay 25/8/1994 ctia Chinh phu quy dinh chi tiét thi
hanh phap 1énh vé thué nha, dit nhu sau: “Trong truong hop con c¢é sw tranh
chcfp hoac chwa xac dinh dwoc quyén sw dung dat, ké ca truong hop lan chiém
trai phép (bao gom cd phan dién tich dat lan chiém thém ngodi khuén vién....)
thi c4 nhan dang tryuc tiép st dung dat 1a ddi tuong nop thué dat”. Nhu vay, Viéc
UBND Phuong P24, Quan BT xé4c nhan cho ong Tran Chau H dong thué phan
d4t san sau nha cta gia dinh ba 1a khong dung véi thuc té, vi phan dat
39,6m? nay la cua gia dinh ba di st dung hon 40 ndm nay, chir khong phai 6ng
H 14 nguoi dang sir dung phan dat nay. Mit khéc, theo quy dinh tai khoan 1
Piéu 155 va khoan 1 Diéu 247 cua Bo luat dan su vé thoi hiéu duoc huong
quyén dan su va xac 1ap quyén so hitu theo thoi hiéu ddi v6i bat dong san thi gia
dinh ba thoa mén cac diéu kién quy dinh cua phéap luat dé xac lap quyén so hitu
d6i v&i phan dat dién tich 39,6m? san sau cta nha ba thuéc mot phan thira 22, to
Ban dd s6 11 - Ban d6 dia chinh Phuong P24, Quan BT 1ap nam 2001, nén viéc
ong Tran Chau H tranh chap quyén str dung dat d6i voi phan dat san sau cua gia
dinh ba la hoan toan khong c6 co s¢. Ngay 24/7/2007 UBND Phuong P24,
Quan BT da hoa giai nhung khong thanh viéc tranh chap dat giira ba va ong
Tran Chau H qua Bién ban lam viéc giai quyét tranh chap gitra hai bén. Tai Bién
ban lam viéc, 6ng Tran Chau H ciling x4c nhan phan dat trong sau nha ba 1a do
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cha me ba khi con séng sir dung trong chudi, trong tre va sau ndy gia dinh ba da
sita chira ton tao xdy tudng rao lai phan dt nay lam san phoi d6 va cong thoat
nude sir dung dén nay. Trén thyc té, 6ng Tran Chau H ciing khong chiig minh
duoc phﬁn dat nay thudc quyén s& hitu ctia minh; UBND Phuong P24, Quan BT
d3 két luan phan dat phia sau nha ba dang st dung 1 dét tranh chip chua co co
sO phap 1y dé xac dinh quyén sé hiru dat cua ai. Sau d6, ong Tran Chau H tiép
tuc c6 don dé nghi UBND Quén BT giai quyét tranh chip dat v6i ba.

Ngay 29/7/2010, UBND Quén BT ban hanh Quyét dinh sé 4906/Qb-
UBND giai quyét tranh chép giita 6ng H véi ba voi noi dung: “Cong nhan cho
ong Tran Chau H dugc sir dung phan dat dién tich 39,6m? thuoc mot phan thira
22, to Ban d6 sd 11 Ban d6 dia chinh Phuong P24 1ap nam 2001 (vi tri duoc xéac
dinh theo Ban db vi tri s6 104199/BPPD-VPTT do Trung tim do dac Ban D6
1ap ngay 25/10/2010)”. Ngay 10/8/2010, ba di lam don khiéu nai gui Chu tich
UBND Thanh phé H6 Chi Minh khiéu nai Quyét dinh s6 4906/QD-UBND ngay
29/7/2010 ctia UBND Quén BT vi dd xdm pham truc tiép dén quyén va loi ich
hop phap cua gia dinh ba. Ngay 28/3/2013, UBND Thanh ph6 H6 Chi Minh ban
hanh Quyet dinh s6 1518/QD- UBND vé viéc giai quyét tranh chap dat gitta ba
v6i ong Tran Chau H véi ndi dung: Bac don cua ba tranh chap dat voi 6ng Tran
Chau H ngu tai s6 38/21 NTT Phudng P24, Quan BT. Coéng nhan cho ong Tran
Chéu H duoc sir dung phan dét c6 dién tich 339,6m? thudc mot phan thia 22, to
Ban db s6 10 Ban do dia chinh Phuong P24 1ap ndm 2010 (vi tri duoc xac dinh
theo Ban d6 vi tri s6 104199/DPPBD-VPTT do Trung tdm Do Dac Ban dd lap
ngay 29/12/2010). Ong Tran Chau H phai thyc hién nghia vy tai chinh theo quy
dinh khi lap thu tuc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat. Ba cho rang Quyét
dinh s6 1518/QD-UBND ngay 28/3/2013 ciia UBND Thanh phé H6 Chi Minh
d3 xam pham dén quyén va loi ich hop phap cua gia dinh ba. Vi vdy bang don
khoi kién nay, ba kinh mong Toa an nhan dan Thanh phd Ho Chi Minh xem xét
thu 1y giai quyét dé dam bao cho quyén va loi ich hop phap cua gia dinh ba
khong bi xam hai c’[e ba yén tam 6n dinh cudc séng. Do d6, ba yéu cau Toa an
giai quyét nhitng van dé sau day:

Tuyén hiy Quyét dinh sé 1518/QD-UBND ngay 28/3/2013 ctia Chu tich
Uy ban nhan dan Thanh phé H5 Chi Minh va Quyét dinh s6 4906/QD-UBND
ngay 29/7/2010 cta Chu tich Uy ban nhan dan quan BT vi khong phu hop quy
dinh phap luat.

Rt yéu cau khoi kién yéu cau cong nhan cho gia dinh ba duoc st dung
phan dét sau nha c6 dién tich 39,6m> thudc thugc mot phan thira 22, to ban d6 s6
10 theo quy dinh cua phap luat dan sy vé thoi hiéu dugc huong quyén dan sy va
xac lap quyén s hitu theo thoi hiéu dbi voi bat dong san, boi gia dinh ba tryc
tiép st dung phan dat nay dd hon 40 nam nay, thoa méan cac diéu kién cua phap
luat quy dinh dé xac 1ap quyén so hitu dbi v6i phan dat nay.

Can cwr vao cac ban tw khai va lo"i, khqi trong cac budi lam viéc nguoi bi
kién Qhﬁ tich INJy ban nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh co ong Pham Gia H, ba
Nguyén Thi Diém Th la nguoi bdao vé quyén va loi ich hop phap trinh bay:

4



Theo ban d6 hién trang vi tri s6 110269/DPDBD-VPTT ngay 29 thang 12 nim
2010 ctia Trung tim do dac ban dd, phan dat tranh chap c6 dién tich 29,6m? thudc
mdt phan thira 22 t& ban do s6 11 ban d6 dia chinh Phuong P24 1ap ndm 2001, ¢ vi
tri tuong duong d6i v4i phan thira 483, to ban do s6 1 (theo tai liéu 299/TTg), ngudn
gdc trwde nam 1975 nham 16 s6 59, to ban do sé 12, bang khoan s6 1384 Binh Hoa
X4 do 6ng Tran H2 (6ng Nbi ctia ong H) dimg bo.

Nha dat tai s6 38/21 (s6 cii 38/16A) NTT, Phuong P24 quan BT c6 ngudn
géc do 6ng Huynh Van C va ba HO Thi B tao 1ap vao nam 1968. Nam 1977, ong
Huynh Vin C ké khai nha dat voi dién tich dat caa khu nha 32m?, dién tich xay
dung 29m? chi s¢ hiru dat 1a 6ng Tran Chau N (cha éng Tran Chau H). Nam
1992, ba B xay dung, sita chita nha dat néu trén. Nam 1999, ba B ké khai nha
dat tai s6 38/21 (s cii 38/16A) NTT Phuong P24 quan BT dién tich khuén vién
113m? dién tich xay dung 92m?.

Pbi véi phan dat dang tranh chap c6 dién tich 39,6m? thudc mot phan
thira 22 t& ban d6 11. Ban dd dia chinh Phuong P24 tao 1ap ndm 2001 c6 nguén
gbc do 6ng Tran H2 (6ng Noi ciia 6ng H) ding bo trude nim 1975 dé lai. Theo
tai liéu 299/TTg, phan dat tranh chap thudc mot phan thira 483, to ban d6 s6 11
do ong Tran Chau H dang ky 988m?2. Theo hoa d6 hién trang nha 38/21 (s cii
38/16A) NTT ngay 24 thang 12 nam 1988 va hd so xin cdp gidy nha 38/21 (sb
cii 38/16A) NTT Phuong P24 quan BT cua ba D déu khong thé hién phan dat
dang tranh chap. Ong H c6 thuc hién nghia vu thué ddi véi phan dat dang tranh
chap 39,6m? tir nam 1993 dé nay (c6 xac nhan cua Uy ban nhan dian Phuong
P24). Nam 2001, ba B ky xac nhan phan dat dang tranh chap thtra 22 to ban d6
s6 11 ban d6 dia chinh Phuong P24 1ap nam 2001 do 6ng H st dung. Thoi diém
ba D vi pham xay dung taj thira 22, t& ban d6 s6 11 ban d6 dia chinh Phudng
P24 1ap nam 2001 ong H khiéu nai va ba D da ngimg xay dung. Ddi v6i phan 16i
di s6 (1) Uy ban nhan dan Phuong P24 da xac nhan 16i di chung nén ba D phai
chap hanh theo quy dinh cta phap luat.

Theo ¥ kién xac minh cta cac hd dan 1an cdn phan dat dang tranh chap
(tai Bién ban 1am viéc ngay 07 thang 11 nam 2010) thi phan hém ky hiéu s6 (1)
trén Ban dd hién trang vi tri s6 110869/DDBD-VPTT ngay 29 thang 10 nim
2010 truoc day la hem di chung di vao khu dat (hién trang dang tranh chap) va
di thong qua hém 38/21 (s6 cii 38/16A) NTT bang mot hém nho bé ngang 0, 5m
— 0,6m? ( vi tri nim giira nha 6ng Nguyén Xuan H sb 38/41/ 11A va nha sO
38/41/13 NTT, chiém dung riéng cho téi nay. Tai phan hém sé (1) khong c6
duong cdng thoat nude chung.

Ba Huynh Thi My D khong c6 gidy to chimg minh nguon gbc va qua trinh
st dung phan dat dang tranh chap. Do d6, viéc ba D cho rang phan dat dang
tranh chp do cha me ba st dung trudc giai phong la khong co co s giai quyét.
Noi dung Quyét dinh sb 1518/Qb-UBND ngay 28 thang 03 nam 2013 cua Chu
tich Uy ban nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh vé viéc giai quyét don tranh chap
dat ctia ba Huynh Thi My D 1a phu hop quy dinh cta phap luat.



Can cir vao cdc ban tw khai va loi khai trong cac buéi lam viéc ngueoi bi kien
Chii tich Uy ban nhdn ddn qudn BT 6ng Nguyén Quoc Thanh la nguoi bao vé quyén
va loi ich hop phap trinh bay:

Nha dat tai s6 38/21 (s6 cii 38/16A) NTT Phuong P24 quan BT c6 ngudn
géc do 6ng Huynh Van C va ba HO Thi B tao 1ap vao nam 1968. Nam 1977, 6ng
Huynh Vian C (1 cha ctia ba D) ké khai nha dat néu trén voi dién tich dit cua
khu nha 32m?, dién tich xay dung 29m?, chu so hitu dat 1a 6ng Tran Chau N (cha
ong H) . Nam 1992, ba B xay dyng, sira chita nha dat néu trén.

Niam 1999, ba B ké khai nha dét tai s6 38/16A NTT Phudng P24 (nay doi
thanh 38/21 theo Quyét dinh sé 15685/QD-UB ngay 26/11/2002 cia UBND
quan BT) véi dién tich khudn vién 113m?, dién tich xdy dung 92m? Tai Gidy
thoa thuan vé viéc xac dinh ranh giéi nha dat, ba B ké khai phan dat trong phia
sau nha (phan dét tranh chap) thudc quyén sir dung cta ba B.

Nam 2006, ba B ndp ho so dé nghi cap gidy chimg nhan dbi véi nha dat
tai s6 38/21 (s cii 38/16A) NTT, Phuong P24 quan BT. Theo Ban v& hién trang
do Trung tam Po dac Ban dd 1ap ngay 24/02/2006 thé hién nha dat ba B dé nghi
cap gidy chimg nhan c6 dién tich 113,3m? thuéc mot phan thira 21 (dién tich
112,5m? do ba B ding tén trong s6 da ngoai) va mot phﬁn thtra 22, t& ban dd sb
11 - BDDC Phuong P24 1ap nim 2001 (dién tich 0,9m? do 6ng Tran Chau H
dung tén trong s6 di ngoai).

Sau do, ba B lap giéy tw cam két vé ranh dat, tuong riéng, khong tranh

chép d6i voi phan dat dién tich 0,9m? thudc mot phan thira 22 do dng Tran Chau

H sir dung va dugc UBND Phuong P24 xac nhan chua phat hién tranh chép

Ngay 29/12/2006, UBND quéin BT cap Gidy ching nhan quyén su dung dat s

H09156 cho ba HO Thi B (1a dai dién khai trinh) ddi v6i phan dat tai s0 38/21

NTT Phuong P24 quan BT, dién tich dit cong nhan 113,3m? (bao gdm phan
dién tich 0,9m? thuéc mot phén thira 22, to ban dd sb 11).

Nam 2007, ba Huynh Thi My D (Ia con cua ba B) xin phép UBND
Phuong P24 sira chita cin nha s6 38/21 NTT, Phuong P24 quan BT nén ong
Tran Chau H ngu tai 38/12 NTT c¢6 don phan anh viéc ba D (thoi diém nay ba B
da chét) xay dung 1an chiém khuén vién dat thudc quyén st dung cua 6ng H
(thudc mot phan con lai cua thira 22, to ban do sd 1).

Ngay 28/4/2008, Chui tich UBND quan BT ban hanh Quyét dinh sb
3317/Qb-UBND xur phat vi pham hanh chinh dbi véi ba Huynh Thi M§y D (la
con ctia ba B) do ¢6 hanh vi xay dung néi rong phan cong trinh (phia sau), ngoai
khuoén vién da duoc cép giéy chirng nhén, dién tich %2 (0,22m + 0,46m) x 7,19m
= 2,44m> Ngay 29/5/2008, Chu tich UBND quan BT ban hanh Quyét dinh s6
4024/QD-UBND cudng ché thi hanh Quyét dinh s 3317/QD-UBND ngay
28/4/2008.

Péi v6i viee 6ng H tranh chap dat tai Phudong P24 véi ba Huynh Thi My
D, UBND Phuong P24 da hoa giai nhung khong thanh (theo Bién ban lam viéc
ngay 24/7/2007 cua UBND Phuong P24) nén 6ng H ti€p tuc c6 don dé nghi giai

6



quyét tranh chap dét voi ba Huynh Thi My D va khoi phuc lai hém do gia dinh
ba D lan chiém.

Tai budi tiép xtic do Phong Tai nguyén va Moi trudong t6 chic ngay
15/11/2007, ngay 13/4/2008, ngay 16/11/2009 va ngay 27/01/2010, 6ng Tran
Thanh L (14 dai dién uy quyén ciia ong H) tuong trinh: Phan dét tranh chap Vo1
ba Huynh Thi My D c¢6 dién tich 39,6m? thuéc mot phan thira 22, t& ban d6 11-
BDDC Phuong P24 lap nam 2001 (ky hiéu 1a 22-1 tai Ban dd vi tri s6
104199/DDBD-VPTT do Trung tim Po dac Ban d6 1ap ngay 25/01/2010). Ong
L d& nghi giai quyét tranh chdp phan dién tich 39,6m? néu trén va khoi phuc lai
hém do gia dinh ba D 1an chiém dé 6ng H c¢6 16i di vao phan dit tranh chép.

Xét phﬁn dét tranh chép, dién tich 39,6m? thudc mot phﬁn thtra 22, tO ban
d6 11-BPDC Phuong P24 (ky hiéu 1a 22-1 tai Ban d6 vi tri s6 104199/PPBD-
VPTT do Trung tdm Po dac Ban d6 1ap ngay 25/01/2010), hién trang ¢ bd phan
cong trinh do ba Huynh Thi My D xdy dung khong phép bi xir Iy theo Quyét
dinh s6 3317/QD-UBND ngay 28/4/2008 ctia Chu tich UBND quén BT.

Theo tai liéu truéc nam 1975: Phan dat dién tich 39,6m? thudc Béng
khoan sb 1384, to ban dd sb 12, Binh Hoa X3 (dién tich 8.412m?, loai dat thd
cu) do 6ng Tran H2 (1a ong ndi cia 6ng Tran Chau H) dimg bo; theo tai liéu
299/TTg, phan dat tranh chap néu trén thudc mot phan thira dat sb 483, to ban
d6 s 1, dién tich 988m? loai dat qua, do 6ng Tran Chau H ding ky sir dung;
Nam 2001, ba Ho6 Thi B (la me cua ba Huynh Thi My D) da ky tén xac dinh
ranh gioi, moc gioi thua dat s6 22, to ban d6 s6 11-BPDC do ong H su dung
(bao gom phan dit tranh chip), dong thoi, ong H c6 thuc hién day du nghia vu
thué d6i voi phan dat 39,6m? tir nam 1993 dén nay (c6 xac nhan cia UBND
Phuong P24).

, Vé phia gia dinh ba Huynh Thi My D khong c6 gidy to ching minh ngudn
goc va qua trinh st dung phan dat tranh chap néu trén.

Cin ctr khoan 4 Diéu 5 Luat Dat dai nam 2003 quy dinh: “nha nudc cong
nhan quyén str dung dat cho ngudi sir dung dat 6n dinh”, Uy ban nhan dan quan
BT di ban hanh Quyét dinh s6 4906/QD-UBND ngay 29 thang 7 nam 2010 giai
quyét tranh chdp dét giita ba Huynh Thi My D va o6ng Tran Chau H véi noi
dung: céng nhan cho 6ng Tran Chau H dugc st dung phan dét dién tich 39,6m?
thugc mot phén thira 22, to ban do sb 10 Ban dd dia chinh Phuong P24 13p ndm
2001 (vi tri duoc xac dinh theo Ban dd vi tri s6 104199/DPPBP-VPTT do Trung
tam Po dac Ban do lap ngay 25/01/2010).

Can cir vdo cdc ban tw khai va 1oi khai trong cdc budi lam viéc nguoi c6
quyén loi nghia vu lién quan éng Tran Chéu H ¢6 éng Tran Thanh L la dai dién vy
quyén trinh bay:

Vao khoang nam 1960, cha 6ng 6ng Tran Chau N, c¢6 cho 2 chi em ba Huynh
Thi B (tai s6 38/21 (s cii 38/16A) NTT Phudng P24 quan BT) va vo chong ong
Huynh Van C va ba HO Thi B (tai nha sé 38/21 (s6 cii 38/16A) NTT Phuong
P24 quan BT) & nho trén 1 phan dét thudc bang khoan sé 57 va 59, ban d6 s6 12
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va nhéc cho con chau biét chi cho & nho, khong c6 sang nhuong nén khong c6
lam vin ty ndo ca. Sau d6 can nha tai s6 38/21 (s6 cii 38/16A) NTT Phuong P24
quan BT da dugc ba Huynh Thi B 1am hgp thuc hoa va chuyén nhuong lai cho
6ng Huynh Van Ch. Ca 2 nha nay khai bao thué hang nam la 76m?. Phan dat sau
nha 6ng Huynh Vin C 14 cta gia dinh 6ng ra vao bang hai duong hém. Nhiéu
lan ong mudn sir dung nhung gip su chong dbi ciia gia dinh ba D, nhiéu 1an da
xay ra x0 xat.

_ Trudc tinh hinh trén, budc long ong H phai lam don khiéu t6 nho chinh
quyén giai quyet. Ngay 20/8/2000 Ban tu phap phlg:é'ng xur Iy vu viéc va khang
dinh gia dinh 6ng C da vi pham, lan chi®ém phan dat cua gia dinh ong, moi viéc
phai co su théa thuan va dong ¥ cua gia dinh 6ng. Sau nay gia dinh 6ng Huynh
Vin C thuong luong mua lai phan dat nay véi gia 20.000.000 dong nhung ong
khong ban. Nam 1999, 6ng co6 ké khai dang ky theo chu truong cua Nha nudc.
Néam 2000 da c6 ban vé hién trang nha dat voi tén ong H. Gita thang 6 ndm
2007, ba Huynh Thi My D la con 6ng Huynh Van C da xay moi ban kién c6 nha
38/16 mat tién tro cura ra phan dat cQa ong. Toan bd ,16i dj vao khu dat ctuia 6ng bi
bit kin va con hém chung bi khoa bang 2 16p ctra sat nham ngan can khong cho
gia dinh 6ng vao tham khu dat trén, diéu nay ba con 161 xdm chung kién.

~ Sau do, gia dinh ong da goi don 1én chinh quyén cac cap va da dugc giai
quyét cong nhan phan dat trén thudc sit dung cua gia dinh 6ng, do d6 dé nghi
bac don khoi kién cua ba D.

Tai Ban dn hanh chinh so tham S(5,’13(‘51/20]9/HC-ST ngay 10 thang 10
nam 2019 cua Toa dan nhan ddan Thanh pho Ho Chi Minh da quyét dinh nhw sau:

Ap dung khoan 1 Diéu 28; diém c khoan 1 Piéu 30; diém a khoan 2 Diéu
104 Luat T6 tung hanh chinh nam 2010;

Ap dung khodn 4 Diéu 32; khoan 1 Diéu 157 va khoan 1 Diéu 158; Diém
a khoan 2 Biéu 193; Khoan 1 Diéu 206 Luat T6 tung hanh chinh ndm 2015;

Ap dung diém a khoan 2 Piéu 138 Luat Dat dai 2003;

Ap dung khoan 2 Diéu 34 Phap lénh sé 10/2009/UBTVQHI12, ngiy
27/02/2009 cua Uy ban thuong vu Quoc Hoi qui dinh vé 4n phi 1€ phi toa an;

Tuyén xur:

_ LBicyéu cau khoi kién ctia ba Huynh Thi My D yéu cau hily Quyét dinh
50 1518/QD-UBND ngay 28 thang 3 nam 2013 cua Chu tich Uy ban nhan Thanh
phd H6 Chi Minh va Quyét dinh sO 4906/Qb-UBND ngay 29/7/2010 cua Chu
tich Uy ban nhan dan quin BT vé giai quyét tranh chap dit gitta ba Huynh Thi
My D véi ong Tran Chau H.

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé an phi, quyén khéng cao theo
quy dinh cua phap luat.

Ngay 22 thang 10 nam 2019, ba Huynh Thi My D khang cdo yéu cau sira
ban 4n so tham theo hudng chap nhan toan bd yéu cau ciia nguoi khoi kién.
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Tai phién toa phiic tham:

Nguoi khot kién van giit nguyén yéu cau khang cao, yéu cau khoi kién, dé
nghi Hoi ddng xét xir stra ban 4n so tham, hay Quyét dinh s6 1518/Qb-UBND
ngay 28/3/2013 cta Chu tich Uy ban nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh, hiy
Quyét dinh s6 4906/QD-UBND ngay 29/7/2010 cta Chu tich Uy ban nhan dan
quan BT.

Nguoi bi kién ¢6 don xin x€t x{r vang mat.

Nguoi dai dién theo ty quyén cua ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan
khong dong y yéu cau khang cao, dé nghi Hoi dong xét xtr gitt nguyén ban an so
tham.

Phin tranh luin:
Nguroi bao vé quyén loi ich hop phdp cho ngwoi khoi kién trinh bay:

Pé nghi Hoi dong xét xtr chdp nhan yéu cau khang cdo cta ba D, sira
ban 4n so tham theo hudng chap nhan toan bd yéu cau ctia ngudi khoi kién, hay
hai Quyét dinh s6 1518/QD-UBND cua Cha tich UBND Thanh phd H6 Chi
Minh va Quyét dinh 4906/QD-UBND ctia Chu tich UBND quén BT, do Toa 4n
cip so thadm dd danh gia ching cit khong khach quan, khong day du, cu thé:

Thir nhat, Quyét dinh 1518/QD-UBND ctia Chi tich UBND Thanh phd
Hb Chi Minh c6 nhitng vi pham sau: Viéc tranh chap gitra ba D va ong H thudc
truong hop céc bén tranh chip khong cé mot trong cac loai gidy to quy dinh tai
Khoan 1, 2, 5 Diéu 50 Luat dat dai 2003, quyét dinh 1518/QD-UBND bac don
ctia ba D, cong nhan cho 6ng H duoc sir dung phan dat tranh chap 1a khong phu
hop vo1 quy dinh tai Piéu 161 Nghi dinh 181/2004/ND-CP; Theo quy dinh
Thong tu 01/2015 thi thoi han 14 khong qua 45 ngdy, tuy nhién gan 3 nim Chu
tich UBND Thanh phc Hb Ch1 Minh moi ban hanh Quyét dinh 1518/Qb-
UBND Ia vi pham quy dinh vé thoi han giai quyet tranh chap dat dai; Vi pham
vé trinh tu, thu tuc ban hanh quyét dinh giai quyet tranh chap theo quy dinh vé&
viée tiép cong dan, xu ly don, giai quyét tranh chdp, khiéu nai, t6 cdo trén dia
ban Thanh phé H6 Chi Minh.

Thir hai, Quyét dinh 4906/QD UBND cua Chua tich UBND Quan BT
cong nhan quyén str dung dat cho 6ng H 1a khong co cin ctr theo quy dinh tai
Piéu 161 cua Nghi dinh 181/2004/ND-CP. Ngoai ra, Quyét dinh 4906/Qb-
UBND cing vi pham quy dinh vé tiép cong dan, xu ly don, giai quyét tranh
chap, khiéu nai, t6 cdo trén dia ban Thanh pho Hb Chi Minh: Vi pham quy dinh
ve hoa giai tranh chap dat dai, quy dinh vé quy trinh xir ly, giai quyét tranh
chap vé quyén sir dung dit.

Nguroi bao vé quyén loi, ich hop phdp cho nguoi bi kién trinh bay:

Phan dit 39,6m? chua duoc cap quyen st dung dat cho ai, can ctr theo
quy dinh phap ludt, co quan co tham quyén giai quyét tranh chap dat dai 1a
UBND cac cap. Vi vay, chu tich UBND quan BT giai quyét 1a dung tham
quyén. Céc thanh phan tham du di ddy du va phu hop. Bién ban hoa giai nam
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2007 khong vi pham quy dinh phap luat. Ong H ¢6 qua trinh st dung dat on
dinh, ba D khong dwa ra gidy to chirng minh vé qua trinh str dung c’[at Gia dinh
ong H c6 dang ky ké khai, c6 bién lai nop thué. Viéc ban hanh quyét dinh caa
Chu tich UBND quan BT la dung trinh ty, dung tham quyén, co can cu. Viée vi
pham thoi han cta quyet dinh khong anh huong ndi dung giai quyét ctia vu an.
Ong H do cat nho 1¢ dat dem ban nén khong con 16i vao dat. Tir d6, dé nghi Hoi
dongqxet xtr khong chap nhan yéu ciu khang cao caa ba D, giit nguyén ban an
so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhén déan ccfp cao tai Thanh phé Hoé Chi Minh néu
quan diem gidi quyét vu dn:

Vé thu tuc t6 tung Toa an cip so tham va phuc tham da tién hanh dung
theo qui dinh cua luat t6 tung hién hanh, khong lam anh huéng t61 quyén va loi
ich hgp phap cua cac duong su.

Xét vé nodi dung vu 4n Toa an cép so tham da can cur cac chirng ctr thu
thap trong qua trinh tién hanh td tung dé phan xtr khong chap nhan yéu cau khaoi
kién cua ba D 1a co can cu, dung quy dinh phap luat. Nguoi khoi kién co khang
c40 nhung khong cung cip duoc tai liéu chung cu chang minh cho yéu cau
khang cao, nén khong co6 co so dé xem xét. Do vay dé nghi Hoi dong xét xir
khong chap nhan yéu cau khang cdo ciia ngudi khang cdo, gitr nguyén ban an so
tham.

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong hd so vu 4n da dugc tham tra tai
phién toa. Can ctr két qua tranh tung tai phién toa,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t0 tung: Toa 4n cap so thAm da tién hanh thi tuc t0 tung dung theo
quy dinh cua Luat T6 tung hanh chinh, khong lam anh hudng dén quyén loi ich
hop phap ctua duong su.

[2] Noi dung vu an:

Ba Huynh Thi My D va 6ng Tran Chau H c6 tranh chip phan dét dién tich
39,6 m? gan lién phia sau 02 cin nha sé 38/16 (s6 mdi 38/21A) va 38/16A (sb
méi 38/21) NTT, Phuong P24, quan BT, Thanh phé H6 Chi Minh, thuéc mot
phan thira 21 va mot phan thira 22, t& ban dd s6 11. Ngay 29/7/2010 Chu tich
UBND quéan BT ban hanh quyét dinh 4906/QD-UBND c6ng nhan phﬁn dién tich
dat trén cho 6ng H. Ngay 10/8/2010 ba D c6 don khiéu nai. Ngay 28/3/2013 Chu
tich UBND Thanh phé H6 Chi Minh ban hanh quyét dinh 1518/QD-UBND
khong chip nhan khiéu nai cua ba D, giit nguyén quyét dinh 4906/QD-UBND.
Ba D cho rang phan dién tich dat trén gia dinh ba da str dung tir ndm 1968 dén
nay, nén khoi kién vy an hanh chinh, yéu cau Toa an hay 02 quyét dinh trén.

Nguoi bi kién cho rang cac quyét dinh hanh chinh bi kién dugc ban hanh
ding quy dinh phap luat, nén khong dong ¥ yéu cau khéi kién cua ba D.
Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Tran Chau H cho rang: Gia
dinh ba D d3 lan chiém phan dat c6 dién tich 39,6 m? cua gia dinh dng. Do do,
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quyét dinh giai quyét tranh chap dat dai cia Cha tich UBND quan BT va Chu
tich UBND Thanh pho H6 Chi Minh la c6 can cu, dé nghi Toa an khong chap
nhan yéu cau khaoi kién cua ba D.

[3] Cin cr vao cac tai lidu, chimg ctr ¢ trong ho so, ban an so tham da
nhan dinh:

Theo ban d6 hién trang vi tri s6 110269/DDBD-VPTT ngay 29/12/2010 cia
Trung tam do dac ban do, phan dét tranh chap co dién tich 39,6m? thudc mot phan
thira 22 to ban d6 s6 11 ban d6 dia chinh Phuong P24 1ap ndm 2001, c¢6 vi tri tuong
duong dbi v6i phan thira 483, to ban d6 sd 1 (theo tai lidu 299/TTg), ngudn gdc
trude ndm 1975 nham 16 s6 59, to ban dd s6 12, bang khoan s6 1384 Binh Hoa Xa
do ong Tran H2 (6ng Noi ctia 6ng H) dimg bo.

Niam 1999, ba B ké khai nha dét tai s6 38/16A NTT Phuong P24 (nay doi
thanh 38/21 theo Quyét dinh sé 15685/QD-UB ngay 26/11/2002 ctia UBND
quan BT) véi dién tich khudn vién 113m?, dién tich xdy dung 92m?. Tai Gidy
thoa thuan vé viéc xac dinh ranh gidi nha dat, ba B ké khai phan dat trong phia
sau nha (phan dat tranh chap) thudc quyén sir dung cia ba B. Nam 2006, ba B
nop hd so dé nghi cip gidy ching nhan ddi voi nha dat tai sé 38/21 (sb cii
38/16A) NTT Phuong P24 quan BT. Theo Ban vé hién trang do Trung tdm Do
dac Ban dd 1ap ngay 24/02/2006 thé hién nha dat ba B dé nghi cdp gidy chung
nhan c6 dién tich 113,3m? thudc mot phﬁn thira 21 (dién tich 112,5m? do ba B
dung tén trong sd di ngoai) va mot phan thira 22, to ban dd s6 11 - BBPC
Phuong P24 1ap nam 2001 (dién tich O, 9m? do ong Tran Chau H dtng tén trong
s0 dd ngoai). Sau do, ba B lap gidy tu cam két vé ranh dat, tuong riéng, khong
tranh chap dbi véi phan dat dién tich 0,9m? thudc mot phan thira 22 do ong Tran
Chéu H st dung va dugc UBND Phuong P24 xac nhan chua phat hién tranh
chap ‘Ngay 29/12/2006, UBND quéan BT cap Gidy chung nhan quyen su dung
dat s6 H09156 cho ba HO Thi B (1a dai dién khai trinh) d6i véi phan dat tai so
38/21 NTT Phuong P24 quan BT, dién tich dit cong nhan 113,3m? (bao gdm
phan dién tich 0,9m? thudc mot phan thira 22, to ban dd sb 11).

Nam 2007, ba Huynh Thi My D (1a con cua ba B) xin phép UBND
Phuong P24 sira chita cin nha s6 38/21 NTT Phuong P24 quan BT nén ong
Tran Chau H ngu tai 38/12 NTT c¢6 don phan anh viéc ba D (thoi diém nay ba B
da chét) xay dung lan chiém khudn vién dat thudc quyén s dung cia 6ng H
(thudc mot phan con lai cia thira 22, to ban d6 s 1). Ngay 28/4/2008, Chu tich
UBND quén BT ban hanh Quyét dinh s6 3317/QD-UBND xtr phat vi pham hanh
chinh d6i voi ba Huynh Thi My D (1a con cta ba B) do ¢6 hanh vi xay dung néi
rong phan cong trinh (phia sau), ngoai khuon vién di duogc cap gidy chimg nhan,
dién tich % (0,22m + 0,46m) x 7,19m = 2,44m?. Ngay 29/5/2008, Chu tich
UBND quan BT ban hanh Quyét dinh sé 4024/QD-UBND cudng ché thi hanh
Quyét dinh s 3317/QD-UBND ngay 28/4/2008.

Tai Bién ban lam viéc ngay 07/11/2010 cua Uy ban nhan dan Phuong P24
vé viéc xac minh cta cac hd dan lan can phan dat dang tranh chap thi phan hém
ky hiéu sé (1) trén Ban d6 hién trang vi tri s6 110869/DPBD-VPTT ngay

11



29/10/2010 trude day la hem di chung di vao khu dat (hién trang dang tranh
chép) va di thong qua hem 38/21 (sb cii 38/16A) NTT bang mot hém nho bé
ngang 0, 5m 0,6m? (vi tri nam giita nha ong Nguyén Xuan Hai s 38/41/11A
va nha s6 38/41/13 NTT, nha ba D da 1am chiém dung riéng cho t4i nay.

Quyét dinh s6 4906/QD-UBND ngay 29/7/2010 cta Chu tich Uy ban
nhan dan quan BT di giai quyét tranh chip dat giita ba Huynh Thi My D va ong
Tran Chau H voi ndi dung: Cong nhan cho ong Tran Chau H dugc sir dung phan
dat dién tich 39,6m? thudc mot phan thira 22, to ban dd s6 10 Ban d6 dia chinh
Phuong P24 lap ndm 2001 (vi tri dugc xac dinh theo Bén dd vi tri s
104199/DPBD-VPTT do Trung tdm Do dac Ban d6 lap ngay 25/01/2010) va
Quyét dinh s6 1518/QD-UBND ngay 28/3/2013 cta Chu tich Uy ban nhan dan
Thanh phd HO Chi Minh d3 bac yéu cau ctia ba Huynh Thi My D 14 ¢6 can ci.

Tir nhitg nhan dinh trén, Toa an cap so thim khong chip nhan yéu cau
khoi kién cta ba D.

[4] Hoi dong xét xtr phuc tham xét thay: Toa 4n cip so thim d3 xem xét,
danh gia day du tai lidu, ching ¢ va phan quyét 1a co can cir phap luat. Nguoi
khoi kién co khang cdo nhung khong cung cap tai liéu chimg cr chirng minh cho
yéu cAu cua minh. Ngoai ra, Hoi df‘mg xét xtr nhan dinh thém: Can ct dé xac
dinh chu thé c6 quyén sir dung dat hay khong 1a ngudn gdc dat tir dau ma co. Ba
D chi trinh bay phan dat tranh chap do gia dinh ba sir dung tir naim 1968, nhung
khong chimg minh dugc ngudn gbc dat. Theo cac tai lidu trudc nam 1975, tai
lidu 299/TTg déu thé hién phan dat tranh chap 1a do gia dinh 6ng H ding ky sir
dung. Phu hop voi 10i trinh bay cua 6ng H: Vao khoang ndam 1960, cha ong la
ong Tran Chau N c¢6 cho ba Huynh Thi B va vo chong éng Huynh Van C, ba H6
Thi B dén ¢ nho, sau d6 ba Bén chuyén nhuong cho vo chdong 6ng C. Mit khéc,
tai phién toa phiic tham, ngudi bao vé quyén loi ich hop phap cho ngudi khoi
kién trinh bay: Ngay 10/8/2010 ba D da c6 don khiéu nai quyét dinh 4906/QP-
UBND ngay 29/7/2010 caa Chu tich UBND quin BT, nhung dén ngay
28/3/2013 chii tich UBND Thanh phé H6 Chi Minh mdi ban hanh quyét dinh
1518/QD-UBND giai quyét khiéu nai 1a vi pham thoi han giai quyét khiéu nai.
Xét théy, can ctr quy dinh tai Diéu 28 Luat Khiéu nai nam 2011 thi trinh bay cua
phia nguoi khoi kién 1a ¢ cin ctr. Tuy nhién, ba D khoi kién yéu cau hiy quyét
dinh cua Chu tich UBND Thanh phé Ho6 Chi Minh 1a do khong dong ¥ ndi dung
giai quyet khiéu nai. Do d6, Hoi ddng xét xir xét thay sai sot nay cua nguoi bi
kién néu khong lam anh huong toi phan noi dung phan quyét cta ban an so
tham, thi khong 1a can ctr dé stra ban an so tham.

Tir nhitng nhan dinh trén, Hoi dong xét xir phuc tham chap nhan quan
diém cua dai dién Vién kiém sat tham gia phién toa, khong chap nhan yéu cau
khang cdo ctia nguoi khai kién, gitr nguyén ban an so tham.

Do khang cao khong duoc chap nhan nén ba Huynh Thi My D phai chiu
an phi hanh chinh phtc tham.

Vi cac I€ trén,
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QUYET PINH:
Cin cr vao khoan 1 Didu 241 Luat T tung hanh chinh,

I/ Khong chap nhan yéu cau khang cdo cua nguoi khot kién ba Huynh Thi
My D. Gilt nguyén ban an hanh chinh so thdm s6 1361/2019/HC-ST ngay
10/10/2019 cua Toa 4n nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh.

Tuyén xur:

Khéng chap nhan yéu cau khoi kién ctia ba Huynh Thi My D vé viéc yéu
cau: Hay Quyét dinh s6 1518/QD-UBND ngay 28 thang 3 nim 2013 cia Chu
tich Uy ban nhan Thanh phé HO Chi Minh va huy Quyét dinh s 4906/QP-
UBND ngay 29/7/2010 ctia Chu tich Uy ban nhan dan quan BT vé giai quyét
tranh chap dat giita ba Huynh Thi My D v&i 6ng Tran Chau H.

Céc quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang cdo, khang nghi
da c6 hi¢u lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

II/ An phi hanh chinh phuc tham: Ba Huynh Thi My D phai chiu 300.000
dong, dugc trir vao 300.000 dong tam tmg an phi theo bién lai thu s6 0024833
ngay 29/10/2019 cia Cuc thi hanh an dan sy Thanh ph6é H6 Chi Minh.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: , TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa 4n nhan dan toi cao; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cap cao tai TP.HCM

- TAND TP.HCM;

- VKSND TP.HCM,;

- Cuc THADS TP.HCM,;

- NKK (1);

NBK (2);

NLQ@G); Pham Thi Duyén

- Luu (7) 17b (An VTPT).
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