TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Poc lap - Tw do - Hanh phiic
Ban an so: 665/2025/DS-PT
Ngay: 24/11/2025
VIV “Tranh chdp ranh giéi giita cdc

bat dong san lién ké”
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phan Hoi dong xét xir phiic thim gdm cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Phan Thi Tuyét Mai.
Cdc Thdam phdn: Ong Nguyén Van Hai.
Ba Nguyén Thi Trang Thur.

- Thu ky phién toa: Ong Pham Tan Phat — Thu ky Toa an nhan dan thanh
pho Can tho

- Pgi di¢n Vién Kiém sdt nhan dan thanh pho Cin Tho tham gia phién
toa: Ba Do Thi Hong Nhi - Kiém sat vién.

Ngay 24 thang 11 nam 2025 tai Toa an nhan dan thanh ph6 Can Tho xét xir
phuc tham cong khai vu én thu 1y s6: 354/2025/TLPT-DS ngay 09 thang 10 nam
2025 vé “Tranh chap ranh gioi gitra cac bat dong san lién k&”. Do ban an dan sy
so tham s6 18/2025/DS-ST ngay 25 thang 7 ndm 2025 cua Toa 4n nhan dan khu
vuc 3 - Can Tho bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xit phiic tham s0: 645/2025/QD-PT ngay
17 thang 10 nam 2025; Quyét dinh hodn phién toa phic tham s6: 538/2025/Qb-
PT ngay 06/11/2025, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Hoang K, sinh nam 1968.

Dia chi: ép M,, xa M, huyén P, thanh phé Can Tho (Nay la khu vyc M,
phuong A, thanh pho Can Tho).

Pai dién theo uy quyén:

- Ong Nguyén Hoang T, sinh nim: 1965.

bia chi: Dia chi: ép M, xa M, huyén P, thanh phé Can Tho (Nay 1a khu vuc
M, phuong A, thanh pho Can Tho).

- Ong Lé Anh L, sinh ndm 1988.

Pia chi: 4p X, x4 V, thi x4 V, tinh Soc Trang (Nay 1a khom X, phuong V,
thanh pho Can Tho).

2. Bi don: Ong Nguyén Hoang Q, sinh nim 1957.



Pia chi: ap M, xa M, huyén P, thanh phd Can Tho (Nay la khu vuc M,
phuong A, thanh pho Can Tho).

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khoi kien cing nhw trong qua trinh giai quyét vu dan nguyén don
trinh bay: Ngudn goc dat cua 6ng Nguyén Hoang K dugc nhan tir cha me tang
cho. Ong K duoc Uy ban nhan dan thanh phé C, tinh Can Tho (cii) cap gidy
ching nhan quyén st dung dat (QSDD) s6 00693 vao ngay 03/12/1993 tai thira
dat s6 5, to ban dd sb 9, dién tich 2668m?, loai dat Q. Dt toa lac tai 4p M, xi M,
huyén P, thanh phdé Can Tho (Nay 1a khu vuc M, phuong A, thanh phé Can
Tho). Phan dit cua 6ng K giap v6i dat cua ong Nguyen Hoang Q, qua trinh st
dung ong Q tu y xay dung hang rao lan chiém qua dét cua ong K chiéu ngang
khoang 0lm, chiéu dai hét thira dat, tong dién tich 14n chiém khoang 102m?.
Ong K da trinh bao sy viéc dén Uy ban nhan nhan x4 M giai quyét nhung cac
bén hoa giai khong thanh. Sau khi do dac thuc té phan dat tranh chap c6 dién
tich 57.9m? tai vi tri A theo Trich do ban d6 dia chinh sé 01-2025 ngay
12/3/2025 ctia Van phong dang ky dat dai. Nay ong K khoi kién yéu cau budc
6ng Nguyén Hoang Q thao d& cong trinh kién trac trén dat 1a hang rao tam bang
try d4 dut san, luéi B40, khong co chan tudng, dai 92.2m va tra lai phan dat 1an
chiém co dién tich 57.9m?, tai vi tri A, thudc thira dat s6 54, to ban do s6 9, gidy
chtng nhan quyén st dung dat s6 00693 do Uy ban nhan dan thanh phd C, tinh
Can Tho (cii) cap ngay 03/12/1993 dimg tén 6ng Nguyén Hoang K, dat toa lac
tai 4p M, xa M, huyén P, thanh phd Can Tho (Nay la khu vuc M, phudng A,
thanh phd Céan Tho).

- Theo bdn ty khai ciing nhir trong qud trinh gidi quyét vu an bi don trinh
bay: Ong Nguyén Hoang Q canh tic dat on dinh tir nim 1990 dén nay khong
sang ban, tang cho hay chuyén nhuong. Ong 1a chu st “dung phan dat tai thira dat
50 580, t0 ban do s0 6, gidy chung nhan QSDD, quyén s hiru nha & va tai san
gan lién véi dat so DM 125793, s6 vao sb cap GCN: VP08741 do Van phong
dang ky dat dai cAp ngay 22/6/2023 Dbi v6i yéu cau khoi kién cua ong Nguyen
Hoang K ban than 6ng c6 yéu cau do dac dé xac dinh ranh dat. Néu thyc té ong
c¢6 14n qua dét cua ong K thi éng s& thdo d& hang rao va tra lai phan dét lan
chiém cho ong K va chiu chi phi do dac.

‘ Vu viéc dugce hoa giai nhung khong thanh qén Tpe‘l an nhan dan khu vuc 3 -
Can Tho dua vu an ra xét xu, tai ban an so tham so: 18/2Q2S/DS-ST ngay 25
thang 7 ndm 2025 cta Toa an nhan dan thanh khu vuc 3 - Can Tho da tuyén nhu
Sau:

Chap nhan toan bo yéu cau khdi kién ctia nguyén don - 6ng Nguyén Hoang
K.

Bugc bi don - 6ng Nguyén Hoang Q di doi hang rao dai 92.2m, két cau:
hang rao tam bang tru da dut san, ludi B40, khong c6 chan tuong va tra lai phan
dat tranh chap c6 dién tich 57.9m? (vi tri A) cho dng Nguyén Hoang K.

2



(Pinh kéem Trich do ban do dia chinh s6 01-2025 ngay 12/3/2025 cia Vin
phong D).

Ngoai ra, ban 4n con tuyén vé an phi va quyén khang cdo cta duong su
theo quy dinh cua phép luat.

Khéng dong v v6i ban an so tham, bi don c6 don khang cao ddi véi ban an
so tham.

Tai phién toa phac thim:

Bi don khang c4o yéu cau cap phuc tham stra ban an so tham, bac yéu cau
khéi kién cia nguyén don.

- Quan diém cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phé Can Tho:

Vé thyc hién phap luat: Tham phéan chi toa phién toa va Hoi dong xét xur
d3 tuan thu dung cac quy dinh ctia Bo luat TS tung dan su ké tir khi thy 1y dén
khi xét xtr theo trinh tir phuc tham. Cac dwong su trong vu an da chap hanh ding
cac quy dinh cia Bo luat T tung dan su doi voi nguoi tham gia tb tung. Pon
khang céo cua bi don trong han luat dinh nén dugc xem 1a hop 1€ vé mit hinh
thirc.

Vé noi dung vu 4n: cin clr vao cac tai liéu chimg ¢ ¢ trong hd so ciing
nhu 101 khai tai phién tda cta cac duong sy cho thay cap so thAm d3 xem xét day
du toan dién y kién cling nhu chtng ¢t cac bén cung cap va trinh bay. Do do, Pé
nghi Hoi dong xet xu ap dung khoan 1 Picu 308 Bo luat to tung dan su khong
chap nhén yéu cau khang cdo cta bi don, giit nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cac chitng cur da duoc tham tra tai tda phic tham; Can clr vao
két qua tranh luan trén co s xem xét day du toan dién y kién cua Kiém sat vién
va nhitng nguoi tham gia to tung khac.

[1] Vé quan h¢ phap luat: Nguyén don khoi kién yéu cau bi don tra lai phan
dat l4n chiém dbi voi thira dat lién ke, ca nguyén don va bi don déu duoc cap
gidy ching nhén quyén sir dung dat nén cip so tham xéac dinh quan hé phap luat

“tranh chap ranh gidi giita cac bat dong san lién ké ” 1a phu hop.

[2] V& noi dung: Nguyén don Ong Nguyen Hoang K dugc Uy ban nhéan dan
thanh phé C cip gidy chimg nhan quyén sur dung dat s 00693 vao ngay
03/12/1993 tai thira dat sb 5, to ban d6 s6 9, dién tich 2668m?, loai dat Q. Pat
toa lac tai ap M, x M, huyén P, thanh phé Can Tho (Nay la khu vuc M, phuong
A, thanh pho Can Tho). Bi don - 6ng Nguyen Hoang Q dugc Vian phong dang
ky dat dai cap gidy ching nhan QSDD, quyén so hiru nha ¢ va tai san gan lién
voi dat s6 DM 125793, sb vao s6 cap GCN: VP08741 ngay 22/6/2023 tai thira
dét s6 580, to ban d6 s6 6, dién tich 4388m? (Trong d6 loai dat & nong thon co
dién tich 201m? va loai dt tréng cay lau nim co dién tich 4187m?). Pt toa lac
tai 4p M, xa M, huyén P, thanh phd Can Tho (Nay la khu vuc M, phuong A,
thanh phd Can Tho). Qua trinh sir dung dat nguyén don cho rang, bi don lan
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chiém dat ctia nguyén don nén nguyén don da khoi kién yéu cau Toa an budc bi
don 6ng Nguyén Hoang Q thdo d& cong trinh kién trac trén dét 13 hang rao tam
béng tru d4 dat san, ludi B40, khong c6 chan tuong, dai 92.2m va tra lai phﬁn
dat 14n chiém c6 dién tich 57.9m2

[3] Xeét yéu cau khang céo cua bi don vé viéc yéu cau cap phuc tham béc
yéu cau khoi kién cua nguyén don vi bi don khong l4n chiém dat cia nguyén
don, Hoi ddng xét xir nhan thay:

Thir nhat: Theo gidy chimg nhan quyén st dung dat duoc cip ngay
03/12/1993 cho nguyén don éng Nguyén Hoang K thi thira dat s6 54 c¢6 dién tich
2405m?, loai dat CLN. Déi chiéu véi Ban trich ban do do dia chinh s6 01/2025
ngay 12/3/2025 ctia Vin phong dang ky dat dai thé hién thira 540 c6 dién tich
2450m2. Nhu vy, néu chua tinh ca phan dat tranh chép (tai vi tri A dién tich la
57.9m?, 6ng Nguyén Hoang Q dang st dung) thi thuc té nguyén don sir dung
thleu 263m?. Trong khi do, phia bi don dugc Van phong dang ky dat dai cap
glay chtmg nhan quyén st dung dat, quyen sO httu nha ¢ va tai san gan lién voi
dat vao ngay 22/6/2023 tai thira dat s6 580, to ban dd sb 6, dién tich 4388m?
Péi chiéu v6i Ban trich do ban do dia chinh s6 01/2025 ngay 12/3/2025 cta Vian
phong dang ky dat dai thé hién thira 580 c6 dién tich 4390,9m? Ngoai ra, tai vi
tri 106 GTNT hién hitu con dat cia bi don c6 dién tich 12 56.8m2. Nhu vay, néu
chua tinh ca phan dat tranh chap (tai vi tri A dién tich 13 57.9m?, 6ng Nguyén
Hoang Q dang sir dung) va vi tri 16 GTNT thi thuc té bi don str dung du 2.9m?.

Tht hai: Can c vao Ban trich do ban d6 dia chinh s6 01-2025 ngay
12/3/2025 cua Van phong dang ky dat dai, d6i chiéu voi glay ching nhan quyén
st dung dat ma cac bén duong sy dugc co quan co tham quyén cp thi trén thuc
té nguyén don sir dung dat thiéu so voi Gidy ching nhan 1a 263m?, trong khi
phﬁn dét cta bi don st dung dat du so voi Giéy ching nhan 13 2.9m?. Do d6, néu
tinh ca phan dién tich dat tranh chap 13 57.9m? cho nguyén don thi dién tich dat
nguyén don van thiéu so v6i Gidy ching nhan quyén st dung dat da duoc cap.
Nguoc lai, néu tinh ca phan dat tranh chip cho bi don thi vé hinh thé thira dat
cling nhu dién tich dat ctia bi don s& thay d6i so VOl Gidy ching nhan quyén su
dung dat da duoc cap. Bén canh dé, bi don dugc cap lai Glay chtng nhan quyén
str dung dat méi vao ngay 22/ 6/2023, xét vé hinh thé thira dat, tai vi tri dat dang
tranh chdp ma bi don dugc cap 1a dudng thang c6 dién tich chiéu dai 62m va
chiéu ngang la 30,20m, trong khi d6 qua do dac thuc té thé hién, thira dat cua bi
don c6 canh chiéu dai 1a 65,47m va chiéu ngang la 31,10. Nhu vay, b1 don su
dung dién tich dat nhiéu hon so v6i Gidy chung nhan quyén st dung dat bi don
da dugc cip. Vi vay, cAp so thim chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don
1a ¢6 cin cu. Bi don khang cdo nhung khong cung cap duoc chimg cir chimg
minh cho yéu cau khang céo ctia minh nén khong c6 co s¢ xem xét.

[4] Xét quan diém cua dai dién Vién kiem st 1a pht hop nén Hoi dong xét
Xt chap nhan.



[5] V& an phi: do khang cdo cua bi don khong dugc chap nhén nén bi don
phai chiu an phi phac thdm. Tuy nhién, bi don la Nguoi cao tu6i nén bi don
dugc mién an phi.

Vi cac 18 trén;
QUYET PINH:

* Can cu.
- Khoan 1 Piéu 308 cta Bo luat td tung dan sy nam 2015;

- Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong
vu Quoc hoi.

*

Tuyén xir: Khong chdp nhan yéu ciu khang cdo cta bji don ng Nguyén
Hoang Q.

1. Giir nguyén ban 4n dan sy so thAm s6 18/2025/DS-ST ngay 25 thang 7
nam 2025 cua Toa an nhan dan khu vuc 3 - Can Tho.

2. V& 4n phi dan sy phiic tham: mién an phi cho bi don.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Luat
thi hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su cO quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6,7 va 9 Luat
thi hanh &n dan sy; Thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu
30 Luat thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luit ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Céc duong su; . L , . . .
- VKSND thanh pho Can Tho; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND khu vuc 3 — Can Tho;

- Phong THA DS khu vue 3 — Cén Tho;
- Luu ho so vu an.

Phan Thi Tuyét Mai



