TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

Ban 4n sb: 09/2021/DS - PT

Ngay: 04.02.2021

Vv “Tranh chap hop dong
vay tai san”.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO PA NANG

Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Vil Viét Diing;

Cac Tham phan: Ong Tran Hoai Son;

Ba Mai Vuong Théo.

- Thu ky phién toa: Ba L& Thién Ha - Thu ky Toa an nhan dan thanh pho
Pa Nang.

- Pai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phé Pa Nang: Ba Luong Thi
Chung - Chire vy: Kiém sat vién.

Trong cac ngay 03 va 04 thang 02 nam 2021 tai try s& Toa an nhan dan
thanh phé Pa Nang xét xir phuc thim cong khai vu an dan su thy 1y sé:
40/2020/TLPT-DS ngay 29 thang 10 nam 2020 vé viéc “Tranh chdp hop dong
vay tai san’;

Do ban an dan su so tham sb: 45/2020/DS-ST ngay 26 thang 9 nim 2020
ctia Toa 4n nhan dan quan Hai Chéu, thanh phd Pa Nang bj khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr sd: 72/2020/QP-PT ngay 17 thang 11
nam 2020; Quyét dinh hodn phién toa phuc tham sd: 74/2020/QP-PT ngay 30
thang 11 nam 2020; Quyét dinh hodn phién toa phic tham sb: 01/2021/QD-PT
ngay 04 thang 01 nim 2021 va Quyét dinh hoan phién toa phiic thim so:
06/2021/QD-PT ngay 18 thang 01 nam 2021 gilta cac duong su:

* Nguyén don: Ba Bui Thi H - sinh nam 1956 - Dia chi: 105 duong H,
phuong T, quan H, thanh phd Pa Nang. (C6 mit).

* Ngwoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho nguyén don: Ong Nguyén
Dinh Th — Luéat su cua Van phong Luat su N thuoc Poan Luat su tinh Khanh
Hoa. (C6 mat).



* Bi don: Ba Boan Thi Thuy T - Sinh ndm 1982 - Dia chi: 04 duong H,
phuong H, quan H, thanh phd Da Ning. (C6 mat).

* Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho bi don: Ba Duong Kim H -
Luat su ciia Van phong Luét su K thudc Poan Luat su thanh phd Pa Ning. (Co
mat).

* Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Lé Hong T - Sinh nam 1982
- Pia chi: 04 dudng N, phuong H, quan H, thanh phb DPa Ning. (C6 mat).

- Nguoi khang cdo: ba Poan Thi Thay T 1a bi don.

NOI DUNG VU AN:

Theo bén dn so tham thi ngi dung vu dn nhw sau:

* Trong don khéi kién dé ngay 09 thang 12 nam 2019 va trong qud trinh
gidi quyét vu an, nguyén don la ba Bui Thi H trinh bay:

Vi 1a chd quen biét nén ba H nhiéu lan cho ba Poan Thi Thuy T muon tién,
cu thé nhu sau:

Lan 01: vao ngay 01/2/2017 ba H cho ba T muon 1.300.000.000d (mét ty
ba tram triéu dong). Ba T hen 30 ngay sé tra tién cho ba H.

Lan 02: vao ngay 08/3/2017 ba H cho ba T muon 300.000.000d (ba trim
triéu ddng). Ba T hen 10 ngdy s& tré tién cho ba H.

Lan 03: vao ngay 12/4/2017 ba H cho ba T muon 1.000.000.000d (mdt ty
d6ng). Ba T hen 06 thang s& tra tién cho ba H.

Lan 04: Ngay 17/10/2017 ba H cho ba T muon sb tién 80.000.000d (tam
muoi triéu dong). Ba T hen 06 thang sé& tra cho ba H.

Pén han nhung ba T khong tra ng, ba H da nhiéu 1an lién lac véi ba T dé
yéu cau tra sb tién trén nhung ba T van khong tra. Viéc ba T ¢b tinh khong tra no
1a vi pham nghia vu thanh toan d3 lam thiét hai dén quyén va loi ich hop phap
ctia ba nén ba khai kién yéu cau vo chong ba Poan Thi Thay T va 6ng Lé Hong
T phai tra cho ba s tién 2.680.000.000d (Hai ty sdu tram tam muoi ngan dong)
ng goc va tong no 1ii 1a 658.000.000d (Sdu trdam nam muwoi tam triéu dong). Cu
thé cach tinh 1di cua cac lan vay tién nhu sau:

- Pbi voi sb tién 1.300.000.000d tién i tinh tir ngdy 04/3/2017 dén ngay
khai kién 1a 33 thang theo murc 131 sudt 10%/nam 1a 357.500.000d

- Pbi v6i sb tién 300.000.0004d tién 14i tinh tir ngay 19/3/2017 dén ngay
khai kién 1a 32 thang theo murc 13i suat 10%/nam 1a 80.000.000d



- Péi véi s6 tién 1.000.000.000d tién 1ai tinh tir ngay 13/10/2017 dén ngay
khoi kién 13 25 thang theo mirc 13i suat 10%/nam la 208.333.333d

- B6i voi s6 tién 80.000.000d tién 14i tinh tir ngay 18/4/2018 dén ngay khoi
kién 13 19 thang theo murc 13i suat 10%/nam 1 12.666.667d

Tai phién toa, ba Bui Thi H cho rang mic du trong cic gidy muon tién chi
c6 ba Poan Thi Thiy T ky. Tuy nhién thyuc té thi chong ba la 6ng Lé Hong T
nhiéu 1an t6i nha ba H nhan tién vay cho vg. Do d6 day 1a khoan no chung cua vo
chdng ho. Do d6 ba yéu cau vo chong ba Poan Thi Thuy T va éng Lé Hong T
cling tra ng cho ba. Ngoai ra ba H yéu cau tinh 13i dén thoi diém xét xir hém nay
26/9/2020. Cy thé ba yéu cau vo chong ba Poan Thi Thiy T va ong Lé Hong T
phai tra cho ba sd tién 2.680.000.000d (hai ty sau trim tim muoi ngan dong) va
tong no 13i 883.316.667d

* Tai don trinh bay dé ngay 16 thang 6 nam 2020 bi don ba Poan Thi Thuy
T trinh bay:

Trudc ddy ba c6 mugn cta ba H nhiéu 1an dé 1am an chung. Tinh t&i thoi
diém hién nay, ba thtra nhan con nog ba H s6 tién 2.680.000.000d. Tuy nhién do
lam #n thua 18 nén ba xin dugc tra dan cho dén khi hét ng. Ddi véi s6 tién no 1ai
ma ba H yéu cau tra, ba T khong chip nhéan vi trudc ddy ba nhiéu 1an dem tién
dén tra ng gdc cho ba H nhung ba H khong chiu nhan ma yéu cau ba T phai tra
mét 1an toan bo sd no.

* Mic du da duoc Toa an triéu tdp hop 18 nhiéu lan. Tuy nhién vo chong
ba Poan Thi Thay T va ong Lé Hong T van vang mit khong c6 1y do.

V61 ndi dung vu an nhu trén, tai ban an dan su so tham sb 45/2020/DS-ST
ngay 26 thang 9 nam 2020 cua Toa 4n nhan dan quan Hai Chau, thanh phd Pa
Néng di quyét dinh:

- Ap dung cac khoan 1 Diéu 357, 401, 463, khoan 4 diéu 466 va khoan 2
diéu 468 Bo luat dan su;

- Ap dung khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu
39, khoan 1 Diéu 147, khoan 2 Diéu 227, Diéu 271 va Diéu 273 cua B luat tb
tung dan su;

- Ap dung khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 quy dinh
vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1€ phi toa an.

1. Chap nhan yéu cau khoi kién vé viéc tranh chip hop dong vay tai san
ctia ba Bui Thi H d6i voi ba Poan Thi Thay T va éng Lé Hong T.



Budc vo chong ba Poan Thi Thay T va ong Lé Hong T phai tra cho ba BUi
Thi H s6 tién 3.563.316.667d (Ba ty ndm tram sdu muoi ba triéu ba tram muoi
sdu ngan sdu tram sdu muwoi bay dong). Trong d6 c6 2.680.000.000d (Hai ty sdu
tram tam muwoi triéu dong) no goc va 883.316.667d (Tam tram tdm muoi ba triéu
ba tram muwoi sau ngan sdu tram sdu muoi bay dong) no 1ai.

Ké tir ngdy ban an c6 hiéu luc phap luat, ba Bui Thi H c6 don yéu cau thi
hanh 4n ma ba Poan Thi Thay T va 6ng Lé Hong T khong tra tién thi hang thang
con phai chiu tién 14i trén sé tién cham tra theo muc 13i suat bang 50% muc 1ai
suat gi61 han quy dinh tai Diéu 468 B luat dan su.

2. An phi dan sy so tham 1a 103.266.333d (Mot tram lé ba trieu hai tram
sdu muoi sdu ngan ba tram ba mwoi ba dong) ba Poan Thi Thiy T va 6ng Lé
Hong T phai chiu.

Hoan lai cho Bui Thi H s tién tam tmg 4n phi 1a 49.385.000d (Bon muoi
chin triéu ba tram tam muwoi lam ngan dong) theo bién lai thu s6 8731 ngay 23
thang 12 nam 2019 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy quan Hai Chau, thanh phé Da
Nang.

Ngoai ra, ban 4n so thidm con tuyén quyén khang cdo cua duong su va
quyén yéu cau thi hanh ban an c6 hiéu luc phap luat.

* Sau khi xét xtr so tham, trong thoi han lut dinh ba Poan Thi Thay T ¢6
don khang cao toan b ban an so tham, ba T dé nghi Toa an cép phuc xét xu lai
toan bd ban an so tham dé bao vé quyén va loi ich cho ba.

* Trong qua trinh giai quyét vu 4n tai cip phuc thim ba Poan Thi Thay T
cung cip céc tai liéu chung clr va co vin ban trinh bay ngay 12 thang 01 nim
2021 véi nd1 dung nhu sau:

Do 1a chd quen biét nén tdi va ba H co viéc vay muon tién co thé chip
bang quyén sir dung dat bang hinh thirc ra cong ching ky hop déng chuyén
nhuong quyén sir dung dat cho Ba H. Cuy thé:

- Muon tién lan tha nhat: Vao ngay 01/02/2017, toi da thé chap 01 so do
nha va dat (c6 nha trén dat) tai t6 46 phuong Xuan Ha, quan Thanh Khé cho ba
Bui Thi H dé muon so tién 1a: 1.300.000.000d (mét ty ba tram triéu dong).

- Muon tién lan thtr hai: Vao ngay 08/03/2017 trén co sé toi dé thé chap 01
s6 do nha va dit tai t6 46 phudng Xuan Ha, quan Thanh Khé, thanh phd Pa Ning
(nhu d3 néu trén), T6i c6 muon thém ciia ba H s tién 1a: 300.000.000d (Ba tram

triéu dong), ca hai lan toi co viet gidy tay véi ndi dung vay ng tién.



+ Pbi v6i 2 khoan vay nay tong cong 1.600.000.000d (Mot ty sau trim
triéu dong), Ngay 13/4/2017, t6i da chuyén nhuong quyén sir dung nha dat tai dia
chi: thira dat sd 13, to ban dd sb 10, t6 46, phuong Xuan Ha, Thanh Khé, Da
Néng theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat va quyén sé hiru nha & va tai san
khac gan lién voi dat s6 CD 081342 do So Tai nguyén va moi truong thanh phd
Pa Niang cap ngay 27/6/2016 cho Ba Bui Thi H dé thé chap lam tin cho khoan
vay cla toi tai Phong cong chimg T, Hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat sé cong chung 000758 ngay 13/04/2017. Ba H cAm cd gidy ching nhan
quyén st dung dat mang tén t6i va Hop dong chuyén nhuong nhung khong di
lam trudc ba sang tén, sau khi t6i tra hét ng Ba H s& huy Hop ddng chuyén
nhuong va tra lai gidy to nha dat ban chinh cho t6i.

Ngay 10/8/2017, sau 04 thang ké tir ngay ky Hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat t6i da tra ng cho ba Bui Thi H s tién 1.600.000.000d (Mot ty,
S4u tram triéu ddng) tai Phong Cong chimg T — noi ba H chi dinh. Khi do, t6i va
ba Bui Thi H da ky Hop dong huy bé Hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat doi voi tai san néu trén theo sd cong ching hiy 1a 001640 tai Van Phong
Cong ching T ngay 10/8/2017 va Ba H di tra gidy ching nhan ban chinh cho toi.

Ciing trong ngay 10/8/2017, Sau khi ba H tra lai gidy to ban chinh cho toi,
Ba H mang tién toi tra no cho Ba H vé nha. Téi da dién thoai cho nguoi mua nha
ctia t6i dén Phong cong ching dé ky Hop ddong chuyén nhuong quyén sir dung
dat va tai san gan san gan lién v6i dat d6i v6i can nha va dat tai to 46 Phuong
Xuan Ha, Thanh Khé, Pa Ning cho ba Nguyén Thi Hoai Tha.

- B6i voi khoan vay 1.000.000.000d (Mot ty dong) toi vay ngay 12/4/2017,
thi ngay 12/4/2017 t6i c6 thé chap mot sd do dé ra cong chung theo yéu cau cua
ba Bui Thi H, nhung 1y do trong s6 d6 con 160m2 dat vudn nén coéng chimg yéu
cau nang hang murc dat vuon 1&n dat & moi cong chimg nén ba H yéu cau toi viét
gidy no s6 do ngay 12/4/2017 véi noi dung t6i no s6 do ciia khoan vay nay. Ngay
13/4/2017, Ba H yéu cau t6i ra cong chung chuyén nhugng quyén st dung dat
mot thira dat khac dé dam bao cho khoan vay 1.000.000.000d (Mot ty dong) thira
dat s6 17, to ban d6 s6 159, tai dia chi: Khu gia dinh quan nhan bo chi huy quan
su, phuong Hoa Khanh Béc, Quan Lién Chiéu, thanh phé Pa Ning theo gidy
chtng nhan quyén sir dung dit va quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién voi
dat s CC 826825 do S Tai nguyén va méi truong thanh phd Da Nang cap ngay
22/01/2016. Hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat sé cong ching 000757
ngay 13/04/2017.



Trong thdi han 06 thang ké tir ngdy t6i ky cong chimg chuyén nhuong
quyén st dung dat cho ba Bui Thi H, Ba H ciing khong trudc ba sang tén cho Ba
H, ma chi giit ban chinh gidy ching nhan quyén st dung dat mang tén t6i va Hop
ddng chuyén nhuong dé thé chap dam bao cho khoan tién toi vay 1.000.000.000d
(Mot ty dong). Dén khi t6i tra hét no sé& ra ky hay hop dong chuyén nhuong va tra
lai gidy chirg nhan ban chinh cho ti.

Ngay 17/10/2017, t6i ¢6 muon ctiia Ba Bui Thi H s6 tién 80.000.000d (Tam
muoi triéu dong) hen 6 thang sau tra. Nhung dén ngay 18/10/2017, t6i vay muon
duogc tién nén toi da tra no cho Ba H sb tién 1.080.000.000d (Mot ty khong tram
tam muoi triéu déng) ngay tai Van phong coéng chimg T, Ba H va t6i da ky Hop
d6ng huy bé Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 cong chimg 002438
ngay 18/10/2017. Sau khi ky xong Hop dong hity Hop dong chuyén nhuong cta
thira dat s6 17, to ban do sd 159, Tbi tra du s6 tién 1.080.000.000d (Mot ty khong
trim tam muoi triéu déng) cho Ba H, va Ba H tra lai gidy ching nhan quyén st
dung dat va quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat s6 CC 826825 do
S¢ Tai nguyén va méi trudng thanh phd Pa Ning cap ngay 22/01/2016 cho toi.
Riéng thira dat nay, t6i dd mang so vé nha cat giit sau gan 3 nam t6i moi giao
dich chuyén nhuong bén lai cho chi gai cua t6i ngay 08/5/2020 theo Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat s6 3112 — Bén nhan chuyén nhuong la: Ba
Poan Thi Hong Y.

Viéc t6i muon ba H tién co thé chip bang quyén st dung dat thong qua viéc
ky chuyén nhuong quyén sir dung dat, sau khi t6i tra di tién Ba H s& ra ky hay
hop dong chuyén nhuong va tra gidy chimg nhan ban chinh lai cho toi nén ba H
khong lam trudc ba sang tén cho Ba H. Toi khang dinh di tra cho ba H sd tién
2.680.000.000d nén dé nghi HDXX chip nhan khang cdo cta t6i va xir khéng
chap nhén yéu cau khdi kién cta ba H.

* Tai phién tda phuc Tham ong Lé Hong T thong nhit véi 10i trinh bay cia
ba Poan Thi Thay T va dé nghi HDXX khong chap nhan yéu cau cta ba H.

* Tai phién toa phuc tham Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua ba
Poan Thi Thay T phét biéu ¥ kién va dé nghi HDXX chap nhan khang c4o cua ba
Poan Thi Thiy T va stra ban an so tham theo hudng khong chdp nhan yéu cau
khoi kién ctia ba Bui Thi H.

* Tai phién toa phuc thim Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua ba
Bui Thi H phat biéu y kién va dé nghi HDXX bac khang cio ciia ba Poan Thi
Thiy T va gilr nguyén ndi dung ban an so tham.
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* Tai phién toa phtic thim Pai dién Vién kiém sat phat biéu y kién va dé
nghi HDXX bac khang céo cua ba Boan Thi Thuy T va gilt nguyén ndi dung ban
an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién citu cdc tai liéu, chitng cit ¢é trong ho so vu an dwoc tham
tra tai phién toa va can cu vao két qua tranh ludn tai phién toa, sau khi Dai dién
Vién kiém sat phat biéu y kién, Hoi déng xét xu nhan dinh:

Tai phién toa phuc thdm, ba T giit nguyén ndi dung khang cédo dé nghi
HDXX stra ban 4n so thdm theo huéng bac yéu cau khai kién cuia ba Hvi ba T da
tra cho ba H sb tién 2.680.000.000d, ba T trinh bay sau khi vay ba H sé tién
2.680.000.000d ba T ky Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ba H
thira dat s6 13 to ban d6 s6 10, to 46, phuong Xuan Ha, Thanh Khé, Pa Ning va
thira dat sd 17 to ban d6 sd 159, tai dia chi Khu gia dinh quén nhan bd chi huy
quan su, phuong Hoa Khanh Bac, Quan Lién Chiéu, thanh phé Pa Nang véi muc
dich ddm bao cho khoan no trén va thoéa thuan miéng la khi nao ba T tra hét no
cho ba H thi cing nhau ky Hop déng huy bo Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat, ba T khang dinh da tra hét ng cho ba H va cac bén da ky Hop dong huy
bé Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, ba H ciing da tra lai cho ba T
Gidy chtng nhan quyén sir dung dit cta céac thira dat noi trén; con ba H trinh bay
viéc ba H nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat tai thira dat s6 13 to ban do sd
10, to 46, phuong Xuan Ha, Thanh Khé, Pa Ning va thira dat s6 17 to ban do sd
159, tai dia chi Khu gia dinh quan nhan b chi huy quan sy, phuong Hoa Khénh
Bic, Quan Lién Chiéu, thanh phd Pa Néng khong lién quan dén viéc vay ng cia
ba T ma ba H nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat dé sau nay ba H c6 khach
nhan chuyén nhuong thi s& hiy Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat dbi
v6i ba T va ong Th va dé ong Th va ba T chuyén nhuong cho ngudi thir ba nham
muc dich tron thué va dé nghi HDXX khong chip nhan khang céo cua ba T va
giit nguyén ndi dung ban an so tham.

Xét ndi dung khang céo cuia ba Poan Thi Thuy T, HDXX nhan dinh:

[1] Tai bién ban ddi chat ngay 27/ 01/2021 ciing nhu tai phién toa Ba H
cling thira nhan vi ba T no tién ctia ba H nén ba H yéu cau ba Thao ky Hop dong
chuyén nhuong thira dat tai phuong Hoa Tho Tay nén ngay 12/4/2017 ba T va
6ng Th c6 ra vin phong cong ching ky Hop dong chuyén nhuong cho ba H thira
dat s6 30 to ban d6 s6 152 tai dia chi to 07A phuong Hoa Tho Tay, quan Cam Lé
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c6 gidy ching nhan quyén sur dung dat s6 BQ 305427 do S¢ tai nguyén va moi
truong thanh phd Da Ning cip ngdy 17 thang 9 nim 2013 dung tén ong Lé Hong
Th va ba Poan Thi Thay T, tuy nhién Cong chimg vién tir chdi cong ching véi ly
do trong gidy chimg nhan quyén sir dung dat con 160m2 dat vuon va yéu cau chi
thira dat nang hang murc dat vuon 1én dat & mdi cong chimg nén ba H yéu cau ba
T viét gidy no s6 do ngay 12/4/2017 véi ndi dung: “... sd tién t0i da nhan du va
viéc con 1a 1am sb thém vao phan dat vuon 1a 160m2 nén tdi c6 nhan lai s6 nay
dé co trach nhiém di 1am s6 trén cho ba H ...”, 101 trinh bay ctia ba H phu hop voi
101 khai ctia ba T va tai liéu c6 trong hd so thé hién thira dit nay 6ng Thvaba T
d3 chuyén nhugng cho ba Poan Thi Hong Y vao ngay 14/5/2020 nhung dén thoi
diém hién tai theo Gidy chimg nhan quyén str dung dat thi phan dién tich 160m2
van la dit trong cay hang ndm chtr chua chuyén d6i muc dich st dung 13 dét o.

[2] Tai phién toa, Ba H cung cip Hop ddng chuyén nhugng quyén st dung
dat va tai san gan lién v6i dat thé hién 1a trude ngay ky két Hop ddng chuyén
nhuong quyén st dung dat dbi voi thia dét tai t6 46 phuong Xuan Ha, quin
Thanh Khé va thira dat tai Khu gia dinh quan nhan bo chi huy quén su, phuong
Hoa Khanh Bac, Quan Lién Chiéu thi vao ngay 16/02/2017 ba H nhéan chuyén
nhuong ctia ba T nha va dét tai t6 27 phuong Xuan Ha, quan Thanh Khé c6 Gidy
chtng nhan quyén st dung dat quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi
dat s6 BG 954424 do UBND quén Thanh Khé cip ngay 13/3/2012 dimg tén ba
Poan Thi Thay T dé dam bao cho khoan ng trude d6 nhung ba T khéng c6 kha
nang tra no nén ngdy 15/3/2017 theo yéu cau cua ba H thi ba T da chuyén
nhuong nha va dat tai t6 27 phuong Xuan Ha, quan Thanh Khé cho ong Truong
Phudc D va ba Lé Thi X (1a khach ciia ba H gidi thiéu nhan chuyén nhugng) voi
muc dich cén trir khoan no.

Qua thyc té dién ra nhu trén, HDXX thay rang vé mat y chi thi ba Hoa va
ba T thoa thuan sau khi ba H cho ba Th vay tién s& cung nhau ra Co quan cong
chtng ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat nham muc dich dam bao
cho khoan vay, dén han tra no néu ba T khong tra duoc cho ba H thi s& phai
chuyén nhuong tai san dam bao theo hop dong chuyén nhugng dé can trir khoan
ng. Nhu vay gitta viéc vay tién va hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat
O su rang budc v4i nhau nhu 10i trinh bay ctia ba T Ia phu hop, ba H cho rang
viéc vay tién va hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat doc lap véi nhau 1a
khong c6 can cu.



[3] Ba H trinh bay sau khi hay hop dong chuyén nhuong quyén su dung
dat voi ba T va 6ng Th thi da chuyén nhuong cho khach ctua ba H nhung cu thé
ba khong nhé vi dé 1au, tuy nhién qua cac phién ddi chét thi ba Poan Thi Hong Y
(12 ngudi nhan chuyén nhuong quyén st dung dit tai Khu gia dinh quan nhan bo
chi huy quan su, phuong Hoa Khanh Bic, Quan Lién Chiéu) khai nhan 1a nhan
chuyén nhuong truc tiép tir ba T vao ngay 14/5/2020 va khong hé quen biét ba H,
cling nhu 10i trinh by cta ba Nguyén Thi Hoai Tha (1a nguodi nhan chuyén
nhuong nha va dit tai t6 46 phuong Xuan Ha, quan Thanh Khé) khai nhan 1a
nhan chuyén nhuong quyén sir dung dét truc tiép tir ba T vao ngay 10/8/2017 va
ciing khong biét ba H, HDXX thiy 1y do huy bo hop dong chuyén nhuong quyén
sir dung dat ba H dua ra 1a khong thuyét phuc ma can xac dinh 1y do huy Hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat 1a do ba T tra hét no cho ba H nhu 10i
trinh bay cua ba T la c0 can ctr.

[4] Ciing tai phién toa ba H cho rang ba nhan chuyén nhuong nha va dat tai
t6 46 phuong Xuan Ha, quan Thanh Khé cling nhu nha va dat tai Khu gia dinh
quan nhan bo chi huy quin sy, phuong Hoa Khanh Bic, Quan Lién Chiéu nhim
muc dich chuyén nhuong lai dé kiém 10i cht khong lién quan dén viéc vay no
ctia ba T nhung tai phién toa ba H khang dinh 13 khong biét vi tri nha va dat néu
trén, khi nhan chuyén nhuong va chuyén nhuong lai ba H ciing khong 1én xem
nha dat thyc t&, HDXX xét thay 10i trinh bay cua ba H 1a khong c6 co s bai 18
khi nhan chuyén nhuong va chuyén nhuong lai nha va dat ma ba H khong kiém
tra thuc té hodc hién trang nha va dat dé gio1 thiéu cho nguoi nhan chuyén
nhuong 12 khdng phu hop véi thuc té, diéu nay duogc thé hién & chd sau khi ky
hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dét trong thoi gian dai ba H khong lam
thu tuc sang tén theo quy dinh ctia phap luat nhung van nhan tién 1ai tir ba T nhu
161 trinh bay cua cac duong su tai phién toa.

[5] Mac du ba H khong thira nhan nhung qua cac tai liéu chirng ctr thu thap
dugc trong ho so vu an HDXX ¢6 du co so dé xac dinh giita ba T va ba H co thoa
thuan vé&i nhau 1a sau khi ba H cho ba T vay tién s& cung nhau ra Co quan cong
chung ky Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat nham muyc dich dam bao
cho khoan vay, dén han tra no néu ba T khong tra dugc cho ba H thi s€ phai
chuyén nhuong tai san dam bao theo Hop ddng chuyén nhuong, con khi ba T tra
hét no cho ba H thi hai bén s& ky Hop ddng huy bé Hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat va ba H s& tra lai cho ba T Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat nhu 10i trinh bay ctia ba T 14 ¢6 co so.



[6] V6i nhitng tai liéu, ching cir ma ba T giao ndp tai Toa 4n cap phic
tham va dién bién tai phién tda, HDXX xéac dinh ba T d4 thanh toan cho ba Hoa
s6 tién 2.680.000.000d nén ba Hoa va ba T ky cac Hop dong huy bé Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat va tra lai cho ba T Gidy chitng nhan quyén st
dung dat tai t6 46 phuong Xuan Ha, quan Thanh Khé va tai Khu gia dinh quan
nhan bd chi huy quan sy, phuong Hoa Khanh Bac, Quan Lién Chiéu, do vay yéu
cau khoi kién ctia ba H 1a khong ¢6 co so.

[7] Do HDXX nhan dinh ba T di thanh toan cho ba H sb tién vay la
2.680.000.000d¢ nén yéu ciu tra tién 1ai phat sinh cia ba H véi sd tién
883.316.667d khong dugc chap nhan.

[8] Tir nhitng nhan dinh trén, HDXX thay khong chap nhan 10i dé nghi cia
Pai dién Vién kiém sat tai phién toa ma can chép nhan khang céo cua ba Poan
Thi Thay T va sira Ban 4n dan su so thAm s 45/2020/DS-ST ngay 26 thang 9
nam 2020 ctia Toa an nhan dan quan Hai Chau, thanh phd Pa Nang.

[9] Vé an phi:

[9.1] V& an phi dan su so tham:

Do khong chip nhan yéu cau khoi kién nén ba Bui Thi H phai chiu 4n phi
DSST nhung do ba H 14 ngudi cao tudi va cd don xin mién an phi nén theo quy
dinh tai diém d khoan 1 diéu 12 ctua Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30
thang 12 nam 2016 cta Uy ban thuong vu Quéc Hoi quy dinh vé muc thu, mién
giam, thu, ndp, quan Iy va sir dung an phi, 1é phi Toa 4n HDXX mién toan bo an
phi DSST cho ba H.

Hoan lai cho Bui Thi H sé tién tam tmg an phi 13 49.385.000d (Bén muoi
chin triéu ba tram tam muoi lim ngan dong) theo bién lai thu s 0008731 ngay
23 thang 12 nam 2019 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Hai Chau, thanh phé
Pa Nang.

[9.2] V& an phi din sy phuc tham: Do sira ban 4n so thim nén ba Poan Thi
Thay T khong chiu 4n phi dan sy phiic tham.

Hoan lai cho Poan Thi Thay T s6 tién tam tng 4n phi 1a 300.000d theo
bién lai thu s6 0009401 ngay 12 thang 10 ndm 2020 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan
su quan Hai Chau, thanh phé ba Necmg.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

- Can ctr khoan 2 Piéu 308 ctia B¢ luat T4 tung dan su;
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- Can ctr diém d khoan diéu 12; khoan 2 diéu 26 va khoan 1 diéu 29 Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndm 2016 cta Uy ban thuong
vu Quéc Ho1 quy dinh vé mirc thu, mién giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an
phi, 1€ phi Toa an.

Chép nhan khang cao ctia ba Doan Thi Thuy T. Stra toan bd Ban an dan su
so tham s6 45/2020/DS-ST ngay 26 thang 9 nam 2020 cta Toa 4n nhan dan quan
Hai Chau, thanh phé Pa Néng.

Tuyén xur:

1. Khdng chip nhan yéu cau khéi kién cua ba Bui Thi H vé viéc budc ba
DPoan Thi Thay T va 6ng Lé Hong Th phai tra s6 tién 2.680.000.000d va tién 1ai
phat sinh 1a 883.316.6674.

2. V& an phi:

2.1 V& 4n phi dan sy so thAm: Tuyén mién toan b tién an phi DSST cho
ba Bui Thi H.

Hoan lai cho Bui Thi H s tién tam Gmg 4n phi 1a 49.385.000d (Bon muoi
chin triéu ba tram tam muoi lim ngan dong) theo bién lai thu s 0008731 ngay
23 thang 12 nam 2019 cta Chi cyc Thi hanh an dan sy quan Hai Chau, thanh ph
Pa Nang.

2.2 V& 4n phi dan su phuc thim: Ba Poan Thi Thay T khdng chiu 4n phi
dan su phuc tham.

Hoan lai cho Poan Thi Thuy T sb tién tam Gmg an phi 1a 300.000d theo
bién lai thu s6 0009401 ngay 12 thang 10 nim 2020 cta Chi cyc Thi hanh 4n dan
su quan Hai Chau, thanh phé Pa Nang.

3. Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an dugce thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh 4an
dan su thi nguoi dugc thi hanh 4n, ngudi phai thi hanh an ¢ quyén thoa thuan thi
hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc cudng ché thi
hanh an theo quy dinh tai Piéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh 4n dan sy. Thoi hiéu thi
hanh an dugc thuc hi¢n theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Céic duong su: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND quan Hai Chau;

- Chi cuc THADS quén Hai Chau;
- VKSND TP. DBa Nang;
- Luu t6 nghiép vu;
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- Luuhd so vy an, Vii Viét Diing
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