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VIV tranh chap doi quyen sir dung dat, tai san gin
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NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN K, THANH PHO HAI PHONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so tham gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Cao Pang Trinh

Cdc Hoi tham nhén dan:

Ong Nguyén Cong Bién

Ong Vii Van Lay

- Thu ky phién toa: Ba Mai Thi T Huyén - Thu ky Toa 4n nhan dan quan K,
thanh ph6 Hai Phong

- Dgi dién Vién Kiém sdt nhan dan quén K tham gia phién toa: Ong Nguyén
Huy Cuong - Ki€m sat vién.

Trong cac ngay 23 th,éng 4 va ngay 11 thang 5 nam 2021, tai tru s¢ Toa air}
nhan dan quan K, thanh ph6 Hai Phong xét xtr so tham, cong khai vu an thy Iy s6
07/2018/TLST-DS ngay 04 thang 5 ndm 2018 vé viéc "Tranh chap doi quyén st
dung dat, tai san gan lién voi dat va yéu cau tuyén bo hop ddng chuyén nhuong nha
dat vo hiéu", theo Quyét dinh dua vu an ra xet xu s6 177/2021/QDXXST-DS ngay
15/3/2021; Quyet dinh hoén phién toa s6 216/2021/QDST-DS ngay 08/4/2021 va
Quyét dinh tam ngung phién toa s6 258/2021/QDST-DS ngay 23/4/2021, giira cac
duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Van T, sinh nam 1942, chét ngay 14/3/2016,

Nguoi ké thira quyén va nghia vy ciia nguyén don:

- Ba Trinh Thi T V (vg 6ng T),

- Chi Nguyén Thi Mai A (con dng T)

- Anh Nguyén Trong Tuén (con 6ng T),

Cung tru tai: T6 D 3, phuong P, quan K, Hai Phong, déu co mit;



Ngudi dai dién theo iy quyén ctia ba V, anh Tuén: Chi Nguyén Thi Mai A,
noi cu tra: To B 3, phuong P, quan K, thanh pho Hai Phong, (Hop dong ty quyén
ngay 07 thang 05 nam 2016);

- Chi Nguyén Thi L (con riéng Ong T), noi cu tri: T6 T, phuong N, quan D,
thanh phd Hai Phong, (tir chdi tham gia t6 tung), ving mat;

Nguoi bdo v quyen va loi ich hop phap cta nguoi ké thira quyén va nghia vu
ctia nguyén don: Ong Tran Xuan H, Luét su Van phong Luét su T, Poan Luét su
tinh Thai Binh, c6 mat.

Bi don:

- Cu Pham Vin L, sinh nan 1924, chét ngay 27/9/2013

- Ong Pham Vién Th (con cy L), noi cu tra: S6 203 Puong T, Quan T, thanh
phé Hai Phong, vang mit;

- Ba Vii Thi H, noi cu tra: S6 203 Puong T, phuong T, Quan T, thanh phd
Hai Phong, c6 mat;

Ngueoi ké thira quyén va nghia vu ciia bi don (cu Pham Vin L):

- Ong Pham Van Th (con cy L), noi cu trit: S6 203 Puong T, Quan T, thanh
pho Hai Phong, vang mat;

- Ba Pham Thi T (con cu L), noi cu tru: S6 129 Puong H, phuong N, quan K,
thanh ph6 Hai Phong, c6 mat;

- Ong, Pham Vian V (con cu L), noi cu tra: S6 154 Puong N, phuong V, quan
K, thanh pho Hai Phong, c6 mat;

- Chi Nguyén Thi L (con ba Pham Thi B¢, 1a con cu L), thuong tri: S6 129
DBuong H, phuong N, quén K, thanh pho Hai Phong. Hién nay dang cu tra tai Hoa
Ky, vang mat;

Nguoi dai dién theo uy quyén ctia 6ng Pham Van Th va chi Nguyén Thi L:
Ba Va Thi H, noi cu trd s6 203 Buong T, phuong T, Quén T, thanh phd Hai
Phong, (Van ban uy quyén ngay 27/8/2014 va ngay 09/11/2020), c6 mat;

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ba Trinh Thi T V, noi cu tra: To D 3, phuong P, quan K, thanh phé Hai
Phong, c6 mat;

- Uy ban nhén dan (sau day goi tat la UBND) quan K, dia chi: S6 2 Pudng
C, phuong T, quan K, thanh ph6 Hai Phong,

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Truong S - Chu tich UBND
quan K, vang mat;

- Uy ban nhan dan phuong P, dia chi: Puong L, phuong P, quan K, thanh
pho Hai Phong,

Nguoi dai dién theo phap luat cia UBND phuong P: Ong Tran Thanh T -
Chu tich UBND phuong P, vang mit;



- Ngan hang N, Chi nhanh quan K Dong Hai Phong; dia chi: S6 95 Puong
T, quan K, thanh ph6 Hai Phong,

Dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Vin P va ba Nguyen Thi Lan P, déu 1a
chic vu Pho Giam d6c Chi nhanh quan K, (Vian ban uy quyén sb sé 624 ngay
27/7/2020 va sb 461 ngay 11/5/2021), c6 mat;

- Nguoi lam chimg: Ong Tran Vian Th, 6ng Tran Huy C, ba Pham Thj B.
Ong Th ¢6 mat; 6ng C xin vang mat; ba B vang mat;

NOI DUNG VU AN:

Trong Pon khoéi kién ngay 18 thang 6 nim 2013, Pon khoi kién bo sung
ngay 08/10/2013, yéu cau bd sung don khéi kién tai phién toa so tham ngay 02/12/
2015 va qua trinh tham gia t6 tung tai TOa &n, nguyén don la ong Nguyén Van T
trinh bay: Ong dugc me dé 1 cu Pham Thi M chia cho manh dat tho cu c6 dién tich
hon 1.000 m?, vi tri phia Pong giap thira dat nha ba Tran Thi V, phia Pong Bac giap
dat 6ng Nguyén Trong C, phia Tay Bac giap kénh thoat nudc, phia Tay Nam giap
dat canh tac (loai dat 03) cta gia dinh. Trén dat tho cu c6 01 cin nha xay 02 tang,
dién tich 74 m® mai do bé tong, cau thang bé tong 10 m% mong nha phu dién tich 20
m?; bé nude thé tich 06 m3; 01 ao x4y ké chira nude; 01 lan lam cho ca dé gdbm ca hé
théng loc nudc; 01 bé ca dé va bé ap trimg, cong trinh vé sinh, nha bép, chudng lon.
Ngoai ra 6ng con hon 900 m? dat canh tac (loai dat 03) ong da lam ao nudi ca, vi tri
phia Pong Bic giap dat tho cu cia gia dinh 6ng, phia Ty Bac gidp kénh thoat nudc,
phia Tdy Nam giap duong di cta dia phuong, phia Péng Nam giap dat 03 cia ba
Tran Thi V.

Nam 1992, ong di thé chap manh dat va toan bo tai san trén dat dé vay tién
Ngan hang N (sau dy goi tit 1a Ngan hang NN&PTNT) chi nhanh K, Hai Phong
v6i sb tién 1a 9.500.000 dong va 26.000.000 dong tién vay EC. Co xac nhén cua
UBND xi Béc Ha, K.

Niam 1994, do gip thién tai 1d Iut, toan bd ca tom trong dam bi mat hét, gia
dinh 6ng khong c6 kha nang thanh toan khoan vay cua Ngan hang. Nam 1997 ong
phai vao thanh phé Ho6 Chi Minh tim viéc lam, chi con lai me ong la cu Pham Thi M
va vo ong la ba Trinh Thi T V ¢ nha.

Niam 2007, dng trd vé nha thi dién tich dat thd cu ciing nhu dat canh tac va
toan bo tai san hop phap cua gia dinh 6ng da bi gia dinh cy Pham Van L chiém gitr
bat hop phap. Ong khong c6 bat ky mot thoa thuén nao vé viéc chuyen nhuong
quyén st dung dat néu trén, mat khac cac glay to lién quan dén thia dat nay van
duoc luu gilr tai Ngan hang, khoan ng ctia 6ng van chua dugc thanh toan.

Viéc chiém gitr bat hop phap ctia cu Pham Vin L va con trai 13 6ng Pham Vin
Th cung con dau 14 ba Vii Thi H ddi véi thira dat ma gia dinh ong 1a chu st dung
hop phap va hién dang thé chap tai Ngan hang 13 khong c6 cin ctr phap luat. Viéc
6ng Th, ba H cho rang da nhan chuyén nhuong dién tich nha, dat nay ma 6ng khong
duoc biét 1a trai quy dinh cua phap luat.



Cac tai liéu, chumg cur dé chimg minh cho yéu cau khoi kién 6ng T, ba V nop
cho Toa an gdm: Ban tu’O’ng trinh chia dat ctia ba Pham Thi M; Bién ban xac dinh
ranh gioi gitra ong Cvaodng T co S0 d6 kém theo; anh chup nha 6ng T; hd so thé
chap quyén sir dung dat va tai san gin lién v6i dat; tai liéu vé ngudn goc dat va Bién
ban hoa giai giai quyét tranh chdp cia UBND phuong P; Bién lai gui tién cho ong T
ngay 02/3/2001.

Ngudoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan va la ngudi ké thira quyén va nghia vu
ctia nguyén don 1a ba Trinh Thi T V khai: Ba vé 1am dau tir naim 1978 va duoc nghe
cu M néi lai 1a vao khoang nam 1973; 1974 cu M da chia dét cta ong cha dé 1ai cho
02 con la 6ng C va 6ng T. Trén phan dat ctia 6ng T duoc chia dén nim 1989 6ng T
va ba da xay 01 can nha 02 tang. Nam 1990, dng T thé chip nha 02 tang trén cho
Ngan hang dé vay tién 1am kinh té. Tuy nhién viéc 1am 4n thua 16 ndm 1997 éng T
vao thanh phé H6 Chi Minh (HCM) d¢ tim viéc lam l4y tién tra no Ngan hang. Pau
nam 1999, c6 nhiéu lan nhan vién Ngan hang vao bao ky gidy to. Sau d6, cu M ¢6
nhd ba goi can bd xa vao nho do dat dé 1am gidy chia dat cho 6ng C va dng T. C6
mot 1an cu M c6 ndi voi ba “cé nguoi bao toi de nha nay cho ho roi ho trd no Ngdn
hang cho anh T va ho trd cho t6i mét it tién nita dé sinh song tuéi gia. Hom nao ho
dén & thi do dac trong nha chi chuyén di dau hodc ban cho ai la quyén ciia chi”.
Trudc ngay cho do dac thi ba c6 dén nha 6ng Th va thdy c6 cu Thong me 6ng Th, cu
M, ba B dang dém tién va mot nguoi nira. Mot ltc sau ba V (vo 6ng Th) di lam vé
thi cu M ¢6 bao ba V ra buu dién giri tién. Ba 1a nguoi ky bién lai gui sO tién 20 triéu
ddng cho 6ng T, dén dia chi nha con gai nudi cia cu M ¢ thanh phé HCM (Bién lai
gui tién 13 ngay 02/3/2001). Sang hém sau cu M ra bén xe di thanh phd HO Chi
Minh con ba di ¢ nho nha ngudi than & Pong Tai, P dé tiép tuc di lam (BL 50,
51,52,53).

Loi khai cia ba Trinh Thi T V, chi Nguyén Thi Mai A va anh Nguyén Trong
Tuan la nguoi ke thtra quyén va nghia vu cia nguyén don thong nhat véi nhau nhu sau:

Dién tich dat tho cu, dat canh tac, nha ¢ va cac tai san trén dat ma hién nay 6ng
Th ba H dang quan Iy sir dung co ngudn gdc cua 6ng cha dé lai ding 1a dat va tai san
gan hen v6i dat ma cu M va cu L da giao dich v6i nhau va ciing la nha ¢ 02 tAng va tai
san gan lién v6i dat tho cu ma 6ng T da thé chap dé vay tién Ngan hang. Theo ho so
vay tién Ngan hang thi dién tich dat néu trén 1a thira s 905 to ban d6 s6 01 ciing chinh
14 phan dat va tai san ma hién nay gia dinh chung tdi dang tranh chap véi gia dinh cu L,
tai thira s 128 to ban d6 s6 300591-7-(15). Ngoai dién tich dat thd cw, nha 02 ting néu
trén thi gia dinh ching t6i khong con chd & nao khac. Ching t6i khang dinh thira dat sb
905 t& ban d6 s 01 trude day chinh 1 thira dat s6 128 to ban d6 sb 300591-7-(15) hién
nay. Tén goi cua thira dat thé hién trong ban dd dia chinh c6 thay ddi 1a do co quan nha
nudc quy dinh lai cach danh s6 khi do dac lai ban d6 dia chinh. Dbi voi dién tich dat
canh tac 910m? 6ng T di 1am ao tha ca gidp véi dat thd cu ma 6ng Th, ba H di duoc
cap Gidy chimg nhan QSD dat 1a dat nong nghiép do nha nude giao cho 6ng T, chi Mai
A va anh Tuan, khong lién quan gi dén cu M. Bé nghi Toa 4n hay hop dong mua ban
nha dat giita cu M va cu L, yéu cau 6ng Th, ba H tra lai nha dat cho gia dinh chiing
t6i. Viéc cu M nhan tién giao dich nha dat véi cu L sb tién 28.000.000 dong, tinh



gia tri ra vang tai thoi diém d6 so v6i gia tri vang thoi diém hién tai chlng t6i tra
lai gia dinh 6ng Th, ba H.
~ Nay nguoi ké thira quyén, nghia vu cta nguyén don yéu cau Tda an giai

quyét:

- Tuyén bd hop déng mua ban nha, dit gifta cu Pham Van L va cu Pham Thi
M 1a vo hiéu.

- Budc 6ng Pham Van Th va ba Vii Thi H phai tra lai dién tich nha va dat ké
trén cho nguyén don.

Tai phién toa ngay 23/4/2021, nguoi ké thira quyén, nghia vu ctia nguyén don
bd sung yéu cau khai kién bao gdm:

- Yéu ciu tuyén bd v6 hiéu ddi véi giao dich chuyén nhugng quyén so hitu tai
san va quyéen stir dung dat gitra cu L vdi ong Th, ba H;

- Yéu cau hay ’giéy chimg nhan quyén str dung dat s6 S: 801530 ngay 15/3/2002
cua UBND quan K cap cho 6ng Pham Van Th va ba Vii Thi H;

- Yéu cau dinh gia lai tai san tranh chap vi thoi gian dinh gia dd qua 6 thang;

Bi don 13 ba Vii Thi H trinh bay: Nam 1999 cy Pham Vin L 13 b chong ba va
13 bd dé cua 6ng Pham Vian Th ¢ mua mot manh dat bao gom nha, ao, vudn va 03
sao dét canh tac cua cy Pham Thi M la me¢ de 6ng T vaba Trinh Thi TV 1avg ong T
v6i s6 tién 1a 28.000.000 dong Cu M ¢6 lam thu tuc gidy to mua ban viét tay cho cu
L, cu Pham Vin L giao tién tai nha 6ng Tran Van Th (nguyén 1a truéng khu dan cu
Pong Tir 2) ¢ su chimg kién ctia ba Trinh Thi T V, ba Pham Thi B va 6ng Th. S6
tién d6 ba ba Trinh Thi T V da giri vao thanh phé H6 Chi Minh cho éng T
20.000.000 dong.

Ngay 15/3/2002, vo chong ba da duoc UBND quan K cép Gidy ching nhan
quyén sir dung dat (sau day viét tit 1a GCNQSDD) sé S: 801530 voi dién tich 910
m?2, muc dich s dung “2 14a”, thoi han sir dung dén nam 2020 tai thira dat trén ma
cu L d4 nhan chuyén nhuong cta cu M, ba V.

Ngay 03/8/2004, cu L tiép tuc xac 1ap don dé nghi vé viéc xin x4c nhan thi thuc
hanh chinh trong linh vuc giao dich dan sy vé nha ¢, dat & c6 xac nhan cia UBND
phuong P, K chuyén quyén st 'dung toan bd nha va dién tich dat tho cu 1.303 m? tai
thira ¢at ma cy L da nhan chuyén nhuong ctia cu M va ba V.

Ngay 04/8/2004, UBND phuong P, quan K da 18p trich do thira dat dung cho
viéc dang ky ké khai sur dung dét thira dat s6 128, to ban do s6 3000591 -7-(15), tai
t6 4 khu dan cu Dong Tu 2, phuong P, quan K, thanh ph6 Hai Phong voi dién tich
1.303 m? mang tén v¢ chong ba 1a Pham Vin Th va Vii Thi H.

Moi thu tyc gidy to mua ban, hd so cdp gidy chimg nhan quyén st dung d?:lt
vo chong bé va cu L da chuyén cho UBND phuc‘mg P, do cu Pham Ya‘ln L da chét
nén moi gidy to mua ban gitra cu M va cu L vo chong ba khong tim thay.

Viéc mua ban gittacy M vacy L, ong T va ba V déu biét va khong co y kién
gi. Cu L da nhan nha, dat sir dung va di xdy dung nha xudng san xuét, xay tuong



bao, bd rao sir dung trong sudt thoi gian tir nam 2001 dén nam 2011 6ng T méi cd
don dé nghi UBND phuong P giai quyet Ba H cho rang viéc mua ban nha, dit giita
cuLvacuMla hop phap va vg chdng ba sir dung tir ndm 2001 dén nay khong c6
viéc chiém giit bat hop phap nhu ong Nguyén Van T khai. Vo chong ba khong dong
¥ tra lai nha va dat o, dat canh tac cho 6ng T va nhiing nguoi ké thira quyén va nghia
vu ctia nguyén don. Nay ba khong dong ¥y Vi cac yéu cau khoi kién cua nguyén don
va dé nghi Toa an coéng nhan cho vo chdng ba cd quyén sé hiru nha O, tai san gin
lién véi dat va co quyén sir dung dién tich dat ¢, dat nong nghiép ma cu L d3 nhan
chuyén nhuong cta cu M.

Tai liéu, chig ctr dé chtmg minh cho yéu cau ctia minh, ba H ndp cho Toa én
gém: Gidy ching nhan quyén sir dung dat sé S: 801530; Bién ban xac dinh ranh
gidi, mbc gidi thira dat, Trich do thira dat dé ding ky ké khai str dung dat cia UBND
phudng P cap cho ong Th, ba H; Bon dé nghi xin x4c nhan giao dich dan sy vé nha
d, dat ¢ cua cu L chuyén quyén cho 6ng Th, ba H; cac Hop dong, glay to nhén
chuyén nhuong QSDD cua gia dinh cu L véi ba Tran Thi Nhinh, ba Tran Thi Xuan,
anh Nguyén Vin Toan, 6ng Nguyén Van Khiém, chi Khiic Thi My, chi Khtc Thi
Mo;

DPai dién Ngan hang NN&PTNT Chi nhanh K (nay Ia Ngan hang NN&PTNT
Viét Nam, Chi nhanh quan K DPong Hai Phong) trinh bay: Thang 3/1992 6ng
Nguyén Vin T c6 thé chap tai san 1a 01 nha & 02 tang dat 90 m? va 02 mau dam ho
tai thira s6 903, to ban d6 s6 01 thudc xtt Pong Ttr, chi gidi giap thira 933+934, phia
Tay giap thira 988, phia Béc giap thura 931, phia Dong giap thira 902 dé dam bao
cho hai khoan vay 9.500.000 dong va EC 26 000.000 ddng, c6 xac nhan cia UBND
x4 Bic Ha (BL 19).

Nam 2012, 6ng T di thanh toan 10.000.000 dong dbi véi khoan vay
9.500.000 dong (trong d6 tién gdc 1a 9.450.000 ddng, tién 1ai 1a 550.000 ddng). Ddi
v6i khoan vay EC dén nay di dugc x6a ng. Tinh dén ngay 11/5/2021, khoan vay
ctia Ong T con no tién gde 1a 50.000.000 dong, tién I4i 13 9.888.000 dong, cong bang
9.938.000 dong. Pai dién Ngan hang yéu cau ai 13 nguoi dugc s hitu tai san thé
chap thi phai tra s6 tién néu trén.

Tai phién hoa giai ngay 12 thang 3 nam 2021 ba V va chi Mai A tu nguyén
tra no Ngan hang so tién néu trén. Tai phién toa ba V khai tién ng Ngan hang 1a
cua gia dinh ba, nhung tai san thé chap chua biét ai duoc sé hitu cho nén ba chua
c6 ¥ kién vé viéc nay.

Nguoi ké thira quyén nghia vu ctia nguyén don 1a chi Nguyén Thi Lan trinh
bay: Chi la con riéng cta 6ng T, nhung tr nho chi va 6ng T khong c6 trach nhiém
gi v&i nhau, nay chi tir chdi tham gia t6 tung. Ba V, chi Mai A, anh Tuén ciing cho
rang chi Lan khong lién quan gi dén vu viéc.

Nguoi ké thira quyén nghia vy cua bi don ba Pham Thi T va o6ng Pham Van

V, chi Nguyén Thi L trinh bay thong nhat v4i nhau nhu sau:
‘ Khi cu Pham Van L con song, da mua nha, dat cua cu Pham Thi M, Hop
dong chuyén nhuong quyén s hitu nha va st dung dat dugc viét gidy cd nguoi



lam chimg. Cu M di nhan du tién, cu L d3 nhan nha, dit va st dung 6n dinh tir
nam 2001 dén ném 2002 thi cu L viét gidy chuyén nhu:()'ng quyén str dung dat nong
nghiép 1a 910 m? cho vo¢ chéng 6ng Pham Van Th va ba Vi Thi H. Ong Th, ba H
da dugc UBND quén K céap gidy chimg nhén quyén sir dung (GCNQSD) dat so:

S:801530 ngay 15/3/2002. Pén ngay 03/8/2004, cu L tlep tuc viét gidy chuyén
nhuong quyén s¢ hiru nha va str dung dat th6 cu cho vo chdng éng Th, ba H, dién
tich dat thd cu va nha ¢ chua dugc cap gidy chung nhan. Do d6, ba T, éng V khong
doéng ¥ voi yéu cau khoi kién cua vg con 6ng Nguyén Vian T. Bé nghi Toa an
khong chap nhén yéu cau khoi ki¢n cua nguyén don, cong nhan hop dong chuyén
nhuong quyén so hitu nha va quyén sir dung dat gitra cu Pham Thi M va cu Pham
Vin L. Viéc cu L d3 chuyén nhuong tai san va quyén str dung dat ma cu L mua cua
cu M cho vg chdng 6 6ng Th, ba H thi vg chéng ong Th, ba H duoc quyén sO hitu tai
san va quyen sir dung dat. Vi vay, ba T, dng V va chi L khong c6 ¥ kién gi vé tai san
va quyén sir dung dat nay.

Loi khai cia nguot lam chung:

Ong Tran Van Th trinh bay: Nam 1999-2000, ong 1a Truéng khu dan cu Pong
Tu 2 phudng P, quan K. Ong duogc biét cu M ¢ y dinh ban nha, dat tir rat 1au, sau do
¢6 cu L dén mua. Hai bén da théng nhat ra chinh quyén lam thu tuc chuyén nhuong,
cung thoi diém d6 cu M ¢6 chia dat cho 6ng C va 6ng T, muc dich cu M chia dat cho
6ng C 1a dé cu M va ba V ban phan nha, dat ciia 6ng T. Cu M va ba V vo éng T da
ban phan dét ctia 6ng T cho cu L véi gid khoang 29 triéu hay 39 triéu ong khong nhé
cu thé, trén dat c6 nha ¢ 02 tang, cac cong trinh phu va dién tich dat canh tac giap dat
thd cu. Cu L giao tién cho cu M tai nha ong, co su chung kién ctia ba Pham Thi B (vo
6ng Hai), ba Trinh Thi T V (vo ong T). Sau d6 ba V cam tién ra Buu dién gui tién vao
mién Nam cho 6ng T. Thoi diém cu M bén nha 6ng T dang & trong mién Nam. Viéc
ban nha va dét 1a do ong T chi dao, chinh 6ng (Thuong) 1a nguoi nghe dién thoai cua
ong T tai nha dng Hai nho 6ng Th ban gidp. Sau khi giao tién cho cu M, cu L con yéu
cau c6 nguoi lam chimg va moi chinh quyen dia phuong dén dé do dac lai toan bo
phan nha, d4t ctia cu M va ba V di chuyén nhuong.

Ba Pham Thi B trinh bay: Nguén goc dat ong T dang tranh chap ba khong biét
clia ai, chi thdy cu M bao ba ra chtng kién viéc tra tién gitia cu L va cu M cung véi ba
V (vo ong T), tai nha 6ng Th (cum trudong lac d6) 1a tién ban nha va dat. Cu L giao
cho cu M 28 triéu dong, cu M dua cho ba V 20 triéu dong, con 8 tricu dong cu M dé
lai mua vang. Ba V (vg 6ng T) cung v6i ba V (vo 0ng Th) lai nhau di gur tién cho 6 ong
T, lac ¢ nha ba nghe cu M noi gui tién vao mién Nam cho 6ng T. Viéc ban nha va dat
ch yéu 1a do ba V vo ong T dung ra lo gidy to, con cu M da gia chi dimg ra nhan
tién. Viéc gitra ba V va 6ng T c6 thong nhét dé ban nha hay khong thi ba khong biét.

Ong Tran Huy C trinh bay: Ngudn gbc dét ctia ong T 1 do bd me dé lai dat thd
cu, tai hd so cia UBND phuong quan 1y ¢6 tén cua cu Pham Thi M, khdng c6 tén éng
T. Ong T chi c6 hop ddng thué dat ddm 5% & gan nha 6ng. Sau khi 6ng T di khoi dia
phuong UBND phudng P da thu hoi va hity Hop dong thué dat va ky hop dong cho
ngudi khac sir dung, dat 5% nay 1a dat cong ich cta dia phuong. .. Trong ban xac dinh
ranh giGi ngay 01/10/1999 14 do gia dinh cu M lap 6ng chi chimg kién, sau d6 gia



dinh cu M cdm bién ban 1én UBND phuong xin xac nhan. Trong bién ban xac dinh
ranh gi6i khong 16 duoc thira dat va vi tri. Sau khi gia dinh phan chia dit cho éng T
va dng C thi cu M c6 chuyén nhuong mot phan thira dat cho cu L gém 01 nha 02
ting, dt va ao di k& xung quanh, gia dinh cu M va cu L ¢6 dén chinh quyén 1am tha
tuc chuyén nhuong, UBND phudng chi giit ban photo vi dat khong co gidy to nén hai
bén co 1ap bién ban giao dich dan sy c6 xac nhan cia UBND phuong. Sau do cu L
chuyén ‘nhuong lai cho con cua cu L, vé nguyén tic khi chuyén nhwong nha, dat c6
niém yét va thong bao cho Ngan hang sau 15 ngay khong thay Ngan hang thong bao
lai thi UBND phudng méi 1am thu tuc chuyén nhuong. .. Ngudn gdc nha va dat ma cu
M chuyén nhuong cho cu L 1a ctia cu M chir khong phai ctia ong T, Vi ho so luu triv
tai UBND phuong ¢6 tén cu Pham Thi M khong co tén 6ng T... (BL 286; 288)

Céc 101 trinh bay cta 6ng Nguyén Anh Vin, Nguyén Van Th, Tran Van Ctu,
Lé Son Hai, ba Nguyén Thi Phién (BL 182 dén 187), ba Nguyén Thi Loan (BL 189)
déu khang dinh ngudn gdc nha va dat ciia 6ng T 1a cia bd me dé lai va chi nghe ké lai
la cu M va ba V c6 ban nha cho cu L. Loi khai ciia ong Nguyén Vin HE thi trong thoi
gian chua ban nha, ba V vg ong T hang ngay thic duc cu M ban nha de gui tién cho
ong T. Sau khi ban nha xong cu M vao mién Nam mét thoi gian 10i vé thi & nha ong
Hé (canh nha cu M da ban cho cu L), & nha éng Hai, & cin nha nho cua 6ng C giap
dat cu M ban cho cu L, mdi noi mét thoi gian. Sau d6 6ng Hai chuyén nhuong dat (6
trai ga clia Ong Hai, tai to B 3 P), cu M va ba V 1am nha ¢ d6. Trong subt thoi gian tir
khi cu M ban nha cho cu L dén nim 2007 6ng T & mién Nam vé giita gia dinh cu M,
6ng T, ba V va gia dinh cu L, 6ng Th, ba H khong xay ra tranh chap gi.

Y kién cua ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap ciia nguyén don:

Céac duong sy va ngudi 1am ching déu xac dinh cu M da giao dich chuyén
nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat cho cu L. Ba V di giri tién
cho 6ng T ¢ thanh phd H6 Chi Minh 1 ¢6 that. Tuy nhién, nam 1999 cu M di chia
dat cho hai ngudi con 1a 6ng C va ong T, 6ng T duoc sir dung phan dat c¢6 nha va
cac cong trinh phu do 6ng T va ba V xay dung la tai san cia 6ng T vaba V. BaVv
khong thé hién y chi ban nha cho cu L. Viéc ong T dién dam vé nha ong Hai nho
6ng Th ban nha 1a c6 that, xong chua thé hién 16 y chi va c6 thé thay doi. Do d6 cu
M khdng c6 quyén ban nha dat cua 6ng T. Mat khac, viéc giao dich mua ban nha
dat phai béng van ban c6 cong ching hodc ching thuc, nhung bi don khong Xuat
trinh dugc gidy to mua ban nha dat. Viéc nguyén don yéu cau bd sung tuyén b
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat gitra cu L
v6i 6ng Th ba H 1a v6 hi¢u va huy Gidy chimg nhan quyén su dung dat do UBND
quan K da cap cho 6ng Th ba H la khong vugt qua yéu cau khoi kién ban dau. Dé
nghi Hoi dong xét xir tuyén bd g1ao dich chuyén nhuong quyén st dung dat va tai
san gan lién véi dat gitra cu L va cu M; glao dich chuyén nhuong quyén st dung
dat va tai san gan lién voi dat giita cu L va 6ng Th, ba H la vo hiéu; huy giay
chung nhan quyén sir dung dat do UBND quéan K cip cho éng Th ba H va budc vo
chong ba H tra lai tai san 1a nha dat cho dai dién nguyén don.

Y kién phat bleu cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan quan K, thanh phd Hai
Phong: Qua trinh tién hanh té tung ctia Toa an tir khi thu 1y vu an, cho dén trudc khi



Hoi dong xét xir vao phong nghi 4n Tham phan, Thu ky, Hoi dong xét xir da thyc
hién dung quy dinh cua phép luat.

Y kién vé viéc giai quyét vu an: Dé nghi Hoi déng xét xir cin ¢t cac quy
dinh cua phép ludt, xét xr khong chip nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don.
Mt khac, dé nghi Hoi dé)ng xét xr tam ngurng phién toa dé téng dat hop 1€ cho chi
Nguyén Thi L dang cu tra tai Hoa Ky.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu co6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
toa, can cu vao két qua tranh luan tai phién toa Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] V& quan h¢ phap luat tranh chap va tham quyen giai quyet Vu an dan sy
"Tranh chap doi quyén sir dung dat, tai san gin lién v6i dat va yéu cau tuyén bd hop
d6ng chuyén nhuong nha dat vo hiéu" ' gitta nguyén don voi bi don la 6ng Pham Van
L, tai san tranh chap tai dia chi: tai to 4 khu dan cu Dong Tu 2, phuong P, quan K,
thanh ph6 Hai Phong. Do d6, vu an thudc tham quyén giai quyet cta Toa an nhan
dan quan K, thanh phd Hai Phong theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 26, diém a khoan
1 Piéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu 39 Bo luat T6 tung dan su.

[2] V& nguoi tham gia t6 tung: Ong Nguyén Van T khéi kién gia dinh cu L, 6ng
Th va ba H thi ba Trinh Thi T V 12 ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan. Ba V khai
két hon voi 6ng T tir nam 1978 c6 dang ky két hon, nhung Gidy ching nhan két hon da
bi mat. Mic du ba V khong xuat trinh duogc Gidy ching nhan két hon, nhung ba V va
6ng T da chung sdng v6i nhau nhu vo chong nim 1978, trude ngay 03/01/1987; theo
quy dinh tai diém a myc 3 Nghi quyét sb 35/2000/NQ-QH10 ngay 09/6/2000 ciia Quéc
héi thi quan hé gilta ong T va ba V la hon nhén hop phap. Khi ong T chét thi ba V, chi
Mai A, anh Tuan va chi Lan 13 ngudi ké thira quyén, nghia vu clia nguyén don; ong T
khoi kién bi don 13 cu L, 6ng Th, ba H; cu L chét thi ong Th, ba H, ba T, 6ng V va chi L
la nguoi ké thira quyén, nghia vu cua bi don. Vu an dugc thu ly lan dau ngay
19/6/2013, sau d6 phat sinh nguoi tham gia to tung méi 14 Nguyén Thi L, sinh nam
1975, Pang ky ho khau thuong tri tai dia chi: S6 129 Puong H, phuong N, quén K,
thanh phd Hai Phong; cu tri tai: 3728 160th PL SE Bothell, WA 98012-5423 Hoa ky,
do d6 vu an van thudc thim quyén cua Toa an nhan dan quan K theo quy dinh tai Piéu
471 Bo luat T6 tung dan sy. Chi Nguyen Thi L da gui 161 khai va Gidy ty quyén cho ba
Vil Thi H thay mit chi c6 toan quyén tham gia t6 tung. Tuy nhién, tai san ma cu L nhan
chuyén nhuong cia cu M, sau d6 cu L da cho con la 6ng Th, ba H. Ong Th, ba H da
dugc UBND quin K cip glay chtmg nhan quyén st dung dat nong nghiép sO
S:801530 ngay 15/3/2002. Bén ngay 03/8/2004, cu L tiép tuc c6 Pon dé nghi xin
xac nhan thi thyc hanh chinh trong linh vuc giao dich dan su vé nha o, dat ¢ dé
chuyén nhuong quyén so hitu nha va sir dung dét thd cu cho vo chong éng Th, ba
H, dién tich dat thd cu 1a 1.303,00 m% ngay 04/8/2004 UBND phuong P di lap
trich do thira dt dung cho viéc diang ky ké khai str dung dét cho 6ng Pham Vin Th
va ba Vii Thi H; ba T, 6ng V va chi L déu thira nhan va khong tranh chap gi voi
6ng Th, ba H. Vi vay, ong Th, ba H c6 quyén, nghia vu déi véi tai san tranh chap. Do
d6, ba T, dng V va chi L khdng con lién quan gi dén tai san tranh chap trong vu 4n nay.



[4] Vé tai san c6 tranh chap gdm:

- Quyén st dung dién tich 1.303 m? dit thd cu phia Pong giap thira dat nha
ba Tran Thi V, phi Pong Bic giap dat ong Nguyén Trong C, phia Tay Bic giap
kénh thoat nudc, phia Tay Nam giap dat canh tac cua gia dinh (dat nong nghiép
ong T da lam ao tha c4) va tai san gan lién véi dat 1a: 01 can nha xay 02 tang, d1er1
tich 74 m?, mai bé tong, cau thang bé tong 10 m% mong nha phu dién tich 20 m?;
bé nudc thé tich 06 m3; 01 ao xdy ke chira nudc; 01 lan lam cho c4 dé gom ca h¢
théng loc nudc; 01 bé ca dé va bé 4p tring; cong trinh vé sinh; nha bép, chudng
lon.

Quyén str dung dién tich 1.344,40 m? dat canh tac (dat 03), vi tri ph1a Pong
Bic giap dat tho cu, phia Tay Bic glap kénh thoat nudc, phia Tay Nam giap duong
di ctia dia phuong, phia Pong Nam giap dat 03 cta ba Tran Thij V.

Péu thudc thira sb 128 to ban d6 sb 300591-7-(15), tai tb Dé)ng Tu 2,
phuong P, quéan K, thanh phé Hai Phong.

[5] Ngudn gdc cia tai san co tranh chap: Gia dinh cu M, dng T va ba V chi
c6 1 dién tich dat tho cu, trén dat c6 tai san vo chong ba V da xay dung nha 02
tang vao nam 1989 va cac cong trinh néu trén, f)ng T da thé chip tai Ngan hang
(theo ho so vay Ngan hang 1a thura s0 905 to ban d6 s6 01) ciing chinh 1 thira dat
va tai san gan lién v6i dat ma cu M da chuyén nhuong cho cu L ma hién nay gia
dinh 6ng Th, ba H dang quan 1y st dung (Thira dat s6 128 to ban do6 s6 300591-7-
(15). Ngoai ra gia dinh cu M, ba V khong c6 dat thd cu va tai san gan lién trén dat
nao khac. Ba V khang dinh thira dat s6 905 to ban dd sb 01 trudc day chinh 1 thira
dat s6 128 to ban dd s6 300591-7-(15) hién nay. Tong dién tich trong thira dat sd
128 to ban d6 300591-7-(15) 1a 2.647,4 m?, trong d6 1.303,00 m? 1a dat & va
1.296,40 m? 1a dit canh tac da dao ao (thiéu 47,80 m?).

[6] Theo hd so, s6 sach dia chinh thi dién tich 2.647,40 m? tai thira dit sb
128 t& ban d6 s6 300591-7-(15) (theo ban dd dia chinh do v& mdi nim 1997-1998),
(theo ban do dia chinh cii Ban do 299 thi dién tich dat néu trén 1a thia sé 905 to
ban d6 s6 01). Tai ho so k¥ thuat thira dt va bién ban xac dinh ranh gidi, moc gidi
thira dat nam 2000 s6 128 dién tich 2.647,4 m? khong ghi muc dich st dung, khong
ghi chu str dung dat. Toa 4n dd xac minh tai UBND phuong P va khu dan cu cho
thay: Dién tich dat va tai san gan lién voi dat cu M chuyén nhuong cho cu L ¢6
nguodn goc 1a cu M dimg tén quan 1y, st dung. Trén dién tich dat nay c6 nha 02
tang va cac cong trinh xay dung trén dét 13 do vo chong 6ng T tao dung. Viéc hd
so thé hién thira dat nay 1a dat ao 1a khong dung thuc té, vi thira dat nay 1a do gia
dinh cu M ¢ tir nam 1940. Nam 1998 xi nghiép do dac cia B Qudc phong khong
c6 nguoi chi dan do dac, chua tim dugc chi, nén doan ghi dat nay la dét do UBND
phuong quan ly. bé nghi UBND phuong bao cdo cac cap co tham quyén chinh 1y
thira dat sb 128, to ban dd s6 300591-7- -(15) cho dung thyc té (BL 643, 644). Mac
du trong Bién ban xac dinh ranh gidi, moc gioi thira dat khong ghi s6 hiéu thira dat,
nhung trong so hoa moc thira dat va ho so k¥ thuét thura dat da ghi 3 thura s6 128,
td ban do s6 300591-7-(15) dién tich bao gom ca dat ¢ va dat nong nghiép la
2.647,4 m?. Viéc trong ho so thira dat s6 128 ghi UBND phudng quan 1y 14 do sai
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sot khi 1ap ho so. Vi thyc té tai ban d6 ky thuat thira dat thé hién c6 nha ¢ thi phai
c6 ca nhan 1a chu sir dung. Trong thira dat s 128 c6 mot phan 1a dat nong nghiép
(03) trudc nam 1998 thi déu chua dugc cip gidy chimg nhan, chi dén khi chu st
dung 1am thu tuc chuyén nhuong hop phap cho chu str dung khac thi chu st dung
sau nay mdi lam thu tuc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat (BL 634). Theo
Pon dé nghi xin x4ac nhan thi thuc hanh chinh trong linh vuc giao dich dan sy vé
nha &, dat & va Trich do thira dit dung cho viéc dang ky ké khai sir dung dat ngay
04/8/2004 cia UBND phuong P cip cho 6ng Th, ba H thi dién tich dét tho cu la
1.303,00 m?, con lai 1.344,40 m? 1a dat canh tac, nhung do dac thuc té thi dién tich
dat canh tac 1a 1.296,60 m?, thiéu 47,80 m? (BL 747, 749).

[7] Vé chénh léch dién tich dat: Sau khi cu L nhan chuyen nhuong nha, dat o,
dat nong nghiép tir cu M thi gia dinh cu L da nhan chuyen nhuong quyén sir dung
dat cua nhitng nguoi co dat nong nghiép giap ranh voi dat ¢, dat canh tac cua cy L
nhu: Chi Khtc Thi Mo, chi Khic Thi My ¢ t6 Pau Phuong, phuong V, quan K (con
ba Vinh) 197m? dat vuon va 147m? dat nong nghi¢p; ba Tran Thi Nhinh ¢ t6 Pong
T 2, phuong P, quan K 259m?; anh Nguyén Vian Toan & to Pong T 1, phudng P,
quan K 223 m% ba Tran Thi Xuin & 16 Pong Tur 2, phuong P, quan K 260m2, ba
Nguyén Thi Pong ¢ t6 Pong Tir 2, phuong P, quan K 168 m? dat nong nghiép. Vi
vay, theo trich do xem xé&t, tham dinh tai chd thi dién tich dat ma gia dinh cu L thuc
té sir dung 1a: Dién tich dat tho cu khu A 13 1.412,63 m?; dat tho cu do éng Th, ba H
mua thém khu B 1a 16,24 m?; dat 03 khu C 1a 1.249,50 m? + 197,68 m? + 259,51 m?;
cong dat 03 1a: 1.706.69 m% tong cong dat tho cu va dat canh tac (03) 1a 3.135,56
m?, dién tich dat tang 1én so voi thira dat s6 128 1a 488,16 m?. Pay la dién tich dat
thd cu va dat nong nghiép gia dinh cy L da dap bo, xay tuong bao xung quanh, con
mot phan dién tich dat néng nghiép nhan chuyén nhuong ciia ngudi khac con &
ngoai dién tich trén. Theo Bién ban dinh gia lai tai san ngay 05/5/2021 cua Hoi
dong dinh gia tai san gom: Pat tho cu 1a 1.428,87 m? x 5.000.000 dong =
7.144.350.000 dong; dat 03 1a 1.706,69 m? x 130.000 dong = 221.869.700 dong;
gia tri tai san, vat kién trac, cdy trong trén dat cta 6ng Nguyén Vian T Ia
98.623.426 dong; gia tri tai san, vat kién trc, cdy trong trén dat ciia 6ng Pham Vin
Th 13 415.667.000 dong. Tong gia tri tai san 1a 7.781.886.700 dong.

[8] Xét hop dong chuyén nhugng nha, dat giita cu M va cu L va yéu cau doi
lai tai san cta nguyén don: Dién tich dat thd cu, c6 ngudn gbc 13 cua éng cha dé
lai, do cu Pham Thi M& va cu Nguyén Vin Ky dugc quyén sir dung. Cu M va cu
Ky c6 hai nguoi con 1a 6ng Nguyén Vin Can (Nguyén Trong C) va dng Nguyén
Vin T. Cu Ky dé chét tir 1au con lai cu M, dng C va dng T duoc huong di san cua
cu Ky, nhung di san ndy chua chia. Nam 1999 cu M di chia dién tich dat néu trén
cho 02 con trai l1a 6ng C va 6ng T, nhung chua dang ky ké khai tai UBND phuong
P. Ba V khai trudc khi chuyén nhuong nha dit cho cu L, cu M d3 ndi voi ba V 1a:
“Co nguoi ho bao toi dé nha nay cho ho roi ho trd no Ngadn hang cho anh T va ho
trd cho t6i mot it tien nita dé t6i sinh Séng tuoi gia, hom nao ho bao ho dén ¢ thi
dé vat trong nhd nay chi chuyén di dau hay cho ai hodc ban cho ai la quyén chi.
ROi mét ngay dwoc bdo thi téi (0& V) goi nguwoi than dén cho do vat” (BL 32). Nhu
vay, cac duong su déu thira nhan ngay 02/3/2001 cu M di chuyén nhuong tai san
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nha, dat tho, dat canh tac (03) cho cu Pham Van L voi gia 28.000.000 dong tai nha
ctia 6ng Tran Vin Th (nguyén Cum trudong cum Dong Tt 2 phudng P) ¢6 sy ching
kién cua 6ng Tran Van Th, ba Pham Thi B (la chau déu goi cu M la co rudt) va cu
Thong (me 6ng Th). Sau khi nhan tién cu M dua cho ba V 20.000.000 dong dé giri
bao Thanh phé H6 Chi Minh cho 6ng T. Sau khi giao dich mua ban nha dit xong
cu M, ba V di nhan du tién va tu nguyén chuyén dd dung di noi khac ¢ va giao tai
san nha, dit cho gia dinh cu L st dung. Sau do, ba V c6 dién dam ndi voi ba
Hoang Thi Tham (con nudi cu M) ¢ gan quan cta ong T ndi 12 “nha d3 ban rdi may
hém nita cho ba vao diy”; ong T c6 dién dam hoi ba V “nha t6i thé chap roi 1am
sao ba ban duoc, khi ban Ngan hang c6 hoi gi khong” (BL 181). Gia dinh cu L
nhan nha, dat str dung va da xay dung nha, xudng, kho, vay tuong bao dé san xut,
sir dung On dinh tir nam 2001 dén nam 2007 6ng T & Thanh phé HO Chi Minh vé
cling khong c6 v kién gi. Theo 15i khai nguoi lam ching thi viéc cu M chuyén
nhuong nha, dat cho cu L 1a c6 su théng nhat ciia 6ng T, vi 6ng T ¢ Thanh phd Ho
Chi Minh dién dam vé may dién thoai nha ong Hai (nguyén Chu tich UBND
phuong P, 14 chau goi cu M 1a ¢6 rudt) nho ng Th ban nha dat ho. Trong thoi gian
cu M chua ban nha, dat thi ba V vo ong T thuong xuyén thuc giuc cu M ban nha dé
gui tién cho & ong T; Khi giao dich chuyén nhugng nha, dat thi cha yéu 1a do ba V lo
vé thu tuc, gidy to, cu M chi 1a ngudi nhan tién. Nhu vay, cu M va ba V ban nha,
dat cho cu L c6 su thong nhét cia cu M, ba V va ong T. Mat khéac, sau khi nhan
chuyén nhuong nha dét ctia cu M, cu L nhan nha, dit sir dung va da chuyén quyén
st dung dién tich dét canh tac (03) cho con trai va con dau la Pham Vian Th va Vi
Thi H. Ong Th, ba H da dugc UBND quén K cép Gidy chimg nhan quyén st dung
dat nong nghi¢p s6 S:801530 ngay 15/3/2002. Pén ngay 03/8/2004 cu L tiép tuc co
Pon dé nghi xin xac nhan thi thyc hanh chinh trong linh vuc giao dich dan su vé
nha &, dat & dé chuyén nhuong quyén so hiru nha va st dung dat thd cu cho vo
chéng ong Th, ba H, dién tich dat tho cu 1a 1.303,00 m? ngay 04/8/2004 UBND
phuong P da 1ap trich do thira dat dung cho viéc diang ky ké khai sir dung dat cho
6ng Pham Van Th va ba Vii Thi H, (BL 747; 749). Ngay sau khi nhan tién, cu M
da dua cho ba V 20 triéu dong dé giri vao thanh phé HO Chi Minh cho 6ng T. Sau
d6, cu M va ba V vao Thanh phé H6 Chi Minh véi 6ng T. Ong T di nhan tién va
cho rang Ngan hang phat mai tai san thé chap con thira tién cho nén ba V da giri
tién cho 6ng. Vi vy, ba V cho rang khong biét viéc cu M ban nha, 6ng T cho rang
cu M ban nha, dit cua 6ng ma khong cho ong biét 1a khong c6 ding. Do d6, c6 can
cu réng cu M di tu dinh doat tai san 1a di san thira ké, céc thira ké khac 1a ong C,
ong T biét va khong co y kién gi.

[9] Tur nhitng phan tich & phan trén cho thiy: Cac duong su déu da thira
nhan viéc giao dich chuyén nhuong quyén str dung dat va tai san gan lién v6i dat
gitta cu M va cu L. Ba V di cam 20.000.000 déng guri cho 6ng T & Thanh phd H6
Chi Minh la c6 that. Loi khai cua cac duong su phu hop voi 101 khai cia nguoi lam
ching. Cac duong su déu khong xudt trinh dugc gidy to, hop dong vé viéc chuyen
nhuong quyén su dung dat nong nghiép, dat thd cu va tai san gan lién véi dat. Vi
cu L di chét, 6ng C nguyén 1a can bd dia chinh phuong 1a ngudi giit ban pho to dé
lam thu tuc chuyén nhuong nha, dat cho cu L. Sau d6 6ng C bi bat va phai chap
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hanh hinh phat ti. Ong C khong ban giao hd so s6 sach va dén nay di bi thét lac.
Nhung thuc té nguoi chuyén nhuong 1a cu Pham Thi M, ba Trinh Thi T V da nhan
tién, giao nha, dat nguoi nhan chuyén nhuong l1a cu Pham Van L da giao tién va
nhén nha, dat da st dung va di chuyén nhuong cho con 1a 6ng Pham Vin Th va ba
Vii Thi H sir dung 6n dinh. Do d6, c6 thé khing dinh cu M d3 tu dinh doat tai san
1a di san thira ké, céac thira ké khac biét ma khong c6 y kién gi, phu hop v6i An 16
s6 16/2017/AL ngay 14/12/2017 cua Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan tbi
cao. Viéc cac duong su khong xuat trinh dugc gidy to vé viée chuyén nhuong nha,
dat, c6 thé xem nhu cu M va ba V da chuyén nhuong nha, dat cho cu L theo thoa
thuan bﬁng 161 n61 (miéng). Viéc cac duong sy giao dich vé nha dat bﬁng miéng la
c6 vi pham vé hinh thtrc cta giao dich, nhung thuc té bén chuyén nhuong da nhan
tién va giao nha dat; bén nhan chuyén nhuong da tra tién va nhan nha, dat phu hop
v6i quy dinh tai cac diéu tir 697 dén Piéu 701 Bo luat Dan su ndm 2005. Trong
giao dich chuyén nhuong nha, dat néu trén thi quyén st dung dat ciia cu Pham Thi
M, tai san trén dat 13 tai san chung ciia ba V, 6ng T. Cu M va ba V di chuyén
nhuong cho cu L trong khi 6ng T khong c6 mat & nha nhung 6ng T ciing biét va da
st dung tién chuyén nhuong nha dat phu hgp véi An 18 so 04/2016/AL ngay
06/4/2016 cua Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan t01 cao. Do d6, yéu cau cua
nguyén don vé viéc doi lai quyén st dung dat, tai san gin lién v4i dat va yéu cau
tuyén bd vo hiéu hop dong mua ban nha dat giita cu M va cu L 1a khong ¢6 cin cir
chap nhan.

[10 Vé yéu cau tuyén bd vo hi¢u d6i voi giao dich chuyén nhuong quyen su
dung dat va quyén s¢ hiru tai san gan lién véi dat gitra cu L v6i ong Th va ba H:
Theo phan tich ¢ phan trén thi hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, tai san
gan lién voi dat gitta cu M va cu L duoc cong nhan. Cu L ¢6 quyen st dung dat va
s hitu tai san gan lién voi dat néu trén. Do do, cu L c6 quyén chuyén nhuong
quyén st dung dat va quyén sé hitu tai gan lién voi dat cho 6ng Th, ba H. Nén
khong c6 co sd dé chap nhan yéu cau tuyén bd giao dich nay vo hiéu.

[11] V& yéu cau hiy Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 S: 801530 ngay
15/3/2002 cua UBND quan K cép cho 6ng Pham Vin Th va ba Vii Thi H; day la
yéu cdu méi sau khi Toa 4n cong khai ching ctr va hoa giai. Viéc nguyén don bo
sung yéu cau nay 1a vuot qua yéu cau khoi kién ban dau. Do d6, Toa an khong thu
ly giai quyét.

[12] Viéc ba V, chi Mai A va anh Tuan khai dién tich dat hon 900 m? dat
canh tac 1a dat do hop tac xa giao cho ong T, chi Mai A va anh Tuin, nhung khong
c6 tai liéu chimg ctr ndo chtrng minh dién tich dat caua ong T, chi Anh va anh Tuan.
Theo s6 danh muc dat s 4 thi dién tich dat canh tic 910 m? xt Déng Xung, thude
thira 128 to ban d6 7-15 chu sir dung dét 13 ong Nguyén Van T va ba Trinh Thij V.
Do d6, ba V cho rang dién tich dat canh tac 910 m? 14 quyén sir dung cuia chi Mai
A va anh Tuan 1a khong c6 can ci.

[13] Vé yéu cau ciia ba Vii Thi H: Trong qua trinh giai quyét vu an, ngay
20/7/2020 va Vi Thi H c¢6 don yéu cau doc lap dé nghi Toa an cong nhén hop
dong chuyén nhuong nha, dat ¢, dat canh tac gitra cu M véi cu L va cong nhan cho
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ba co quyén st dung nha, dat ¢, dat canh tac ma cu L da chuyén nhuong cho vo
chbng ba. Toa an da thu ly yéu cau doc 1ap cua ba H. Tuy nhién, Hoi ddng xét xir
xét thdy yéu cau cua ba H khong thu¢c truong hop yéu cau doc lap ma la y kién
ctia bi don. Nhu phén tich & phan trén, Hop dong chuyén nhuong nha, dat &, dat
nong nghiép gitta cu Pham Thi M va cy Pham Vén L dugc cong nhan. Do d6 ba H
c6 quyén so hitu nha va tai san gan lién voi dat, c6 quyén st dung dat o, dit néng
nghiép ma cu L da nhan chuyen nhuong cia cu M, va cu L da chuyen nhuong cho
6ng Th, ba H. Tai thoi diém cu M chuyén nhuong cho cu L dién tich 2.647,40 m?
dat tai thira s6 128 to ban d6 sb6 300591-7- -(15) va tai san gan lién voi dét tai t6 Dong
Ta 2, phuong P, quian K, Hai Phong. Ddi voi dién tich dat gia dinh cu L nhan
chuyén nhuong ctia 6ng Nguyén Vian Toan, ba Tran Thi Xuan, ba Tran Thi Nhinh,
ba Khuc Thi My, ba Khiac Thi Mo, 6ng Nguyen Vin Khiém, nhung chua dang ky,
ké khai tai UBND phudng P khdng thudc thadm quyén giai quyét cua Toa an.

[14] Vé yéu cau cia dai dién Ngan hang N, Chi nhanh quan K Pong Hai
Phong dé nghi ai duoc s¢ hitu tai san thi phai tra Ngén hang s6 tién 6ng T con no
14 9,884.592 dong. Xet thay, gia dinh 6ng T va Ngan hang déu thira nhan 6 ong T da
thé chip nha va quyén sir dung dat dé vay tién Ngén hang. Mac du dién tich dat tho
cu Ong T chua duge cip Gidy ching nhin quyén st dung dat. Chap nhan yéu cau
doi no cua Ngan hang. Tuy nhién, trong tai san thé chip c6 tai san 1a nha & cua vo
chong Ong T. Tai phién toa ba H dong ¥ tra tlen cho Ngan hang thay cho ngudi ké
thtra quyén nghia vu cta nguyén don. Do do, can ghi nhan su ty nguyén ctia ba H
tra Ngan hang sd tién 9.938.000 dong.

[15] V& ¥ kién cua ngu’c‘fi bao vé quyén va loi ich hop phap cta nguyén don:
Nhu phén tich ¢ phan trén, céc duong sy da thura nhan viéc giao dich chuyén
nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién v6i dat gittacy M va cu L vaba V da
cam 20.000.000 dong giri cho 6ng T ¢ Thanh phd HO6 Chi Minh 14 c6 that. Loi khai
cua cac duong su phu hop voi 101 khai cua nguoi lam ching, phu hop voi an 1€ sO
04/2016/AL, An 18 s0 16/2017/AL. Do d6, yéu cau cua luat su la khong c6 can ctr
chip nhan. Vé yéu cau huy Gidy chimg nhan quyén st dung quyén sir dung dat do
UBND quén K cap cho 6ng Th ba H 13 vuot qua yéu cau khoi kién ban dau nén
Toa an khong thu 1y giai quyét.

[16] Vé ¥ kién cua Kiém sat vién vé viéc tam ngimg phién toa dé téng dat
hop 18 cho chi Nguyén Thi L: Nhu phan tich & phan trén, tai san ma cu L nhén
chuyén nhuong cta cu M, sau d6 cu L da cho con la 6ng Th, ba H. Ong Th, ba H da
dugc UBND quéin K cip Glay ching nhan quyén s dung dat nong nghiép sO
S:801530 ngay 15/3/2002. DBén ngay 03/8/2004 cu L tiép tuc c6 bon dé nghi xin
xac nhan thi thuc hanh chinh trong linh vuc giao dich dan su vé nha &, dat ¢ dé
chuyén nhuong quyén so hitu nha va sir dung dét thd cu cho vo chdng éng Th, ba
H, dién tich dat thd cu 1a 1.303,00 m% ngay 04/8/2004 UBND phuong P di lap
trich do thira dat dung cho viéc dang ky ké khai sir dung dat cho 6ng Pham Van Th
va ba Vi Thi H, ba T, 6ng V va chi L déu thira nhan va khong tranh chap gi voi
6ng Th, ba H. Vi vay, ong Th, ba H c6 quyeén, nghia vu déi véi tai san tranh chap. Do
do,ba T, 6ng V va chi L khdng con lién quan gi trong vu an nay va khong thue truong
hop ké thira quyén, nghia vu t6 tung quy dinh tai khoan 1 Diéu 74 Bo luat T6 dung dan

14



su. Do d6, yéu cau cta Kiém sat vién v€ viéc ngung phién toa dé tong dat cho chi L la
khong can thiét.

[17] V& an phi: Ba V, sinh ndm 1951, ba H sinh nim 1959 1a ngudi cao tudi,
dugc mlén an phi dan su so tham theo quy dinh tai diém & khoan 1 Piéu 12 ‘Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/ 2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi
quy dinh vé an phi, 1&€ phi Toa an. Ba H phai chiu an phi d6i v6i sd tién nhén tra no
Ngan hang thay cho nguyén don. Chi Mai A, anh Tuan phai ndp an phi dan su so
tham theo quy dinh ctia phéap luat. Tra lai ba H va Ngan hang N chi nhanh quan K
Pong Hai Phong so tién tam wng an phi da ndp.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

~ Can ct khoan 2, khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Dieu 35, diém ¢ khoan 1
Pi¢u 39, Ditu 144, Didu 147, Diéu 266, Diéu 273 Diéu 280 cia Bo luat T6 tyng
dan su;

Can ¢t cac diéu 121, 122, 123, 124, 255, 256, 280, 281, 290, 401, 439, 439,
450, 451, 452, 452, 454, 471, 474, 697, 698, 699, 700, 701, 702 cua Bo luat Dan su
nam 2005;

Can ct Diéu 155 va Diéu 688 cta B luat Dan sy nim 2015;

Cin ctr An L@ s6 04/2016/AL ngay 06/4/2016 va An Lé s6 15/2017/AL ngay
14/12/2017 ctia Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan toi cao;

Cén ctr diém d khoan 1 Dicu 12; khoan 7 Diéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/
UBTVQHI14 ngay 30/12/ 2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé an
phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Khéng chap nhan yéu cu khoi kién cta nguoi ké thira quyén, nghia vu
cua nguyén don vé vi¢c doi lai tai san nha dat d6i v6i cu Pham Van L, ong Pham
Vin Th, ba Vit Thi H; yéu cau tuyén bd vé hiéu hop dong mua ban nha dat giira cu
Pham Thi M va cu Pham Van L va giira cu Pham Van L v4i 6ng Pham Van Th va
ba Vi Thi H.

2. Cong nhan giao dich dan su vé viéc chuyén nhuong nha, dat gilta cu
Pham Thi M va cu Pham Van L ¢6 hi¢u luc phap luat. Ba Vii Thi H va 6ng Pham
Vin Th ¢6 quyén sé hiru toan bo nha va tai san gan lién véi dat trén dién tich
2.647,40 m? dt tai thira s6 128 t& ban d6 s6 300591-7- (15) tai t6 Dong Tur 2, phuong
P, quan K, thanh phd Hai Phong. Trong do, c6 1.303 m? dat thd cu va 1.344,4 m?
dat nong nghiép (03); Phia Pong Bic giap dat 6ng Nguyén Trong C, phia Tay Bic
giap muong thoat nudc, phia Tay Nam giap duong di va giap dat rugng, phia Dong
Nam giap dat rudng va giap dit cu L nhan chuyén nhuong cta ba Tran Thi V.

3. Ba Vu Thi H ¢6 nghia vu tra ng Ngan hang N, Chi nhanh quan K Dong
Hai Phong s6 tién ng gbc 1a 50.000 dong, tién 1ai 1a 9.834.592 dong, tong cong la
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9.884.592 ddng (Chin triéu tdm tram tdm muwoi bén nghin ndm tram chin mwoi hai
dong).

Ké tir ngay tiép theo cua ngay xet xur so tham, ba Vi Thi H con phai tiép tuc
chiu khoan tién 13i cta sb tién no gbc chwa thanh toan, theo muc lai suét trong hop
d6ng tin dung cho dén khi thanh toan xong khoan no gdc nay.

3. V& an phi:
Ba Trinh Thi T V duoc mién an phi dan su so tham.

Chi Nguyen Thi Mai A va anh Nguyen Trong Tuan m01 nguoi phai chiu
300.000 dong tién 4n phi dan su so tham duoc trir vao s6 tién 6ng T dd nop 1a
200.000 ddng. Chi Mai A va anh Tuan mdi ngudi con phai ndp 200.000 dong (Hali

tram nghin dong).

Ba Vii Thi H phai ndp sb tién 494.230 dong an phi dan sy so tham. Pugc trir
vao sb tién tam Gmg an phi da ndp 300.000 dong (Ba tram nghin dong) theo Bién
lai cia Chi cuc Thi hanh an dan su quan K s6 0015034 ngay 24/7/2020. Ba H con
phai ndp 194.230 dong (Mot tram chin muwoi bon nghin hai tram ba mwoi dong).

Ngan hang N Chi nhanh quén K Dong Hai Phong duoc nhan lai 5O tién tam
ung an phi da ndp 1a 300.000 dong (Ba tram nghin dong) theo bién lai thu tién 0
0015056 ngay 21/8/2020 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy quan K, thanh pho Hai
Phong.

4. Vé quyén khang céo d6i véi ban an: Cac duong sy c6 mit tai phién toa co
quyén khang céo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an, duong sy ving mat
tai phién toa c6 quyén khang céo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban
an hodc ban 4n dugc niém yét.

Trong trudng hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cta Luét
Thi hanh an dan su thi nguoi dugce thi hanh an, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n hodc bi
cuong ché thi hanh 4an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 9 Luat Thi hanh an dan su.
Thoit hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luat Thi hanh an
dan su.

Noi nhén: TM.HQI PONG XET XU SO THAM

- Cac Duong su; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND quén K;

- VKSND tp Hai Phong;

- TAND tp Hai Phong;

- Chi cuc THA Dan sy K;

- Luu: HO so, VT.

Cao Dang Trinh
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