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Ban 4n sd: 114/2018/DS-PT
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V/v: “Tranh chdp quyén sir dung dat va
yéu cau hity quyét dinh hanh chinh .

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xiv phiic thim gom cé:

Tham phéan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Thanh Long

Cdc Thiam phdn: Ong Pham Viét Cuong

Ong Lé Tu

- Thue ky phién toa: Ba Vii Thanh Thiy — Thu ky Toa an nhan déan cip cao
tai Da Nang.

- Dai dién Vién kiém sdt nhin déin cdp cao tai Pa Nang tham gia phién toa:
Ong P4 Xuan An - Kiém st vién.

Ngay 14 thang 8 niam 2018, tai Toa 4n nhan dan cap cao tai Pa Ning, vu an
dan sy thy 1y 87/2017/TLPT-DS ngay 28 thang 12 nam 2017 vé viéc: Tranh chip
quyén sir dung dit va yéu cau huy quyét dinh hanh chinh, giira:

Nguyén don: Ba Pham Thi M - 1968
Ong Tran Hiru C - 1960
Cung dia chi: thanh phé b, tinh Quang Tri. Péu c6 mat.

Bi don: Ong Lé Vian P - 1974
Ba Tran Thi B (T) - 1975
Cung dia chi: thanh phé D, tinh Quang Tri. Ong P ¢6 mdt; ba B vang mdt cé
Uy quyén cho éng Lé Vin P theo gidy ity quyén ldp ngay 16/4/2018 c6 xdc nhén cia
UBND phuong P, thanh phé B, tinh Qudng Tri.

Nguwoi ¢é quyén lgi, nghia vu lién quan:

- Uy ban nhan dan thanh phé D, tinh Quang Tri.

Dia chi: thanh phé b, tinh Quang Tri.

Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Nguyén Chién T — Cha tich UBND
thanh phd D, tinh Quang Tri. C6 don xin xét xir vang mdt (vin bdan sé6 660/UBND-
VP ngay 09/4/2018)

- Ong Tran Hiru B

- Ba Tran Thi Ngoc H

Cung dia chi: thanh phé D, tinh Quang Tri. Péu c¢é don xin xét xir vang mt.



NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién d@é ngay 29/6/2017 va cdc ban tir khai cia éng Tran Hitu
C va ba Pham Thi M trinh bay:

Nam 1993, gia dinh 6ng C, ba M dugc UBND thi xi D giao dat xay dung nha
& theo Quyét dinh sb 2065 ngay 04/01/1993 véi dién tich 300m?, ngoai ra con co dat
vuon chua dugc tinh vao trong do.

Ngay 30/8/1999, vo chdng 6ng C, ba M c6 chuyén nhuong quyén st dung dat
cho anh Lé Van P va chi Tran Thi B véi dién tich 90m® Dén ngay 20/6/2003 gia
dinh anh P, chi B dugc UBND thi x3 P (nay 1a UBND thanh phd D) cap Gidy ching
nhan quyén su dung dat sb X544426 véi dién tich 143m?; cung ngay d6 UBND thi
x& B cip cho gia dinh ba M gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 X544425 véi dién
tich 440m?. Tuy nhién, trong qua trinh xdy dyng nha & anh P, chi B dd xay nha
khong chi trén dién tich dat dugc gia dinh bd M chuyén nhuong ma con lan thém
53m?. Khi biét dugc su viée, ba M ¢ gip anh P, chi B dé yéu cau chuyén nhuong lai
phan dién tich dat ma anh P, chi B di lan chiém. Nhung anh P, chi B chi dong y
chuyén nhuong lai 29m?® dat chua x4y nha, con 24m? dat anh P d3 x4y nha lan qua thi
khong dong ¥ chuyén nhuong lai.

Vi tranh chip xay ra, 6ng C, ba M giri don dén UBND phudng D vai yéu cau
anh P, chi B hoan tra lai dat. Ngay 10/11/2016, UBND phuong D tién hanh hoa giai
nhung khong hoa giai dugc.

Vi vay, ngay 29/6/2017 6ng C, ba M guri don khéi kién dén Toa an nhan dan
tinh Quang Tri yéu cau Toa 4n budc anh L& Vian P, chi Tran Thi B tra lai 53m? dat da
1an chiém. Vi tri dat nhu sau: Phia Bic giap dat 6ng Lé Vian P dai 6,03m, phia Nam
giap dat 6ng C, ba M dai 6,08m, phia Pong giap dat 6ng C, ba M dai 8,65m, phia
Tay-giap dat 6ng Pham Ngoc N dai 9,09m. Gi4 tri quyén st dung dat 1a 106.000.000
ddng. Pong thoi yéu cdu Toa an huy Gidy ching nhan quyén sir dung dat X544426
vao sO s6 00715QSDD/1639/QP-UB do UBND thi xa P cip ngay 20/6/2003 cho
anh Lé Van P va chi Tran Thi B.

Phia bj don anh Lé Vin P, chi Tran Thi B trinh bay:

Ngay 30/8/1999 gia dinh anh P va gia dinh 6ng C, ba M c6 ky két hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dit v6i dién tich 108m? (trong d6 hop ddng chinh 1a
chuyén nhuong 90m’ va phu luc hop dong 1a 18m?). Vao ngay 20/6/2003, ho anh L&
Vin P dugc UBND thi xd B cip Gidy chirmg nhan quyén st dung dat voi dién tich
143m?. Khi ¢ yéu cau tir 6ng C, ba M hoan tra lai dién tich dat ma UBND thj xi D
cap thira v6i dién tich vuot qua 108m” thi gia dinh anh P d& dong y, nhung yéu cau
6ng C, ba M hoan tra lai s6 tién chuyén muyc dich st dung dat tir dat nong nghiép
sang dat & va so tién 13i tir nam 2003 cho dén nay va thué sir dung dat hang nam

Mit khac, vao thoi diém nam 2003, khi gia dinh, anh P va gia dinh ba M, 6ng
C cung dugc UBND thi x4 D cdp gidy ching nhan quyén st dung dat nhung ba M,
6ng C khong co ¥ kién gi. Vi thé, anh P dé nghi Toa an khong chip nhan yéu cau

2



khaoi kién cua 6ng C, ba M.

Phia UBND thanh phé P ¢6 y kién: Can ct Luat dat dai nam 1993; Luat sira
dodi, bd sung mot s6 diéu cua Luat dat dai nam 1998 va Luét stra d6i bd sung cua
Luat dat dai nam 2001; Thong tu 1990/2001/TT-TCBC ngay 30/11/2001 cia Tong
Cuc quan 1y dia chinh, UBND thanh phé D cip gidy chting nhan quyén st dung dat
s6 X 544426 véi dién tich 143m? dit & cho anh P, chi B 1a dang theo thu tuc, trinh tu
quy dinh cua phap luat.

Y kién ciia anh Tran Hitu B va chi Tran Thi Ngoc H: pé nghi Toa an giai
quyét vu an theo dung quy dinh cta phép luét.

Tai Ban én dén sw so tham sé 05/2017/DS-ST ngay 29 thang 9 ndam 2017, Toa
dan nhdn dén tinh Qudng Tri dd quyét dinh:

Can ct vao khoan 1 Diéu 203 Luat dat dai 2013; khoan 9 Diéu 26, Dicu 34,
Diéu 37, Dicu 147, khodn 1 Dicu 207, Dicu 210, Diéu 233, Diéu 271, Diéu 273 B}
luat t6 tung dan su 2015; Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ciia Uy ban
thuong vu Quéc Hoi vé an phi, 1€ phi Toa an.

Khéng chip nhan yéu cau khai kién cta ong Tran Hitu C va ba Pham Thi M
vé viéc Tranh chip quyén sir dung dét giita 6ng C, ba M vé6i anh Lé Van P, chi Tran
Thi B va yéu cau huy Quyét dinh sé 1539/QD-UB ngay 20/6/2003 cia UBND thi x3
P vé viéc Cap gidy ching nhan quyén st dung dat cho anh Lé Van P, chi Tran Thi
B.

Ngoai ra ban 4n con quyét dinh vé phan an phi va quyén khang céo cila céc
duong su.

Trong thoi han luat dinh, ngay 09/10/2017, nguyén don la ba Pham Thi M,
6ng Tran Hiru C khang céo yéu cau Toa an cap phic thim giai quyét: Budc bi don
Ong P, ba B tra lai dién tich 53m® dat; Huy gidy chung nhan quyén st dung dat sd
X 544426 ngay 20/6/2003 caa UBND thi xi P di cap cho Ong P, ba B.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Trén co s& ndi dung vu an, can clr vao cac tai liéu trong ho so vu an dd duoc
tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh nhu sau:

[1]. Tai phién toa phiic tham hom nay, nguyén don 1a 6ng Tran Hiru C, ba Pham
Thi M trinh bay: Ngay 30/8/1999, Ong, Ba c6 chuyén nhugng quyén sir dung dat cho
6ng Lé Van P, ba Tran Thi B dién tich 90 m® trong manh vudn cua gia dinh Ong, Ba
tai thira s§ 113, to ban dd sb 36, dién tich 507 m? & khu phé 3, phuong B, thi xa .
Ngay 20/6/2003, gia dinh Ong, Ba dugc Uy ban nhan dan thanh phd D cép gidy
chimg nhan quyén dung dat s6 X544425, dién tich 440 m* con Ong P, ba B duoc Uy
ban nhan déan thanh phd D cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat so6 X544426 ngay
20/6/2003, dién tich 143 m’.

Qua trinh st dung dat, Ong P, ba B 1am nha 14n chiém cua gia dinh Ong, Ba 53
m?, Ong, Ba c6 yéu cau Ong P, ba B tra lai dat (bang hinh thuc Ong P, ba B chuyén



nhuong lai dién tich dat 14n chiém cho Ong, Ba) thi Ong P, ba B chi ddng ¥ nhuong
lai 29 m® d4t chua xdy nha, con 24 m® dd x4y nha khéng dong ¥ nhuong lai. Nay
Ong, Ba yéu cau Ong P, ba B tra lai cho Ong, Ba 53 m” dat 14n chiém va yéu cau huy
gidy ching nhan quyén sir dung dat cia Ong P, ba B.

Bi don Ong P, ba B trinh bay: nim 1993 Ong C, ba M ¢6 chuyén nhuong cho
Ong, Ba 108 m? dat. Ngay 20/6/2003, Ong, Ba dugc Uy ban nhan dén thi xd D cip
gidy chimg nhén quyén sir dung dét sb X544426, dién tich ching nhan 1a 143 m?
Khi 6ng C, ba M yéu ciu tra lai dat dién tich vuot 108 m? dit, Ong, Ba ddng ¥ tra
dat; nhung yéu cau dng C, ba M hoan tra tién vo chong Ong, Ba da chuyén muc dat
dién tich vuot va tra tién thué str dung dat ma hang nim vo chong ong, Ba nop va
tién 14i tir ndm 2003 dén nay.

Tuy nhién, vo chong Ong, Ba da dugc Nha nude cip gidy ching nhan quyén st
dung dét dién tich 143 m% nén vo chdng 6ng ba khong chip nhan yéu ciu cta ong
Cén, ba M.

Xét thay:

[2]. Tai gidy ching nhan quyén str dung dét s6 vao s6 00710 QSDD/1652/Qb-
UB ngay 20/6/2003 (bl 06), Uy ban nhan dan thi xi D chting nhan ho Pham Thi M
va Tran Hitu C duge quyén st dung 440 m? tai thira dat sd 113, t& ban d6 sb 36 tai
Khu phé 3, phuong D, thi xd D. Tai gidy ching nhin quyén st dung dat sé vao so
00715 QSDB/1639/QD-UB ngay 20/6/2003 (bl 07), Uy ban nhan déan thi xa D chimng
nhan hé Lé Vian P va Tran Thi B duoc quyén st dung 143 m? tai thira dét s6 112, to
ban do so 36 tai Khu phd 3, phuong P, thi xa D.

[3]. Tai hd so vu an thé hién: dng C, ba M khai: ngay 04/01/1993, Uy ban nhan
dan thi xd D giao cho gia dinh Ong, Ba dién tich 300 m® tai Quyét dinh s 2065/QD-
UB (bl 69) dé 1am nha ¢. Trong khi d6, ngay 30/8/1999 6ng C, ba M chuyén nhuong
cho Ong P, ba B dién tich 108m? dat.

Tuy nhién, qua trinh giai quyét vu an, 6ng C, ba M khai: vo chong Ong, Ba s
dung manh vudn nay tir trude khi nha nude giao dat, véi dién tich st dung 1a 507 m?,
Déng thoi, tai Bién ban xac dinh ranh mdc gidi thira dat (theo hién trang sur dung) do
Uy ban nhan dan phuong P 1ap ngay 07/6/2001 (bl 57) thé hién dién tich st dung
507m’ . Bién ban xac dinh ranh mdc gi6i nay 1ap trude khi 6ng C, ba M dugc Uy ban
nhan déan thi xd D, tinh Quang Tri cip gidy chimg nhan quyén st dung dat v6i dién
tich duoc cap la 440m’.

Nhu vay, dién tich dat ctia 6ng C, ba M co su bién dong, Toa an cap so thim
chua 1am 6 dién tich bién dong nay 1a do dau? Ting hay giam so vé6i dién tich duoc
cap 440 m*?

[4]. Tai Gidy chuyén nhirong quyén sir dung dat ngay 22/8/1999 (bl 48) va gidy
c6 tua dé: ghi chd (bl 45), thé hién: dng C, bd M chuyén nhuong cho cho vo chong
Ong P, ba B tong dién tich 90 m? dit. Tuy nhién, Tai gidy ching nhan quyén st dung
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dat s6 vao s6 00715 QSDD/1639/QD-UB ngay 20/6/2003 (bl 07), Uy ban nhan dan
thi x4 D, tinh Quang Tri lai ching nhan ho Lé Van P va Tran Thi B dugc quyén st
dung 143 m®. Pdng thoi, qua trinh tranh chip, Ong P, ba B thira nhan khi dng C, ba
M yéu cau tra lai dit dién tich vuot 108 m® dit, Ong, Ba dong v tra dét; nhung yéu
cau dng C, ba M hoan tra tién vo chong Ong, Ba dd chuyén muc dét dién tich vuot
va tra tién thué sir dung dat ma hang nim vo chdng 6ng, Ba ndp va tién 14i tir ndm
2003 dén nay Va tai tai Hop dong chuyén nhwong mét phan quyén sir dung dat ngay
18/4/2017 (bl 89), thé hién: Ong P, ba B ddng ¥ chuyén nhuong lai 33 m2 dit cho
6ng C, ba M véi sd tién 10.000.000 ddng (hop ddng cac bén ky chua cong chimg,
chung thyc); sau d6 Ong P, ba B khong dong v tra lai dat.

Nhu vay:

- Ong P, ba B thira nhéan c6 14n chiém dat, lic dong v tra, lic khong dong y. Toa
an cip so thAm chua xdc minh, thu thap tai liu chting ctr va xac minh co quan
chuyén moén vé quan 1y dat dai vi sao dién tich Ong P, ba B nhan chuyén nhuong 1a
108 m?, Co quan nha nuéc c6 tham quyén lai cAp Gidy ching nhan quyén st dung
dat cho Ong P, ba B dién tich 143 m*? Dién tich bién dong ting nay co tir dau?
Nguyén nhan nao ting ? C6 phai Ong P, ba B lan chiém dat cia 6ng C, ba M hay
khong ?

- Nam 2003, UBND thi xd B cap GCNQSDD cho ho ong Lé Van P va Tran Thi
B nhung Toa an khong 1am rd ho Ong P gdm nhiing ngudi ndo dé xac dinh nguoi co
quyén loi nghia vu lién quan theo quy dinh ctia phap luat.

- Pay 1a vu 4n tranh chdp quyén st dung dat nhung cap so tham khong tién
hanh xem xét thAm dinh tai chd ma chi dya trén 16i khai cua duong su, hd so cép
GCNQSDP d¢ khang dinh quyén va loi ich hop phap caa dng C, ba M khong bi xam
pham 12 thiéu cin cu.

- Ba B, dng C cho rang chi chuyén nhuong 90m?, ban ghi chii 6m x 3m c6 déu
hiéu tay x6a dé nghi Toa an giam dinh chit ky (bl 122). Tai ho so vu 4n khong thé
hién ba M ¢6 ky xac nhan vao so d6 kiém tra hién trang nam 2001 hay khong, khong
giam dinh chit ky theo yéu cau ciia BA M dé lam cin ctr xac dinh ba M, dng C bén
90m* hay 108m?* hay theo nhu hién trang dugc xac dinh ngay 07/6/2001. Viéc giam
dinh 14 can thiét va phu hop véi quy dinh tai khoan 2 Diéu 102 BLTTDS 2015.

- V& 4an phi dan sy so tham: Tai diém a khoan 2 Diéu 27 Nghi quyét 326/2016
quy dinh: “Truong hop tranh chap vé quyén s hiru tai san va tranh chip vé quyén sir
dung dat ma Toa an khong xem xét gia tri, chi xem xét quyén so hiru tai san va tranh
chap vé quyén sir dung dat cia ai thi duwong su phai chiu an phi dan sy so thim nhu
d6i véi truong hop vu an khong cé gia ngach”. Nhung ban 4n so thim budc ba M,
6ng C phai chiu an phi DSST 5.300.000 dong (5% x 106.000.000 dong) trén co s&
gia tri QSDP do ba M cung cdp (cac duong sy khong co thoa thuan vé gid) 1a khong
ding phap luat.



Toa 4n cdp so thim chua x4c minh thu thap céc tai liéu, chimg ct trén ma da
bac don khai kién 6ng C, ba M la khong dung phap luat.

Nhitng thiéu sot trén, Toa cap so tham chua thuc hién diy dit ma tai phién toa
phuc tham khong thé thuc hién bd sung duoc.

Do vay, can hiy toan bd ban an dan su so tham néu trén.

Do hily 4n so thim nén chua xét dén don khang cdo ciia nguyén don va cac noi
dung cua vu an.

[5]. V& an phi dan sy phuc thdm: Do huy 4n so thdm nén nguyén don khong
phai chiu an phi dan su phuc tham.

[6]. Tai phién toa, dai di¢n VKSND cép cao tai Pa Néng dé nghi HDDXX cép
phuc tham huy 4n so tham, dé nghi nay 1a ¢ can ctr, dang phap luat, phi hop véi
nhan dinh cta Tda an, nén chp nhan.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Cin ctr vao khoan 3 Diéu 308; khoan 1 Piéu 310 Bo luat té tung dan su;
1. Hay toan bd ban an dan su so tham sé 05/2017/DS-ST ngay 29/9/2017 cta
Tda an nhan dan tinh Quang Tri; giao hd so vu an cho Toa 4n nhan dan tinh Quang
Tri giai quyét so tham lai theo dung quy dinh cta phép luét.
2. V& an phi dan su phtic thim: Ba Phan Thi Mai va ong Tran Hitu C khdng
phai chiu
Ban 4n phtic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: ~ TM.HOIDPONG XET XU
-TAND Toi Cao THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-Cac dwong su; N

-VKSNDCC Pa Néng

-Toa an Tinh Quang Tri; —
-VKS Tinh Quang Tri. (Pa k)
-Cuc THADS Tinh Qudng Tri; '
-Cong théng tin dién tii;

-Lueu ho so.

Nguyén Thanh Long



