TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Poc lap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 361/2022/DS-PT
Ngay: 05/9/2022 ,
VIV: Tranh chap quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI
Thanh phin Hji dong xét xir phic thAm gom co:
Thiam phdn - Chii toa phién toa: ~ Ba Tran Thi Lién Anh

Cdc tham phdn: (:)ng Vii Toan Giang
Ong Nguyén Quoc Thai

Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thuy Trang, Thu ky Toa
an

Dai dién Vién kiém sdt nhéan dan thanh phé Ha Nji: Ba Tran Thi Ngoan,

Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 05 thang 9 nam 2022 tai try s& Toa an nhan dan Thanh phd Ha Noi
xét XU phuc tham cong khai vu an dan sy thu ly s6 129/2022/TLPT-DS ngay
15/4/2022 vé viéc “Tranh chap quyén sir dung dat”.

Do Ban an dan sy so thim sé 06/2022/DS-ST ngay 11, 14/01/2022 cua
Toa an nhan dan quan Hai Ba Trung, Thanh phd Ha Noi bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phic tham sé 218/2022/QD-PT
ngay 02/8/2022; Quyét dinh hodn phién toa sb 334/2022/QDPT- HPT ngay
10/8/2022; Quyét dinh hoan phién toa sé 391/2022/QPPT- HPT ngay
31/8/2022 giita cac duong su:

Nguyén don:

- Ong Tran Van Nhug, sinh ndm 1949.

HKTT va trt tai: SO 15, 1ién ké 4 khu d6 thi Van Khé, quan Ha Dong, Thanh
phd Ha Noi.

- Ba Tran Thi Quy, sinh nam 1955.

HKTT: Kim Thai, Vu Ban, Nam Dinh.

Tra tai: S6 15, lién ké 4 khu d6 thi Van Khé, quan Ha Pong, Thanh phd Ha
Nbi.

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho éng Nhué, ba Quy: Luat su
Nguyén Thi Tuyén, Coéng ty Luat TNHH Khai Hung, Poan Luat su Thanh phd
Ha Noi.

Bi don: Ba Nguyén Thi Hug¢, sinh nim 1944,

HKTT: S6 5B xém Cot Co, phuong Pong Tam, quan Hai Ba Trung,
Thanh phd Ha Néi.

Tra tai: SO 16, ngd 67 ngach 34 phd Lé Thanh Nghi, phudng Pong Tam,
quan Hai Ba Trung, Thanh phé Ha Noi

Pai dién theo ity quyén ciia ba Hué: Chi Dinh Bich Tram, sinh nim 1976;
Tra tai: S6 5B x6m Cot Co, phuong Pong Tam, quan Hai Ba Trung, Thanh
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phd Ha Noi (Theo Gidy uy quyén: 1030.21, quyén s6 01TP/CC-SCC/HPGD
ngay 5/3/2021 cta Vin phong cong ching s6 1 Thanh phd Ha Noi).

Ngudi ¢é quyén loi nghia vu lién quan:

- Anh Duong Van Minh, sinh nam 1974.

- Chi Nguyén Thij Dao, sinh nim 1981,

Cung HKTT: S6 1 C5 t6 1A phuong Trung Liét, quan Péng Pa, Thanh
phé Ha Noi.

Cung tra tai: S6 6 ngd 17 phé Tu M3, phuong Trung Hoa, quan Cau
Gidy, Thanh ph Ha Noi

- Chi Pinh Bich Tram, sinh nam 1976.

HKTT: S6 5B xom Cot Co, phuong Pong Tam, quan Hai Ba Trung,
Thanh phd Ha Nbi.

Tra tai: SO 16, ngd 67 ngach 34 phd Lé Thanh Nghi, phudng Pong Tam,
quan Hai Ba Trung, Thanh phd Ha Nbi

- Uy ban nhan dan Thanh ph6 Ha Noi.

Pai dién theo phap luat: Ong Tran S§ Thanh, Chu tich UBND Thanh phé
Ha Noi.

Pai dién theo uy quyén: Ba Mai Thi Thién Huong, Giam déc Van phong
dang ky dat dai Ha Noi, chi nhanh quan Hai Ba Trung (Van ban uy quyén so
4024/UBND — DT ngay 15/11/2021 ctia Cha tich UBND Thanh phd Ha Noi).

Do c6 khang cdo ciia 6ng Tran Vin Nhué 1a nguyén don, ba Nguyén Thi
Hué¢ 1a bi don trong vu an.

NOI DUNG VU AN:

Theo 4n so thAm vu 4n c6 ndi dung nhw sau:

* Nguyén don trinh bay:

Nam 1996 gia dinh 6ng ba mua cta gia dinh 6ng Dinh Van buc, ba
Nguyén Thi Hué dién tich dat 59m? tai dia chi to 15 phuong Pong Tam, quan
Hai Ba Trung, Thanh ph6 Ha Noi (nay 1a s6 8 ngd 67 ngach 34 phé Lé Thanh
Nghi, phuong Pong Tam, quan Hai Ba Trung, Thanh phé Ha Noi). Nam 2001
ong ba dugc UBND Thanh phé Ha Noi cap giay ching nhan quyén so hitu nha
& va quyén sir dung dat ¢ thira dat s6 205 to ban dd s 6H-1V-37 véi dién tich
64m?,

Ngay 14/7/2020 6ng ba ky hop. dong chuyen nhuong quyén sur dung dat,
quyén sé hiru nha & va tai san gan lién voi dat cho vo chong anh Duong Vin
Minh, chi Nguyén Thi Pao d6i véi thira dat trén. Tuy nhién trong qua trinh vo
chéng anh Minh, chi Pao nop hd so yéu cau diang ky bién dong dat tai Van
phong dang ky dat dai Ha Noi chi nhanh quan Hai Ba Trung thi dugc biét ba
Nguyén Thi Hué c6 don trinh bay vé thira dat trén c6 tranh chap do vdy Vin
phong déang ky dat dai Ha Noi chi nhanh quan Hai Ba Trung tam dimg giao
dich dbi voéi thira dat nay Trong don ba Hug trinh bay gia dinh ong lan sang
dat ctia ba Hué 5m? va xac dinh phan dién tich 14n chiém 1a cua gia dinh ba
Hué.

Trude khi cap “Gidy chimg nhan” cic co quan c6 thim quyén da vé thira
dat kiém tra thuc dia co su chtng kién cta ong Ptc (chdng ba Hué) da chi
ranh gidi thira dit ctia gia dinh 6ng. Ngoai dién tich 59m? dat gia dinh 6ng thi
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con 5m? 13 phan ranh khéng c6 ai sir dung. Cac co quan dd do dac gop vao
phan dat cua gia dinh 6ng thanh 64m? dé gia dinh 6ng ndp thué va cap “Gidy
ching nhan” cho gia dinh ong. Luc d6 6ng Duc cung ¢ y kién: Phan ranh
khong ai st dung thi gdp vao va dé nghi cip cho gia dinh ong dugc st dung.
Sau khi str dung gia dinh 6ng Nhué da dang ky chuyén d6i muc dich st dung
dat, nop tién stir dung dat va nop thué day da cho Nha nude. Ké tir thoi diém
cac co quan Nha nudc vé do dac cap Gidy chung nhan cho gia dinh ong, gia
dinh ba Hué khong co vy kién gi phan d6i. Mt khac hién tai gia dinh 6ng va
cac ho lién ké giap phan dién tich 5m? ciing khong c6 tranh chap.

Nay gia dinh 6ng dé nghi Toa 4n tuyén dién tich Sm? dat ndm trong dién
tich 64m? tai thira dat s6 205 to ban d6 sé 6H-1V-37 tai dia chi t6 15 (sé 8 ngod,
67 ngach 34 phd Lé Thanh Nghi, phuong Déng Tam, quan Hai Ba Trung,
Thanh phé Ha Noi) duoc UBND Thanh phé Ha Noi cip Gidy ching nhén
quyén so hiru nha & va quyén sir dung dat & ngay 24/7/2001 thudc quyén sir
dung hop phap cua gia dinh 6ng.

Dai dién theo iy quyén ciia bi don chi Pinh Bich Trdm trinh bay:

Ba Hué x4c nhan phan dién tich 5m? dat thuoc t6 15 phuong Pong
Tam, quan Hai Ba Trung, Thanh ph Ha No1 dang tranh chép giita gia dinh ba
voi gia dinh 6ng Nhug, ba Quy co ngudn gdc 1a cta 6ng Pinh Van Puc, ba
Nguyen Thi Hu¢ duogc st dung tir nam 1980 (trudc do la cuia 6ng ba ndi chi
mua duoc tir thoi Phap) nhung hién tai phan dién tich 5Sm? nay chua c6 tai liéu
chting minh quyén st dung hop phap ciia 6ng Puc va ba Hué.

Ngay 28/9/1996 ong Pirc ba Hué da ban cho vo chong ong Nhué, ba
Quy manh dat c6 dién tich khoang 58m? (chua xac dinh duogc dién tich bao
nhiéu m?) do vay hai bén co6 1ap gidy viét tay thé hién 16 ndi dung: “Chuyén
nhugng phan dién tich 58m? c6 vi tri: Phia DPong giap voi nha ong Thinh, phia
Tay giap v6i nha ong Thanh, phia Nam giap v6i ngd, phia Bac giap véi nha
ong Puc. Sau khi xdy mong va xdy tuong rao xong s& do lai chinh xac dé 1am
sO dién tich thanh toan chinh thuc, kich thudc chiéu ngang va chiéu dai manh
dat vudng van”.

Ngay 28/11/1996 dng Dtrc ba Hué c6 don xin mua ban nha cap bon trén
dién tich 36m? c¢6 xac nhan cia UBND phuong Pong Tam vé viéc chuyén
nhuong phan dién tich nha trén 59m? Sau d6 6ng Puc dong 1& phi mua ban
nha, va 6ng Nhué c6 to ké khai ndp thué dat véi dién tich 59m?. Gia dinh 6ng
Puc dé lai mot phan dat gitta nha ong Thanh va nha 6ng Nhué dé lam ranh
thoat nudc cho gia dinh 6ng Piic, ba Hué. Hién tai ranh thoat nudc van con ton
tai xuyén sudt tir nha 6ng Pirc, ba Hué qua nha 6ng Nhué, dng Thanh.

Nam 1997 khi Nha nuée tién hanh 1am tha tuc ké khai cap GCN quyén
str dung dat va quyén sé hitu nha & cho cac hd xung quanh. Khi can bo do thira
dat gia dinh ong Nhué va Quy, 1ap ho so thira dat va chir ky xac nhan cla céc
ho lién ké déu xac nhan gia dinh 6ng Nhué duoc st dung 64m?. Tai thoi diém
do muyc dich cac ho phai ky nhu vay (trong do co gia dinh ong buc, ba Hué)
xéac dinh cac ho khong co tranh chap gi dé 1am tha tuc cp “s6 d6” nhung cac
ho khong hop v6i nhau cling nhu khong ¢6 tai li€u nao chirng minh vé céac viéc
cac ho gia dinh c6 van ban théa thuan cho phép cac hd sir dung (trong dé c¢6 ho
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gia dinh 6ng Nhué) dé muc dich cap “s6 d6”. Gia dinh éng Dt c¢6 chir ky xac
nhan v4i tu cach hd gidp ranh ky xdc nhan ong Nhué dugc st dung 64m?

khong co tranh chép gi. Tuy nhién hai bén gia dinh khong lap van ban thoa
thuan thong nhat v4i nhau vé viéc gia dinh 6 ong Duc chi ky xac nhan dé cho gia
dinh Nhué sir dung 64m? dé lam thu tuc cip “so6 do” thoi chir khong khang
dinh gia dinh 6ng Nhué duogc sir dung ca 64m? Phan dién tich 64m? nha ong
Nhué duge can bo dia chinh phuong do va 1ap hd so 1a sai dién tich nhung tai
thoi diém d6 cac gia dinh déu khong c6 ¥ kién gi vi muc dich dé duogc cap “sé
do” cho cac h¢ trén khu vue nha 6ng Nhué, nha ong Durc va cac ho khac nira.

Khi Nha nudc tién hanh cdp GCN quyén str dung dét va quyén s& hiru
nha trén dat, gia dinh 6ng Puc ba Hué ¢6 no6i voi 6ng Nhué s6 chénh léch 5m?
1a cua gia dinh 6ng Dtrc, sau ndy 6ng Nhué c¢6 nhu ciu st dung thi phai thanh
toan cho gia dinh 6ng Dirc ba Hug.

Qua trinh lam tha tuc cp Glay ching nhan quyén sir dung dat va quyen
s0 htru nha ¢ trén dat, cac ho déu nhat tri va khong co y kién gi, trinh tu cap
glay ching nhan trén deu dung quy dinh phap luat, gia dinh ba Hu¢ khong co y
kién gi vé quy trinh cap gidy ching nhan cho gia dinh 6ng Nhug, ba Quy.

Nam 2015 ong Btic chét, hién ba Hué va chi dang sinh song tai dia chi
s6 16 ngach 34 Ngd 67 phd Lé Thanh Nghi, quian Hai Ba Trung, Thanh phd
Ha Noi sat phia sau nha 6ng Nhug.

Nay ba Hué xac nhan phan ranh giita nha 6ng Nhué va nha 6ng Thanh
c6 dién tich 5m? 13 thudc quyén sir dung hop phap ciia 6ng Puic, ba Hué (chua
ban cho gia dinh 6ng Nhu¢). Gia dinh 6ng Dirc va ba Hu¢ khong c0 tai liéu nao
chirng minh vé quyén str dung hop phap ddi v6i phan dién tich Sm? trén vi gidy
td mat do chién tranh nhung ban than ong Nhu¢, ba Quy déu biét phan dién
tich 5m? 1a thudc quyén sé hitu hop phép ciia 6ng Pirc, ba Hué, c6 xac nhan
ctia anh em va me cua ong Pirc doi v6i phan dién tich di ban cho gia dinh 6ng
Pric trong d6 ¢6 mot phan ong Nhué dang st dung.

Khi Toa 4n tién hanh xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san thi
ong Nhué da ty xac dinh ranh gidi nha dat ciia ong Nhué khong bao gém ranh
nudc ma chi tir tudng nha 6ng Nhué di xay dung kién cb. Ban than 6ng Nhué
khang dinh 5m? dat khong thudc quyén sir dung ctia 6ng Nhué ma cho rang dia
chinh phuong do sai.

Tai bién ban dinh gia cua Toa an, gia dinh 6ng Nhu¢ xac nhén nha xay
dung trén dién tich dat 60,2m? va xac nhan phan ranh nudc van con ton tai
khong thudc nha 6ng Nhué¢ nhu vay phan dién tich chénh 1éch 1a 1,2m la thudc
quyén st dung cua gia dinh ba Hué.

Nay vo chong ong Nhué va ba Quy da ban cho vo chong anh Minh, chi
Pao toan bo thira dat 64m? véi gia sap xi 70 triéu /m? (hién tai gia mua nha dat
trén thi truong ciia khu vuc dat nay 1a 100 triéu/m?) nén gia dinh ba Hué yéu
cau tra sb tién 300.000.000 dong cho gia dinh chi thay vi tra lai phan dién tich
5m? do 6ng Nhué di 1an chiém cua gia dinh ba Hué.

Ba Hu¢ khong yéu cau phan t6. Ba Hué khong co tai liéu nao ching
minh vé toan bo ngudn goc dat trude kia da ban cho ho gia dinh 6ng Nhué hay
cac ho gia dinh khac lién ké vé6i gia dinh 6ng Nhué dé ndp cho Toa an. Ba Hué
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khong con van dé nao vudng méc ngoai yéu cau khoi kién da ghi trong don
khoi kién va dé nghi giai quyét ddi v6i yéu cau khai kién ciia nguyén don.

Nguwoi cé quyén loi va nghia vu lién quan anh Dwong Vin Minh, chi
Nguyén Thi Pao trinh bay:

Ngay 14/7/2020 anh Minh, chi Dao nhin chuyen nhuong quyén st dung
dat, quyén s hitu nha & va tai san gan lién dat tr vo chong ong Tran Vin
Nhug¢, ba Tran Thi Quy d6i voi dién tich dat 64m? tai thira dat s6 205 to ban dd
s 6H-1V-37 do UBND thanh phé Ha Noi cip Gidy ching nhan quyén so hitu
nha ¢ va quyén st dung dat & ngay 24/7/2001 theo Hop déng mua ban nha &
va chuyén nhuong quyén sir dung dat sd: 3277.2020/MBN&CNQSDP. Sau
khi ky Hop déng anh Minh, chi Dao d3 hoan thanh nghia vu tai chinh véi ong
Nhu¢ va ba Quy.

Sau khi nhan chuyén nhuong quyén sir dung dét, quyén s& hitu nha & va
tai san gan lién dat tr vo chdng & 6ng Nhué ngay 27/7/2020 anh Minh, chi bao
d3 nop ho so yéu cau ding ky bién dong dat dai dén Vian phong ding ky dat
dai Ha No1 chi nhanh quan Hai Ba Trung. Tuy nhién, ngay 23/10/2020 Anh
Minh, chi Pao nhan dugc vin ban tra 101 cia Vian phong ding ky dat dai Ha
Nbi chi nhanh quan Hai Ba Trung. Theo d6 Van phong dang ky dat dai Ha Noi
chi nhanh quan Hai Ba Trung két luan ho so dang ky bién dong dat dai cua
Anh Minh, chi Pao chua du diéu kién giai quyet do dang c6 don cua ba Hué
trinh bay dién tich dét trén dang c6 tranh chap vé quyén sir dung dat. Do vay
Vin phong dang ky dat dai Ha Noi chi nhanh quan Hai Ba Trung tam ding
giao dich d6i voi thira dat trén. Trong don ba Hué trinh bay gia dinh ong Nhug,
ba Quy d3 1an sang dat cia nha ba Hué 5m?, dién tich 5m? néu trén 13 cta gia
dinh ba Hué. Viéc ba Hugé trinh bay nhu vay anh hudng rat 16n dén quyén, loi
ich hop phéap cta anh Minh, chi Bao. Anh Minh, chi Pao phai di vay ngan
hang dé hoan thanh hét cac nghia vu tai chinh d6i voi bén ban 1a v chdng ong
Nhué ba Quy. Ké tir thoi diém mua dat dén nay 14 gan hon mdt nim nhung
Anh Minh, chi Pao van chua hoan tat duoc thu tuc dang ky bién dong dit dai
dé sang tén Glay chtng nhan quyén st dung dat ¢ va quyén sO hiru nha ¢ va tai
san gin lién dat tr vo chong 6ng Nhu¢ sang cho vg chdng anh Minh, chi Pao.
Piéu nay anh huong rat 16n dén cudc séng. Do d6 anh Minh, chi Pao dé nghi
Toa an nhan dan quan Hai Ba Trung nhanh chong giai quyet vu an, xem Xxeét
chap nhan yeu cau khoi kién cua ong Tran Van Nhug¢, ba Tran Thi Quy, tuyén:
Dién tich 5m? dat nam trong dién tich 64m? tai thira dat s6 205 to ban do s6
6H-1V-37 tai dia chi t6 15 (s6 8 hém, 67/34/10 Lé Thanh Nghi, phuong Dong
Tam, quan Hai Ba Trung, TP Ha N¢i) dugc UBND Thanh phb Ha Noi cap
Gidy ching nhan quyén s¢ hiru nha ¢ va quyén sir dung dat & ngay 24/7/2001
thugc quyén quan ly, st dung hop phap cua 6ng Tran Van Nhué va ba Tran
Thi Quy dé anh Minh chi Dao c6 thé thuc hién thu tuc ding ky bién dong dat
dai.

Anh Minh, chi Bao khéng c6 yéu cau doc 1ap, khong co tai liéu nao dé
ndp cho Tda an va khong con van dé nao vudng mac ngoai yéu cau khai kién
da ghi trong don khoi kién va dé nghi giai quyét d6i voi yéu cau khai kién cua
nguyén don.



Nguwoi cé quyén lpi va nghia vu lién quan chi Dinh Bich Tram trinh
bay:

Chi la con d¢ 6ng Dinh van Duc va ba Nguyén Thi Hué. Chi sinh ra va
lon Ién tai trén thira dat giap ranh v6i nha 6ng Nhué. Thira dat nha ong Nhué
dang sinh song c6 ngudn goc cua bb me chi dugc 6 ong ba dé lai tr nam 1983,
1984 (thoi diém d6 khong co gidy td). Tt ndm 1993 dén nim 1996 gia dinh ch1
cling khong ké khai v6i Co quan quan Iy nha dat. Nam 1996 b me chi di ban
cho 6ng Nhué 59m? c6 nha cép 4 dién tich 13,2m? trén dién tich 35,9m?, ban
cho dng Nhué 23m? cho no tién khong tra 1ai trong mot nam cé xac nhan cua
UBND phuong Pong Tam. Sau khi mua ban nha xong, ong Nhué va ba Quy
da dap toan bd nha cii di va xay lai nha méi1 nhu hién nay.

Thoi diém nam 2001 6ng Nhug¢, ba Quy di lam tha tuc dang ky cap Gidy
ching nhan nha dat va can bo dia chinh do dac, xac dinh cac mdc gi6i va lap
hd so thira dat c6 xac nhan ctia cac ho lién ké trong d6 co xac nhan ciia bé me
toi.

Ong Nhué c6 x4c nhén truc tiép v6i chi phan dién tich 5m? rdnh nay la
cua gia dinh 6ng Ptrc, ba Hu¢. Anh Minh cling nghe di¢én thoai nay va ong
Nhué cling phan nan vé phan dién tich nay.

Chi khong bd sung gi thém, chi ciing nhat tri voi 1i trinh bay cua ba
Nguyén Thi Hué. Chi khong co yéu cau doc lap.

Khi Nha nuéc tién hanh cip Gidy chung nhan quyén st dung dat va
quyén s& hitu nha & trén dat gia dinh dng Dtrc ba Hué c6 noi véi 6ng Nhu¢ sO
chénh 1éch 5m? 14 cua gia dinh 6ng Dtrc, sau nay dng Nhué c6 nhu cau su dung
thi phai thanh toan cho gia dinh 6ng Dre, ba Hug.

Qua trinh 1am tha tuc cip Glay ching nhén quyén sir dung dat va quyen
5O hitu nha ¢ trén dat, cac ho déu nhat tri va khong co y kién gi, trinh tu cap
gidy chtng nhan trén déu dung quy dinh phap luat, gia dinh ba Hué khong co ¥
kién gi vé quy trinh cdp Gidy ching nhan cho gia dinh 6ng Nhué, ba Quy.
Phan dién tich 64m? nha ong Nhué¢ dugc can bd dia chinh phuong do va 1ap hd
s0 1a sai dién tich nhung tai thoi diém do cac gia dinh déu khong c6 y kién gi
vi muc dich dé duogc cép “sd d0” cho céac ho trén khu vuc nha ong Nhu¢, nha
ong Dtrc va cac ho khac nira.

Tai bién ban dinh gia cua Toa an, gia dinh 6ng Nhu¢ x4c nhén nha xay
dung trén dién tich dat 60,2m? va xac nhan phén ranh nude van con ton tai.
Ban than 6ng Nhué khang dinh 5m? dat khong thudc quyén st dung ctia ong
Nhué ma cho rang dia chinh phudng do sai.

Nay vo chong ong Nhué va ba Quy da ban cho vo chong anh Minh, chi
Pao toan bo thira dat 64m? véi gia sap xi 70 triéu /m? (hién tai gia mua nha dat
trén thi truong ciia khu vuc dat nay 1a 100 triéu/m?) nén gia dinh chi yéu cau
tra sd tién 300.000.000 ddng cho gia dinh chi thay vi tra lai phan dién tich 5m?
do 6ng Nhué da 1an chiém cta gia dinh ba Hué.

Chi khong c6 yeu cau doc lap, van gilt nguyén ¥ kién di trinh bay,
khong cé stra doi, bo sung, thay d6i gi. Khong co tai liéu nao dé nop cho Toa
an va khong con van dé nao vudng mac ngoai yéu cau khoi kién d3 ghi trong
don khoi kién va dé nghi giai quyét doi v6i yéu cau khoi kién cua nguyén don.
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Nguwoi c6 quyén loi nghia vu lién quan UBND Thanh pho Ha Néi do
ba Mai Thi Thién Hwong dai di¢n theo uy quyén trinh bay:

Tai ban ké khai dang ky nha ¢ va dat ¢, don dang ky nha 6 va dat O ngay
10.12.1998 ong Tran Vin Nhu¢ ké khai dién tich dat dé nghi cip gidy ching
nhéan 13 64m? thudc thira dat s 205 to ban d6 6H-1V-37. Theo bién ban xac
nhan ngay 31/3/2001 nha dat trén c6 ngudn gdc 64m? sir dung lam dat & on
dinh tir ngdy 29/11/1996 dén nay. Toan bo dién tich dat 64m? thudc thira dat sb
205 to ban d6 6H-1V-37. Theo bién ban xac dinh ranh gi6i, mdc gidi thira dat
ngay 08/31997 dung tén 6ng Tran vin Nhué c6 dién tich 64m2 khong thé hién
muong, ranh nudc cong cong. UBND Thanh phé Ha noi cap Gidy chimg nhan
quyén su httu nha ¢ va quyén su dung dat & cho ong Tran Van Nhué va ba
Tran Thi Quy theo quy dinh tai Quyét dinh sé 69/1999/Qb —-UB ngay
18/8/1999 ctia UBND Thanh phd Ha Noi vé viéc ban hanh stra d6i “Quy dinh
vé ké khai dang ky nha o, dat & va cip Gidy chung nhan quyén s¢ hiru nha &
va quyén st dung dét ¢ tai do thi Ha N6i”. UBND Thanh phd Ha noi dé nghi
vang mat trong qué céc trinh tu to tung tai Toa an.

Tai Ban an dan sy so tham so6 06/2022/DS-ST ngay 11, 14/01/2022
ciia Toa 4an nhin dian quin Hai Ba Trung, Thanh phé Ha Noi da quyét
dinh:

1- Chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Tran Van Nhué ddi voi ba
Nguyén Thi Hué.

2- Xac nhan 6ng Tran Vin Nhué va ba Tran Thi Quy dugc quyén sd
hitu, sir dung hop phép d6i v6i nha dat thudc thira dat s6 250 to ban d6 6H-1V-
37 ¢6 dién tich 64m? tai dia chi t6 15(s6 8 hém, 67/34/10 Lé Thanh Nghi,
phuong Dong Tam, quén Hai Ba Trung, TP Ha N¢i )da duoc UBND Thanh
pho Ha ndi cap G1ay ching nhan quyén st hiru nha 6 va quyén st dung dat &
s6 1010739-287 hd so s6: 4195.2001.QDUB/23084.2001 cho 6ng Tran Vin
Nhué va ba Tran Thi Quy theo Quyét dinh sé 69/1999/QP —UB ngay
18/8/1999 ctia UBND Thanh phd Ha Nbi vé viéc ban hanh stra ddi “ Quy dinh
vé ké khai dang ky nha &, dat & va cip Giay chtimg nhan quyén s& hiru nha &
va quyén str dung dét ¢ tai d6 thi Ha Noi”.

3- Budc ong Tran Van Nhué va ba Tran Thi Quy phai thanh toan cho
ba Hué va cac dong thira ké cia 6ng Puc gia tri cia 1,2m? véi sb tién
48.000.000 dong.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi va quyén khang céo cta cac duong
su.

Khong nhat tri voi quyét dinh ctia ban an so tham, nguyén don 6ng Tran
Vian Nhué va bi don ba Nguyén Thi Hué c¢6 don khang cao ddi voi ban an so
tham.

Tai phién toa:

Nguyén don 6ng Nhug, bi don ba Hu¢ do chi Dinh Bich Tram dai dién

va ngudi ¢ quyén loi va nghia vu lién quan anh Minh ti nguyén thoa thuan va
dé nghi HDXX ghi nhén sy thoa thuén cua cac duong sy nhu sau:

- Ong Tran Vin Nhug¢, ba Tran Thi Quy duoc quyen s0 hitu, sir dung

64m? dat tai thira dat s 205 to ban d6 61-1V-37, dia chi: T6 15 phuong Pong
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Tam, quan Hai Ba Trung, Thanh phé Ha Noi d¢a duoc UBND Thanh phé Ha
Noi cdp Gidy chung nhian quyén sir hitu nha ¢ va quyén sir dung dat ¢ sd
1010739-287 ho so s0: 4195.2001.QDUB/23084.2001cho ong Tran Van Nhué
va ba Tran Thi Quy theo Quyet dinh s6 69/1999/Qb ~UB ngay 18/8/1999 cua
UBND Thanh pho Ha Noi v€ viéc ban hanh stra d6i “ Quy dinh vé ké khai
dang ky nha o, dat & va cap Gidy chimg nhan quyén so hitu nha ¢ va quyén sir
dung dét & tai d6 thi Ha Noi”.

- Ong Tran Van Nhué, ba Tran Thi Quy, anh Duong Vin Minh ty nguyén
thanh toan cho ba Hué va cac thira ké cua ong Durc s6 tién 1a 200.000.000d, ddi
v6i Sm? dat thudc thira dat sb 205 to ban dd 61-1V-37 (theo Gidy nhugng sir
dung dat ngay 28/9/1996 gitra bén mua la 6ng Nhug, bén ban 1a ong brrc).

- Ong Tran Vian Nhug, ba Tran Thi Quy, anh Duong Vin Minh da thanh
toan s tién 200.000.000d cho chi Pinh Bich Tram 1a dai dién theo uy quyén
cua ba Hug; chi Tram x&c nhan da nhan da 200.000.000d do 6ng Nhué, ba
Quy, anh Minh thanh toan.

Quan diém ciia Vign kiém sdt nhén dan Thanh pho Ha Noi:

Vé td tung: Hoi dong xét xtr va cac duong sy tudn thu day du cac quy
dinh caa BLTTDS.

Vé noi dung: Sau khi phan tich n1 dung vu kién, dai dién VKS nhan dan
Thanh phé Ha Noi dé nghi HDXX ap dung Khoan 2 Piéu 308 BLTTDS sira
Ban an dan su so tham s6 06/2022/DS-ST ngay 11, 14/01/2022 cua Toa 4n
nhan dan quan Hai Ba Trung, Thanh phé Ha Noi theo huéng ghi nhan thoa
thudn cua cac duong su tai phién toa.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu céac tai li€u co trong ho so duoc tham tra tai phién toa, can ctr
vao két qua tranh tung tai phién toa xet thay:

Vé hinh thire: Pon khing cdo cua nguyén don 6ng Tran Van Nhug, bi
don ba Nguyen Thi Hu€ ndp trong han luat dinh, vé hinh thire 1a hop 1€.

Vé noi dung:

Theo Gidy nhuong st dung dat viét tay lap ngay 28/9/1996 voi ndi
dung: “Ong Dinh Van Dirc, ba Nguyén Thi Hué ban ddt cho éng Nhué tai vi tri
mdnh dat réng xdp xi 58m? phia Béng gidp nha anh Thinh, phia Tay gidp nha
ong Thanh, phia Nam gidp ngé, phia Bdc gidp nha éng Dirc. Dién tich mdnh
dat hién nay do tam tinh 1a 58m? khi xdy mong xong va xdy tuong rdo xong sé
do lai chinh xdc dé lam sé dién tich thanh todn chinh thire, kich thuéc chiéu
ngang va chiéu dai manh dat vuéng van”, gidy nhuong st dung dat cé chit ky
day du cta 6ng Puc, ba Hué 6ng Nhué va nguoi lam chung. Trude dé ngay
20/11/1996 cac anh em nha éng Plc ¢6 gidy xac nhan ong Dic, ba Hué sir
dung manh dét tai to 14E (s6 8 hém, 67/34/10 Lé Thanh Nghi, phuong Déng
Tam, quan Hai Ba Trung, TP Ha No6i), phuong Béng Tam, quan Hai Ba
Trung, Thanh phd Ha Noi c6 manh dat vi tri phia Tay giap ba Tién, phia Pong
giap anh Lam, phia Nam va Béc giap duong di cong cong, manh dat nay ong
Puc, ba Hué st dung 6n dinh 20 nam nay khong c6 tranh chap gi dat dai. Ong
Pric, ba Hué dung hay ban khong lién quan dén anh em trong nha.



Ngay 28/11/1996 6ng Dtrc, ba Hué va 6ng Nhué cung ké khai tai don
xin mua ban nha véi ndi dung: Ban cin nha cip 4 dién tich 13,2m? trén dién
tich dat 35,9m? dién tich 1am tron 36m2 Chu ban cam két tir nay dén thang
11/1997 6ng Nhué c6 tién thi chu ban s& ban ndt nha dat bép rong 23m2.”

Ngay 05/12/1996 co quan Thué da thu thué dat ddi voi ho gia dinh ong
Tran Van Nhué véi dién tich 59m?,

Ngay 08/7/1997 can bd do dac va chinh quyén so tai di 1ap bién ban xac
dinh ranh giéi méc gioi thura dat tai dia chi to 14E (sb 8 hém, 67/34/10 Lé
Thanh Nghi, phuong DPong Tam, quén Hai Ba Trung, TP Ha Noi) nha Ong
Nhué st dung ndm trén thira dat s6 205 to ban dd 6H-1V-37 véi dién tich dat
st dung 13 64m? va cac chu ho st dung dit tiép giap trong do c6 nha 6ng Dinh
Vin Duc ky xac nhan cho éng Nhué sir dung dat khong c6 tranh chip véi cac
ho lién ké. Ngay 10/12/1998 6ng Nhug, ba Quy lam don ké khai dang ky nha ¢
va dit ¢ va don xin cap GCN quyén s¢ hiru nha ¢ va quyén st dung dat & voi
dién tich sir dung dét 1a 64m2. Ngay 24/7/2001 UBND Thanh phé Ha Noi cap
GCN quyén so hiru nha ¢ va quyén su dung dat & s6 1010739-287 ho so sd:
4195.2001.QPUB/23084.2001 cho gia dinh 6ng Tran Van Nhué va ba Tran
Thi Quy tai dia chi to 15 phuong Pong Tam, quan Hai Ba Trung, Thanh phd
Ha Noi( dia chi méi s6 8 hém, 67/34/10 Lé Thanh Nghi, phuong Pong Tam,
quan Hai Ba Trung, TP Ha Noi1) va gia dinh 6ng Nhu¢ stir dung 6n dinh cho
dén nay khong c6 bat cir tranh chap nao.

UBND Thanh phd Ha Noi cung cap: Bién ban xac nhan phan loai ho so
dang ky nha &, dat ¢ da duoc UBND phuong Pong Tam xac nhan ngay
31/3/2001 c6 ngudn gbc 64m? nam trén thira dat s6 205 to ban do 61-1V-37 su
dung 1am dat ¢ on dinh tir ngay 28/11/1996 va c6 bién ban xac dinh ranh gidi,
moc gidi thira dat ngay 08/3/1997 dung tén 6ng Tran Vian Nhué c6 dién tich
64m? khong thé hién muong, ranh nudc cong cong.

Tai Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 17/3/2021 caa Toa an va
hd so k¥ thuat thira dat do Cong ty ¢ phan do dac ban d6 va khao sat dia chat
d6i voi nha dat tai s 8 hém, 67/34/10 Lé Thanh Nghi, phuong Pong Tam,
quan Hai Ba Trung, TP Ha Noi do 6ng Tran Vin Nhué quén 1y st dung thé
hién nhu sau:

- 60,2m? thudc dién tich sir dung riéng trong GCN quyén s& hiru nha &
va quyén str dung dat & s6 10107390287 da cap cho 6ng Tran Van Nhué va ba
Nguyén Thi Quy hién trang dugc xay nha 02 tang va san lgp mai ton

- 2,6m? thugc dién tich str dung riéng trong gidy ching nhén quyen SO
hiru nha & va quyen str dung dét ¢ sb 10107390287 da cap cho 6ng Tran Vin
Nhué va ba Nguyén Thi Quy hién trang 1 khe trong.

- 1,2m? thugc dién tich str dung riéng trong gidy ching nhan quyen SO
hitu nha & va quyen str dung dat & s6 10107390287 da cép cho 6ng Tran Vian
Nhué va ba Nguyén Thi Quy hién trang 14 16i di chung.

Nhan thay gia dinh 6ng Pirc, ba Hué ban manh dét tai t6 15 nay 13 s6 8
hém 67/34/10 Lé Thanh Nghi, phudong Pong Tam, quan Hai Ba Trung, TP Ha
Noi cho 6ng Nhué da duoc anh em nha éng Pure xac nhin khong c6 tranh chép
gi nhung dién tich manh dat khong duoc xac dinh cu thé vé chiéu dai, chiéu
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rong ma chi xac dinh dugc vi tri tiép giap véi cac hd xung quanh, khi manh dat
trén dugc ban lai cho 6ng Tran Van Nhué cling dugc hai bén xac nhan “Dién
tich manh ddt hién nay do tam tinh la 58m? khi xdy méng xong va xdy tuong
rao xong sé€ do lai chinh xac dé lam sé dién tich thanh toan chinh thire, kich
thwée chiéu ngang va chiéu dai manh ddt vuéng van”. Viéc chuyén quyén sir
dung dat tuy c6 xac nhan cua chinh quyén dia phuong nhung ciing chi xéac
nhan quyén str dung hop phap cua gia dinh ong Pirc chir khong xac nhan phan
dién tich gia dinh 6ng Puc dugc quyén st dung bao nhiéu m2

Tai hop dong chuyén nhuong c6 thoa thuan khi xdy mong xong va xay
tuong rao xong s€ do lai chinh xéc dé 1am s dién tich thanh toan chinh thuc,
kich thudc chiéu ngang va chiéu dai manh dat vudéng vin, thoa thuin nay duoc
hiéu, dién tich d4t dé thanh toan chinh thirc s& 1a dién tich dugc do lai sau khi
6ng Nhué xdy xong moéng va tudng rao. Nguyén don va bi don déu xac nhan
nam 2017 gia dinh 6ng Nhué xay dung tuong bao thanh nha & nhung hai bén
lai khong cung nhau do dac lai dé thanh toan chinh thic nhu hai bén da thoa
thuan. Trén thuc té gia dinh dng Nhué dang sir dung dién tich 60,2m? hién
trang duoc xay nha 02 tang va san lop mai ton, con phan dién tich 3 ,8m? hién
dang la khe tréng va ngd di chung. Khi tién hanh do dac va cip GCN ho lién
ké ciing khong c6 tranh chap vé mdc gidi véi ong Nhué nén xac dinh dién tich
6ng Nhué str dung trén thyc té 1a 64m?.

Ban an so thim budc ong Nhué thanh toan cho ba Hué gia tri cua 1,2m?
dat 1a 48.000.000d. Khong nhat tri voi quyét dinh nay, ba Hu¢ c6 don khang
cao. Tai phién toa phic tham, hai bén thong nhit thoa thuan nhu sau:

- Ong Tran Vin Nhué, ba Tran Thi Quy duoc quyén sé hitu, sir dung
hop phéap ddi véi nha dat thira dat s6 205 t ban d6 61-1V-37 c6 dién tich 64m?
tai dia chi: T6 15 (s6 8 ngd 67 ngach 34 phd Lé Thanh Nghi, phuong Pdong
Tam, quan Hai Ba Trung, Thanh ph6 Ha Noi) da dugc UBND Thanh phé Ha
Noi cap GCN quyén st hitu nha & va quyén sir dung dat ¢ s6 1010739-287 hd
s0' s0: 4195.2001.QDBUB/23084.2001cho ong Tran Van Nhué va ba Tran Thi
Quy theo Quyet dinh s0 69/1999/Qb ~UB ngay 18/8/1999 cua UBND Thanh
phd Ha Noi vé viéc ban hanh stra d6i “ Quy dinh vé ké khai dang ky nha ¢, dat
& va cip Gidy chung nhan quyén sd hitu nha & va quyén st dung dat ¢ tai d6
thi Ha No1”.

- Ong Tran Van Nhué, ba Tran Thi Quy, anh Dwong Vin Minh tu
nguyén thanh toan cho ba Nguyén Thi Hué va cac thira ké ctia ong Pinh Vin
Pric gia tri caa 5m? dat thudc thira dat s6 205 td ban do 61-1V-37 vai s6 tién 1a
200.000.000d (theo Gidy nhuong sir dung dat ngay 28/9/1996 giita bén mua 13
ong Nhug¢, bén ban la 6ng DPtrc ba Hug).

- Ong Tran Vin Nhug¢, ba Tran Thi Quy, anh Duong Vin Minh di thanh
toan sb tién 200.000.000d cho chi Pinh Bich Tram 14 dai dién theo ty quyén
cua ba Hug; chi Tram x4c nhan da nhan du 200.000.000d do 6ng Nhué, ba
Quy, anh Minh thanh toéan.

Xét thay, viéc thoa thuan cta cac duong su la ty nguyén phu hop voi
quy dinh cta phap lut nén stra an so tham, ghi nhan thoa thuan cua cac duong
su cu thé nhu sau:
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- Xac nhan 6ng Tran Vin Nhué va ba Tran Thi Quy duoc quyén s hiru,
str dung hop phép d6i voi nha dat thudc thira dat s6 250 to ban d6 6H-1V-37 ¢6
dién tich 64m? tai dia chi t6 15(s6 8 ngd 67 ngach 34 phé Lé Thanh Nghi,
phuong Dong Tam, quan Hai Ba Trung, Thanh phd Ha Nbi) da dugc UBND
thanh pho Ha ndi cap Glay ching nhén quyén st hiru nha ¢ va quyén sir dung
dat ¢ s6 1010739-287 ho so sd: 4195.2001. QbUB/23084.2001 cho 6ng Tran
Van Nhué va ba Tran Thi Quy theo Quyét dinh sé 69/1999/QD —UB ngay
18.8.1999 cua UBND thanh phé Ha Noi vé viée ban hanh sira doi Quy dinh
vé ké khai dang ky nha o, dat ¢ va cdp Gidy ching nhan quyén s¢ hitu nha &
va quyén st dung dat & tai do thi Ha Noi”.

- Ghi nhan su ty nguyén cua 6ng Tran Van Nhué, ba Tran Thi Quy, anh
Duong Vian Minh ti nguyén thanh toan cho ba Nguyén Thi Hué va cac dong
thira ké ctia 6ng Pinh Vin Duc gia tri ciia 5m? dat thudc thira dat sb 205 to ban
d6 61-1V-37 véi sb tién 12 200.000.000d (theo Gidy nhuong sir dung dat ngay
28/9/1996 gitra bén mua la dng Nhu¢, bén ban 1a 6ng DPtrc ba Hug).

- X4c nhan 6ng Tran Vian Nhug¢, ba Tran Thi Quy, anh Duwong Van Minh
da thanh toan s6 tién 200.000.000d cho chi Dinh Bich Tram 14 dai dién theo uy
quyén cua ba Nguyén Thi Hué; chi Tram xac nhan da nhan da 200.000.0004
do 6ng Nhué¢, ba Quy, anh Minh thanh toan.

Quan diém cta Vién kiém sat nhan dan Thanh phd Ha Noi phu hop véi

nhan dinh cia HDXX.

Chap nhin mat phan yéu cau khang c4o cua nguyén don

Chap nhan mot phan yéu cau khang cdo cua bi don

Vé an phi:

An phi dan su phuc tham:

Do sira an so tham nén 6ng Nhué ba Hué khong phai chiu 4n phi dan su
phuc tham.

An phi dan sy so tham:

Do ong Nhué 13 nguoi cao tudi, c6 don xin mién an phi nén mién an phi
dan sy so thim cho ong Nhug.

Vi céc 18 trén, 4p dung Khoan 2 Piéu 308 BLTTDS sira Ban 4n dan su
so tham s 06/2022/DS-ST ngay 11, 14/01/2022 cua Toa 4n nhan dan quan
Hai Ba Trung, Thanh phd Ha Noi.

QUYET PINH:

Can cu:

- Bicu 3, Dicu 99, Khoan 3 Diéu 167 Luat dat dai.

- biéu 220, 242, 256, 705, 706, 707, 708, 709, 711, 712, 713 Bo luat dan
su 1995.

- Dicu 440 B¢ luat dan sy 2015.

- Piém d Khoan 1 Diéu 12 Nghi quyet 5O 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctua Uy ban Thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé muc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1¢ phi Toa én;

Xir:

1- Chip nhan yéu ciu khoi kién ctia ong Tran Vin Nhué ddi véi ba
Nguyén Thi Hué.
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2- X4c nhan 6ng Tran Van Nhué va ba Tran Thi Quy dugc quyén so
hitu, str dung hop phép d6i voi nha dat thudc thia dat s6 250 to ban d6 6H-1V-
37 ¢6 dién tich 64m? tai dia chi to 15(s6 8 ngd 67 ngach 34 phé Lé Thanh
Nghi, phuong Dong Tam, quén Hai Ba Trung, Thanh phé Ha Noi) da duoc
UBND thanh pho Ha ndi cap Glay ching nhan quyén st hitu nha ¢ va quyén
stt dung dat ¢ s6 1010739-287 hd so sb: 4195.2001.QDUB/23084.2001 cho
6ng Tran Vian Nhué va ba Tran Thi Quy theo Quyét dinh sé 69/1999/QP —UB
ngay 18/8/1999 ctia UBND Thanh phé Ha Noi vé viéc ban hanh sira doi “ Quy
dinh vé ké khai dang ky nha ¢, dit & va cip Gidy ching nhan quyén so hitu
nha & va quyén st dung dat & tai do thi Ha Noi”.

3- Ghi nhan su ty nguyén ctia 6ng Tran Van Nhué, ba Tran Thj Quy, anh
Duong Vian Minh ti nguyén thanh toan cho ba Nguyén Thi Hué va cac dong
thira ké ctia 6ng Pinh Vin Duc gid tri ctia 5m? dt thudc thira dat s6 205 to ban
d6 61-1V-37 véi sb tién 12 200.000.000d (theo Gidy nhuong sir dung dat ngay
28/9/1996 gitra bén mua la dng Nhu¢, bén ban 1a 6ng DPtrc ba Hug).

- X4c nhan ong Tran Vian Nhug¢, ba Tran Thi Quy, anh Duong Van Minh
da thanh toan s6 tién 200.000.000d cho chj Dinh Bich Tram 14 dai dién theo ty
quyén cua ba Hué; chi Pinh Bich Tram xac nhan da nhan du 200.000.0004 do
ong Nhug¢, ba Quy, anh Minh thanh toan.

4- V& an phi:

An phi dan su phuc tham:

Ong Nhug, ba Hué khong phai chiu an phi dan su phuc tham.

An phi dan sy so tham:

Mién 4n phi dan su so tham cho ong Nhug¢, ba Quy.

Truong hop Ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh &4n Dan su thi nguoi dugce thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat
Thi hanh 4n dan sy; Thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dén su.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc ké tir ngay tuyén an.

TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhin- THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSNDTP Ha Ngi;
- TAND qudn Hai Ba Trung;
- Chi cuc THADS qudn Hai Ba Trung;
- Cac duvong su;
- Luu van phong;
- Luru hé so vu an.

Tran Thi Lién Anh
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HQI PONG XET XU PHUC THAM
Cic Tham phan Tham phan - Chii toa phién toa
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