TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Doc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n sb: 15/2018/KDTM-PT
Ngay 22-11-2018

V/v tranh chép hop dong tin dung,
tuyén bd hop dong thé chap quyén
st dung d4t vo hiéu.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé

- Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Doan Dinh Quyén.

- Cdc Tham phan:  Ba Nguyén Thi Hang.

Ba Luu Thi Thu Huong.

- Thue ky phién toa: Ong Nguyén Cao Hué - Tham tra vién Toa an nhan dén tinh Dik
Lék.

- Dai dién Vién kiém sdt nhin dan tinh Pdik Lik: Ba Tran Thi Xuan Linh Bya -
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 22 thang 11 nam 2018, tai try s& Tda an nhan dan tinh Pak Lak xét xu
phiic tham cong khai vu an kinh doanh thuong mai thu 1y s6 09/2018/TLPT-KDTM
ngay 18 thang 10 nim 2018 vé tranh chip hop dong tin dung, tuyén bd hop dong thé
chap quyén sir dung dat vo hiéu.

Do Ban 4n kinh doanh thwong mai so tham sé 09/2018/KDTM-ST ngay
07/9/2018 cua Toa an nhan dan thanh phé Buon Ma Thuot bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phac tham sé 10/2018/QD-PT ngay
05/11/2018 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang A.

Try s6: Puong H, phuong T, quan B, thanh phd Ha Noi.

Pai dién theo phép luat: Ong Trinh K - Chu tich Hoi dong thanh vién.

Pai dién theo iy quyén: Ong Nguyén Vin D - Giam doc Chi nhanh H (c6 mat).
Dia chi: Puong N, xa H, thanh phd B, tinh Dak Lak.

2. Bi don:



- Ong Lé Vin H (c6 mit).

- Ba Vit Thi M (vang mat).

Cung dia chi: T6 dan phd A, phuong T, thanh phé B, tinh Dik Lik.

3. Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau doc ldp:

- Ong Lé Vian HI (c6 mat).

- Ong Lé Vin P (c6 mit).

Cung dia chi: T6 dan phd A, phuong T, thanh phd B, tinh Pak Lak.

4. Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

- Cy Lé Vin T (ving mat).

Nguoi dai dién theo uy quyén cua cu T: Ong Lé Van H (c6 mit).

Cung dia chi: T6 dan phé A, phudng T, thanh phd B, tinh Pak Lak.

- Cu V5 Thi C (d3 chét ngay 23/7/2018).

- Vin phong Cong chimg D, tinh Pak Lik.

Pai dién theo phép luat: Ong B C - Trudng Vin phong.

Pai dién theo iy quyén: Ong Pham Xuén B - Nhan vién Vin phong (c6 mit).

Dia chi: Puong N, thanh phé B, tinh Pak Lik.

5. Nguoi khang cao:

- Nguyén don - Ngan hang A

- Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan - Vin phong Cong chimg D.
NOI DUNG VU AN

Theo cac tai liéu c6 trong ho so vu an va dién bién tai tai phién toa, ndi dung vu
an duoc tom tat nhu sau:

Ngay 13/11/2012 Ngan hang A - Chi nhanh H (sau day viét tat 1a Ngan hang) va
vo chong ong Lé Vian H, ba Vii Thi M ky két hop dong tin dung s6 274/212/HPTD,
s6 tién vay 1.600.000.000 dong, 13i suat 15%/nam, 1di sudt qua han bang 150% li
suét trong han, tho1 han vay 12 thang, muc dich vay kinh doanh tap hoa. Dbé dam bao
cho khoan vay ndy, cu Lé Van T va cu V3 Thi C (bd me cua 6ng H) da ding 1.532,3
m? quyén su dung dat va tai san trén dit thudc thira dat sé 12, to ban dd sb 03 tai
phuong T, thanh phé B duoc UBND thanh phd B cip Gidy ching nhan quyén sir
dung dat s6 AP 882208 ngay 28/02/2006, dtng tén ho cu Lé Van T va cu V5 Thi C.
Cac bén da ky Hop dong thé chap quyén s dung dat ciia bén thtr ba sé 240739093
ngay 27/10/2011, duwoc cong chimg tai Vin phong Cong ching B, tinh Pak Lik vao



ngay 27/10/2011 va Phu luc hop dong thé chip quyén sir dung dat s6 01/PLHP ngay
13/11/2012. Sau d6, Ngan hang da co cau lai ng cho vo chong 6ng H, ba M, han tra
cudi cung 1a ngay 11/11/2014. Qua trinh thuc hién hop ddng, vo chong ong H, ba M
thanh toan duoc 35.000.000 dong tién 13i, con ng gbc chura thanh toan.

Ngay 09/12/2014 Ngan hang khéi kién tai Toa an nhan dan TP. Buén Ma Thuot,
dugc giai quyét tai Quyét dinh Cong nhan thoa thuan duong sy sd 05/2015/QDST-
KDTM ngay 03/02/2015, ndi dung: Ong H, ba M c6 trach nhiém tra ng cho Ngan
hang 1.600.000.000 ddng no gbc va 596.666.667 dong no 1di tam tinh dén ngay
04/12/2014; Tai san thé chap dugc ban déu gid dé thanh toan no néu ong H, ba M
khong thanh toan day di no.

Qua trinh thi hanh 4n, do ¢6 tranh chép vé tai san thé chap nén khong thi hanh an
duoc, Cuc Thi hanh 4n dan su tinh Dik Lik da kién nghi Toa an nhan dan cép cao tai
Pa Nang xem xét lai quyét dinh theo trinh ty giam dbc tham. Tai Quyét dinh Giam
d6c tham s6 28/2017/GDT-KDTM ngay 22/8/2017 ciia Uy ban tham phan Toa 4n
nhan dan cap cao tai Pa Néng, huy Quyét dinh cong nhan thoa thuin trén, giao hd so
vu 4n cho TAND TP. Budén Ma Thu6t giai quyét so tham lai theo quy dinh phap luat.

Ngay 22/12/2017 TAND TP. Buén Ma Thudt thu 1y lai vu an. Qua trinh giai
quyét vu an, Ngan hang yéu cau khoi kién bd sung budc vo chong éng H, ba M phai
tra ng gdc 1.600.000.000d, no 14i tam tinh dén ngay 27/12/2017 1a 1.392.022.222
ddng, tong cong 2.992.022.222 ddng va tién 1ai phat sinh theo hop dong ké tir ngay
28/12/2017 cho dén khi thanh toan xong ng, néu ong H, ba M khong tra duoc no thi
Ngan hang dugc quyén xtr Iy toan bo tai san thé chap dé thu hdi no.

Bi don 6ng Lé Van H, ba Vii Thi M thira nhan ¢6 ky két hop dong tin dung vay
v6n tai Ngan hang, tinh dén ngay 27/12/2017 con no lai ca goc va 13i 14 2.992.022.222
dong. Ong H, ba M cam két s& tra no, tuy nhién do 1am an thua 18 nén xin tra ng dan.
Vé hop déng thé chép quyén sur dung dat, ong H, ba M thtra nhan 6ng ba da nho cu T,
cu C thé chip quyén sir dung dat va tai san trén dé dam bao cho khoan vay cua minh
tai Ngan hang. Tuy nhién, ddy 1a tai san chung ctia ho gia dinh gom cu T, cu C, 6ng
Lé Van H1, ong Lé Van P, khi hai cu ky két hop dong thé chap thi 6ng HI, éng P
khong biét. Do vy, dé nghi Toa 4n giai quyét yéu cau doc 1ap cua ong H1, ong P theo
quy dinh cua phép luét.

Nguoi co quyén lo1, nghia vu lién quan cu L& Van T, cu VO Thi C thira nhan da
ding 1.532,3 m? quyén st dung dat dé thé chap bao dam cho khoan vay cta vo chong
ong H, ba M tai Ngan hang.

Ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau doc lap ong Lé Van HI va
6ng Lé Van P khai nhan thtra dat thé chap tai ngan hang 1a tai san chung ctia ho gia
dinh, dugc gia dinh khai hoang tir ndm 1978, hai 6ng c6 cong dong gbp ton tao thira



dat. Nam 2009, cac thanh vién trong ho gia dinh hop va thong nhat cho dng P khoang
680 m? dat nam trong tong dién tich 1.532,3 m? ong P da xdy dung 01 cin nha c6
dién tich 140 m2 va & 6n dinh tir d6 dén nay. Nam 2012 cu T, cu C dung toan bd
quyén st dung dat va tai san trén dat dé thé chap cho Ngan hang khong thong bao cho
cac ong biét. Nay cac 6ng yéu cau Toa an tuyén bd hop dong thé chap quyén st dung
dat vo hi¢u.

Vin phong Cong chimg D (sau ddy viét tit 1a Vin phong) xac dinh khi tiép nhan
hd so cong ching, Van phong di kiém tra va giai thich cho cac bén vé quyén loi,
nghia vu ctia minh khi tién hanh thé chap tai san dé dam bao cho bén thr ba vay vén.
Khi ky két hop dong thé chap, cac bén hoan toan ty nguyén, doc va doéng ¥ ky tén
trudc mat cong ching vién. Viéc giao két hop dong 13 hoan toan tu nguyén, khong co
hanh vi lira dbi, ép budc. Tai thdi diém cong chimg, cac bén c6 niang luc hanh vi dan
su, phtt hop véi quy dinh ciia phép luat. Nay ong H1, ong P khai kién, dé nghi Toa an
giai quyét theo quy dinh phap luat.

Tai ban 4n kinh doanh thwong mai so thim s6 09/2018/KDTM-ST ngay
07/9/2018, Toa 4n nhan dan thanh phé Buén Ma Thudt da quyét dinh:

Cian ¢t khoan 3 Diéu 26, Diéu 35, Diéu 39 B0 luat to tung dan su; Ap dung cac
biéu 122, Diéu 127, Piéu 137, Diéu 410, Diéu 471, Diéu 473, Diéu 474, Diéu 476,
Diéu 478 ciia BO luat dan sy nam 2005; Khoan 2 Diéu 7, Piéu 52 Luat Cong chung
nam 2014; Phap 1énh &n phi, 1€ phi toa 4n ndm 2009.

Tuyén xu:

1. Chép nhan mot phﬁn yéu cau khai kién cua Ngan hang A. Budc 6ng L¢é Van H
va ba Vil Thi M c6 nghia vu tra cho Ngan hang s tién 3.212.155.556 dong, trong do
ng gbe 1.600.000.000 dong, no 14i 1.612.155.556 dong tinh dén ngay 07/9/2018. Tiép
tuc tinh 14i phat sinh trén s6 du ng gdc theo mirc thoa thuan trong hop dong tin dung
ké tir ngay 08/9/2018 cho dén khi tra xong s6 ng gbc.

2. Chép nhan yéu cau khoi kién doc 1ap ctia ong Lé Van H1 va ong Lé Van P.
Hop ddng thé chap quyén sir dung dat ciia bén tha ba sb 240739093 ngay 27/10/2011
va Phu lyc hop dong thé chap quyén str dung dat s 01/PLHD ngay 13/11/2012 giita
bén thé chap cy Lé Van T va cy V5 Thi C, bén nhan thé chap Ngan hang A - Chi
nhanh H, bén vay von éng Lé Van H va ba Vii Thi M v6 hiéu.

Ngan hang tra lai cho cu Lé Van T, cu V& Thi C gidy chimg nhan quyén su dung
dat s6 AD 882208 do UBND thanh phd B cap ngay 28/3/2006 mang tén hd cu Lé Vian
T, cu V& Thi C.

Ngoai ra, ban 4an con quyét dinh 4n phi, quyén khang co cta dwong sy theo quy
dinh cta phap luat.



Ngay 21/9/2018 Ngan hang khang céo, dé nghi cip phuc tham stra an so tham, 1y
do: Ngan hang cho rang hop dong thé chip quyén st dung dat 13 hop phap nén dé
nghi Toa an chzflp nhan toan by don khai kién, budc vo chéng ong H, ba M trd no cho
Ngan hang va Ngin hang duogc xir 1y tai san thé chip dé dam bao cho khoan ng.

Ngay 21/9/2018 Vian phong Cong ching D khang cao, dé nghi hily toan bd an so
tham, 1y do: Ngan hang cho rang Toa an cép so tham khong khach quan, chua xem xét
toan bo ndi dung vu an, 1am anh hudng dén quyén va loi ich hop phéap ciia Vian phong.

Tai phién toa phuc thim, bi don va nguoi dai dién theo uy quyén cua ngudi cd
quyén loi nghia vu lién quan 6ng Lé Vin H cung cap thong tin cu V5 Thi C chét ngay
23/7/2018 va cung cap ban sao Trich luc khai tir s6 322/TLKT-BS ngay 25/7/2018
ctia Uy ban nhan dan phuong T, thanh phd B, tinh Pak Lak.

* Pai dién Vién kiém sat nhdn dén tinh Dk Lk phat biéu quan diém:

Vé viéc tuan theo phap luat trong qua tinh gidi quyét vu 4n tai giai doan phiic
tham: Nhimg nguoi tién hanh t6 tung, cac dwong sy di chdp hanh dung, day du cac
quy dinh cua B luat tb tung dan su.

Vé noi dung: Tai phién toa phic tham, bi don va ngudi dai dién theo uy quyén
ctia ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan cung cap thong tin, gidy to tai liéu thé hién
cu V& Thi C chét ngay 23/7/2018, day la tinh tiét mdi Toa an cap so tham khong biét
dé dua nguoi thira ké vao tham gia t6 tung dé dam bao quyén va lgi ich hop phap cho
duong su theo khoan 1 Diéu 74 BO luat td tung dan su. Do vay, dé nghi Ho1 déng xét
Xt phac thAm can ct Piéu 310 Bo luat tb tung dan su, chép nhan khang cao cua
nguyén don va ngudi cé quyén lgi, nghia vu lién quan, huy ban an kinh doanh thuong
mai so tham s6 09/2018/KDTM-ST ngay 07/9/2018 cua Toa an nhan dan TP.Bubn
Ma Thuét, tinh Pak Lak, chuyén hd so vu an cho TAND TP.Buén Ma Thuot giai
quyét theo thu tuc so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao tai liu, chung cir da dugc tham tra tai phién toa phuc tham; Can ct
vao két qua tranh luén tai phién toa; trén co s& xem xét day du, toan dién cac tai li¢u,
ching ctr y kién cua Ki€m sat vién va cua cac duong su.

[1] V& hinh thirc: Pon khang cdo ctia bi don duoc ndp trong han luat dinh va da
dong tam tmg an phi phuc tham nén hop 18. Toa 4n cap phuc thim xem xét giai quyét
vu an theo trinh ty phic tham 13 phu hop. Qua trinh giai quyét vu an tai cip phiic
tham, nguyén don khéng rat don khoi kién, ngudi c¢6 quyén loi nghia vu lién quan
khong rat don yéu cau doc 1ap; Nguyén don va nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan
khong rat don khang cao; Cac duong su khong tu thoa thuan dugc véi nhau vé viée
giai quyét vy an.



[2] V& thi tuc t6 tung:

Cu V3 Thi C chét ngay 23/7/2018, nang luc phép luat dan sy ctia cu C chdm dut
theo Diéu 16 B¢ luat dan sy nén 6ng Lé Van H - ngudi dai dién theo uy quyén trong
td tung dan su cho cu C chidm dut viéc dai dién theo khoan 3 Diéu 422 Bo luat dan sy
va Diéu 89 B0 luat to tung dan sy. Tuy nhién, khi cu C chét, ong H khong thong bao
nén Toa an cip so tham khong biét, van dua 6ng H vao tham gia t6 tung véi tu cach 1a
nguoi dai dién theo ity quyén cua cu C 1a khong dung quy dinh phap luat. Pay 1a tinh
tiét méi Toa an cap so tham khong biét dé dua nguoi thira ké ctia cu C vao tham gia t6
tung voi tu cach 13 ngudi thira ké quyén va nghia vu té tung cta ngudi co quyén loi
nghia vu lién quan theo khoan 1 Diéu 74 Bo luat tb tung dan sy la vi pham nghiém
trong thu tuc t6 tung, anh hudng dén quyén va loi ich hop phap cta duong su.

Ngoai ra, Toa an cap so tham chua lam ré6 mot s6 tai li¢u, ching ctr, tinh tiét ndi
dung cta vu an, cu the:

Hb so céap gidy chimg nhan quyén st dung dét cho cu Lé Van T va cu V3 Thi C
thé hién: Dién tich dat 1.532,3 m? c6 ngudn gdc khai hoang tir ndm 1978. Nam 2005
cu T ké khai xin cdp gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Tai cac gidy to, tai liéu nhu
don xin cap gidy chimg nhéan, don xin x4c nhan dit & 6n dinh, don xin xac nhan sb
nha ¢, to khai xac dinh mdc thoi gian sir dung dét ... & muc ngudi ké khai chi danh
mot dong cho mot ngudi ké khai, nén chi dé tén cy T. Trong s6 ho khau gia dinh cap
nam 1998 thé hién c6 05 thanh vién gém cuT, cuC, ong H, ong P, 6ng H1 (6ng HI
tach khau nam 2003). UBND thanh phé B cin ctr vao ngudn gdc dat, sé ho khau cua
cu T cung cip, xac dinh ddy 1a tai san cta ho gia dinh nén tai Quyét dinh cip gidy
ching nhan quyén sir dung dat sé 191/QD-UBND ngay 28/3/2006 thé hién cip cho
09 ho gia dinh, ca nhan sir dung dat va Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 AP
882208 cap ngay 28/3/2006 ghi tén ho cu Lé Van T, cy V& Thi C. Toa an cip so thim
da co cong van yéu cau UBND thanh phé B xac dinh viéc cp gidy chimg nhan quyén
st dung dat 1a cép cho vo chéng cuT, cuC hay la cép cho hd giadinh cu T, cu C, néu
1a cap cho ho gia dinh thi gdm nhiing ca nhan nao. Tuy nhién, UBND thanh phé B
chua ¢6 van ban tra 101 nhung Tda 4n cép so tham van dua vy 4n ra xét xir va nhan
dinh dién tich dat 1.532,3 m? 1a tai san chung cta ho gia dinh 1a chua di co s¢ vimg
chac.

Tai Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 01/02/2018 d6i véi dién tich
1.532,3 m? thé hién trén dat c6 02 cin nha gdm 01 cin nha co chiéu rong 7,3m, chiéu
dai 14,2m va 01 can nha co chiéu rong 12,5m, chiéu dai 7,6m nhung khong xac dinh
0 ai la nguoi s& hitu, quan ly, st dung 02 cdn nha nay.

[3] Tir nhitng phén tich, nhan dinh trén, Hoi dong xét xtr xét thy, c6 co s chap
nhan khang cdo cta nguyén don Ngan hang A va ngudi co quyén lgi, nghia vu lién



quan Vin phong Coéng chimg D, hity ban an so tham va chuyén hd so vu 4n cho Toa
an nhan dan TP.Budn Ma Thuot giai quyét lai theo thu tuc so tham.

[4] V& an phi kinh doanh thwong mai phtic thim: Do khang céo dugc chip nhan
nén Ngan hang, Van phong khong phai chiu 4n phi.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

1. Can cr khoan 3 Diéu 148, khoan 3 Diéu 308, Piéu 310 cta Bo luat to tung
dan su; Ap dung khoan 3 Piéu 29 Nghi quyét 326 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
thuong vu Qudc hoi quy dinh an phi, 1& phi Toa an.

Chép nhan khang cdo ctia nguyén don Ngin hang A va nguoi o quyén loi nghia
vu lién quan Van phong Cong ching D.

Huy Ban an kinh doanh thwong mai so tham s 09/2018/KDTM-ST ngay
07/9/2018 cta Toa an nhan dan thanh phé Bu6n Ma Thuot, tinh Pk Lak. Chuyén hd
so vu an cho Toa 4n nhan dan TP.Budn Ma Thudt giai quyét lai theo thu tuc so tham.

2. V& an phi kinh doanh thuong mai phtic thAm: Ngan hang A, Vin phong Cong
chimg B khong phai chiu an phi phuc tham.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap ludt ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
T AND'Cép cao tai Pa Ning: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh ik Lik;
- TAND TP.Bu6n Ma Thudt;
- Chi cuc THADS TP.B; (Pa ky)
- Cac duong su;
- Luu: HSVA.
Doén Pinh Quyén



