TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO DI AN Péc 1ap - Tw do - Hanh phic
TINH BiNH DUONG

Ban 4n so: 84/2025/DS-ST
Ngay 06-6-2025
V/v tranh chap hop dong tin dung

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO Di AN, TINH BINH DUONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:

Tham phén - Chui toa phién tda: Ba Tran Thi Hong.

Cac Hgi tham nhan dan: 1. Ba Bui Thi Thay Lan;

2. Ong T6 Vin Nhung.

- Thu ky phién toa: Ong Lé Duy Long - Thu ky Toa an nhan dan thanh
phé Di An, tinh Binh Duong.

- Pqi dién Vign Kiém sdt nhéan dan thanh pho Di An, tinh Binh Dwong
tham gia phién tda: Ba Bui Thi Xuan Tinh - Kiém sat vién.

Ngay 06 thang 6 nim 2025, tai tru s Toa an nhan dan thanh phd Di An,
tinh Binh Duong xét xur so tham cong khai vu an déan sy thy ly s6 854/2024/TLST-
DS ngay 10 thang 12 nim 2024 vé viéc “tranh chdp hop dong tin dung”, theo
Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir so tham sé 108/2025/QDXXST-DS ngay 16 thang
5 nam 2025, Quyét dinh hoan phién toa s6 111/2025/QDST- DS, ngay 30 thang
5 nam 2025 gifra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang TMCP B; dia chi: Toa nha H, s6 D N, Phuong E,
Quan C, Thanh phé HO Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phéap cua nguyén don:

1/0Ong Lé Thuong T, sinh nam 1989, (c6 mat);

2/ Ong Tran Ngoc P, sinh nim 1987, (vang mat);

Cung dia chi lién hé: S6 E L, Phuong G, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh;

3/ Ong Pham Xuén P1, dia chi lién hé: S6 H N, khu phd N, phuong D, thanh
phd D, tinh Binh Duong, (vang mit);



- Bi don: Ong Nguyén Dinh T1, sinh ndm 1970 va ba Nguyén Thij T2, sinh
nam 1979; cung thuong tra: S6 C, duong N, khu phd T, phuong D, thanh phd D,
Binh Duong, (c6 yéu cau giai quyét vang mit);

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Minh C, sinh nim 1981; dia chi: T6 C, khu phé A, thi trdn
T, huyén B, tinh Binh Duong, (c6 yéu cau giai quyét vang mit);

2. Ba Pham Thj D, sinh nam 1982: T6 C, khu phé A, thi tran T, huyén B,
tinh Binh Duong, (c6 yéu cau giai quyét ving mit);

3. Ba Nguyén Pham Quynh N, sinh nim 2002; dia chi: Tb C, khu phé A,
thi trin T, huyén B, tinh Binh Duong, (Vrfmg mat);

4. Chau Nguyén Pham Minh T3, sinh ndm 2007; dia chi: T6 C, khu phd A,
thi tran T, huyén B, tinh Binh Duong.

Ngudi dai dién hop phap cua chau Nguyén Pham Minh T3: Nguyén Minh
C, sinh nam 1981 va ba Pham Thi D, sinh nim 1982, (c6 yéu cau giai quyét vang
mat).

NOI DUNG VU AN:
Theo Pon khéi kién dé ngay 18 thang 10 nam 2024 va 101 khai trong qud trinh t6
tung, nguoi dai dién hop phdp ciia nguyén don Nedn hang thwong mai c6 phan B
trinh bay:
Ngén hang thuong mai ¢6 phan B (sau day goi tat 1a Ngan hang) ky v6i 6ng
Nguyén Pinh T1 va ba Nguyén Thi T2 cac Hop dong tin dung cu thé nhu sau:

Hop dong tin dung timg 1an s 0492200002500 ngay 02/3/2022 va Gidy
nhan no s6 0492200002500 001 ngay 07/3/2022: S6 tién vay: 2.700.000.000
ddng; Muc dich vay: Vay bu dip mua BDS tai thira dat s6 1003, to ban d6 s6 21,
toa lac tai thi tran T, huyén B, tinh Binh Duong; Thoi han vay: 210 thang; LAi
suit vay 12%/mim ap dung 11 thang, 13i sudt cta toan bd du no vay phat sinh
dugc diéu chinh theo dinh ky 03 thang/lan ké tir thang 12, v&i muc 13i suat bang
131 suét co s& ctia VCCB tai thoi diém diéu chinh + bién do 3.99%/nam; Lii suét
qua han: Bang 150% l3i suat vay trong han.

Hop déng tin dung timg 1an s6 0492300003700 ngay 16/3/2023 va Gidy
nhan no s6 0492300003700 001 ngay 20/03/2023: Sé tién vay: 100.000.000 dong;
Muc dich vay: Vay tiéu ding mua sam trang thiét bi gia dinh; Thoi han vay: 60
thang; Lii suat vay 12%/nam 4p dung 03 thang, 14i suat cia toan bd du ng vay
phat sinh duoc diéu chinh theo dinh ky 03 thang/1an ké tir thang 04, v6i muc 1ai



suét béng 13i suit co s& ciia BVB tai thoi diém diéu chinh + bién d6 4.3%/nam;
Lai sudt qua han: Bang 150% l4i suét vay trong han.

Thuc hién cac Hop dong tin dung néu trén, Ngan hang d3 giai ngan cho éng
Nguyén Pinh T1 va ba Nguyén Thi T2 theo Gidy nhan no s6 0492200002500 001
ngay 07/03/2022 va s6 0492300003700 001 ngay 20/03/2023 véi tong sb tién 1a
2.800.000.000 dong (Hai ty tdm trdm triéu dong).

Tai san bao dam cho cac khoan vay trén 1a quyén sir dung dat, nha, cong
trinh xay dung khac, ring trong, vuon cay, cac tai san khéac gan lién véi dat (ké
ca truong hop tai san nay hinh thanh trong twong lai) tai thira dat s 1003, to ban
dd sb 21, dia chi: Thij trdn T, huyén B, tinh Binh Duong theo Giéy chung nhan
quyén st dung dét, quyén sé hitu nha & va tai san khac gin lién v6i dat s6 DD
153962, s6 vao s cap GCN: CS08434 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B
cap ngay 02/03/2022 cho 6ng Nguyén Pinh T1 theo Hop dong thé chap quyén
sir dung dat s6 0492200002600 ngay 03/03/2022, dwoc cng ching tai Van Phong
C1, tinh Binh Duong, s6 cong ching 1612, quyén sé: 03/2022 TP/CC -
SCC/HPGD, Cam két bao dam bang tai san ngay 03/03/2022 va dang ky thé chap
tai Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai Huyén B, Tinh Binh Duong.

Qua trinh thyc hién hop dong tin dung, ong Nguyén Pinh T1 va ba Nguyén
Thi T2 da vi pham nghia vu tra no duoc quy dinh trong cac Hop dong tin dung
néu trén tam tinh dén ngay 06/6/2025 1a 2.969.091.232 dong (hai ty, chin tram
sdu muwoi chin triéu, khéng tram chin mwoi mot nghin, hai tram ba muoi hai
dong), trong d6: no goc 13 2.501.870.028 dong, no 13i 1a 467.221.204 dong.

Vi vy, Ngan hang yéu cau Toa an giai quyét:

Budc 6ng Nguyén Dinh T1 va ba Nguyén Thi T2 phai tra cho Ngan hang
TMCP B tong sé no con thiéu tam tinh dén ngay 06/06/2025 l1a 2.969.091.232
dong (hai ty, chin tram sdau mwoi chin triéu, khéng tram chin mwoi mot nghin, hai
tram ba muoi hai dong), trong d6: ng goc 1a 2.501.870.028 dong, no I&i 1a
467.221.204 d6ng va tién 14i, phi phat sinh theo thoa thuan tai cac hop dong tin
dung va céc gidy nhan no di ky két tir ngay 07/6/2025 cho dén khi dng Nguyén
Dinh T1 va ba Nguyén Thi T2 hoan thanh nghia vy tra ng vay cho Ngan hang.

Truong hop 6ng Nguyén Pinh T1 va ba Nguyén Thi T2 khéng thuc hién
hodc thuc hién khong dy da nghia vu tra no thi Ngan hang TMCP B ¢6 quyén
yéu cau co quan thi hanh an c6 tham quyén xu ly tai san bao dam dé thu hoi no
la: Toan bo quyén st dung dat, nha, cong trinh xay dung khéc, riing trong, vudn
cay, cé4c tai san khéac gan lién véi dat (ké ca truong hop tai san nay hinh thanh
trong tuong lai) tai thira dat s6 1003, to ban d6 sb 21, dia chi: Thi Tran T, Huyén
B, Tinh Binh Duong theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén s hitu nha
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& va tai san khac gin lién v6i dat sé DD 153962, sd vao sé cdp GCN: CS08434
do S& Tai nguyén va Moi truong Tinh B cip ngay 02/03/2022 cho 6ng Nguyén
Dinh T1;

Truong hop s6 tién thu duoc tir viéc xu Iy tai san bao dam trén khong du
thanh toan hét no tai Ngan hang TMCP B thi dng Nguyén Dinh T1 va ba Nguyén
Thi T2 van phai tiép tuc nghia vu tra hét sé tién no con thiéu cho Ngan hang
TMCP B.

* Loi khai trong quéa trinh té tung bi don éng Nguyén Pinh T1 va ba Nguyén
Thi T2 trinh bay:

Do ¢6 nhu cau can str dung tién nén vo chong 6ng ba vay vén tai Ngan hang
TMCP B theo Hop ddng tin dung sé 0492200002500 ngay 02/03/2022 va Hop
ddng tin dung sé 0492300003700 ngay 16/03/2023 véi tong sb tién 1a
2.800.000.000 dong (hai ty tam tram triéu dong), 1ai suat duoc ghi cu thé tai giay
nhan ng. Chung t6i da duoc giai ngan d6i vai s tién vay trén theo gidy nhan no
s6 0492200002500 001 ngay 07/03/2022 va gidy nhan ng sé 0492300003700 001
ngay 20/03/2023.

Pé dam bao cho cac khoan vay néu trén, 6ng ba da thé chap toan bo quyén
str dung dat va cac tai san gan lién voi dat khac thudc thira dat sé 1003, to ban dd
sb 21, toa lac tai thi trAn T, huyén B, tinh Binh Duong theo Gidy chang nhan
quyén st dung dat s6 DD 153962 (s6 vao sb cap GCN CS02434) do S& Tai nguyén
va Moi truong tinh B cap ngay 02/03/2022 cho 6ng Nguyén Pinh T1. Viéc thé
chap dugc thuc hién theo Hop dong thé chiap quyén st dung dat sb
0492200002600 ngay 03/03/2022; dugc cong ching tai Van phong C1, s6 cong
ching 1612, quyén sb 03/2022 TP/CC-SCC/HPGD va dugc ding ky giao dich
dam bao (dang ky thé chap) tai Chi nhanh Vian phong diang ky dat dai huyén B,
tinh Binh Duong.

Trong qua trinh vay von, chiing t6i di thanh toan duwoc mot phan ng gbc va
no I3i hang thang cho Ngan hang TMCP B dén hét thang 12/2023. Tuy nhién, do
lam an kho khin nén chiing t6i khong con kha niang dé chi tra cac khoan ng néu
trén cho Ngan hang duoc.

Péi vai yéu cau khai kién cia Ngan hang TMCP B 1a budc ching toi phai
tra s6 no con thiéu tam tinh dén ngay 09/10/2024 1 2.753.302.706 dong (hai ty
bay trim nim muoi ba triéu ba trim 1¢é hai ngan bay tram 1¢ sau dong), trong do:
no goc 14 2.501.870.028 dong va no 13i 1a 251.432. 678 dong va tién i phat sinh
dén thoi diém tra dut no thi dng ba c6 ¥ kién nhu sau: Boi véi khoan no goc 1a
2.501.870.028 dong (Hai ty nam tram 1é mot triéu tam traim bay muoi ngan khong
tram hai muoi tdm dong) thi 6ng ba dong y, khdng cd y kién gi; Di voi khoan ng
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|3i tam tinh dén ngay 09/10/2024 1a 251.432. 678 ddng (hai trim nim muoi mot
triéu bon trim ba muoi hai ngan sau trim bay muoi tam déng) va tién 14i phat sinh
dén thoi diém tra dut no: do hién tai ong ba dang 1am 4n thua 15, gia dinh dang
gap kho khan nén 6ng ba dé nghi Ngan hang TMCP B xem xét giam bét phan tién
no 1ai dé chung c6 du kha ning dé thanh toan duoc sb tién ng con lai cho ngan
hang. Ong, ba khdng con y kién nao khac va khong co yéu cau phan tb.

* Loi khai trong qud trinh to tung nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
6ng Nguyén Minh C va ba Phgm Th; Diéu thang N1 trinh bay:

Ngudn gbc quyén st dung dét thuoc thira dat s6 1003, to ban do s6 21, toa
lac tai thi tran T, huyén B, tinh Binh Duong theo Gidy chiing nhan quyén sir dung
dat s6 DD 153962 (s6 vao sé cap GCN CS02434) do S¢ Tai nguyén va Moi truong
tinh B cap ngay 02/03/2022 cho 6ng Nguyén Pinh T1 1 cua vo chéng 6ng C va
ba Pham Thij Diéu . Do ¢6 nhu cau vay ngan hang nhung khong du diéu kién nén
6ng ba c6 nho 6ng T1 dung tén thay vo chong ong dé vay sb tién 2.700.000.000
dong theo Hop dong tin dung s6 0492200002500 ngay 02/03/2022 va Hop dong
tin dung s6 0492300003700 ngay 16/03/2023. Do c6 kho khan vé kinh té nén éng,
ba khong tra duoc no cho ngan hang dan dén khoan vay qué han. Vi vay, Ngan
hang khai kién yéu cau vo chong dng T1 phai thanh toan khoan no vay con thiéu
tam tinh dén ngay 09/10/2024 13 2.753.302.706 dong (hai ty bay trim nim muoi
ba triéu ba traim 1¢ hai ngan bay trim 1¢ sau dong), trong d6: ng gdoc la
2.501.870.028 dong va no 1ai 1a 251.432. 678 dong va tién 13i phat sinh dén thoi
diém tra dat no. Truong hop vo chong 6ng T1, ba T2 khéng thanh toan dwoc thi
yéu cau phéat mai tai san thé chap néu trén dé thu hoi no. Di véi yéu cau cia Ngan
hang thi ong ba dong ¥, trudng hop phai phat mai tai san dé thu hoi ng thi dng ba
d6ng y ban giao tai san dé thi hanh an.

Trong qua trinh thuc hién hop dong tin dung trén, 6ng T1 va ba T2 da thay
6ng C, ba D tra mot phan tién 13i va goc cho Ngan hang TMCP B. Béi vai s6 tién
nay da dugc Toa &n nhan dan huyén Bac Tan Uyén giai quyét. Trudng hop tai san
thé chap khong du dé tra no ma éng T1, ba T2 phai thanh toan tiép cho Ngan hang
TMCP B thi 6ng ba sé& tu giai quyét véi nhau, néu khdng giai quyét duoc s& yéu
cau giai quyét bang mot vu an khac nén khong cé yéu cau doc lap trong vu an
nay. Déi véi cac con Nguyén Pham Quynh N va Nguyén Pham Minh T3 khong
c6 cong strc dong gop, gilt gin hay ton tao gi d6i voi tai san thé chap trén.

* Loi khai trong qué trinh té tung nguoi dai dién hop phap cia nguoi cb
quyeén loi, nghia vu lién quan chau Nguyén Pham Minh T3 1a dng Nguyén Minh
C va ba Phgm Th; D trinh bay: Thng nhat vai 10i khai cua 6ng C va ba D véi tu
cach 1a nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan



* Loi khai trong qud trinh té tung nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
ba Nguyén Pham Quynh N trinh bay: Qua trinh té tung ba Nguyén Pham Quynh
N dugc Toa &n triéu tap hop 1& nhung ving mat khdng c6 ly do. Ba N khdng co y
kién gi va ciing khong cung cap tai liéu, chung ct. Viéc giai quyét yéu cau khoi
Kién cuia nguyén don dugc xem xét trén co s& ching cir do nguyén don, bi don va
nhitng ngudi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan khéac cung cap va do Toa an thu
thap.

Két qua xem xét tham dinh tai chd:

- Quyeén st dung dat tai thira s6 1003, to ban dd s6 21, toa lac tai thi tran T,
huyén B, tinh Binh Duong theo theo Gidy chung nhan quyén su dung dat sb
DDP153962 (s6 vao so cap GCN CS02434) do S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh
B cap ngay 02/03/2022 cho 6ng Nguyén Dinh T1. Hién trang tai san trén dat: 01
cin nha cap 4 c6 két cau: Nén gach men, tuong gach xay té6 son nudc co 6p gach
men hirng, moéng bé tdng cdt thép, tran thach cao, mai ton, cira kinh khung sat, cira
nhém kéo; phia trudc nha cd 01 mai che cd két cau: mai ton, cot sat tron + kéo sat
hop; 01 chudng heo c6 két cau: nén gach men, mong bé tong, twdng gach xay to,
mai ton (hién nay dé tréng); 03 cay mit khoang 07 nam tudi; 01 cay mit khoang
01 nam tudi; 01 cay budi khoang 05 nam tudi; 01 cdy cao su khoang 01 nam tudi,
02 cay sau riéng khoang 02 nam tudi; 04 cay xoai khoang 07 nam tudi; 01 cay oi
khoang 03 nam tudi; 02 cay mai khoang 02 nam tudi; 01 cdy cau khoang 05 nim
tuoi; 01 ban tho thién; 01 dong hd dién ké chinh.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dén thanh phé D An, tinh Binh Dwong tham
gia phién toa phdt biéu y kién:

+ Qué4 trinh t6 tung, Tham phan, Hoi ddng xét xi, Thu ky phién toa, cac
duong su da chap hanh va tuan theo phap luat ding quy dinh cia Bo luat T6 tung
dan sy. Riéng nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Pham Quynh N
da dugc triéu tap tham gia phién toa vao cac ngay 30/5/2025, 06/6/2025 nhung
vang mat khong co ly do, vi vay Toa an cin ctr vao cac Diéu 227, 228 Bo luat TH
tung dan sy xét xar vang mat ngudi ¢ quyen lgi, nghia vu lién quan ba Nguyén
Pham Quynh N la phu hop.

+ V& noi dung vu an: Cin cir VAo céc tai liéu co trong ho so vu an da duoc
Hoi dong xét xur 1am rd tai phién toa, d& nghi Hoi ddng xét xa chap nhan yéu cau
cua nguyén don.
NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] Vé t6 tung:



[1.1] Ngan hang TMCP B khai kién yéu cau Toa an giai quyét buoc dng
Nguyén Pinh T1 va ba Nguyén Thi T2 thanh toén s tién no theo cac Hop dong
tin dung da ky két gitra hai bén. Quan hé phap luat trong vu an duoc xéac dinh 13
“Tranh chap hop dong tin dung” theo quy dinh tai Khoan 3 Piéu 26 cua Bo luat
t tung dan su.

[1.2] Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Pham Quynh N da
dugc Toa an triéu tap hop 1¢é dé tham gia phién tda vao cac ngay 30/5/2025 va
ngay 06/6/2025 nhung vang mat khong ¢ 1y do. Can ctr Didu 227, Diéu 228 Bo
luat T6 tung dan sy, Toa an xét xir vang mat ba N.

[2] Vé néi dung vu &n: Giita Ngan hang TMCP B véi ba dng Nguyén
Pinh T4 va ba Nguyén Thi T2 ky két véi nhau cac hop dong tin dung va Giay
nhan no, cu thé nhu sau:

Hop dong tin dung timg 1an s6 0492200002500 ngay 02/3/2022 va Gidy
nhan ng sé 0492200002500 001 ngay 07/3/2022: Sb tién vay: 2.700.000.000
dong; Muc dich vay: Vay bu dap mua BDS tai thira dat s6 1003, to ban d6 s6 21,
toa lac tai thi tran T, huyén B, tinh Binh Duong; Thoi han vay: 210 thang; Lai
suat vay 12%/mam ap dung 11 thang, 13i suat cta toan bd du no vay phét sinh
dugc diéu chinh theo dinh ky 03 thang/lan ké tir thang 12, v&i muc 13i suat bang
1i sut co s& ciia VCCB tai thoi diém diéu chinh + bién do 3.99%/nam; Lii suat
qua han: Bang 150% lai suat vay trong han. Qua trinh thuc hién hop déng vay,
Ngan hang d3 giai ngan du s tién 2.700.000.000 dong. Ong T1, ba T2 d3 thanh
toan duoc tong sd tién 892.450.897 ddng, trong d6 tién gde 1a 284.796.636 dong
va tién 13i 1a 607.654.261 dong. Ong T1, ba T2 vi pham nghia vu thanh toan, hién
s6 tién con no tam tinh dén ngay 06/6/2025 14 2.864.988.761 ddng, trong do tién
gbc 14 2.415.203.364 dong va tién 14i 1a 449.785.397 dong.

Hop dong tin dung timg 1an s 0492300003700 ngay 16/3/2023 va Gidy
nhan no s6 0492300003700 001 ngay 20/03/2023: Sé tién vay: 100.000.000 dong;
Muc dich vay: Vay tiéu ding mua sam trang thiét bi gia dinh; Thoi han vay: 60
thang; Lii suat vay 12%/nam 4p dung 03 thang, 14i suat ciia toan bd du ng vay
phat sinh duoc diéu chinh theo dinh ky 03 thang/1an ké tir thang 04, v6i muc 1ai
suat bang 1ai suat co s¢ ctia BVB tai thoi diém diéu chinh + bién do 4.3%/nim;
Lai sudt qua han: Bang 150% l4i suit vay trong han. Qua trinh thuc hién hop dong
vay, Ngan hang di giai ngan du s6 tién 100.000.000 dong. Ong T1, ba T2 d4 thanh
toan duoc tong sb tién 23.225.281 dong, trong d6 tién gde 1a 13.333.336 dong va
tién 13i 1a 9.891.945 dong. Ong T1, ba T2 vi pham nghia vu thanh toan, hién s6



tién con no tam tinh dén ngay 06/6/2025 1a 104.102.471 dong, trong dé tién gbc
1a 86.666.664 dong va tién 14i 1a 17.435.807 dong.

[2] Xem xét yéu cau khai kién cia nguyén don thiy rang: Hop dong tin
dung ting lan s6 0492200002500 ngay 02/3/2022 va Gidy nhin no sd
0492200002500 001 ngay 07/3/2022; Hop ddng tin dung timg lan sb
0492300003700 ngay 16/3/2023 va Gidy nhan ng sb 0492300003700 001 ngay
20/03/2023 14 cac hop dong dugc giao két giita ngudi c6 thim quyén cua Ngan
hang v6i ong T1, ba T2, thé hién y chi thoa thuan tu nguyén cia hai bén, khong
trai phap luat, vi pham dao duc xa hdi nén co6 hiéu luc bat budc cac bén phai ton
trong thuc hién. Qua trinh td tung dai di€n nguyén don trinh bay va cung cép tai
lidu, chimg ctr thé hién ong T1, ba T2 da nhan du sé tién vay. Do 6ng T1, ba T2
khong thuc hién nghia vu thanh toan ng dting han nén Ngan hang TMCP B khai
kién yéu cau Toa an giai quyét budc ong T1, ba T2 phai thanh toan tong sb tién
con no theo ciac Hop dong tin dung néu trén tinh dén ngay 06/6/2025 la
2.969.091.232 dong (hai ty, chin tram sdu muwoi chin triéu, khéng tram chin muoi
M6t nghin, hai tram ba mwoi hai dong), trong d6: ng goc 1a 2.501.870.028 ddng,
no 13i 1a 467.221.204 dong va tién 14i, phi phat sinh theo thoa thuan tai cac hop
d6ng tin dung va cac gidy nhan ng di ky két tir ngay 07/6/2025 cho dén khi dng
Nguyén Dinh T1 va ba Nguyén Thi T2 hoan thanh nghia vu tra ng vay cho Ngan
hang.

Xem xét yéu cau khai kién ciia nguyén don thay rang: Qua trinh té tung bi
don 6ng Nguyén Pinh T1 va ba Nguyén Thi T2 déu thtra nhan c6 ky két hop dong
tin dung, thira nhan no va déng y toan bo yéu cau khai kién cua nguyén don. Pay
la sy thtra nhan cua duong su, 1a tinh tiét khong can phai chirng minh. Do kho
khan vé kinh té, nén dng T1, ba T2 vi pham nghia vy tra no, vi viy 6ng T1, ba T2
phai c6 trach nhiém thanh toan sé tién con no theo cac Hop dong tin dung néu
trén tinh dén ngay 06/6/2025 1a 2.969.091.232 dong (hai ty, chin tram sdu muoi
chin triéu, khong tram chin mwoi mét nghin, hai tram ba mwoi hai dong), trong
d6: no goc 12 2.501.870.028 dong, no 13i 1a 467.221.204 dong va tién I3i, phi phat
sinh theo thoa thuan tai cac hop dong tin dung va céc gidy nhan no da ky két tir
ngay 07/6/2025 cho dén khi 6ng Nguyén Dinh T1 va ba Nguyén Thi T2 hoan
thanh nghia vu tra ng vay cho Ngan hang.

[3] V& viéc xir Iy tai san bao dam dé thu héi no:

Dbi v6i quyén sir dung dat tai thira s6 1003, to ban do s 21, toa lac tai thi
tran T, huyén B, tinh Binh Duong theo theo Gidy ching nhan quyén st dung dat
s6 DP153962 (s6 vao sb cap GCN CS02434) do S¢ Tai nguyén va Moi truong
tinh B cap ngay 02/03/2022 cho 6ng Nguyén Pinh T1. Quyén sir dung dat nay

8



dugc 6ng T1, ba T2 thé chap dé bao dam cho cac khoan vay tai Ngan hang TMCP
B tai Hop ddng tin dung timg 1an s6 0492200002500 ngay 02/3/2022 ; Hop dong
tin dung ting 1an sé 0492300003700 ngay 16/3/2023 theo Hop ddng thé chép
quyén str dung dat s6 0492200002600 ngay 03/03/2022; duoc cdng ching tai Van
phong C1, sb cong chiing 1612, quyén sé 03/2022 TP/CC-SCC/HPGD va dugc
dang ky giao dich dam bao (dang ky thé chap) tai Chi nhanh Vin phong dang ky
dat dai huyén B, tinh Binh Duong. Giao két giira 6ng Nguyén Dinh T1 va ba
Nguyén Thi T2 va Ngan hang TMCP B déu tu nguyén. Hop dong thé chap néu
trén dugc cong ching va dang ky thé chap hop phap, thé hién sy tu nguyén cua
cac bén, khong trai dao duc xa hoi, khdng trai phap luat va tuan tha quy dinh vé
hinh thtc nén c¢é hiéu luc bat budc cac bén phai ton trong thuc hién.

Qua trinh té tung, dng Nguyén Minh C va ba Pham Thi D trinh bay, quyén
st dung dat tai thra s6 1003, to ban do so 21, toa lac tai thi tran T, huyén B, tinh
Binh Duong ¢6 ngudn gdc la caa 6ng C, ba D. Do khéng du diéu kién dé vay ngan
hang nén cé nhd dng T1 dung tén dé vay Ngan hang gilp cho éng C bang hinh
thire ky hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat. Tuy nhién, ddy 1a giao dich
ca nhan giita 6ng C, ba D vai 6ng T1, ba T2 khong lién quan dén Ngan hang
TMCP B. Sau nay gitra hai bén c6 tranh chap sé& tu giai quyét véi nhau bang vu
an khac. Ong C, ba D théng nhat truong hop 6ng T1, ba T2 khéng thanh toan
duoc khoan no thi ddng y dé ngan hang B phat mai tai san thé chap dé thu hoi no
va 6ng, ba dong y ban giao tai san dé thi hanh an. Ong T1, ba T2 khéng c6 yéu
cau phan t véi nguyén don, ong C, ba D ciing khéng c6 yéu cau doc 1ap trong vu
an nay. Vi vay, Hoi dong xét xir khong xem xét giai quyét giao dich chuyén
nhuong quyén sir dung dat giira dng C, ba D véi 6ng T1, ba T2.

Qua trinh thyc hién hop dong tin dung 6ng Nguyén Binh T1 va ba Nguyén
Thi T2 da vi pham nghia vu thanh toan dan dén viéc Ngan hang cham dt cho
vay, thu no truéc han va Ngan hang ¢ quyén yéu cau xur Iy tai san bao dam dé
thu hoi no. Vi vay, yéu cau xir ly tai san bao dam cia Ngan hang 1a pha hop véi
su thoa thuan cta cac bén trong hop dong nén c6 can ctr chap nhan.

[4] Tir nhitng phan tich va nhan dinh néu trén, Hoi dong xét xir c6 du cin
ctr chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don.

[5] Quan diém cua dai dién Vién Kiém sat tai phién toa la c6 can cu, phu
hop véi quy dinh ctia phap luat nén duge Hoi dong xét xar chap nhan.

[6] V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd: S tién 7.000.000 dong, bi don
phai chju va thanh toan lai cho nguyén don theo quy dinh tai khoan 1 biéu 157,
khoan 1 Biéu 158 B6 luat T tung Dan su.



[7] An phi dan sy so tham: Ong Nguyén DPinh T1 va ba Nguyén Thi T2 phai
chiu an phi theo quy dinh cta phap luat.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

- Can ct khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Piéu
39, khoan 1 Diéu 147 va cac Diéu 157, 158, 238, 266, 271 va biéu 273 ciia B9
luat T6 tung Dan su;

- Can ¢t Piéu 91, Diéu 95 cua Luét cac td chire tin dung nam 2010, stra
ddi, bd sung nam 2017;

- Piéu 210 Luat cac to chirc tin dung 2024;

- Cin ctr Nghi dinh s6 21/2021/ND-CP ngay 19/3/2021 cta Chinh phu quy
dinh thi hanh B¢ luat Dan su vé bao dam thuc hién nghia vuy;

- Cin ctr Thong tu s6 39/2016/TT-NHNN ngay 30/12/2016 ctiia Ngan hang
N2 quy dinh vé hoat dong cho vay ctia t6 chtc tin dung;

- Thong tu s6 12/2024/TT-NHNN, ngay 28/6/2024 ctua Ngan hang N2 sira
d6i, bd sung mot sd diéu cua Thong tu s6 39/2016/TT — NHNN ngay 30/12/2016
ctia Thong ddc Ngan hang N2 quy dinh vé hoat dong cho vay cia to chirc tin dung,
chi nhanh ngan hang nudc ngoai ddi véi khach hang;

- Can clr cac bidu: 317, 318, 319, 320, 323, 325 ctua B luat Dan sy nim
2015;

- Can ct khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 caa Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

1. Chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don Ngan hang TMCP B ddi
v6i bi don 6ng Nguyén Dinh T1 va ba Nguyén Thi T2 vé viéc “Tranh chap hop
d6ng tin dung”.

- Budc 6ng Nguyén Dinh T1 va ba Nguyén Thi T2 c6 nghia vy thanh toan
cho Ngan hang TMCP B tong sb tién con no tinh dén ngay 06/6/2025 1a
2.969.091.232 dong (hai ty, chin tram sdu muwoi chin triéu, khéng tram chin muoi
Mot nghin, hai tram ba mwoi hai dong), trong d6: ng gdc 1a 2.501.870.028 ddng,
no 1ai 1a 467.221.204 d6ng, phat sinh theo cac Hop dong tin dung, cu thé nhu
Sau:

Hop dong tin dung timg lan s6 0492200002500 ngay 02/3/2022 va Gidy
nhan no s6 0492200002500 001 ngay 07/3/2022 13 2.864.988.761 dong, trong do
tién goc 1a 2.415.203.364 dong va tién 14i 1a 449.785.397 dong.
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Hop déng tin dung timg 1an s6 0492300003700 ngay 16/3/2023 va Gidy
nhan no s6 0492300003700 001 ngay 20/03/2023 13 104.102.471 dong, trong d6
tién gbc 1a 86.666.664 ddng va tién 13i 1a 17.435.807 dong.

- Ké tir ngay 07/6/2025, dng Nguyén Dinh T1 va ba Nguyén Thi T2 con
phai tiép tuc thanh toan tién 13i, phi phat sinh cho Ngan hang TMCP B theo mirc
1ai suat thoa thuan trong cac Hop dong tin dung; Gidy nhan no néu trén cho dén
khi 6ng Nguyén Dinh T1 va ba Nguyén Thi T2 thanh toan xong tat ca cac khoan
no.

- Trudng hop 6ng Nguyén Pinh T1 va ba Nguyén Thi T2 khong thyuc hién
hodc thuc hién khéong day du nghia vu tra ng thi Ngan hang TMCP B ¢6 quyén
yéu cau Co quan thi hanh 4n c6 thAm quyén phat mai tai san thé chap dé thu hoi
ng, gdm: quyén stir dung dt thudc thira s6 s6 1003, to ban dd sb 21, toa lac tai thi
tran T, huyén B, tinh Binh Duong theo theo Gidy chung nhan quyén st dung dat
s6 DP153962 (s6 vao sé cap GCN CS02434) do S¢ Tai nguyén va Moi truong
tinh B cap ngay 02/03/2022 cho 6ng Nguyén Pinh T1 va tai san gan lién v6i dat
gém: 01 can nha cip 4 cd két cau: Nén gach men, tudng gach xay té son nudc co
6p gach men ling, mong bé téng cét thép, tran thach cao, mai tén, ctra kinh khung
sat, cra nhom kéo; phia truéc nha c6 01 mai che cé két cau: mai ton, cot sat tron
+ keo sat hop; 01 chudng heo ¢ két cau: nén gach men, mong bé tong, tuong
gach xay t6, mai ton (hién nay dé trong); 03 cay mit khoang 07 nam tudi; 01 cay
mit khoang 01 nam tudi; 01 cdy budi khoang 05 nam tudi; 01 cdy cao su khoang
01 nim tudi, 02 cdy sau riéng khoang 02 nam tudi; 04 cay xoai khoang 07 nim
tuoi; 01 cdy 6i khoang 03 nam tudi; 02 cdy mai khoang 02 nam tuoi; 01 cdy cau
khoang 05 nam tudi; 01 ban tho thién; 01 dong hd dién ké chinh.

Truong hop s6 tién thu duoc tir viéc xu Iy tai san bao dam trén khong du
thanh toan hét no tai Ngan hang TMCP B thi dng Nguyén Pinh T1 va ba Nguyén
Thi T2 van phai tiép tuc nghia vu tra hét sd tién no con thiéu cho Ngan hang
TMCP B.

2. Chi phi xem xét, tham dinh tai chd: Ong Nguyén Dinh T1 va ba Nguyén
Thi T2 phai tra lai cho Ngan hang TMCP B s tién 7.000.000 dong.

3. An phi dan sy so tham: Ong Nguyén Dinh T1 va ba Nguyén Thi T2 phai
chiu 91.381.825 ddng. Hoan tra cho Ngan hang TMCP B 43.533.027 ddng tién
tam Gng an phi da nop theo Bién lai tam Ung an phi, 18 phi Toa an sé 0007508
ngay 05 thang 12 nam 2024 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phd Di An, tinh
Binh Duong.

4. V& quyén khang cao: Nguyén don c6 mit dugc quyén khang cdo ban an
trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an. Bi don va nhiing ngudi ¢ quyén loi,
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nghia vu lién quan ving mat tai phién toa duoc quyén khang céo ban an trong thoi
han 15 ngay tinh tir ngdy nhan duoc ban 4n hoic ban an duoc niém yét.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Didu 2 Luét
Thi hanh an dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac biéu 6, 7, 7a va 9 Luat thi
hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luéat Thi hanh &n dan su.

Noi nhan: TM. HQOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Binh Duong; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND thanh phd Di An;
- Chi cuc THADS thanh phd Di An;
- Puong su;
- Luu: VP, HS.
Tran Thi Hong
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