TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Poc lap — Tw do — Hanh phuc

Ban an sb: 104/2025/KDTM-PT

Ngay: 29/4/2025

VIv: Tranh chap hop déong thué

mdt bang.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI
- Thanh phan hgi dong xét xi phuic tham gém co:
Tham phan- Chu toa phién tdoa: Ong Bui Piic Bing
Cac Tham phan: Ong Téng Quéc Thanh
Ong Nguyén Xuan Tuan
- ThL’I’ ky phién toa: Ong Nguyén Trung Kién - Thu ky Tda 4n nhan dan
Thanh phé Ha Ndi.
- Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Ha Noi tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Huyén Trang- Kiém sat vién.

Ngay 29/4/2025, tai tru s¢ Tda an nhan dan Thanh phd Ha Noi xét xir phic
tham c6ng khai vu an Kinh doanh thuong mai thu Iy sé 45/TLPT-KDTM ngay
13/3/2025 vé viéc “Tranh chdap hop dong thué mat bang”.

Do Ban an kinh doanh thuong mai so thim sé 24/2024/KDTM-ST ngay
26/8/2024 cua Toa an nhan dan huyén ML, thanh phd Ha Nai bi khang céo.
Theo quyét dinh dua vu &n ra xét xir s6 280/2025/QDXX-PT ngay 01/4/2025 va
Quyét dinh hodn phién tda sé 343/2025/QD-HPT ngay 21/4/2025 giita cac
duong su:

1. Nguyén don: Cong ty TNHH diu tu va phat trién ha ting ND

Tru s¢: Khu cdng nghiép Quang Minh, thi tran QM, huyén ML, TP. Ha
NOI.

Pai dién theo phép ludt: Ong Nguyén Khic S- Giam doc.

Bai dién theo 1y quyén: Anh Tran Viét D va anh Nguyén Buc T. (Theo
Gidy uy quyen sé 158/2022/UQ-NP ngdy 20/10/2022 va 35/2024/UQ-ND ngay
26/4/2024).

2. Bi dom: Cong ty co phan SD Vinh Phic

Tru s¢: L6 30, Khu c6ng nghiép Quang Minh, thi trdin QM, huyén ML, TP.
Ha Noi.



Pai dién theo phép ludt: Ong Ngo Van H- Giam déc.

Pai dién theo uy quyén: Ong Phan Viét L, sinh nim 1976 (Theo Giday uy
quyén ngay 16/4/2025)

Dia chi: P502A — E12 Thanh Xuan Bic, quan TX, thanh phé Ha Noi.

NQI DUNG VU AN:

[1]. Theo don khéi kién va trong qué trinh giai quyét vu an, dai dién
theo @y quyén ciia nguyén don trinh bay:

Ngay 26/3/2008, Céng ty TNHH dau tu va phat trién ha ting NP (goi tat 1
Cong ty NP) va Cong ty C6 phan SD Vinh Phuc (goi tat 1a Cong ty SD) da ky
két Hop dong thué co sé ha tang sé6 24/HP-ND dé Cong ty SD sir dung cho
viéc thuc hién dy an dau tu trén dién tich 13.482 m? tai 16 30A KCN Quang
Minh. Noi dung co ban caa Hop déng nhu sau:

Thet nhat, Tién thué co sé ha tang (“CSHT”)

a. Theo diém a khoan 4.1.1 Piéu 4 cua Hop dong: Tong sb tién phi st
dung CSHT 14 134.820 USD (chwa gom thué VAT), tuong duong 148.302
USD (di gom thué VAT).

b. Theo diém b khoan 4.1.1 Piéu 4 ciia Hop dong quy dinh:

— Cong ty SD phai thanh toan cho Céng ty NP sb tién 40.446 USD (bao
gom: 20% cua sé tién 148.302 USD, tién I&i tra chdm cua so tién 134.820 USD
tir ngay 01/4/2007 dén ngay 31/3/2008) thanh 03 lan:

+Lan 1: s6 tién 10.000 USD, phai thanh toan ngay khi hai bén ky Hop
dong.

+Lan 2: s6 tién 16.000 USD, phai thanh toan cham nhat dén ngay
15/7/2008.

+ Lan 3: s tién 14.446 USD, phai thanh toan trong thang 9/2008.

— Cong ty SD phai thanh todn cho Cong ty ND sé tién con lai 1a 107.856
USD (chwa gom thué VAT) tuong dwong 80% tong tién thué co s& ha tang
thanh 06 1an:

+Lan 1: Ngay 31/3/2009, phai thanh toan 17.976 USD (chua gom thué
VAT) tién goc va tién 14i cham tra cta so tién 107.856 USD ké tir ngay 1/4/2008
dén 31/3/2009.

+ Lan 2: Ngay 31/3/2010, phai thanh toan 17.976 USD (chua gom thué
VAT) tién gbc va tién 1ai cham tra cua so tién 89.880 USD ké tir ngay 1/4/2009
dén 31/3/2010.



+ Lan 3: Ngay 31/3/2011, phai thanh toan 17.976 USD (chua gém thué
VAT) tién gbc va tién 1ai cham tra cua s6 tién 71.904 USD ké tir ngay 1/4/2010
dén 31/3/2011.

+ Lan 4: Ngay 31/3/2012, phai thanh toan 17.976 USD (chua gom thué
VAT) tién gdc va tién 14i cham tra cua sé tién 53.928 USD ké tir ngay 01/4/2011
dén 31/3/2012.

+ Lan 5: Ngay 31/3/2013, phai thanh toan 17.976 USD (chua gom thué
VAT) tién gdc va tién 14i cham tra cua sé tién 35.952 USD ké tir ngay 01/4/2012
dén 31/3/2013.

+ Lan 6: Ngay 31/3/2014, phai thanh toan 17.976 USD (chua gom thué
VAT) tién goc va tién 14i cham tra cta so tién 17.976 USD ké tir ngay 01/4/2013
dén 31/3/2014.

Thet hai, Tién phi quan ly khu cong nghiép

Theo diém a khoan 4.1.2 Biéu 4 cua Hop dong: Phi quan 1y c6 don gid 1a
0,1USD/m? nim (chua gom thué VAT) bat dau tir ngay 01/01/2007. Phi quan ly
phai dugc thanh toan hiang nim vao thang dau tién cia mdi nam. Phi quan ly
dugc diéu chinh theo quyét dinh cia UBND tinh Vinh Phtic hodc diéu chinh
theo chu ky 2 nam mét Ian, mdi lan khdng qué + 15% gia ky trudc lién ke.

* Hinh thiec thanh toan cac khoan tién

Khoan 4.4 Diéu 4 ctia Hop dong: Thanh toan bang dong Viét Nam thi thuc
hién theo ty gia ban ra cia Ngan hang ngoai thuong Viét Nam (Vietcombank)
vao ngay thanh toan.

* Lai cham thanh toan

Khoan 4.5 Diéu 4 cia Hop dong: Néu Cong ty SD Vinh Phuc cham thanh
toan phi sir dung CSHT, phi quan Iy hoac bat ky khoan nao khéc thi phai chiu i
suat 2%/thang.

* Qua trinh thyc hién Hop déng

Cong ty SD Vinh Phuc ciing di st dung toan bo CSHT do Cong ty ND dau
tu trong KCN Quang Minh. Tuy nhién, sau khi ky Hop Pdng, Cong ty SD Vinh
Phic da lién tuc vi pham nghia vy thanh toan tién thué CSHT va tién phi quan Iy
KCN véi Cong ty NB. Mic du, Cong ty NP d rat nhiéu lan gui théng béo 1am
viéc ciing nhu cic cong van yéu cau thanh toan cong ng nhung Cong ty SD Vinh
Phic van cé tinh chay i, khong thanh toan tién con ng cho Cong ty NP trong
suét nhiéu nam qua. Cong no cy thé ctia Cong ty SD Vinh Phuc tinh dén thoi
diém hién tai 1



- Tién thué co sé hg tang: Theo Hop ddng, dén ngay 31/3/2014, Cong ty
SD phai thanh toan toan bo no gbc tién thué CSHT 1a 148.302 USD (da gom
thué VAT). Nhung dén nay, Cong ty SD méi chi thanh toan cho Coéng ty NP
tién thué CSHT (no géc) 1a 133.235,35 USD tuong duong 2.609.657.109 dong
theo ty gia ting thoi diém ma Cong ty SD da thanh toan.

Vi vay, Cong ty SD Vinh Phiic con ng tién thué CSHT (no gdc) chua thanh
toan tinh dén thoi diém hién tai 12 15.066,65 USD. Ngoai ra, cin ctr quy dinh tai
Diéu 4.1.b cua Hop dong, Cong ty SD Vinh Phuc con phai thanh toan cho Cong
ty ND tién 13i d thoa thuan 1a 44.680,5 USD.

- Tien phi quan ly: Theo Hop ddng, Cong ty SD Vinh Phuc phai thanh
toan cho Cong ty NB phi quan ly tir ngay 01/01/2007. Tinh dén nam 2024 (18
nam), Cong ty SD Vinh Phuc phai thanh toan phi quan ly la 24.267,6 USD
(0,1USD/m?/ndm x 13.482m? x 18 nim).

Hién nay, Cong ty SD Vinh Phiic da thanh toan cho Cong ty NP day du phi
quan 1y tir ndam 2007 dén nam 2024.

* Yéu cau ciia Cong ty ND

Viéc Cong ty SD Vinh Phtic vi pham nghia vu thanh todn da xam pham
nghiém trong dén quyén va loi ich hop phap ctia Cong ty ND. Vi vay, Cong ty
ND dé nghi Toa &n giai quyét cac yéu cau nhu sau:

Yéu cau Cong ty SD thanh toan cho Cong ty NP sb tién tinh dén ngay
26/8/2024 1a: 1.913.348.780 ddng, bao gom:

—No géc tién thué CSHT la: 650.104.088 dong.

—Tién 13i da quy dinh tai Diéu 4.1.b cua Hop dong la: 852.455.631 dong.

—Tién I4i trén ng goc tién thué CSHT cham thanh toan theo quy dinh tai
Piéu 4.5 cua Hop dong 1a: 410.709.062 dong.

Ngoai ra, Cong ty SD Vinh Phtc phai thanh toan cho Cong ty NP tién lai
cham tra dbi voi tién thué CSHT theo Diéu 468 Bo luat dan su cho dén khi thuc
hién xong toan b nghia vu thanh toan.

[2]. Pai dién theo phap luat caa bi don trinh bay:

Nam 2002, tinh Vinh Phic c¢é thanh 1ap Cum Céng nghiép Quang Minh vai
chinh sach thu hat dau tu 1a: Tinh Vinh Phac dau tu 1am truc duong chinh 36 m,
chay gitra Cum Cdng nghiép, con cac doanh nghiép khéng nam trén truc duong
36 m, thudc duong nhanh 24 m thi cac doanh nghiép tu bo von ra dau tu, sau d6
ghi thu, ghi chi véi tinh Vinh Phuc. Céc doanh nghiép khdng phai nop tién xay
dung ha tang (thué ha ting) ma chi phai nop phi Quan ly Cum cong nghiép. Luc



d6, cac doanh nghiép 1ap du an dau tu hoan toan khong c6 phan chi phi thué ha
tang. Cong ty SD Vinh Phic 1ap du an dau tu ciing khong c6 phan chi phi nay.

Ngay 25/3/2008, Cong ty ND di c6 hanh vi thué 01 chiéc xe lu chan cong
ra vao cia Cong ty SD Vinh Phic dé cudng ép budc Cong ty SD Vinh Phuc ky
hop ddng vao ngay 26/3/2008. Bong thoi ép budc Cong ty SD Vinh Phiic trong
ngay 27/3/2008 nop tién vai tong sb quy ra USD 8.473,37 USD gom:

+ Ngp bang tien Viét Nam: 48.000.000 dong, quy déi thanh 2.981,37
USD;

+ Ngp bang UDS: 3.900 USD;
+ Nép 1.000 EUR, quy doi thanh: 1.592 USD;

Sau khi ép ky hop dong va ép nop tién, Cong ty NB mai roi bo xe lu chan
Cong ra vao Cong ty SD Vinh Phic.

Hanh vi dung xe lu chin cong ra vao dé ép budc khi ky hop dong va phai
nop tién ngay mai cho ma cong ra vao 1a vi pham diéu cam.

Hop dong ky véi Cong ty NB c6 quy dinh gia thué co so ha tang va phi
quan ly khu céng nghiép tinh bang USD 1a vi pham Diéu 22 Phap Iénh ngoai hoi
nam 2005.

Quyét dinh s6 3937/QB-CT ngay 5/11/2004 cua Chi tich UBND tinh Vinh
Phuc vé viéc chap thuan miac phi ha ting Khu cong nghiép Quang Minh cé quy
dinh gia thué co s ha tang va phi quan ly khu cdng nghiép tinh bang USD Ia vi
pham Biéu 22 Phap Iénh ngoai héi nim 2005.

Hop ddng vi pham nhiing diéu cAm nhung dén nay Cong ty SD Vinh Phuc
da thanh toan va coi nhu thanh toan (phan tién dén bu dat ngoai mac gisi thuge
phan dwong cia NP) phi ha tang va phi quan Iy nhu sau:

I. Phan phi Ha tang:
Theo nhu Vian ban ngay 25/9/2014, toan bo sé tién thanh toan cho Cong ty NB, Cong
ty SD Vinh Phic tinh hét vao phi Ha ting nhu sau:

Quy ra
Ngay thang Tién VND Ty gia UsD Ghi chd
27/3/08 48,000,000 16,100 2,981.37 | Nop TM
27/3/08 62,790,000 3,900.00 | Nop USD
2713 25,631,200 1,592.00 | 1.000 EUR




PT co ghi

26/7/08 176,295,000 | 16,790 10,500.00 | TG
26/7/08 25,185,000 16,790 1,500.00 Nop USD
07/11/2008 218,938,000 | 16,950 12,916.70 |ck
26/3/09 94,446,000 17,824 5,298.81 ck
13/4/2009 296,741,600 | 17,785 16,684.94 | ck
28/4/09 177,840,000 | 17,783 10,000.56 |ck
12/05/2010 216,269,000 | 19,060 11,346.75 |ck
04/12/2014 446,117,000 | 21,330 20,915.00 |ck
08/09/2015 224,450,000 | 22,505 9,973.34
29/10/2015 224,700,000 | 22,360 10,049.19
30/11/2015 224,300,000 | 22,540 9,951.20
08/12/2016 226,500,000 |22,675 9,988.97
Cong thyc tra 31/12/2016 | 2,688,202,800 137,598.83
Cong ty da chi dén bl
ngoai méc gigi ho Cong ty

140,443,986 | 15,348 9,150.64
ND (1/10/2022)
Cong s6 tién da tra va coi 2,828,6
nhu tra 6,786 146,749.47
Tong phai tra phi ha tang
(13482 m2 x 10 USD x 148,302.00




1,1 =148.302 USD

Thiéu do chénh léch ty

gia 1,552.53
I1. Phan Thanh toan phi Quan ly KCN
Quy ra
Ngay thang S6 tién Ty gia USD
24/4/2018 33,918,802 22,315 1,483.02
15/5/2019 34,539,000 22,723 1,483.02
06/04/2020 34,687,000 22,820 1,483.02
18/3/2021 34,347,000 22,597 1,483.02
10/03/2022 34,080,000 22,421 1,483.02
Phi quan ly 2011-2017
(1348.02 USD/nam*7 247,071,132 23,800 10,381.14 | 19/12/2022
nam=10.381,14 USD)
16/3/2023 35,384,857 23,860 1,483.00 HPD sb 391
23/5/2023 70,071,750 23,625 2,966.00 HD sb 866
29/1/2024 36,571,274 24,660 1,483.00
2 . 16 nam
Tong cong da tra phi QL | 560,670,815 23,728.24
Thiéu 2
Tinh hét 2024 2,966.00 | nim

S6 liéu trén khang dinh Céng ty SD Vinh Phuc 1a doanh nghiép di thanh
toan cho Cong ty NP kha nhanh va day du, chi con ng 2 nim phi quan 1y (chua
Ngp la vi 2 bén chua ky lai hop dong dé ching t6i lam céin cir nép phi). V& tién
phi ha tang chi con ng quy ra USD 14 1.552,53 USD Ia do Céng ty ND tinh lai ty
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gia nén c6 chénh léch. Sau khi déi chiéu thong nhat véi NB, Cong ty SD Vinh
Phc s& tra s tién nay.

Pén nay, Cong ty NP khdng cip héa don GTGT cho Cong ty SD Vinh
Phic téng sé tién 12 191.811.110 dong.

Ly do Cong ty SD Vinh Phic khéng thanh toén 18i ch@m thanh toan theo
Hop dong sé 24 vi:

Cong ty Soi dét Vinh Phiic dwgc UBND tinh Vinh Phuc cho thué dat dé dau
tu thuc hién du an trong khu Céng nghiép Quang Minh va la mot trong cac don
vi ky hop dong véi Cong ty N kha som. Sau khi ky hop dong 24/HD-ND ngay
26/3/2008, Cong ty SD Vinh Phuic da nghiém tac thyuc hién cac diéu khoan quy
dinh tai hop dong nhu: Thanh toan tién thué co so ha tang dung thoi han va
thanh toan day du tién Iai trong han quy dinh tai hop dong.

Pén dau nam 2011, Cong ty ND da ky hop dong thué co sé ha tang voi cac
don vi khac trong d6 co nhimg diéu khoan uu dai nhu mién lai trong han khi
khach hang thanh toan tién thué CSHT dung thoi gian quy dinh trong hop dong.
Véi chinh sach wu dai nay, Cong ty SD Vinh Phuc nhan thdy Céng ty NP da
khong 4p dung cong bang véi cac doanh nghiép dang hoat dong tai KCN Quang
Minh, dic biét Cong ty SD Vinh Phuc lai la don vi thanh toan tién theo dung
thoi han quy dinh trong hop dong.

Ngay 10/6/2021, Cong ty SD Vinh Phuc ¢6 Vin ban s6 02/BCK-SD dé
nghi Cong ty NP xem xét ap dung chinh sach wu dai thanh toan d6i voi Cong ty
SD Vinh Phuc nhu cac don vi khac. Sé tién 13i 10.785,6 USD Coéng ty SD Vinh
Phic da thanh toan dé nghi duoc d6i trir vao tién thué co so ha tang (gui kém
van ban).

Cong ty SD Vinh Phuc ky hop dong voi Cong ty N 1a rat sém, nhung
sau 3 nam 4 thang (ngay 26/7/2011), Cong ty NP méi ky Hop dong thué co so
Ha tang s6 99/HD-ND vai Cong ty TNHH TA (gui kém theo); ky hop dong thué
co s& Ha tang s6 150/2020/HPTHT/ND-PTVP voi Cong ty san xuat va thuong
mai PT (gtri kém theo), trong d6 c6 diéu khoan 13i khdng phai tra va coi nhu day
la khoan ma Cong ty NP thuong cho cac don vi ndp phi theo ding tién do. Viéc
lam nay 1am anh hudng dén quyén loi cia Cong ty SD Vinh Phuc ciing nhu céac
Cong ty di ky va thanh toan tir nam 2008. Néu phia Cong ty NP &p dung chinh
sach nay cho cac Cong ty da ky tir nam 2008 thi chic chin dén 2014 Coéng ty SD
Vinh Phuc di thanh toan hét cho phia Cong ty NP ma khong dé ton dong.

Khi biét Cong ty ND c6 diéu khoan 14i khong phai tra va coi nhu day 1a
khoan ma Cong ty NP thudng cho cac don vi ndp phi theo dung tién do. Ngay
25/9/2014, Cong ty SD Vinh Phuc di c6 vin ban sb 18/KHKD (giri kém theo)
dé nghi Cong ty NP khong tinh 14 cham tra va thuc hién nhu Hop dong cua
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Thép TA. Tai van ban Cong ty SD Vinh Phiic c6 dé& nghi mién Iai so tién
10.785,6 USD va phan coi nhu d3 nop sb tién 140.444.631 VND (tién dén bl
ddt ngoai moc gidi, thugc phan dwrong cua Cong ty NP) va da c6 Ban cam két
tai van ban sb 01/BCK-SD ngay 10/6/2021 vé viéc dén bu GPMB ngoai chi gidi
cua Cong ty SD Vinh Phuc (gui kém van ban) va cling da dugc ghi tai bién ban
lam viéc ngay 14/2/2023 (guri kém bién ban)

Nay Cong ty NP khoi kién thi Cong ty SD Vinh Phuc c¢6 quan diém nhu
sau: Do hop dong d3 ky gitta hai bén 1a vo hiéu nén Coéng ty SD Vinh Phuc dé
nghi Cong ty ND 1ap lai phu luc hop ddéng dé bd sung, hoan thién cac diéu
khoan pht hop véi quy dinh cua phép luat va dam bao tinh cong bang cho céc
bén.

[3]. Tai phién toa so tham:

Tai Bdn dn kinh doanh thwong mai so tham sé 24/2024/KDTM-ST ngay
26/8/2024, Toa &n nhan dan huyén ML quyét dinh:

- Chap nhan yéu cau khai kién cia Cong ty NP doi véi Cong ty SD Vinh
Phuc.

- Buoc Cong ty SD Vinh Phuc phai thanh toan cho Cong ty N tong s6 tién
tinh dén ngay 26/8/2024 la: 1.913.348.780 dong, bao gom: No goc tién thué
CSHT la: 650.104.088 dong; Tién l4i trén no gbc tién thué CSHT cham thanh
toan theo quy dinh tai Diéu 4.5 ciia Hop dong la: 410.709.062 dong; Tién 1ai da
quy dinh tai Diéu 4.1.b cua Hop dong la: 852.455.631 dong.

K& tir ngay an co hiéu luc phap luat ngudi dugc thi hanh an c6 don yéu cau
thi hanh an, nguoi phai thi hanh an khong tu nguyén thi hanh thi phai tra 1ai d6i
véi sb tién cham tra theo thoa thuan cia cac bén nhung khong duoc vuot qué
muc 13i suat duoc quy dinh tai khoan 1 Biéu 468 B¢ luat dan su; néu khong c6
thoa thuan thi thuc hién theo khoan 2 Piéu 468 B luat dan sy twong Gng Voi
thoi gian cham tra tai thoi diém thanh toén.

Ngoai ra, Ban an so tham con quyét dinh vé an phi, quyén thi hanh an va
khang cao theo quy dinh caa phap luat.

[4]. Sau khi xét xir so' tham:

Khong dong ¥ vaéi ban an so tham, ngay 05/9/2024, Céng ty SD Vinh Phic
c6 don khang cao doi véi toan bo Ban an kinh doanh thuong mai so tham sb
24/2024/KDTM-ST ngay 26/8/2024 cta Toa an nhan dan huyén ML, véi ly do:
Hop ddng dan su vi pham diéu cam nén bj vo hiéu. Toa an cap so tham khoéng
Xeét xét cac noi dung trong ban tu khai ngay 24/6/2024 cua bi don, xét xtir khong
cong bang.

Kém theo don khang céo, ngudi khang céo cung cap thém céac ban photd
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Hop dong thué co sé Ha tang sb 99/HD-ND giira Cong ty NP véi Cong ty
TNHH TA (goi kém theo); Hop déng thué co sé Ha tang sb
150/2020/HDTHT/ND-PTVP gitta Cong ty ND voi Cong ty san xuat va thuong
mai Phlc Tién; va céc tai liéu khac lién quan dén viéc Cong ty SD Vinh Phuc
dau tu tai Khu Cong nghiép QM va thanh toén tién thué CSHT véi Cong ty ND.

[5]. Tai cdp phic tham:
5.1 Cong ty SD Vinh Phiuic trinh bay ndi dung khang cdo nhw sau:

The nhdt, yéu cau Toa &n cdap phic tham gidgi quyét nhiing viéc cam va vi
pham phéap lugt trong hop dong dan sw gisza Cong ty NP va Cong ty SD Vinh
Phc, cu thé:

- Ngay 25/3/2008, Cong ty NB di c6 hanh vi thué 01 chiéc xe lu chan cong
ra vao dé cudng ép Cong ty SD Vinh Phuc ky Hop dong thué co so ha tang s6
24 vao ngay 26/3/2008. Bong thoi, cudng ép Cong ty SD Vinh Phuc trong ngay
27/3/2008 phai nop tong sb tien quy ra USD 1a 8.473,37 USD.

- Cong ty N cin ctr vao Quyét dinh s6 3937/QD-CT ngay 05/11/2004 cua
Chu tich UBND tinh Vinh Phiic vé viéc chap thuan mac phi hang tang Khu
Cong nghiép QM dé ky Hop dong thué co so ha tang s6 24 voi Cong ty SD Vinh
Phic c6 quy dinh gia thué CSHT va phi quan ly khu céng nghiép bang USD la
vi pham Diéu 22 Phép 1énh ngoai héi nam 2005.

Truong hop tiép tuc thuc hién hop dong, dé nghi cac bén ky lai Hop dong
theo dung quy dinh caa phap luat.

- Cong ty NP khéng cap héa don GTGT cho Cong ty SD Vinh Phuc téng
s6 tién 191.811.110 d6ng la vi pham phép luat.

Thet hai, Viéc ky két Hop dong thué co so ha tang sé 24 giga Cong ty NP
va Cong ty SD Vinh Phiic thiéu sy cong bang giiza cac doanh nghiép, cu thé:

Cong ty SD Vinh Phac 1a mét trong cac don vi ky hop dong vai Cong ty
ND kha sém. Sau khi ky hop dong, Cong ty SD Vinh Phuc da nghiém tac thuc
hién cac diéu khoan quy dinh tai hop dong nhu: Thanh toan tién thué CSHT
dang thoi han va thanh toan day du tién Iai trong han quy dinh tai hop dong.

Tirnam 2011, Cong ty Nam Puc da ky hop dong thué co so ha ting vai cac
don vi khac trong d6 c6 nhimg diéu khoan uu dai nhu mién l3i trong han khi
khach hang thanh toan tién thué CSHT dung thoi gian quy dinh trong hop dong,
nhu: Hop dong thué co s¢ Ha tang sé6 99/HD-ND véi Cong ty TNHH TA (gui
kém theo); Hop dong thué co s& Ha tang s6 150/2020/HDTHT/ND-PTVP Vi
Cong ty san xuat va thuong mai PT (giri kém theo).

10



Véi chinh sach vu dai nay, Cong ty SD Vinh Phuc nhan thdy Cong ty ND
da khdng ap dung cong bing véi cac doanh nghiép dang hoat dong tai KCN
Quang Minh, dic biét Cong ty SD Vinh Phuc lai 1a don vi thanh toan tién theo
dang thoi han quy dinh trong hop dong. Cong ty SD Vinh Phiic d4 ¢ vin ban sb
18/KHKD ngay 25/9/2014 va Vin ban sé 02/BCK-SD ngay 10/6/2021 dé nghi
Cong ty ND xem xét ap dung chinh sach wu di thanh toan d6i véi Cong ty SD
Vinh Phuc nhu cac don vi khac. S6 tién 1ai 10.785,6 USD Coéng ty SD Vinh
Phic da thanh toan dé& nghi duoc d6i trir vao tién thué co so ha tang (gui kém
van ban).

Cong ty ND hién ap dung phi quan ly khong thdng nhat giira cac doanh
nghiép, hién c6 cac mac gia/Am? nhu: 3.500 dong, 3.800 dong, 4.200 dong da
gay bat binh giita cac doanh nghiép.

Ther ba, yéu cau Cong ty NP phai thuc hién nghia vu thanh toan hoan tra sé
tién Cong ty SD Vinh Phuc di tra tién dén bu dat ngoai moc gidi, thuoc phan
duong cua Cong ty ND sir dung dé kinh doanh ha tang vao nam 2002, sé tién 1a
140.444.631 dong (theo ty gid ngay 01/10/2002 la 15.348 VNP/USD quy doi
duoc 9.150 USD).

5.2 Cong ty NP trinh bay:
- Hop dong thué co sé ha tang sé6 24/HP-ND c6 hiéu luc phap luat

Ngay 26/3/2008, Céng ty NP va Cong ty SD Vinh Phuc di ky két Hop
dong thué co sé ha tang sé6 24/HD-ND. Thoi diém ky két Hop dong, Cong ty
ND va Cong ty SD Vinh Phuc 1a 02 phap nhan c6 day du niang lyc phép luat dan
su va tu nguyén tham gia giao két, thuc hién Hop dong. Muc dich va ndi dung
cua Hop dong khong vi pham diéu cdm cua luat, khong trai dao duc xa hoi. Can
ctr quy dinh tai Diéu 122 Bo luat Dan su 2005, Hop dong thué co sé ha tang ky
giita hai bén c6 day du hiéu lyc phap luat.

Bi don ¢6 cac yéu cau khang cao xac dinh Hop dong vo hiéu khong c6 cin
ctr, khéng dung quy dinh phap luat. Thuc té, Bi don da thanh toan tién phi quan
Iy dén hét nam 2025 va mot phan 16n tién thué CSHT, thé hién y chi tu nguyén
ky két va thuc hién Hop dong.

- Céc yéu ciu thanh toan céng ne ciia Nguyén don la ding quy dinh
phép luat va théa thuan trong hep déng, cu thé:

Poi Véi yeu cdu thanh toan tien ng géc phi CSHT:

Theo quy dinh tai Diéu 4.1 cua Hop dong, tong sé tién phi sir dung CSHT
|a: 148.302 USD (dd bao gom VAT). Qua trinh thuc hién Hop dong, Céng ty SD
Vinh Phic da thanh toan cho Cong ty NP mét phan tién phi s dung CSHT 1
122.449,75 USD duoc quy doi trén s tien VND thanh toan va ty gia tai thoi
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diém thanh toan. Bén nay, Cong ty SD Vinh Phuc con phai thanh toan cho Cong
ty ND tién phi st dung CSHT con lai 1a 25.852,3 USD, quy d6i theo ty gia USD
ban ra cua Ngan hang Vietcombank ngay 25/8/2024 13 25.150 VND/USD thi sb
tién Cong ty SD con phai thanh toan 1a: 25.852,3 USD x 25.150 VND/USD
=650.184.088 dong.

Do Véi yéu cau thanh toan tién 1ai phi CSHT:

Cong ty ND dé nghi ap dung mic i suat 1a 9%/nam. Theo d6, Coéng ty SD
Vinh Phuc phai thanh toan cho Cong ty ND cac khoan tién 1ai dbi voi tién phi
CSHT cu thé nhu sau;

1. Sé tién 1ai phi CSHT theo thoa thuan quy tai Piéu 4.1 cua Hop dong 1a:

Tién 14i cua sb tien 134.820 USD tir ngay 01/4/2007 dén ngay 31/3/2008 la
10.785,6 USD. Cong ty SD da thanh toan khoan tién I3i 10.785,6 USD nay cho
Cong ty ND.

Cac khoan tién 13i quy dinh tai Piéu 4.1 ma Cong ty SD chua thanh toan
cho Cong ty NB bao gom:

+ Tién lai cua so tien 107.856 USD (tir 01/4/2008 dén 31/3/2009 la 364
ngay):

107.856 USD x 9%/365 (ngay) x 364 (ngay) = 9.680,5 USD:;

+ Tién I cua so tién 89.880 USD (tir 01/4/2009 dén 31/3/2010 la 364
ngay):

89.880 USD x 9%/365 (ngay) x 364 (ngay) = 8.067,1 USD;

+ Tién I cua s tién 71.904 USD (tir 01/4/2010 dén 31/3/2011 la 364
ngay):

71.904 USD x 9%/365 (ngay) x 364 (ngay) = 6.453,6 USD;

+ Tién l4i cua s tién 53.928 USD (tir 01/4/2011 dén 31/3/2012 la 365
ngay):

53.928 USD x 9%/365 (ngay) x 365 (ngay) = 4.853,5 USD;

+ Tién 1ai cua s tién 35.952 USD (tir 01/4/2012 dén 31/3/2013 14 364
ngay):

35.952 USD x 9%/365 (ngay) x 364 (ngay) = 3.226,8 USD;

+ Tién 1ai cua s tién 17.976 USD (tir 01/4/2013 dén 31/3/2014 14 364
ngay):

17.976 USD x 9%/365 (ngay) x 364 (ngay) = 1.613,4 USD;
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Téng cong: 9.680,5 USD + 8.067,1 USD + 6.453,6 USD + 4.853,5 USD +
3.226,8 USD + 1.613,4 USD = 33.894,9 USD. Quy dbi theo ty gia USD ban ra
cua Vietcombank ngay 25/08/2024 la 25.150 VND/USD: 33.894,9 USD x
25.150 VND/USD = 852.455.631 déong.

2. Sé tién 1&i phi CSHT theo thoa thuan quy tai Piéu 4.5 cua Hop dong la:

Cong ty NP xac dinh thoi diém bat dau tinh 1i cham tra phi CSHT 14 tur
ngay 09/12/2016, 14 thoi diém Cong ty SD Vinh Phuc thanh toan phi CSHT lan
gan nhat 12 vao ngay 08/12/2016 (sé tién 226.500.000 dong tuwong dwong 10.000
USD). V¢ l4i suit tinh tién 14i cham tra 13 9%/nam.

Theo d6, Cong ty SD phai thanh toan cho Cong ty N tién I3i tinh trén no
g6c phi CSHT cham thanh toan (Piéu 4.5) 1a:

650.184.088 dong/110% (thué GTGT)) x 9%/365 (ngay) x 2.818 (ngay)
= 410.709.062 dong.

- Péi véi ¥ kién ciia Bi don vé vigc “Cong ty SD da trd tién dén bu dat
ngoai mac gidi thugc phdn dwong ciia Cong ty NP sir dung dé kinh doanh hg
tang déi Véi tong sé tién la 140.444.631 VND”.

Cong ty Nb khong c6 can ctt xac dinh viéc Cong ty SD Vinh Phuc thuc
hién dén bl va sé tien Coéng ty SD Vinh Phuc di thanh toan (néu c6). Hon nira,
Hop ddng thué co sé ha ting va cac vin ban di ky két, hai bén khong co bat ky
thoa thuan nao vé viéc Cong ty SD Vinh Phuc thuc hién viéc dén bl va/hoic
khau trir sb tién dén bl vao gia tri Hop dong thué co so ha tang. Nhu vay, viéc
Cong ty SD Vinh Phiic dua ra 1y do néu trén dé cham thanh toén tién thué co s
ha tang 1 khong c6 cin ci.

Tir cac cin ctr va lap néu trén, Nguyén don dé nghi HDXX bac toan bd yéu
cau khang céo cua Cobng ty SD va giit nguyén Ban an so tham s6
24/2024/KDTM-ST ngay 26/08/2024 cua Toa an nhan dan huyén ML.

* Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh pho Ha Néi trinh bay quan diém
va dé xudt hwong gidi quyét vu an:

- Vé thu tyc t6 tung: Tham phéan va Hoi dong xét xir da chap hanh dang quy
dinh cia phap luat trong qua trinh giai quyét vu an tir tha tuc thu Iy vu an, mo
phién toa va tai phién tda xét xir phic tham. Tai phién toa, duong sy da thuc
hién ding quyén va nghia vu ctia minh quy dinh ctia phap luat té tung dan su.

- Vé noi dung khéang céo:

Hop ddng thué co so ha tang s6 24 vé hinh thice da tuan thu dung theo qui
dinh cua phap luat, lap thanh vian ban, c¢6 day du chit ky cua Nguoi dai dién
Phap luat va con dau caa 02 Cong ty. Cong ty SD Vinh Phuc ciing khong xuét
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trinh dugc ching cr nao khac ching minh viéc Céng ty SD bi cudng ép khi ky
hop ddng. Mat khéac, mac du Hop ddng co thoa thoéa thuan gia thué 1a USD
nhung c6 thoéa thuan thanh toan bang dong Viét Nam. Thuc té Cong ty SD Vinh
Phic d3 thanh toan tién thué CSHT va tién phi quan ly cho Cong ty NB nhiéu
lan bang d6ng Viét Nam, véi tong sb tién hon 03 ty dong. Do d6, Hop ddng thué
co so ha tang s6 24 khong bi vo hiéu do vi pham diéu cAm caa phép luat hoac bi
cudng ép. Hop dong c6 hiéu luc phap luat va thi hanh d6i véi cac bén.

Vé nghia vu thanh toan: Do Cong ty SD Vinh Phuc vi pham nghia vu thanh
toan nén Cong ty NP yéu cau Cong ty SD Vinh Phuc phai thanh toan toan bo sb
tién thué CSHT va I4i 1a: 1.913.348.780 dong 1a co can cir va dung véi thoa
thuan cua cac bén tai Hop dong sé 24. Cong ty SD Vinh Phuc khong c6 y kién
gi doi voi mac 13i suat, chi dé nghi Cong ty NB mién tién 14i. Muc 1di suat
9%/nam la co6 lgi cho Cong ty SD Vinh Phuc.

Hién nay, cac bén khong co thoa thuan nao khac vé viéc stra doi, bo sung
Hop ddng sb 24 hoic mién giam 14i. Thoa thuan cia cac bén trong hop dong la
tu do thoa thuan va phu hop véi quy dinh cia phap luat. Cong ty SD Vinh Phuc
cho rang khong ¢am bao sy cong bang 14 khong co co so.

Tur nhitng can ctr trén, dé nghi Hoi dong xét xar khdng chap nhan yéu cau
khang cao cua Cong ty SD Vinh Phiic va can ctr khoan 1 bieu 308 Bo luat to
tung dan su giir nguyén ban an so tham.

Vé an phi: Cac duong sy phai chiu an phi theo quy dinh cua phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cur c4c tai liéu, chiing ¢ ¢6 trong ho so vu an, can ct két qua hoi va
tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1]. Xét vé tha tuc khang céo:

Ngay 06/9/2024, Toa an nhan dan huyén ML nhan dugc don khang céo dé
ngay 04/9/2024 cua Cong ty SD Vinh Phiic khang cdo ddi véi Ban an kinh
doanh thuong mai so tham s6 24/2024/KDTM-ST ngay 26/8/2024 cua Toa an
nhan dan huyén ML. Pon khéng cao do Ngo6 Van H, la nguoi dai dién theo phap
luat caa Cong ty SD Vinh Phiic ky. Pon khang cdo va bién lai np tién tam ung
an phi phdc tham cua Céng ty SD Vinh Phuc 1am va nop trong thoi han luat dinh
nén khang cao duoc chap nhan. Toa an nhan dan thanh phé Ha Noi giai quyét 1a
dung tham quyen.

V& nguoi tham gia té tung: Toa an da téng dat hop 18 cac van ban té tung
ctua Toa an cho cac duong su trong vu an. Tai phién toa hom nay, cac duong su
c6 mat theo Giay triéu tap nén Toa &n tién hanh xét xar vu an theo quy dinh cua
B6 luat t tung dan su.
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[2].Vé ndi dung khéng céo:

2.1 Poi véi ngi dung khang cdo cho rang Hop dong thué co sé ha tang sé
24 gira Cong ty ND va Cong ty SD Vinh Phiic bi v6 hiéu do vi pham diéu cam
cua phap lugt.

Ngay 26/3/2008, Cong ty NP va Cong ty Cb phan SD Vinh Phuc di ky két
Hop dong thué co s ha ting sé 24/HD-ND dé Coéng ty SD st dung cho viéc
thuc hién du an dau tu trén dién tich 13.482 m? tai 16 30A KCN QM. Trong hop
ddng da ky co quy dinh vé thoi han cho thué, tién thué co sé ha tang, tién phi
quan ly khu cdng nghiép vé hinh thic thanh toan cac khoan tién va vé 1ai cham
thanh toan.

Cong ty SD Vinh Phuc cho rang Hop dong thué co sé ha tang s6 24 bj vo
hiéu boi cac ly do: Cong ty ND di c6 hanh vi dung xe lu chin cong dé cudng ép
Cong ty SD ky hop dong va hop dong quy dinh gia thué bang USD Ia vi pham
Piéu 22 Phap lénh ngoai hbi nam 2005.

Héi dong xét xit xét thay:

- Hop ddng thué co so ha tang s6 24 vé hinh thac da tuan thu dung theo
qui dinh ctia phap luat, 1ap thanh van ban, c6 day du chir ky cua Nguoi dai dién
Phap luat va con dau cua 02 Cong ty.

- Tai cép so tham, T0a &n cép so tham da ra Quyét dinh yéu cau Cong ty
SD Vinh Phiic cung cap chiing ct chang minh bi cudng ép khi ky két hop dong.
Tai liéu trong ho so thé hién, Céng ty SD Vinh Phiic chi cung cap dugc Ban xac
nhan vu viéc cia ong Nguyén Hitu Chinh la nhan vién kho xe may ctia Cong ty
Logitem Viét Nam 2 1a don vi thué kho cua Cong ty SD Vinh Phtc, ngoai ra
khong xuat trinh dugc ching ¢t nao khac dé ching minh Céng ty SD bi cudng
ép.

Tai Toa an cap phuc tham va phién tda hdm nay, ngoai loi trinh bay thi
Cong ty SD Vinh Phuc ciing khong xuét trinh dugc ching ¢t ndo khac ching
minh viéc Cong ty SD bi cudng ép khi ky hop dong. Trong khi Hop dong thué
co s& ha ting s6 24/HD-ND c6 chit ky cia ong Ngo Duy Pong- Giam doc va la
nguoi dai dién theo phap luat Cong ty SD Vinh Phuc va dong dau cua Cong ty.
Cong ty SD Vinh Phuc di thanh toan tién phi CSHT va phi quan ly cho Cong ty
ND trong nhiéu nam qua va khong c6 bat ky tai liéu, chang ctr nao phan déi.

- V¢ thoa thuan muc gia thué va thanh toan tién thué co sé ha tang:

Tai Muc 4.1. Biéu 4 Hop dong thué co so ha tang s6 24 cac bén co thoa
thuan: “Gia thué si dung CSHT la 10 USD/m?/ toan b thoi han thué (chiwa bao
gom VAT). Téng céng so tien phi siz dung ha tang la: 134.820 USD (chwa bao
gom VAT). Bén B thanh toan cho Bén A tién I&i cua sé tién134.820 USD tir
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01/4/2007 dén 31/3/2008 (12 thang) la: 134.820 USD * 8%/mim =
10.785,60USD, va duoc thanh toan 1am nhiéu dot, dén ngay 31/3/2014 sé thanh
toan hét ... ”.

Tai Muc 4.4 Biéu 4 Hop dong thué co so ha tang sb 24 cac bén co thoa
thuan: “4.4 Tién té thanh todn: Trong truong hop Bén B thanh toan céc logi tién
cho Bén A bang dong Viét Nam thi thiec hién theo ty gia ban ra ciza Ngan hang
ngoai thiwong Viét Nam (Vietcombank) vao ngay thanh todn tien”.

Nhu vay, theo thoa thuan cua cac bén trong Hop déng thué co sé ha tang
sb 24 thi sb tién thué CSHT duoc tinh cho ca thoi gian thué va cé thoa thuan vé
16 trinh thanh toan tién thué cu thé va vé 14i xuat phai tra theo nhiéu dot. Hop
dong co thoa thoa thuan gia thué 1a USD nhung c6 thoa thuan thanh toan bang
dong Viét Nam. Thuc té Cong ty SD Vinh Phuic da thanh toan tién thué CSHT
va phi quan ly cho Cong ty NP nhiéu lan bang dong Viét Nam, véi tong sb tién
hon 3.054.950.192 do6ng va quy do6i ra USD theo ty gia cia Ngan hang
Vietcombank tai thai diém thanh todn. Cac bén déu x&c nhan cac héa don VAT
va ké khai thué d6i véi cac khoan thu phi CSHT va phi quan Iy 1a bang tién
VNBD. Cong ty SD Vinh Phiic khong cung cip dugc tai liéu, chang cir ndo vé
viéc da thanh toan toan bo bang USD.

Hién nay, Hop dong thué co sé ha tang s6 24 dang duoc thuc hién, chua
hét hiéu luc nén theo khoan 1 Diéu 688 Bo luat Dan sy nam 2015 thi ndi dung
thoa thuan cua cac bén van ap dung theo quy dinh tai Bo luat Dan sy nam 2005
va cac van ban quy pham phap luat c6 lién quan.

Theo quy dinh tai diém b khoan 3 muc | Nghi quyét s6 04/2003/NQ-HDTP
ngay 27/5/2003 ctua Hoi dong tham phéan Toa an nhan dan Téi cao co quy dinh:
“viéc cac bén thoa thugn trong hop dong kinh té vé viéc thanh toan bang ngoai
té, nhung trong hop dong ciing théa thudn viéc thanh toan bang dong Viét Nam
va sau dé thanh todn bang dong Viét Nam thi khéng b; vo hiéu”.

Do d6, Hop dong thué co s& ha tang sé 24 khdng bi v hiéu do vi pham
diéu cam cua phap luat hoic bi cudng ép. Hop dong cé hiéu luc phap luat va thi
hanh d6i véi cac bén. Khang céo cua Cong ty SD Vinh Phic 13 khong c6 co so
chap nhan.

2.2 Poi véi ngi dung khang céo cho rang viéc ky két va thuc hién thanh
toan Hop dong thué co s ha tang sé 24 giia Cong ty NP va Cong ty SD Vinh
Phuc thiéu sir cong bang giiza cac doanh nghiép.

- Theo quy dinh tai Piéu 480 B¢ luat Dan sy 2005, nay 1a Piéu 472 Bo luat
Dan sy nam 2015, Hop d6ng thué tai san 1a su thoa thuan cua gitta cac bén, theo
d6 bén cho thué giao tai san cho bén thué dé sir dung trong mot thoi han, con bén
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thué phai tra tién thué. Truong hop cham nghia vu tra tién thué thi phai tra tién
1ai cham tra theo quy dinh tai Diéu 357 Bo luat Dan sy nim 2015.

- Tai Muc 4.1.1 Diéu 4 cua Hop dong thué co s& ha tang sé 24 céc bén co
thoa thuan vé viéc thanh toén tién thué co so ha ting nhu sau:

Tong sé tien phi siz dung ha tang: 134.820 USD (chura bao gom VAT).
Phuwong thirc thanh toan:

- Ngay sau khi hai bén ky hop d@ong, Bén B phdi thanh toan cho Bén A cac
khodn sau:

+ 20% tong so tién thué co sé ha tang 14 29.660,40 USD, did bao gom VAT.

+ Tién lai tra chdm cua sé tién 134.820 USD tir ngay 01/4/2007 dén ngay
31/3/2008 la: 134.820 USD * 8%/nam *12 = 10.785,60 USD.

Tong céng: 29.660,40 USD + 10.785,60 USD =40.446 USD. Sé tién nay
Bén B thanh toan cho Bén A 1am 3 lan: tir sau khi ky hop dong dén trong thang
9/2008.

- S¢ tien con lgi 107.856 USD (chira bao gom VAT), tuwong dwong Véi 80%
tong sé tién thué co sé ha tang va sé tién 1ai cham trd cua sé tién 107.856 USD,
Bén B thanh toan cho Bén A thanh 6 lan, tir ngay 31/3/2009 dén ngay 31/3/2014.

- Tai Muc 4.5 Piéu 4 cua Hop dong thué co so ha tang s6 24 cac bén co
thoa thuan vé tién 1ai cham thanh toan nhu sau: “Néu Bén B chdm thanh toan
cho Bén A phi siz dung ha tang, phi quan ly khu cong nghiép hodc bdt ky khodn
nao khdc theo quy dinh cua Hop dong Thué co sé ha tang nay thi Bén B phdi
chiu 14i sudt 1a 2%/thang tinh trén toan bé sé tién chdm thanh toan. Thoi gian
chgm thanh toan téi da la 02 thang”.

Héi dong xét xi nhdn thay:

Thoa thuan l4i suat 2%/thang, tuong duong 24%/nam la khong phu hop Véi
quy dinh tai Diéu 476 Bo luat Dan sy nam 2005 va Piéu 468 Bo luat Dan su
nam 2015. Tuy nhién, Cong ty NP chi yéu cau Coéng ty SD Vinh Phuc thanh
toan tién 14i cham tra vai muac 14i suat 1a 9%/nam. Xét day 1a sy ty nguyén cua
Cong ty ND va khong trai véi quy dinh caa phap luat va cé loi cho bi don nén
Hoi dong xét xa chap nhan.

Trong quéa trinh thuc hién Hop dong thué co sé ha tang s6 24, cac bén
khdng c6 thoa thuan vé viéc sira d6i, bo sung hop dong, khéng cé viéc diéu
chinh hay mién tién 14i suat cham tra. Do cac bén khong co6 van ban thoa thuan
stra d6i Hop dong sb 24 thi trach nhiém thanh toan tién 14i cham tra Céng ty SD
Vinh Phic van phai thuc hién theo quy dinh tai Biéu 357 B¢ luat Dan sy nim
2015. Cong ty SD Vinh Phuc khong c6 ¥ kién gi ddi véi muac 13i suat, chi dé
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nghi Cong ty ND mién tién Iai, thuc hién chinh sach wu dai mién tién 13i nhu cac
doanh nghiép ky hop ddng tir nim 2011.

Hoi ddng xét xir xét thdy thoa thuan caa cac bén trong hop dong 1a ty do
thoa thuan va phu hop véi quy dinh cua phéap luat. Muc 13i suat 9%/nam 1a c6 loi
cho Céng ty SD Vinh Phtic. Do d6, Hoi dong xét xur ciing khong c6 can ctr dé
y&u cau Cong ty ND phai giam tién Iai cham tra.

Hién nay, Cong ty SD Vinh Phuc da thanh toan cho Cong ty NP dugc mot
phan sé tién thué CSHT nhu sau:

- Tién thué CSHT: P4 thanh toan twong duong 122.449,75 USD.

- Tién 1ai quy dinh tai Muc 4.1 b Biéu 4 cua hop dong: Tién l4i cua so tién
134.820 USD tir ngay 01/4/2007 dén ngay 31/3/2008 tuong duong 12 10.785,6
USD.

Nhu vay, theo Hop dong thué co sé ha tang s6 24 thi Cong ty SD Vinh
Phic con phai thanh toan cho Cong ty N céc khoan tién sau:

- No géc tién thué CSHT: 650.184.088 dong, tuong duong 25.852,25 USD.

- Tién 1ai quy dinh tai Muc 4.1 b Diéu 4 cua hop dong: 852.455.631 dong,
tuong duong 33.894,9 USD.

- Tién 1ai da quy dinh tai Muc 4.5 Diéu 4 caa hop dong: 410.709.062 dong.
Tong cong: 1.913.348.780 dong.

2.3 Péi véi ngi dung khang céo yéu cau Cong ty NP phdi thuc hién nghia
vu thanh toan hoan tra so tién Cong ty SD Vinh Phiic da tra tién dén bu dat
ngoai mac gidi, thugc phan dwong cia Cong ty NP sir dung dé kinh doanh hg
tang vao ndam 2002, s6 tién 14 140.444.631 dong.

Tranh chap Toa 4n dang giai quyét trong vu an nay la tranh chap hop dong
thué tai san lién quan dén yéu cau thanh toan tién no phi thué co so ha tang giira
Cong ty NP va Cong ty SD Vinh Phuc theo Hop dong thué co so ha tang sb 24.

Yéu cau cia Cong ty SD Vinh Phuc vé viéc buoc Cong ty NB phai thanh
toan hoan tra s tien Cong ty SD Vinh Phuc da tra tién dén bu dat ngoai moc
gidi, thuoc phan duong cia Cong ty N st dung dé kinh doanh ha ting vao nim
2002 12 mot quan hé phap luat khac, khong lién quan dén yéu cau khai kién cua
nguyén don. Trong hop dong so6 24 ciing khong ¢ bat ky thoa thuan nao vé viéc
Cong ty NP phai thuc hién nghia vu thanh toan hoan tra sé tién Cong ty SD
Vinh Phuc d3 tra tién dén bu dat ngoai méc gioi.

Tai T0a an cap so tham, Cong ty SD Vinh Phuc khong c6 yéu cau phan té
vé noi dung trén nén Toa &n cap so tham khong thu 1y giai quyét. Do d6, yéu cau
nay khdng thudc pham vi va tham quyén xét xa cia Toa an cap phuc tham.
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Truong hop Cong ty SD Vinh Phuc c¢6 tai liéu, chirng cir ching minh va co yéu
cau thi co quyén khai kién bang vu an khac.

[3]. Céc ndi dung khiac lién quan dén quyét dinh cia ban 4n so thim:

Tai phan quyét dinh cua ban &n, Toa an cip so tham quyét dinh vé phan l4i
suat cham thi hanh an “tinh tir ngay bdn &n c6 hiéu luc phap ludt...” khdng
dung vé6i huéng dan tai diém a khoan 1 Diéu 13 Nghi quyét s 01/2019/NQ-
HDTP ngay 11/01/2019 cua Hoi ddng thim phan Toa &n nhan dan téi cao huéng
dan ap dung mot sé quy dinh cua phap luat vé 14i, 13i suét, phat vi pham. Bé dam
bao thi hanh an, xét thay can stra mot phan ban an kinh doanh thuong mai so
tham vé phan I4i suat cham thi hanh &n nhu sau: “Ké tir ngay tiép theo cua ngay
xét xit so tham cho dén khi thi hanh &n xong, Céng ty Cé phan SD Vinh Phiic
con phdi chiu khodn tién ldi doi véi sé tién phdi thi hanh an theo merc 13i suat
quy dinh khodn 2 Piéu 468 Bé lugt Dan s 2015 fiwong iing véi thoi gian cham
thanh toan”.

Can ctir phan tich trén, Hoi dong xét xir quyét dinh khong chap yéu cau
khang céo ciia Cong ty C6 phan SD Vinh Phiic, stra mot phan ban &n kinh doanh
thuong mai so tham.

Vé an phi: Do khang cdo khdng duoc chap nhan, Céng ty SD Vinh Phuc
phai chiu an phi phtc tham theo quy dinh.

Vi cac Ié trén,

QUYET PINH:

- Can ctr cic Diéu 476, Diéu 480 Bo luat Dan sy nam 2005.

- Can ctr cac Diéu 357, Piéu 468, biéud72, Piéu48l, Picu4s2, biéu 688
B6 luat Dan su nam 2015.

- Can ct Khoan 1 diéu 30; diém b khoan 1 Diéu 35; diém a, khoan 1 Biéu
39: Khoan 1 Piéu 147; Biéu 271; Diéu 273; Diéu 278; Diéu 280, khoan 2 Piéu
308; biéu 309 Bo luat T tung dan sy nam 2015.

- Cin ctr diém b khoan 3 muc | Nghi quyét s6 04/2003/NQ-HPTP ngay
27/5/2003 cua Hoi d¢ong tham phan Toa an nhan dan Téi cao.

- Can ct Khoan 1 Piéu 13 Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HPTP ngay
11/01/2019 cta Hoi dong tham phan Toa an nhan dan tdi cao hudéng dan ap
dung mét s6 quy dinh cta phap luat vé 14i, 13i suat, phat vi pham

- Can cu khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI4 ngay
30/12/2016 quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, n0p, quan ly va st dung an
phi va 1¢ phi toa an.
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Khéng chdp nhdn yéu cdu khang céo cia Cong ty Cé phan SD Vinh
Phuc; si#za mét phdn bdn dn so tham. Xir:

1. Chip nhan yéu cau khai kién ciia Cong ty TNHH dau tu va phat trién ha
tang NP d6i v6i Cong ty c6 phan SD Vinh Phic.

2. Bugc Cong ty cd phan SD Vinh Phic phai thanh toan cho Cong ty
TNHH dau tu va phat trién ha ting ND tong s6 tién tinh dén ngay 26/8/2024 1a;
1.913.348.780 déng, bao gom:

No géc tién thué CSHT la: 650.104.088 ddng;

Tién 13i d3 quy dinh tai Diéu 4.1.b cua Hop ddng 1a: 852.455.631 dong.

Tién 14i trén no goc tién thué CSHT cham thanh toan theo quy dinh tai
Piéu 4.5 cua Hop dong 1a: 410.709.062 dong;

Ké tir ngay tiép theo ciia ngay xét xtr so tham cho dén khi thi hanh an xong,
Cong ty c6 phan SD Vinh Phac con phai chiu khoan tién 1ai d6i vai s6 tien phai
thi hanh &n theo muc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan su
2015 twong ung vai thoi gian cham thanh toan.

3. Vé an phi:

- An phi so tham:

Cong ty co phan SD Vinh Phtic phai nop 69.400.463 dong an phi kinh
doanh thuong mai so tham.

Hoan tra cho Cong ty TNHH dau tu va phét trién ha ting NP so tién
31.933.500 dong tam tng an phi so tham (da nép theo Bién lai s¢ 0008718 ngay
23/5/2024 tai Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén ML).

- An phi phic tham:

Cong ty c6 phan SD Vinh Phic phai nop 2.000.000 dong (Hai triéu dong)
tién an phi kinh doanh thwong mai phic tham (da ndp theo bién lai thu tam ing
an phi sé6 0008984 ngay 10/10/2024 tai Chi Cyuc Thi hanh an dan si huyén ML,
thanh pho Ha Ngi).

Trong trudng hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi
hanh an dan su, thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 9 Luat Thi
hanh an dan sy; Thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

4. Ban &n phic tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an./.

20



Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND TP Ha Noi; THAM PHAN

- TAND H. ML;

- Chi cuc THADS H. ML;

- Cac Duong su;

- Luu HO so.

Bui Pirc Bang
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