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VIV tranh chap hop dong
cam c6 QSD dét, thué dat

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN AN MINH, TiNH KIEN GIANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Bui Van Banh

Céc Hoi tham nhdn ddn: Ba Doan Thi Hué

Ba Truong Thi Nhu Ngoc

- Thw ky phién toa: Ba Phan Thi Hong Nhung - Thu ky Toa 4n nhan dan
huyén An Minh, tinh Kién Giang.

- Dai dién Vién kiém sdat nhin dan huyén An Minh, tinh Kién Giang
tham gia phién toa: Ong Tran Van Y - Kiém sat vién.

Ngay 18 thang 7 nam 2023 tai Tru s¢ Toa an nhan dan huyén An Minh,
tinh Kién Giang xét xtr so tham cong khai vu an thu 1y sé 152/2022/TLST-DS
ngay 07 thang 11 nam 2022 vé “tranh chap hop dong cam c6 quyén sir dung dat,
thué quyén sir dung dat”.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s 98/2023/QDXXST-DS ngay 09
thang 6 nam 2023 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Chi Nguyén Ngoc C, sinh nam 1993

bia chi: ép M, xa D, huyén A, tinh Kién Giang.

- Bj don: Ong Nguyén Viin N, sinh nim 1965

bia chi: ép N, xa b, huyén A, tinh Kién Giang.

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Tran Thi D, sinh nim 1967

bia chi: ép M, xa D, huyén A, tinh Kién Giang.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khdi kién va trong qué trinh té tung, nguyén don chi Nguyén

Ngoc C trinh bay: Vao ngay 15/9/2019 4m lich chi c6 thoa thuin c6 mot phan



dat cua ong Nguyén Vian N voi dién tich 20.695m? toa lac tai 4p N, xa P, huyén
A, tinh Kién Giang. Hai bén thoa thuan cd dat véi gia 70.000.00066ng, thot han
03 nam tinh tr ngay 15/9/2019 dén ngay 15/9/2022, chi giao du tién va éng N
giao ban gdc gidy chimg nhan quyén st dung dat cho chi giir. Do chi khong c6
diéu kién st dung dat nén chi va 6ng N co théa thuan cho dng N thué lai phan
dat nay véi gia 15.000.000d6ng x 3 nam = 45.000.000dong. Ong N tra trudc
dugc 2 nim véi s6 tién 30.000.000d6ng, con lai ndm 2022 chua tra. Phan dat
nay hién nay 6ng N cho ngudi khac thué lai ma khong chiu tra tién cb dat va
thué dat lai cho chi, thoa thuan cb dat cling hét han. Chi nhiéu lan yéu cau ong N
tra nhung 6ng N ham doa, an néi ngang nguoc mic du hién nay ong N du diéu
kién d€ tra tien cho chi.

Chi khoi kién yéu cau Toa an tuyén bd hop dong cam cd quyén sir dung dat
ngdy 15/9/2019 am lich vo hiéu; yéu cau 6ng N tra lai tién c6 dat 1a 70.000.000d6ng
va tién thué dat nam 2022 1a 15.000.000ddng, khong con yéu ciu nao khac. Khi
6ng N thuc hién xong nghia vu tra tién thi chi s& tra lai ban gbc gidy ching nhan
quyén st dung dat cho 6ng N. Chj chi yéu cau mot minh 6ng N thuc hién nghia
vu tra tién, khong yéu cau dua ai khac tham gia t6 tung.

* Bi don 6ng Nguyén Vian N trinh bay: Ong thira nhan c¢é ky tén vao hop
ddng cb dat ngay 15/9/2019 véi chi C. Ong cam cb cho chi C phan dat 20.695m?
toa lac tai ép N, xa D, huyén A, tinh Kién Giang vo1 gia la 70.000.00066ng, thot
han 1a 02 nim. Sau d6 6ng thué lai véi gia 15.000.000d6ng x 2 nim =
30.000.000d6ng. Do hoan canh kho khin nén chua tra tién duge cho chi C. Viée
thoa thuan cb dét 1a viéc gira 6ng va chi C, dng nhén trach nhiém mdt minh tra
lai tién cb dat cho chi C.

Nay 6ng dong y tra lai sO tién nhan cim c6 dat cho chi C la
70.000.000dong nhung hoan canh khé khian ong xin tra dan mdi thang
4.000.000d6ng cho dén khi hét s6 tién 70.000.000d0ng. Ong xin chi C bo tién
thué dat nam 2022 1a 15.000.000d6ng. Ngoai ra khong con ¥ kién hay yéu cau
nao khéc.

* Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi D trinh bay: Ba c6
chtng kién va biét viéc thoa thuan cam cd dat giira con gai 1a chi C va 6ng N.
Ba khong c6 yéu cau hay tranh chap gi trong vu 4n ndy vi tién c6 dat 1a cua chi
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C. Nay 6ng N vi pham thoa thuan va da hét han cam cd dat thi ong N c6 nghia
vu tré lai tién cho chij C.

Tai phién toa so thim:

Nguyén don chi C yéu cau tuyén bd hop dong cim cb quyén st dung dat
ngay 15/9/2019 am lich vé hiéu; yéu cau 6ng N tra lai tién cb dat 1a 70.000.000d6ng;
Xin rat yéu cAu tra tién thué dat; chi yéu ciu mot minh ong N thuc hién nghia vu
tra tién. Truong hop thoéa thuan duoc phuong an tra thi chi cho ong N tra
70.000.000d6ng trong thdi gian 6 thang, tra thanh 2 1an. Ngoai ra khong con yéu
cau nao khac.

Bi don 6ng N nhan trach nhiém mot minh tra lai tién ¢ dat cho chi C Ia
70.000.000d6ng; xin chi C bé tién thué dat nam 2022 1a 15.000.000dong; dong
thoi xin tra dan mdi thang 4.000.000dong cho dén khi hét sb tién
70.000.000d6ng hoidc hen dén thang 7/2024 sé& tra da mot 1an cho chi C.

Kiém sat vién tham gia phién toa phat biéu quan diém: V& thu tuc t6 tung,
Tham phan, Hoi déng xét xtr, Thu ky dé tuan tha dung quy dinh ctia phap luét to
tung dan su. Cac duong sy da thuc hién dang quyén va nghia vu ctia minh. Vé
hudng giai quyét vu an, dé nghi Hoi dong xét xr xem xét chap nhan yéu cau
khoi kién cia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién toa va can cit két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Nguyén don chi Nguyén Ngoc C khoi kién yéu cau ong Nguyén Vin
N tra lai tién c6 dat va thué dat ma hai bén da thda thuan. Theo Diéu 116 B¢ luat
Dan sy va khoan 3 Diéu 26 Bo luit TH tung dan su, quan hé phap luét trong vu
an nay la “tranh chap hop déng cam cb quyén sir dung dat va thué quyén str dung
dat”,

[2] Tai phién toa so thim, nguyén don chi C xin rGt mot phan yéu cau
khoi kién, cu thé: chi C xin rat mot phan yéu cau khoi kién dbi véi yéu cau tra
tién thué dat nm 2022 13 15.000.000d6ng. Xét thiy, viéc rat mot phan yéu cau
nay 1a tw nguyén nén Hoi ddng xét xir chdp nhan va dinh chi xét xtr dbi voi phan

yéu cau thué quyén st dung dét theo Diéu 244 Bo luat TH tung dan su.



[3] Chi C khoi kién cho rang 6ng N ¢6 ¢ cho chi mot phan dat véi gia
70.000.00065ng, théa thuén cb dat da hét han. Chi da yéu cau nhiéu lan nhung
dén nay ng N chua tra.

Ho1 d@)ng xét XU xét théy, can cu quy dinh tai Diéu 91 Bo luat T6 tung dan
su vé nghia vu chimg minh, hop déng cb dit ngay 15/9/2019, 151 khai cia cac
duong sy trong qua trinh té tung va 10i trinh bay tai phién toa so thim c6 di co
so dé két luan ngay 15/9/2019 am lich chi C ¢6 ¢b ctia 6ng N phan dat 20.695m?
toa lac tai ép N, xa b, huyén A, tinh Kién Giang vo1 gia la 70.000.000d6ng, thoi
han 13 3 nam, dén nay thoa thuan cd dat gifra cac duong sy da hét han (but luc
35, 39, 40). bay la nhiing tinh tiét, su kién duoc cac duong su thira nhan, khong
phai chiing minh theo Diéu 92 B luat T tung dan su.

[4] Chi C yéu ciu tuyén bd hop dong cam cb quyén st dung dat ngdy
15/9/2019 am lich vo hiéu, dong thoi yéu cau 6ng N tra lai tién cb dat 1a
70.000.000d6ng. Con éng N ciing déng ¥ tra lai s6 tién nhan cam ¢ cho chij C 1a
70.000.000d6ng. Xét thay yéu cau khoi kién cua chi C 1a hoan toan cé can cu,
phu hop quy dinh tai Piéu 116, 117, 131 B6 luat Dan sy nam 2015, do d6 Hoi
déng xét xur chép nhan, déng tho1 ghi nhan sy ty nguyén thoa thuan cua cac
duong su, theo d6 o6ng N co nghia vu tra lai chi C sb tién cb dat 1a
70.000.000d6ng.

[5] D6i voi v kién ciing nhu yéu cau cua 6ng N xin tra dan mdi thang
4.000.000d0ng cho dén khi hét sd tién 70.000.000d0ng hodc hen dén thang
7/2024 s& tra da mot 1an cho chi C. Tuy nhién chi C khong dong y cho éng N tra
dan. Hoi dong xét xtr da giai thich, dong vién duong su thuong luong, thoa
thuan nhung khong thong nhat dugc véi nhau. Mit khac, theo quy dinh Toa &n
khong 4n dinh trong ban an, quyét dinh thoi diém hodc thoi han bén c6 nghia vu
thi hanh an. Do d6 Hoi dong xét xtr khong ¢ co s¢ dé chap nhan ¥ kién ctia 6ng
N xin tra dan. Truong hop 6ng N thuc su kho khan, khong c6 kha niang tra mot
lan thi ¢6 thé 1am don dé co quan Thi hanh an dan su c6 thim quyén xem xét,
giai quyét theo quy dinh ctia Luat Thi hanh an dan su.

[6] D6i v6i phan dat cam cb toa lac tai 4p N, xd D, huyén A, tinh Kién

Giang, chi C khong c6 quan ly, sir dung nén khong c6 nghia vu giao tra. Cac



duong su khong c6 yéu cau, khong c6 tranh chdp nén Hoi dong xét xir khdng
xem xét, giai quyét.

[7] Tir nhitng nhan dinh trén, sau khi thao luan, Hoi dong xét xir nghi an
nén chap nhan y kién dé xuit cua Kiém sat vién, chip nhan yéu cau khoi kién
ciia nguyén don, buéc 6ng N co nghia vu tra cho chi C sb tién cb dat 1a
70.000.000d6ng.

[8] V& an phi dan su so tham: Can cit Piéu 147 Bo luat T tung dan su,
Piéu 26 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Quéc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va su
dung an phi va 1¢ phi cua Toa an.

Ong N phai chiu 4n phi dan sy so tham 12 3.800.000d6ng.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can clr vao khodn 3 Diéu 26, Diéu 35, Diéu 147, Diéu 244, Diéu 266,
Diéu 273 B0 luat T6 tung dan su;

Ap dung céc biéu 116, 117, 131, 357, 468 B0 luat Dan sy nam 2015;

Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cta Uy
ban Thuong vu Qubc Hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va
st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Pinh chi xét xtr d6i v6i phan khai kién yéu cau thué quyén sir dung dat
cua chi Nguyén Ngoc C.

2. Tuyén bb hop dong cb dat ngay 15/9/2019 am lich giita chi C va dng N vo
hiéu.

Budc 6ng Nguyén Vin N c¢6 nghia vu tra cho chi Nguyén Ngoc C s6 tién
cb dét 1a 70.000.000d6ng (bay muoi triéu dong).

Trudng hop 6ng N thuc hién xong nghia vu tra tién thi chi C c6 nghia vu
tra lai ban géc Gidy chimg nhan quyén su dung dat sé6 C004862 QSDD
/27/QDUB ngay 15/11/1993 cho 6ng N.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cua ngudi duge thi hanh an (d6i
v6i céc khodn tién phdi tra cho ngudi duge thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh én
xong, tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu
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khoan tién 13i ciia s6 tién con phai thi hanh 4n theo mirc 13i suat quy dinh tai
Diéu 357, khoan 2 Diéu 468 B0 luat Dan sy nam 2015,

3. V& an phi so tham:

Ong N phai chju 4n phi dan su so tham 14 3.800.000d6ng (Ba triéu tim
tram nghin dong).

Chi C khong phai chiu an phi, dugc nhan lai s6 tién da ndp la
675.000d6ng (sau trim bay muoi 1am nghin dong) theo lai thu s6 0000988 ngay
31/10/2022 (do Tran Thi D ndp thay) ctia Chi cuc Thi hanh an déan sy huyén An
Minh.

4. Cac duong su c6 mit dugce quyén khang cdo ban an so tham trong thoi
han 15 (muoi 1am) ngay ké tir ngdy tuyén an.

Truong hop ban 4n, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a va
9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh
tai Diéu 30 Luat Thi hanh &n dén sy./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Kién Giang; x r > A N
- VKSND huyén An Minh; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

- Chi cuc THADS huyén An Minh;
- Cac duong su;
- Luu HS, VP.

(Pa ky)

Bui Van Banh



