TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
QUAN BINH THANH Poc lap - Tw do - Hanh phuc
THANH PHO HO CHI MINH

S: 1621/2024/KDTM-ST

Ngay:15/8/2024
V/V: Tranh chap hop dong tin dung

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN QUAN BINH THANH, THANH PHO HO CHIi MINH

- Thanh phdn Héi dong xét xi so' tham gém co:

Tham phan - Chai toa phién tda: Ba Nguyén Thi Hong Thanh

CAc Hgi thdm nhan dan:

1. BaH6 Thi Lang

2. Ong Tran Van Phu

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thu Thiy — Can bo Toa an nhan dan quan
Binh Thanh, Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi dign Vign kiém sat nhan dan qugn Binh Thgnh, Thanh phé Hé Chi
Minh tham gia phién toa: Ba Vi Thi Giang - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 18 thang 7 va 15 thang 8 nam 2024 tai Phong xu an, tru so
Toa an nhan dan quan Binh Thanh, Thanh pho H6 Chi Minh, xét xir so tham cong
khai vu an thu ly s6 116/2023/TLST-KDTM ngay 17 thang 01 ndm 2023 vé viéc
“Tranh chap hop dong tin dung”, theo Quyet dinh dua vy an ra xet xua so
370/2024/QbXXST-KDTM ngay 18 thang 6 ndm 2024 va Quyet dinh tam ngung
phién toa s6 327/2024/QDST-KDTM ngay 18 thang 7 nam 2024, giira cac duong sy

1/ Nguyén don: Ngan hang TMCP V

Tru so: s6 9 dudong Lang Ha, phuong Lang Ha, quan Dong Da, Thanh phd Ha Noi.

Ngudi dai dién theo uy quyén: Ong H (vang mat), T (c6 mat) , 6ng L (vang
mat)

Dia chi: Tang 1, s6 96 duong Cao Thing, Phuong 4, Quan 3, Thanh phd Ho
Chi Minh.

_ (Theo Van ban uy quyen s6 58/2023/UQN-CTQT ngay 12/7/2023 va iy

quyen lai s6 8969/2023/UQ-PGD ngay 21/11/2023 ctuia VBank )

2/ Bi don: Cong ty TNHH Thwong mai Dich vu H

Try s6: s0 215/143 duong Nguyén Xi, Phuong 13, quan Binh Thanh,
Thanh pho H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong H(vang mat)

Pia chi: s6 125/91C duong Dinh Tién Hoang (nay la L€ Van Duyét), Phuong
3, quan Binh Thanh, Thanh pho H6 Chi Minh.



3/ Nhitng ngueoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan:

- Ong H, ba D(ving mat)

Cung dia chi: s6 125/91C duong Dinh Tién Hoang (nay 1a L€ Van Duyét),
Phuong 3, quan Binh Thanh, Thanh pho H6 Chi Minh.

- Nhimg nguoi thué nha dang thyc té cu tra tai dia chi 84/1/14 Tay Lan, khu

pho 7, phuong Binh Tri Bong A, quan Binh Tan, Thanh pho H6 Chi Minh bao gom:

+ Phong sé 1: Ba A, sinh nim 2000; Ong (ba) P, sinh nam 1980 (ving mat)

+ Phong s6 2: Ba T, sinh nim 1989; Ong L, sinh ndm 1985 (ving mit)

+ Phong s6 3: Ong S, sinh nam 1993; Ba T, sinh nim 1991; Tré B, sinh ngay
18/10/2021 (vang mat)

+ Phong sb 4: Ba H, sinh nim 1984 (ving mit)

+ Phong s6 5: Ong A, sinh ndm 2002 (vang mat)

+ Phong s6 6 : Ong P, sinh ndm 1980; Ba A, sinh nim 1981 (ving mit)

+ Phong s6 7: Ong A, sinh ndm 1996 (vang mat)

+ Phong s6 8: Ong P, sinh ndm 1982; Ba L, sinh ndm 1983 (vang mat)

+ Phong s6 9: Ba N, sinh ndm 1982; Ba V, sinh ndm 1984; Tré T, sinh ngay
01/02/2013; Tré X, sinh ngay 23/07/2016 (vang mat).

NOQI DUNG VU AN

Ngay 14/12/2018, VBank - chi nhanh Thanh phé H6 Chi Minh cap thé tin
dung cho Céng ty TNHH Thwong mai Dich vu Pau tu S (nay la Cong ty TNHH
Thuong mai Dich vy H), han mic 300,000,000 (ba tram triéu) dong, thoi han 60
thang, 14i suat trong han 28%/nam theo Gidy dé nghi kiém Hop dong phat hanh va st
dung thé tin dung quéc té khong co tai san bao dam ngay 13/12/2018 (goi tat 1a Hop
déng thé tin dung). Ngay 13/12/2018, 6ng Hky Hop dong bao lanh sé
SME/HCM/18/370/HPBL bang toan bo tai san cia minh dé ¢am bao thuc hién nghia
vu phat sinh.

Ngay 17/6/2021, bi don ky két voi VBank - chi nhanh Thanh phd H6 Chi
Minh Hop ddng cho vay han muc s6 HCM/21124 (goi tat 1a Hop dong 21124), muc
dich b6 sung von luu dong kinh doanh dd udng c6 con, thoi han vay 05 (nim) thang,
dén han 1a ngay 18/11/2021, 14i suat 05 thang 1a 8,5%, ngay diéu chinh I4i suat la
18/7/2021, bién do 2,8%. Ngay 18/6/2021, VBank giai ngan sb tién 3,924,750,000
(ba ti chin traim hai muoi bon triéu bay trim nim muoi nghin) dong theo khé wéc
nhan ng s6 HCM/21124. Bé d¢am bao cho khoan vay, 6ng Hva ba Dda thé chap Giay
chting nhan quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san gan lién véi dat sé Cl
589054 s6 vao so6 CS17929 do UBND Thanh phé H6 Chi Minh cap ngay 21/9/2017,
cap nhat sang tén ngay 01/2/2021. Bong thoi, ong Hky Hop ddng bao l1anh sé
HCM/21125 ngay 17/6/2021 dé dam bao thuc hién nghia vu.



Cung ngay 17/6/2021, bi don tiép tuc ky Hop dong cho vay han muc sb
HCM/21126 ngay 18/6/2021 (goi tat 1a Hop ddng 21126), muc dich bo sung vén luu
dong kinh doanh d6 udng cd con, thoi han vay 05 (nam) thang, dén han Ia ngay
18/11/2021, 14i suét 05 thang 13 14,5%, ngay diéu chinh Iai suat 1a 21/7/2021, bién do
8,8%. VBank giai ngan s tién 2,700,000,000 (hai ti bay tram triéu) dong theo khé
wdc nhan ng s6 HCM/21126 ngay 21/6/2021. Ong Hky Hop déng bao lanh sb
HCM/21126/HDBL ngay 17/6/2021 d& dam bao thuc hién nghia vu.

Tai don khai kién dé ngay 08/12/2022, nguyén don yéu cau bi don phai thanh
toan sb tién goc va lai tam tinh dén ngay 01/12/2022 1a 7,931,279,407 (bay ti chin
trim ba muoi mot tridu hai trim bay muoi chin nghin bén tram 1é bay) ddng, trong
d6 gbc 1a 6,624,750,000 (S&u ti sau tram hai muoi bén triéu bay trim nim muoi
nghin) dong, 14i qua han 13 869,620,647 (tam trim sau muoi chin triéu sau trim hai
muoi nghin sau trim bén muoi bay) dong, phat cham tra 1a 31,593,924 (ba muoi mét
triéu nim trim chin muoi ba nghin chin trim hai muwoi bon) dong; no thé a
405,314,837 (bdn tram 1é nam triéu ba trim mudi bén nghin tam trim ba muoi bay)
ddng. Lai tiép tuc tinh theo I4i suat thoa thuan trong hop ddng tin dung. Truong hop
bi don khong tra no thi yéu cau Co quan Thi hanh an phat mai tai san thé chap. Néu
tai san thé chap khong du tra no thi dng Htiép tuc c6 nghia vu thanh toan cho dén khi
xong no.

Qua trinh giai quyét vy an va tai phién tda ghi nhan cac van dé sau day:

A. Nguyén don trinh bay: Ngay 16/01/2020, Cong ty TNHH Thuong mai
Dich vy Pau tu S doi tén thanh Cong ty TNHH Thuong mai Dich vu H. Ngan hang
dira vao ning lyc caa doanh nghiép, bao 1anh cua ong Hung dé cap thé tin dung; dua
vao tai san thé chap dé cap tin dung cho Hop dong 21124 va dva vao bao 1anh cua
ong Hung dé cap tin dung cho Hop dong 21126. Myc dich éng Hung, ba Dan thé
chap tai san dé ¢am bao cho khoan vay cia Hop dong 21124. Tuy nhién, tai Khoan
1, 3 biéu 3 cua Hop dong thé chap co ghi rd, tai san thé chap con dugc bao dam cho
viéc thuc hién cac Van kién tin dung duoc ky két trude, trong va sau ngay ky Hop
ddng thé chap; khong phu thudc vao viéc bén thé chap co ky cac vian kién tin dung
hay khong. Khi ky Hop dong thé chap, bén thé chap biét bi don c6 no khoan nao.
Pay 1a co so cho yéu cau phat méi tai san thé chap dé thanh toan cho ba khoan vay
nhu yéu cau khoi kién, ma khdng chi cho Hop dong 21124. Ddi vai ba Hop ddng
bao lanh twong tng véi ba khoan vay déu ghi nhan vé nghia vu bao lanh tuong tu
nhu Hop dong thé chip. Tinh dén ngay xét xir so tham, bi don con no ba Hop dong
tin dung nhu sau:

- B6i véi Hop dong tin dung s6 21124: no gbc la 3,924,750,000 (ba ti chin
tram hai mwoi bon tridu bay traim nam muoi nghin) dong, I4i trong han 1a 27,441,644
(hai muoi bay triéu bén tram bén muoi mét nghin sau trim bon muoi bon) dong, I3
qua han la 1,190,005,705 (mot ti mdt tram chin muoi triéu khong tram 1¢ nam nghin



bay tram 1¢ nam) dong, phat vi pham 1a 6,525,848 (s4u triéu nim trim hai muoi lim
nghin tam trim bdn muoi tdm) ddng. Tong cong 1a 5,148,723,197 (nam ti Mot trim
bén muoi tam tridu bay trim hai muoi ba nghin mét trim chin muoi bay) dong.

- Bdi véi Hop ddng tin dung sé 21126: no géc la 2,700,000,000 (hai ti bay
tram triéu) dong, 14i trong han 13 34,900,139 (ba muoi bén triéu chin trim nghin mot
tram ba muoi chin) dong, 14i qua han 1a 1,516,830,000 (Mot ti ndm traim muoi Sau
triéu tam trim ba muoi nghin) déng, phat vi pham 1a 8,299,540 (tdm triéu hai trim
chin muoi chin nghin nim trim bén muoi) dong. Téng cong 1a 4,260,029,679 (bdn ti
hai tram sdu muoi triéu khong trdm hai muoi chin nghin sdu tram bay muoi chin)
dong.

- Pi voi Hop ddng thé tin dung: no gdc 1a 298,895,390 (hai traim chin muoi
tdm triéu tdm trdm chin muoi 1am nghin ba trim chin muoi) dong, 13 qua han Ia
399,098,170 (ba tram chin muoi chin tri¢u khong tram chin muoi tdm nghin mot
tram bay muoi) déng. Tong cong 1a 697,993,560 (sau trim chin muoi bay triéu chin
tram chin muoi ba nghin nim trim sau muoi) dong.

Bi don phai tra tong cong 10,106,746,436 (mudi ti mot tram 16 sau triéu bay
trim bén muoi sau nghin bén trim ba muoi sau) dong. LAi tiép tuc tinh theo 14i suat
thoa thuan cho dén khi tra dut no. Nguyén don giir nguy@n yéu cau phat mai tai san
thé chap dé xa 1y ng cho ba khoan vay néu trén, éng Heé nghia vu thanh toan cho
dén khi hét ng theo cac bao lanh di ky két. Bi don phai chiu chi phi xem xét tham
dinh tai cho.

B. Bj don: khong c6 ban khai, khong c6 don dé nghi giai quyét ving mat.
C. Nguoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan trinh bay:

- Ong Hkhéng c6 ban khai, khong c6 don dé nghi giai quyét vang mat, ba Dco
don dé nghi giai quyét ving mat, khdng c6 ban khai trinh bay y kién.

- Nhitng nguoi dang thué nha (tai san thé chap) nhu liét ké ¢ phan dau ban
an: khong c6 ban khai, khong c6 don dé nghi giai quyét vang mat nén khong ghi
nhan dugc y kién.

Toda an da tién hanh xac minh, thu thap tai liéu chiang ctr vé hd so phap 1y cua
bi don, cac diéu kién giao dich chung, qué trinh cip tin dung, tai liéu giao nhan the,
tai liéu giai ngan cac khoan vay, chi tiét giao dich tra i, géc cua cac hop dong tin
dung; tién hanh xem xét, tham dinh tai chd ddi véi tai san thé chap va nhimg nguoi
dang thuc té quan ly, st dung tai san thé chap theo dung quy dinh cia phap luat.
Ngay 02/6/2024, Toa an ban hanh Quyét dinh ap dung bién phap khan cap tam thoi
s6 18/2023/QD-BPKCTT theo quy dinh tai Piéu 127 cua Bo luat To tung dan su
nam 2015.



D. Pai dién Vién kiém sat nhan dan quan Binh Thanh, Thanh phé H6 Chi
Minh tham gia phién tda phat biéu y kién:

- V& t6 tung: Nhiing nguoi tién hanh té tung, nguyén don di thyc hién dung
theo quy dinh cua Bo luat T tung dan su tir khi thu 1y vu 4n dén phién toa hdm nay,
c6 vi pham vé thoi han chuan bi xét xtr; bi don va ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién
quan khéng thuc hién cac quyén, nghia vu theo quy dinh.

- V& ndi dung, d& nghi Toa an chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua
nguyén don; khdng chap nhan phan phat mai vuot qua pham vi thé chap; vé an phi,
chi phi t6 tung, bi don phai chiu theo quy dinh cua phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN

[1] Nguyén don la t6 chac tin dung khai kién bi don 1a phap nhan tra ng
khoan vay c6 muc dich san xuat kinh doanh, bi don c6 tru sé tai quan Binh Thanh.
Can ci vao khoan 1 biéu 30, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 cua
Bo6 luat T tung dan sy nam 2015 c6 co so xac dinh ddy 1a tranh chap kinh doanh
thwong mai vé hop dong tin dung va thudc tham quyén giai quyét cia Toa an nhan
dan quan Binh Thanh.

[2] Nguyén don ty quyén cho cac ca nhan tham gia t6 tung, dung theo quy
dinh tai Diéu 138, 141, 562, 563, 564 cua B¢ luat Dan sy nim 2015, Diéu 85 cua Bo
luat TS tung dan sy nam 2015 nén duoc chap nhan. Bi don, nguoi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan da duoc téng dat hop I€ cac van ban tb tung, duoc thong bao vé
ngay gid mo phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai chung cir va hoa
giai cac ngay 06/6/2023, 14/8/2023; dugc Toa an tri¢u tap tham gia cac phién toa
ngay 19/3/2024, 18/7/2024, 15/8/2024 nhung c6 tinh vang mat khéng cé 1y do,
khong co nguoi dai dién theo uy quyén, khdng vi su kién bat kha khang hoac tro ngai
khéch quan, khdng giao nop ching cir nén dugce xem 12 tir bo cac quyén, nghia vy t6
tung. Can ctr vao khoan 2 Biéu 227 cua Bo luat T tung dan sy nam 2015, Hoi dong
xét xtr tién hanh xét xir vang mat bi don va nhitng ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién
quan.

[3] Tai Khoan 1, 4 Piéu 91 cua Bo luat T tung dan sy nim 2015 quy dinh
nghia vu cung cap tai liéu chung ctr caa duwong sy dé ching minh cho yéu cau, y kién
phan dbi cia minh. Qua trinh giai quyét vu 4n, Toa an da ban hanh Quyét dinh yéu
cau cung cap tai liéu, chiing cir @& nghi bi don, nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién
quan trinh bay chi tiét ndi dung vu viéc, xac dinh cac yéu cau nhung duong sy khong
c¢6 van ban phan hoi. Hoi dong xét xir can cir vao céc tai liéu do nguyén don giao nop
va Toa an thu thap dé giai quyét vu an.

[4] Vé tién goc: Xét ba Hop dong tin dung duoc giao két gitra bén cho vay la
Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh Vuong va bén vay la Cong ty TNHH Thuong
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mai Dich vu H c6 muc dich, ddi tuong, noi dung phil hop véi quy dinh cia Diéu 116,
117, 118, 119, 463, 468,470 cua Bo luat Dan sy nam 2015 nén phat sinh hiéu luc
phap luat. Qua trinh giai quyét, bi don khong c6 y kién vé du no tin dung caa ba Hop
ddng. Can clir vao céc tai lidu giai ngan hai khoan vay cua Hop dong 21124 va
21126, cac hoa don gia tri gia ting, bang ké chi tiét tién gbc, 14i, sao ké giao dich tai
khoan thanh toén, tai khoan thé, ma the 53143805870601, loai thé tin dung quéc té
Mastercard, hang thé Business credit c6 co s xac dinh sb tién géc ma bi don con no
cua ting Hop déng tin dung dung nhu nguyén don trinh bay. No qué han cua thé tin
dung tir nam 2022, hai khoan vay con lai dugc giai ngdn mot lan vao cac ngay
18/6/2021 va 21/6/2021. Bi don chua thanh toan bat ct khoan tién gbc nao nén da
xam pham dén quyén va loi ich hop phap cta nguyén don, vi pham Diéu 466 cua B
luat D&n su nam 2015. Xét yéu cau cua nguyén don budc bi don phai thanh toén toan
bo sb tién gbc cua ba Hop dong tin dung 1am mot 1an, ngay sau khi ban an c6 hiéu
luc phép luat cé co sé chap nhan.

[5] Cach tinh 14i cua ba Hop dong tin dung: Theo quy dinh tai Piéu 7 caa
Nghi quyét s6 01/2019/ND-HDTP ngay 11/01/2019 caa Hoi ddng Tham phan Toa &n
nhan dan Téi cao huéng dan 4p dung mot sé quy dinh cua phap luat vé 1ai, 14i suat,
phat vi pham thi 4p dung Luat Cac té chic tin dung va cac van ban hudng dan thi
hanh dé giai quyét ma khdng ap dung quy dinh vé gidi han 14i suat cua Bo luat Dan
sy nam 2015 dé xac dinh i, 14i suét.

[5.1] Hop ddng thé tin dung: Theo thoa thuan, I&i suat trong han 1a 28%/nam,
thoi han sir dung thé 12 60 thang ké tir ngay 21/12/2018. Tir ky thang 12/2018 dén
thang 03/2022, bi don di thanh toan ng thé tin dung nhiéu lan, khdng khiéu nai cac
thong bao giao dich, du ng hang thang va tién 14i, phat. Nhu vay vé co ban, bi don da
d6ng y véi cach thac tinh du no, 14i, phi phat ciia nguyén don. Theo bang chi tiét tién
1ai do nguyén don cung cap, ddi chiéu vai théa thuan trong Hop dong tin dung, ¢6 co
s xac dinh s tién 14i dung nhu nguyén don trinh bay. Xét yéu cau cia nguyén don
c6 can ci chap nhan,

[5.2] Hop ddng 21124: Theo thoa thuan trong Hop dong va khé wdc nhan ng
ngay 18/6/2021, thoi han ap dung I3i suat 8.5%/nam 1a 5 thang ké tir ngay giai ngan
(18/11/2021), mdi thang diéu chinh mét lan, bién d6 2.8%/nam. Theo bang tinh l4i
va trinh bay ctia nguyén don tai phién toa, muc 14i suat nay da duoc gia han dén hét
ngay 30/3/2022 1a co loi cho bi don. Lai qua han tam tinh tir ngay 01/4/2022 dén
ngay 15/8/2024 biang 150% lai trong han theo muc 12.75%, nam trong gidi han phap
luat cho phép. Sé tién Iai, phi phat dugc tinh dung. Xét yéu cau cia nguyén don vé
|4i trong han, qué han, phi phat cé co s chap nhan.

[5.3] Hop ddng 21126: Theo thoa thuan, Hop dong va khé udc nhan ng ngay
21/6/2021, thoi han ap dung 14i suat 14.3%/nam 1a 5 thang, dén ngay 18/11/2021,
mdi thang diéu chinh mot 1an voi bién d6 8.8%/nim. Theo bang tinh I4i va trinh bay



ciia nguyén don tai phién toa, mac 13 suat nay d3 duoc gia han dén hét ngay
30/3/2022 theo Luat Céc td chuc tin dung. L&i qua han tir ngay 01/4/2022, tam tinh
dén ngay 15/8/2024 . Sé tién 14i, phat duoc tinh ding. Xét yéu cau cua nguyén don
vé 13i trong han, qué han, phi phat c6 co s¢ chap nhan.

[6] Hop ddng thé chap: Tai thoi diém giao két, tai san bao dam 1a Quyén st
dung dat, dién tich 163,1m? thira dat s6 13, to ban dd s6 29 tai so 84/1/14 ap Tay
Lan, xa Ba Diém, huyén Hoc Mén, Thanh phé H6 Chi Minh va tai san gan lién véi
dat 1a nha ¢ cap 4, dién tich xay dung va dién tich san 1a 119,9m? Ia tai san thudc
quyén so hitu hop phép cua 6ng Hva ba Dtheo Gidy chiing nhan quyén sir dung dt,
quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién vai dat sé Cl 589054 s vao sb cap GCN
CS17929 do UBND Thanh phé H6 Chi Minh cip ngay 21/9/2017, dang ky cap nhat
ngay 01/02/2021; duoc dang ky giao dich bao dam tai Chi nhanh Van phong dang ky
dat dai huyén Hoc Mon ngay 18/6/2021, dang ky bién dong ngay 04/02/2021 ding
theo quy dinh tai biéu 107, 213, 218, khoan 2 biéu 292, 293, 295, 297, 298 B luat
Dan su, Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 cua Chinh pha vé Giao
dich bao dam nén co gié tri phép ly.

[7] Pham vi nghia vu dugc bao dam: Tai Diéu 3 cua Hop dong thé chap sb
cong chang 017990 quyén s 06/2021/TP-SCC/HPGD lap ngay 17/6/2021 tai Vin
phong cong chiing Hoang Xuan Ngu, Quan 5, Thanh phé H6 Chi Minh (Hop dong
thé chap) ghi nhan:

Khoan 1,2: “Tai san thé chdp dam bao cho viéc thuc hién toan bg nghia vu hién
tai va nghia vu twong lai, bao gom (...) phdt sinh tir tat cd cdc Van kién tin dung
(bao gom...) dwoc X&c 1dp, ky két giika Bén Puoc Bdo Pam véi Bén Ngan Hang va
bén lién quan khac (néu cd) truéc, trong va sau ngay ky két Hop dong nay.

Khoan 3: Van kién tin dung ¢ khodn 1 va 2 Piéu nay duwoc hiéu bao gom nhung
khong gisi han cac Thoa thudn vé viéc cung cdp va sir dung tin dung (....) Cdc néi
dung chi tiét vé viéc cdp tin dung, xac nhdn nghia vu ng do bén Ngan hang va Bén
Dot Bao Dam quyét dinh va dwoc quy dinh cu thé trong cac Van Kién Tin Dung.
Bén Thé Chdp (trong trieong hop khéng dong thoi la Bén Puoc Bdo Pam) khong
nhdt thiét phdi cung tham gia ky két cdc Van Kién Tin Dung giita Bén Puoc Bdo
Pam va Bén Ngan Hang va cam két chdp nhdn vé diéu kién toan bé néi dung cia
cac Van Kién Tin Dung do, khong co bat cir khiéu nai, tranh chdp, khiéu kién hogc
dwa ra bat ky Iy do gi dé tir choi viéc thuc hién nghia vu ciia Bén Thé Chdp.

Xét:

Thir nhat, tai khoan 3, 4 Piéu 2 cua Hop dong thé chap, mic du tai san duoc
dinh gia 13 5,233,000,000 (nim ti hai trim ba muoi ba triéu) dong nhung nguyén don
chi cap tin dung véi sé tién cao nhat 1a 3,924,750,000 (ba ti chin tram hai muoi bon
triéu bay trim nam muoi nghin) dong tweng ing véi khoan vay cua Hep dong




21124. Nhu vay, nguyén don hoan toan du liéu dugc rai ro nén chi cap mot ti Ié tin
dung nhit dinh cho Hop dong 21124 ma khdng phai 100% gia tri tai san. Tai phién
tda, dai dién nguyén don thira nhan tai san thé chap chi dam bao cho khoan vay cua
Hop dong 21124 ma khéng phai Hop dong 21126 va thé tin dung. Day la tinh tiét
khong phai ching minh theo quy dinh tai Piéu 92 cua B¢ luat Té tung dan su nam
2015.

Thir hai, theo quy dinh tai Diéu 276 cua Bo luat Dan sy nam 2015, d6i tugng
ctia nghia vu phai duoc xac dinh. D6i chiéu véi khoan 1 Diéu 3 cua Hop dong thé
chap thi ngoai Hop ddng tin dung 21124 (va cac van ban lién quan), cac vin kién tin
dung con lai dugc“ky trueéc, trong va sau ngay ky két hop dong nay” hoan toan
khéng xac dinh duoc ddi twong cua viéc thuc hién nghia vu 12 gi, khdng chi dinh cu
thé 1a Hop ddng tin dung nao. Tai Diéu 408 cua Bo luat Dan sy nam 2015 quy dinh,
truong hop ngay tir khi giao két, hop dong c6 d6i twong khdng thé thuc hién duoc thi
hop dong bi vo hiéu. Trong trudng hop nay thi théa thuan bi vo hiéu.

Thir ba, phap luat khdng cdm cac bén thoa thuan phuong thirc thanh toén tién
vay, viéc xtr Iy tai san thé chap nhung phai dam bao nguyén tic binh dang, khéng
xam pham lgi ich cta nhau theo quy dinh tai Piéu 10 caa Luat Thuong mai nam
2005, Diéu 3 cua Bo luat Dan sy nam 2015. Tai phién toa, nguyén don thira nhan céc
Hop d6ng ma hai bén ky két déu 1a Hop dong theo mau, do nguyén don dua ra. Theo
quy dinh tai Diéu 405, khoan 3 Piéu 406 cua Bo luat Dan sy nam 2015, trudng hop
hop ddng theo mau, diéu kién giao dich chung c6 diéu khoan ting trach nhiém hoic
loai bo quyén loi chinh dang cua bén kia thi diéu khoan nay khdng cé hiéu lyc. Diéu
kién giao dich chung chi c6 hiéu luc véi bén xac 1ap giao dich trong trudng hop diéu
kién giao dich nay da duoc cong khai dé bén xac lap giao dich biét hoic phai biét vé
diéu kién d6. Noi dung “bén thé chdp khdng nhat thiét phdi cing ky két Van kién tin
dung va cam két chdp nhdn vé diéu kién” thé hién su bat binh dang khi bén thé chap
khong biét, khong thé biét nhitng giao dich ma bén vay va Ngan hang da, dang va s&
ky két, khong duoc tu do y chi quyét dinh cac nghia vu trong truong hop bén vay
khong tra dugc ng. Tai phién toa, nguyén don khong chirng minh dugc 6ng Hung, ba
Dan biét duoc cac giao dich nay. Piéu nay c6 kha nang dan dén viéc bén vay tly tién
ky két nhiéu Hop dong tin dung va st dung tai san thé chap vi muc dich xau. Xét
thoa thuan trén da xam pham dén loi ich cua bén thé chap nén khdng c6 hiéu lyc.

Ngoai ra, vé ky thuat soan thao van ban phap ly, trong tiéng Viét thuc hanh,
cum tir “bao gom nhung khéng gi6i han” vo nghia, mo hd, khong dam bao quyén lgi
cta khach hang theo quy dinh tai Piéu 10 cua Luat C4c to chic tin dung nim 2010
(stra d6i b6 sung nam 2017).

Vi nhitng phan tich nhu trén, c6 thé khang dinh rang tai san thé chap chi dé
dam bao cho khoan vay cua Hop dong 21124. Theo Diéu 299 cua Bo luat Dan sy
nam 2015, truong hop bi don khong tra du khoan vay nay thi xur ly tai san bao dam



dé thu hoi ng phu hop véi quy dinh cua phép luat, trir truong hop quy dinh tai Diéu
302 cua Bo luat Dan sy nam 2015. Xét yéu cau phat mai tai san dé giai quyét khoan
vay cua Hop dong 21124 ¢ can cit chap nhan. Cac ndi dung con lai tai khoan 1, 2, 3
Piéu 3 cua Hop ddng thé chéap lién quan dén nhitng giao dich khong xéac dinh, khong
c6 ddi twong cua nghia vy, hoic diéu khoan vi pham nguyén tic tu do, tu nguyén,
binh dang nén khdng cé gia tri phap ly. Xét y kién caa nguyén don cho rang so tién
thu dugc tir viéc xur Iy tai san thé chap phai dugc thanh toan cho ca hai khoan vay thé
tin dung va Hop ddng 21126 khong du co s dé dugc chap nhan hoan toan.

[8] Twong ung véi ba Hop ddng tin dung 1a ba Hop dong bao lanh, ngudi bao
lanh 1a 6ng H. Tai diém a khoan 1 Diéu 1 caa ba Hop dong bao lanh xac dinh nghia
vu bao 1anh cua 6ng Hung phét sinh tir Hop déng cho vay han mac hoic Gidy dé
nghi kiém hop ddng phét hanh va sir dung thé tin dung, cac phu luc, van ban sta doi,
bo sung, cac khé udc nhan no va cac van ban lién quan cua Hop dong nay. Pay la
nghia vu cu thé phat sinh tir nhitng giao dich cu thé, tic 1a ddi twong thuc hién nghia
vu duoc xac dinh, nén c6 gia tri phap 1y. Di véi diém b khoan 1 Diéu 1 cua ba Hop
ddng bao 14anh ¢ noi dung twong tu nhu khoan 1,2,3 cua Hop ddng thé chap. Nhu
phan tich & phan trén, cac noi dung nay ciing khong c6 gia tri phap ly. Tuy nhién, su
v hiéu caa cac noi dung nay khdng anh huéng dén thuc hién nghia vu bao lanh caa
ong Hung. Pay chi la viéc cb v dua vao cac diéu khoan cd loi cho Ngan hang. Xét
y&u cau cua nguyén don vé viéc budc dng Hung phai tiép tuc tra no néu tai san phét
mai khong du dé tra ba khoan no nhu trén c6 cin ctr duoc chap nhan.

[9] Hau qua cua viéc xir Iy tai san thé chap: Xét tai san thé chap la tai san
chung cuia vo chdng ong Hung, ba Dan. Theo quy dinh tai Diéu 27, 28 cua Luat Hon
nhan va gia dinh nam 2000, biéu 33, 37 cua Luat Hon nhan va gia dinh ndm 2014,
Piéu 213 cua Bo luat Dan sy nam 2015 thi mdi ngudi c6 quyén ngang nhau trong
viéc chiém hitu, st dung, dinh doat tai san chung. Viéc thanh toan tién c6 duoc tir
viéc xir Iy tai san thé chap duogc thuc hién theo Piéu 307 cua Bo luat Dan sy nam
2015 va phap luat vé thi hanh &n. V& nguyén tic, trudng hop sau khi xir Iy tai san thé
chap, s6 tién thu dugc 16n hon nghia vu dugc bao dam cua Hop dong 21124 thi sb
tién chénh léch dugc tra lai cho 6ng Hung, ba Dan. Tuy nhién, dng Hung con ky bao
lanh bang toan bo tai san cua minh nén sé tién thu duoc tir phan cua éng Hung s&
duoc tiép tuc can trir cho dén khi hét no. Truong hop sb tién thu dugc nho hon nghia
vu dugc bao dam thi 6ng Hung phai tiép tuc tra no.

[10] Hoi dong xét xir nhan thay tai san thé chap hién nay dang cho thué nén
can thiét phai duy tri Quyét dinh ap dung bién phap khan cap tam thoi dé dam bao
cho viéc thi hanh an.

[11] V& &n phi: Bi don phai chiu trén sé tién phai thanh toan cho nguyén don
theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 147 cua Bo luat T6 tung dan sy nam 2015. Doi Voi
yéu cau xur ly tai san bao dam cua nguyén don khong dugc chap nhan dé thanh toan



cho no thé tin dung va Hop dong 21126 thi xét vé ban chat, day 1a viéc giai quyét
hau qua cua yéu cau phat mai, gan lién vai xu Iy tai san thé chap, khong phai 1a yéu
cau riéng nén nguyén don khong phai chiu an phi dbi véi phan khong dugc chap
nhan.

[12] V¢ chi phi t6 tung: Nguyén don khong phai chiu 10,000,000 (mudi triéu)
ddng chi phi xem xét tham dinh tai chd theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 157 caa Bo
luat t& Tung dan sy nam 2015. Do nguyén don da tam ung theo Théng bao sb
116/TB-TA ngay 17/4/2023 cua Toa 4n nhan dan quan Binh Thanh nén bi don phai
hoan tra sé tién nay cho nguyén don.

[13] Xét dé nghi cua Kiém st vién vé viéc chap nhan mot phan yéu cau khoi
kién cua nguyén don, nghia vu chiu &n phi, chi phi té tung c6 cian cit chap nhan.

[14] Hoi ddng xét xir giai quyét cac van dé khéc lién quan nhu sau:

[14.1] Toa 4n ban hanh Quyét dinh yéu cau nguyén don cung cip cac chung
tr thé hién di ban giao thé cho khach hang, ghi rd sé thé. Tai vin ban s
7831.2024/KHDN.01 ngay 25/7/2024 cua Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh
Vuong (do 6ng 5 Thanh Trung la Phé giam déc Trung tdm xir ly ng) tra loi rang
VBank khéng lap bién ban giao nhan thé nén khong thé cung cap tai liéu thé hién
viéc giao thé, s6 thé cho nguyén don, khi khach hang kich hoat thé 1a dong y véi moi
rang budc nghia vu voi VBank. Biéu nay thé hién nghiép vu Ngan hang thiéu tinh
bao mat, khéng chat ch& va boc 16 nhiéu rai ro. Trong viéc phat hanh thé tin dung,
VBank can khic phuc khau giao nhan va quan ly hé thng dit liéu dé luu giit chiing
tir, dam bao tinh minh bach trong hoat dong ngan hang, tranh mat mat, nham 1an khi
cap theé, dam bao viéc cung cap chizng ci khi cac co quan ¢ tham quyén yéu cau.

[14.2] Hoi dong xét xir yéu cau VBank phai kiém tra, ra soat, diéu chinh céc
diéu khoan khong rd rang, mo hd, huy bo céc thoa thuan khéng co gia tri phap Iy néu
c6 trong cac Hop dong theo mau nhu da phan tich trong ban 4n nay dé dam bao moi
truong tin dung binh dang, lanh manh, minh bach, hop tac, hai bén cing cé loi giita
Ngan hang va khach hang, dam bao su phat trién bén viing cua hé thong cac to chic
tin dung.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH

Can ctr vao khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu
39, Piéu 63, Diéu 85, 147, 157, diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228, 229,
Diéu 235, 266, 269, 271, 272, 273 cua Bo luat TS tung dan su;
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Cian cur vao cac biéu 107, 116, 117, 118, 119, 134, 138, 141, 213, 218, 276,
292, 293, 295, 297, 298, 302, 307, 357, 404, 405, 406, 463, 465, 466, 470,562, 563,
564 cua B0 luat Dan sy nam 2015;

Cian ct vao Diéu 27, 28 ctia Luat Hon nhan va gia dinh nam 2000;

Cin ctr vao Diéu 33, 37 cua Luat Hon nhéan va gia dinh nam 2014;

Can ctr vao Luat Thuong mai nam 2005;

Cin ctr vao Luat CAc t chic tin dung nam 2010 (stra doi bd sung nim 2017);
Cin ctr vao Luat Thi hanh &n Dan sy nam 2008 (sira d6i bo sung nam 2014);

Cin ct vao Nghi dinh sb 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 caa Chinh phi vé
giao dich bao dam;

Cin ctr vao Nghi quyét s6 01/2019/ND-HDTP ngay 11/01/2019 cua Hoi dong
tham phén Toa an nhan dan ti cao hudng dan ap dung mot sé quy dinh caa phap
luat vé I4i, |3 suat, phat vi pham;

Can cur vao Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thudng vu Quéc hoi quy dinh vé muac thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va s
dung an phi va I¢ phi Toa an;

1. Chap nhan mét phan yéu cau khai kién cua nguyén don:

1.1 Bugc bi don phai thanh toan cho nguyén don sb tién theo cac hop dong
tin dung sau day:

- P6i v6i Hop dong tin dung s6 HCM/21124 ngay 17/6/2021: ng goc la
3,924,750,000 (ba ti chin trim hai muoi bon triéu bay trim nim muoi nghin) déng,
|4i trong han 13 27,441,644 (hai muoi bay triéu bon trim bon muoi mdt nghin sau
tram bdn muoi bén) déng, I&i qua han la 1,190,005,705 (mot ti mot tram chin muoi
triéu khong trim 1é nim nghin bay trim 1é nam) dong, phat vi pham 1a 6,525,848
(sau triéu nam trim hai muoi 1am nghin tdm tim bén muoi tam) dong. Tong cong la
5,148,723,197 (nam ti mot tram bdn muoi tdm tridu bay tram hai muoi ba nghin mot
tram chin muoi bay) dong.

- Pdi véi Hop dong tin dung s6 HCM/21126 ngay 17/6/2021: no goc la
2,700,000,000 (hai ti bay tram triéu) dong, Iai trong han 1a 34,900,139 (ba muoi bbn
triéu chin trim nghin mot trim ba muoi chin) doéng, 14i qua han la 1,516,830,000
(Mot ti ndm trim muoi Sau tridu tam trdim ba muoi nghin) déng, phat vi pham la
8,299,540 (tdm triéu hai traim chin muoi chin nghin nim trim bdn muoi) dong. Tong
cong 1a 4,260,029,679 (bdn ti hai trim sau muoi triéu khong traim hai muoi chin
nghin sau trim bay muoi chin) dong.

- B6i véi Gidy dé nghi kiém Hop dong phat hanh va st dung thé tin dung qudc
té khong c6 tai san bao dam ky ngay 13/12/2018: ng gbc 1a 298,895,390 (hai trim
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chin muoi tdm triéu tam tram chin muoi 1lam nghin ba trim chin muoi) dong, 14i qué
han 1a 399,098,170 (ba tram chin muoi chin triéu khong tram chin muoi tdm nghin
mot traim bay muoi) dong. Tong cong 1a 697,993,560 (sau tram chin muoi bay triéu
chin trim chin mwoi ba nghin ndm trim sau muoi) dong.

Ké tir ngay tiép theo cua ngay xét xtr so tham cho dén khi thi hanh &n xong,
bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién I3i caa sé tién con phai thi hanh theo
muc 13 suat cac bén thoa thuan trong cac hop déng tin dung.

1.2 Trudng hop bi don khong tra hoic tra khong du no caa Hop dong tin
dung s6 HCM/21124 ngay 17/6/2021 thi nguyén don ¢ quyén yéu cau Co quan Thi
hanh &n c6 tham quyén phat méi toan bo tai san thé chap 12 Quyén sur dung dat va tai
san gan lién véi dat theo Gidy chang nhan quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha & va
tai san khéac gin lién véi dat sé Cl 589054 s6 vao s6 cap GCN CS17929 do UBND
Thanh phé H6 Chi Minh cép ngay 21/9/2017, ding ky cap nhat ngay 01/02/2021 cho
ong Hva ba Pham Thi Ngoc Dan.

1.3 Sau khi trir cac chi phi thi hanh an, s6 tién thu duogc tir viéc xir 1y tai san
thé chap Ién hon nghia vu dugc bao dam cua Hop dong tin dung s6 HCM/21124
ngay 17/6/2021 thi sb tién chénh léch duoc tra lai cho ba Dtuwong ung véi phan
quyén tai san cia ba Dan dugc huang trong khéi tai san chung cua vo chdng; sb tién
trong GNg VSi phan quyén tai san cua 6ng Hduwgce huong khéi tai san chung cua vo
chdng duoc tiép tuc thanh todn cho tat ca cac khoan ng. Truong hop s6 tién thu duoc
tir viéc xir ly tai san thé chap nho hon gia tri nghia vu dugc bao dam thi 6ng Hphai
tiép tuc tra cho dén khi hét no theo cac Hop ddng bao Ianh
SME/HCM/18/370/HPBL ngay 13/12/2018, HCM/21125 va HCM/21126/HDBL
cung ngay 17/6/2021.

2. Kién nghi Ngan hang Nha nuéc Viét Nam kiém tra, giam sét toan bo cac
Hop dong thé chap, Hop dong bao I1dnh caa Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh
Vuong, trong pham vi thim quyén cua minh, yéu cau Ngan hang TMCP Viét Nam
Thinh Vuong phai diéu chinh, hily bo cac thoa thuén, didu khoan khong c6 hiéu lyc.

3. Vé an phi, chi phi té tung:

3.1 Tra lai cho nguyén don sé tién tam ung an phi 1a 57,966,000 (nim muoi
bay triéu chin trim sau muoi siu nghin) déng do Ngan hang da nop theo bién lai s6
0000097 ngay 11/01/2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Binh Thanh.

3.2 Bi don phai chiu an phi la 118,106,746 (mét tram mudi tdm triéu mot
tram 1& sdu nghin bay trim bén muoi sau) dong.

3.3 Bi don phai tra cho nguyén don chi phi xem xét, tham dinh tai chd 1a
10,000,000 (muoi triéu) dong.
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4. Tiép tuc duy tri Quyét dinh ap dung bién phap khan cip tam thoi sé
18/2023/Qb-BPKCTT ngay 02/6/2023 cua Toa an nhan dan quan Binh Thanh,
Thanh phé H6 Chi Minh cho dén khi ban &n c6 hiéu luc phép luat.

5. Puong sy c6 mit c6 quyén khang céo trong thoi han 15 (mudi 1am) ngay
ké tir ngay tuyén an. Puong sy vang mit cd quyén khang cao trong thoi han 15
(mudi 1im) ngay ké tir ngay nhan dugc tong dat hop 18 ban an.

6. Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 cua Luat Thi
hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan su cé
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hozc
bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 cia Luat Thi hanh an
dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 cua Luat Thi
hanh an dan su.

Not nhgn: TM. HQI PONG XET XU
- Puong su; = e 5 ~ <
- TAND TP. Hb Chi Minh: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Q. Binh Thanh;
- CCTHADS Q. Binh Thanh;

- Luu VP, HS.

Nguyén Thi Hong Thanh
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