TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 7 - CAN THO Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban 4n s6: 19/2025/DS-ST.
Ngay 04-8-2025. ‘
V/v “Tranh chap hop dong dat coc”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 7 - CAN THO

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Tran Thi Thanh Mai.

Céc Hoi tham nhan dan: Ong Hira Phan.

Ong Nguyén Thanh Pong.

- Thuw ky phién toa: Ba Lam Hué¢ Chi — Thu ky Toa &n nhan dan khu vuc 7 —
Can Tho.

- Dai di¢n Vién kiém sdat nhin dén khu vwe 7 — Cin Tho tham gia phién
tda: Ba Huynh Hong Diém — Kiém sat vién.

Trong ngay 04 thang 8 nam 2025 tai tru s& Toa an nhan dan khu vuc 7 — Can
Tho xét xtr so tham cong khai vy an thy 1y s: 260/2024/TLST-DS ngay 24 thang 12

nam 2024, vé viéc tranh chip hop dong dit coc. Theo quyét dinh dwa vu an ra xét
Xt sO: 88/2025/QDXXST-DS ngay 18 thang 6 naim 2025 gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ong Tran Hong V, sinh ndm 1984 (c6 mit).

S6 can cudce cong dan , ngay 17/7/2024.

Dia chi: 4p T, xa T, thanh phd Céan Tho (trudc 1 4p T, xa L, thi x4 N, tinh Soc
Trang).

- Bi don: Ong Tran Van L, sinh nim 1973 (vang mit).

S6 can cudc cong dan , Ngay 29/3/2021.

Pia chi: 4p A, x4 V, thanh ph6 Can Tho (trude 13 4p A, x4 V, huyén T, tinh Soc
Trang).

Nguwoi dai dién hop phdp ciia bi don: Ong Nguyén Vin N, sinh nim 1996; Dia
chi: ép T, thi trdn P, huyén T, tinh Soc Trang, 1a dai dién uy quyén theo van ban uy
quyén ngay 12/02/2025 (c6 mit).

Nguoi bio vé quyén va loi ich hop phdp cia bi don: Ong Bién Cong N1, Pia
chi: ép C, xa P, thanh phé Can Tho, 13 Luét su thudc Vin phong luat su Bién Cong
N1 — Poan Luat su thanh ph C (c6 mit).
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NOI DUNG VU AN:

- Theo don khéi kién ngay 19 thang 12 nam 2024, qua trinh giai quyét va tai
phién toa, nguyén don 6ng Tran Hong V trinh bay Ngay 03/10/2024, 6ng va éng
Tran Vin L thoa thuin ong L s& ban cho éng phan dét dién tich 3.000m? thudc thira
dat s 212 (thu:a moi 1065), to ban dd 09, toa lac 4p A, xa V, huyen T, tinh Séc
Trang nay la a ap A, xi V, thanh phd Can Tho véi gia 500.000.000 dong. Ong va ong
L c6 1ap hop dong dit coc ngay 03/10/2024 ndi dung ong s& giao trude sd tién coc
50.000.000 dong con lai 450.000.000 ddng khi ndo ra 1am thi tuc cong chimg s&
giao du. Thoi gian théa thuan di 1am thu tuc cong chiing la trong khoang thoi gian tir
ngay 03/10/2024 dén ngay 03/11/2024, trong thoi gian nay néu bén 6ng L khf)ng
ban, chuyen nhuong tai san da dat coc cho ong thi phai boi thudng cho 6 ong gap 04
lan sd tién da dit coc 1a 200.000.000 dong Viéc thoa thuan co ong Tran Qubc H
chung kién va ky tén trong hop dong. Sau khi nhan coc dén khoang ngay
06/10/2024, 6ng L c6 dén gip trao d6i khong tiép tuc chuyén nhuong dat va dé nghi
hoan tra s6 tién da nhan, cho thém phi ca phé (cho tién ca phé), ong khong dong ¥
va yéu cau 6ng L tiép tuc thuc hién hop dong. Sau d6 dén ngay 02/11/2024 thi 6ng
dén nha gip truc tiép ong L trao doi viéc thuc hién hop dﬁ)ng, trong lac ong trao doi
v6i ong L thi ¢6 nguoi nit 13 con 6ng L 16n tiéng phan dbi khong dong v chuyen
nhuong dat va nha nén hai bén khong tiép tuc trao doi véi nhau duoc. Do gan tét,
cong viéc nhiéu nén ong khong lién lac véi 6ng L va dng L ciing khong thong bao
cho 6ng biét da duoc cip doi gidy ching nhian méi dé tiép tuc giao két hop dong,
hoan tat cac tha tuc chuyén nhuong dat. Bén khi 6ng biét duoc thong tin 14 éng L d3
chuyén nhuong dit cho nguoi khac, do d6 ong khoi kién 6ng L tra coc va boi
thu’O‘ng coc s6 tién 200.000.000 déng Nay ong gilt nguyén yeu cau Toa an giai
quyet buoc ong L c6 nghia vu tra lai sb tién dat coc 50.000.000 dong va boi thuong
tién coc sd tién 200.000.000 dong

- Qua trinh giai quyét va tai phién toa, ong Nguyén Vian N 1a dai dién hop phap
ctia bi don 6ng Tran Van L trinh bay: Ong Tran Vin L can chuyén nhuong nha dét
va qua su gi6i thiéu ctia ong Nguyén Chi T, biét 6ng Tran Hong V ¢6 nhu cau mua
dat. Vao ngay 03/10/2024, 6ng L va dng V di ky hop dong dit coc thoa thuén 6ng L
s€ chuyén nhugng cho 6ng V mot phﬁn dét thudc thira s6 212, t& ban do 09, toa lac
ap A, xa V, huyén T, tinh S6c Tring nay 1a 4p A, x3 V, thanh phé Can Tho. Ong V
dit coc s tién 50.000.000 dong, thoi gian dé thuc hién cong ching hop dong
chuyén nhuong 1a dén hét 17 gid ngay 03/11/2024. Trudong hop bén dit coc vi pham
thi mét tién coc, bén nhan coc vi pham thi boi thuong gip 04 1an sd tién dit coc theo
nhu théa thuan duge ghi trong hop dong dat coc ngay 03/10/2024 ma phia nguyén
don d trinh bay. Tuy nhién, gidy chimg nhan quyén st dung dat thira s6 212 chua
dugc cap ddi chinh quy nén ong L phai 1am thi tuc xin cip do6i gidy moi dé thuc
hién chuyén nhuong cho 6ng V theo thoa thuan. Vao ngay 06/11/2024, éng L ¢c6
dén Chi nhanh van phong dang ky dit dai huyén T nay 1 vin phong dang ky dat dai
khu vige XXVII dé xin so liéu dién tich do dac phan dat chuyén nhuong cho ong V,
sau khi c6 dugc dién tich do dac thi ong L lién hé ong V dé yéu cau 6ng V ra lam
thu tuc cong ching hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat nhung khong lién
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hé duogc. Do d6 6ng L con lién hé em rudt 6ng V 1a 6ng Tran Qubc H (ngudi 1am
chtng trén hop ddng dit coc) dé nho ong H nhin véi 6ng V ra 1am tha tuc nhung
cling khong dugc, do dng T cling c6 mat nén c6 nho 6ng T lién hé 6ng V thi éng T
lién hé noi chuyén duoc voi 6ng V nhung éng V khong dong ¥ ra lam thi tuc cong
chtng hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat. Nhu vay, 6ng V 1a nguoi co 16
dan dén viée khong thé thyuc hién théa thuan theo hop déng dat coc. Vi vay, bi don
6ng L khong ddng ¥ v6i yéu cau khoi kién cua ong V.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap cua bi don cho rang viéc giao két hop
dong gitra nguyén don va bi don da vi pham vé hinh thirc, ndi dung hop dong thoa
thuan chuyén nhuong tai san nha & 1a tai san chung cta éng L va vo. Dong thoi cac
bén khong c6 chiing ctt ching minh bén con lai vi pham céc théa thuan cua hop
ddng dit coc nén theo quy dinh tai Pidu 117, Diéu 122 B luat dan su xac dinh hop
déng dat coc khong co hi¢u luc voi 16i hon hop nén 6ng L chi co6 trach nhiém hoan
tra s6 tién coc da nhan 1a 50.000.000 dong va 13i cham tra theo quy dinh tai khoan 2
Diéu 468 Bo luat dan sy.

Quan diém kiém sét ciia dai dién Vién kiém sat nhu sau: Tur khi thu 1y dén khi
két thac phﬁn tranh luan tai phién toa xét xu, Tham phan - Chu toa phién toa, cac
thanh vién Ho1 déng xét xtr, Thu ky phién toa, nguyén don, bi don dugc thuc hién
day du cac quyén va nghia vy dung voi cac quy dinh cta phéap luat. Theo 10i trinh
bay ctia nguyén don va bi don ong L thi x4c dinh dugc ong V va ong L c6 ky két
hop dong dat coc ngay 03/ 10/2025 muc dich dé giao ket hop déng chuyén nhuong
quyén sir dung dat thtra s6 212, to ban dd 09, toa lac 4p A, x3 V, huyén T, tinh Séc
Trang nay 1a 4p A, xa V, thanh phé Can Tho. Qua chimg ct va tranh luan tai phién
toa thi hop dong dugc giao két trén co so tu nguyén, khi dén han 6ng L khong théng
bao cho 6ng V biét dé thyc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va nay
6ng L da chuyén nhuong dat cho bén thir ba nén khong thé tiép tuc giao két hop
ddng chuyén nhuong véi ong V. Pong thoi trudce khi giao két hop dong voi bén thi
ba, 6ng L khong thong bao hodc c6 hanh dong dé giai quyét cham dut hop dong dat
coc vo1 ong V nén xac dinh 6ng L co 161 khi khong thuc hién dung thoa thuan tai
hop dong dit coc ngay 03/10/2024 1a chuyén nhuong quyén sir dung dat cho 6ng V.
Vi vay theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 122, khoan 2 Piéu 328 B luat dan sy dé
nghi Ho1 déng x€t xur cong nhan hop déng dat coc c6 hiéu luc va budc 6ng L hoan
tra tién coc va bdi thuong coc cho 6ng V sd tién 250.000.000 dong, dong thoi ong L
con phai chiu an phi theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN

[1] Yéu cau khoi kién cua 6ng V 1a tranh chép vé giao dich dan su quy dinh
tai khoan 2 Diéu 26 Bo luit tb tung dan su ndm 2015; bi don ¢6 noi cu trd tai 4p A,
xa V, huyén T, tinh Séc Triang nay 1a 4p A, xa V, thanh phd Can Tho nén Toa an
nhan dan huyén Thanh Tri, tinh Séc Tring nay 1a Toa 4n nhan dan khu vuc 7 — Céan
Tho thu 1y va giai quyét 1a ding theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 35, diém a
khoan 1 Piéu 39 Bo luat td tung dan sy. Cac dwong sy c6 mit tai phién toa, Hoi
ddng xét xir tién hanh xét xtr vu an theo quy dinh.
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[2] V& ndi dung vu an: Ong Tran Hong V khéi kién yéu cau 6ng Tran Vin L
tra tién coc 1a 50.000.000 dong va bdi thuong coc 200.000.000 dong. Chimg minh
cho yéu cau khdi kién 6ng V cung cip ban chinh hop ddng dit coc lap ngay
03/10/2024, c6 ndi dung “Bén A Trdn Vian L dong ¥ ban cho bén B nha — dat tai
thira s6 212, to ban dé sé 9, dia chi thira dat ép A, xa V, huyén T, tinh Soc Trang
bao gom phan ddt thé cuw 300m?, con lai cdy ldu nam do thuc té theo dia chinh...”,
hai bén con thoa thudn ndi dung “Sau khi hop dong duoc ky két, qué thoi han théa
thudn trén néu bén A khéng ban, chuyen nhu"ong tai san dat coc trén cho bén B, thi
ben A phaz béi thuong cho bén B gdp 4 ldn sé tién ma bén B da dat coc cho bén A.
Téng s6 tién hoan tra va boi thiong 200.000.000 dong. Ngwoc lai néu bén B khéng
tién hanh mua thi phai chiu mat sé tién da dat coc trén”.

[2.1] Xét hiéu luc cua hop déng dat coc chuyén nhuong quyén st dung dat
giita 6ng Tran Hong V va 6ng Tran Vin L, thi thay: Ngay 03/10/2024, 6ng V va 6ng
L c6 thoa thudn viéc ong Tran Van L chuyén nhuong cho 6ng Tran Hong V nha —
dat tai thira s 212, t ban dd sé 9, dia chi thira dat 4p A, x4 V, huyén T, tinh Soc
Triang bao gdm phan dat thd cu 300m2 con lai cdy lau nim do thuc té theo dia
chinh. Qua trinh thoa thuan hai bén xac 1ap hop dong dit coc, ong V giao cho dng L
nhan coc sb tién 50.000.000 ddng 1a trén co so tu nguyén. Vé ndi dung thi quyén sir
dung dat thira s6 212, t& ban d6 s6 09, toa lac 15, x3 V, huyén T, tinh Soc Tring 12
tai san ctia ong Tran Van L nhan thira ké va duoc cip gidy chimg nhan quyén s
dung dat s6 BL 105219 ngay 19/ 10/2012 1a trudc thoi diém thoa thuan giao két hop
dong dit coc chuyén nhuong quyén st dung dat Theo dai dién hop phap bi don cho
rang ong V vi pham thoa thuan khi khong tiép tuc nhan chuyen nhuong quyén sir
dung dat nén 13 ngudi c6 16i, nhung bi don khong cung cap duge chimg cir ching
minh 13i cua bén dit coc. Pdi véi nguoi bao vé quyén loi cuaa b1 don lai cho ré‘mg
nguyen don va bi don ¢6 161 hdn hop do tai san chuyén nhu’ong la tai san chung cua
vo chong, viéc bi don va nguyén don tu thoa thuan chuyen nhuong l1a khong dung
thi trinh bay nay khong c6 can cu, bdi b1 don cung cap thong tin tai san chuyén
nhuong 1a ctia ca nhan bi don dugc nhan thura ké nén khong thé x4c dinh nguyén
don c6 16i dan dén hop dong chuyén nhugng khong tiép tuc thuc hién duoc.

[2.2] Nguoc lai theo 10i khai ngudi lam chimg 6ng T cho rang ong L cé nhd
ong goi dién thoai kéu ong V dén 1am thu tuc thi duoc ong Vi B dang phai di lam
va kéu doi ong V vé gdp roi tinh. Khi 6ng V vé, 6ng c6 di cung 6ng V dén nha 6ng
L dé thoa thuan nhung khong dugc do bi vg, con 6ng L churi. Tir d6 hai bén phat
sinh mau thuan, r6i 6ng L co dién thoai cho dng noéi dong v tra lai tién coc cho ong
V chir bdi hoan gap ba dén bdn 1an 1a 6ng L khong dong y. Xét thay, ong Tran Vin
L duoc cap do6i gidy chimg nhan quyén sir dung dat méi ngay 17/12/2024 nhung
khong thdng bao cho 6ng V biét dé tiép tuc giao két hop déng chuyén nhu:orng, dong
tho1 khong co hanh dong chdm dit hop ddng dit coc véi ong V ma truc tlep chuyen
nhu’ong quyén sir dung dat cho bén thir ba nén khong thé tlep tuc giao két hop dong
chuyén nhuong v6i 6ng V. Qua phén tich thdy 6ng L co 16i khi khong thuc hién
dung thoa thuan tai hop dong dit coc. Theo thoa thuan bén ban (chuyen nhu:()’ng) tu’
chéi viéc giao két, thuc hién hop dong phai boi thuong cho ong V gip 4 1an sb tién
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dat coc, do d6 ong L phai c6 trach nhi€ém hoan tra tién coc 50.000.000 déng va boi
thuong coc 200.000.000 dong.

[3] V& an phi so thim: Do yéu cau khoi kién cta nguyén don dugc chip nhan
nén bi don phai chiu an phi theo quy dinh tai khoan 2 Di¢u 26 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14, ngay 30 thang 12 nam 2016 ctia Uy ban thuong vu Quoc
héi quy dinh vé &n phi va 1€ phi Toa an.

[4] Xét dé nghi ctua Kiém sat vién tai phién toa la ¢ can cu chép nhan, dé
nghi cua luat su bao v¢ cho bi don khong c6 co sé chap nhan.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Cin ctr khoan 2 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39 Bo
luat t6 tung dan sy. Piéu 117, Diéu 328 Bo luat Dan su nam 2015. Khoan 2 Diéu 26
ctia Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban Thudng vu
Quéc hoi, quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va
1€ phi Toa an, tuyén xu:

1. Chép nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Tran Hong V dbi v6i bi don 6ng
Tran Vian L vé tranh chap hop dong dit coc.

Budc 6ng Tran Vian L c6 nghia vu tra cho 6ng Tran Hong V sé tién
250.000.000 dong (hai trim nim muoi triéu dong), gom tién coc 50.000.000 dong
va boi thuong coc 14 200.000.000 dong.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cta nguoi duoc thi hanh an d6i véi
khoan tién phai tra cho ngudi dugc thi hanh 4n cho dén khi thi hanh xong, hang
thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i ctia s6 tién con phai thi hanh
an theo murc 13i suat duoc quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy nam 2015
tuong Gmg véi sb tién cham thi hanh an.

2. An phi dan sy so thim: Ong Tran Vin L phai chiu 1a 12.500.000 dong
(mudi hai triéu ndm tram nghin dong). Hoan tra cho 6ng Tran Hong V tién tam Gmg
an phi dan sy so thim 6.250.000 dong theo bién lai thu sd 0008073 ngiy
23/12/2024 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Thanh Tri, tinh Séc¢ Trang.

Cac duong su c6 quyén lam don khang céo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an, dé yéu cau Toa an cip phuc tham giai quyét lai theo tha tuc phuc tham.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh 4n dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tr nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi
hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét
thi hanh an dan su.



Noi nhdn:

- TAND thanh phé Can Tho;

- VKSND khu vyc 7 — Can Tho;

- Cuc THADS thanh phé Can Tho;
- Duong su;

- Luu hd so vu an.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Tran Thi Thanh Mai



