TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH KON TUM Poc l1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban &n sd: 01/2018/KDTM-PT

Ngay: 09-02-2018. “VA tranh
chdp hop dong tin dung, hiy Hop
dong thé chap OSDD, tra lqi
GCNQSDD”.

NHAN DANH

NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH KON TUM

Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phén — Chai toa phién toa: Ong Tran Nam.

Céac Tham phan: 1/ Ong Ly Thanh L.
2/ Ba L& Thay Cau.

Thu ky ghi bién bdan: Ba Nguyén Thi Thu Loan — Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Kon Tum.

Dai dign Vig?n kiém sat nhan dan tinh Kon Tum tham gia phién toa: Ong
Lé Van Viét - Kiém sat vién.

Trong ngay 09 thang 02 nam 2018, tai tru sé Toa an nhan dan tinh Kon
Tum xét xir phc tham céng khai vu an Kinh doanh thwong mai thu Iy sé:
05/2017/TLPT-KDTM, ngay 07 thang 11 ndm 2017 vé: “Tranh chap hop dong
tin dung, hiy Hop dong thé chdp quyén sir dung dat, tra lgi gigy ching nhdn
quyén si dung ddt”. Do ban 4an Kinh doanh thwong mai so tham sé:
16/2017/KDTM-ST ngay 27-9-2017 cua Tda an nhan dan thanh phé Kon Tum
bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir phic tham sé: 113/2018/QDXX-PT

ngay 21 thang 12 ndm 2017 va Quyét dinh hodn phién toa s6 06/2018/QDHPT
ngay 22/01/2018 cta Toa &n nhan dan tinh Kon Tum gitra cac duong su:

Nguyén don: Ngan hang thuong mai ¢6 phan Pau tu va Phat trién Viét
Nam.



Dia chi: Thap BIDV- 35 Hang Véi- Quan Hoan Kiém- Thanh phé Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Tran Bic Ha — Chu tich Hoi dong quan
tri.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Tiéu Quang Tuan tham gia té tung theo
van ban uy quyén ngay 30/5/2017. C6 mat.

Bi don: Ong Nguyén Hung- Giam ddc Doanh nghiép tu nhan Gia Bao. Ho
khau thuong trd: 41 Duy Tan- Thanh phé Kon Tum- Tinh Kon Tum.

Chd & hién nay: S6 199 Urg, thanh phd Kon Tum, tinh Kon Tum. Vang mit
khéng cd ly do.

Nguoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Tran Huy Nghiém - Sinh nam: 1960.

2. Ba Ldm Thi Dung - Sinh nam: 1963.

Cung trd tai: 628 Duy Tan, thanh phd Kon Tum, tinh Kon Tum.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Pham Ngoc Quang - Luat su ctia Vian
phong Luat st Quang Pham thudc Poan Luat su tinh Gia Lai.

Pia chi: S6 332 Tran Phu, thanh phé Kon Tum, tinh Kon Tum. C6 miit.

3. Chi Nguyén Phuéc Thuy Linh - Sinh nim: 1984.

4. Anh Nguyén Vin Ha- Sinh nim: 1978.

Cung tra tai: T6 3- Phuong Thang Loi - Thanh phé Kon Tum- Tinh Kon
Tum.

Chi Nguyén Phuéc Thuy Linh va anh Nguyén Van Ha uy quyén cho 6ng
Quy Ky; dia chi: S6 241 Lac Long Quéan, thanh phé Kon Tum tham gia t6 tung
(vdn ban uy quyén ngay 14-8-2017). Ong Ky vang mat va di co don xin xét xir
vang mat.

Nguoi khang cdo: Nguoi c6 quyén nghia vu lién quan: Ong Tran Huy
Nghiém - Sinh nam: 1960 va ba Lam Thi Dung- Sinh nam: 1963.

Cung trd tai: 628 Duy Tan, thanh phd Kon Tum, tinh Kon Tum.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Pham Ngoc Quang - Luat su ctia Vian
phong Luat st Quang Pham thudc Poan Luat su tinh Gia Lai.

Dia chi: S 332 Tran Phu, thanh phé Kon Tum, tinh Kon Tum. C6 miit.

NOI DUNG CUA VU AN
Theo nhu an so tham thi nodi dung vu an dugc tom tat nhu sau:



Tai don khoi kién dé ngay 20/7/2015 va trong qua trinh giai quyét vu 4n va
tai phién toa, nguoi dai dién theo Uy quyén cua nguyén don Ngan hang TMCP
Pau tu va phat trién Viét nam, chi nhanh Kon Tum trinh bay:

Vao ngay 21-5-2013 Ngan hang TMCP dau tu va phat trién Vét Nam, chi
nhanh Kon Tum c6 ky hop dong tin dung s6 625/2013 véi Doanh nghiép tu
nhan Gia Bao (viét tit 1a DNTN) cho Doanh nghiép vay tién véi han muc 1a
3.000.000.000 dong. Pén ngay 20-5-2014 Ngan hang va DNTN Gia Bao ky
phu luc hop dong, sira d6i hop dong tin dung s6 625/2013 néi trén nang han muc
tin dung 1én 4.000.000.000 dong, thoi han vay 1a 06 thang theo ting lan rat von.
Khi ky hop dong tin dung s6 625/2013 thi ong Nguyén Vin Ha va ba Nguyén
Phuéc Thiy Linh ¢6 thé chap QSDP ciia minh cho cho DNTN Gia bao vay von.
Ngay 25-6-2014 ong Tran Huy Nghiém va ba Lam Thi Dung ciing da dung tai
san thudc so hitu va sir dung ctia minh thé chap cho hai hop dong tin dung trén
cia DNTN Gia Béo dé vay tién theo hop dong thé chap sd 01/2014 ngay
20/6/2014, hai bén da lam thu tuc ding quy dinh cua phap luat va da dugc cong
chtng chig thuc cing ngay. Nay da dén han nhung DNTN Gia Bao khong tra
ng cho Ngan hang.

Ngay 22/9/2017 anh Nguyén Vin Ha va chi Nguyén Phuéc Thuy Linh da
tra thay cho DNTN Gia Bao s tién 700.000.000 dong tuong tmg véi gia tri tai
san va Ngan hang da tit toan toan bo hd so vay ng.Tai phién toa Ngan hang co
don rat mot phan don yéu cau khai kién dbi véi phan thé chip coa anh Ha, chi
Linh va dé nghi Toa 4n giai quyét budc Doanh nghiép tu nhan Gia Bao tra cho
Ngan hang sd tién goc 1a 2.280.000.000 dong gdc va tién lai 1a 860.064.444
dong (Lai tinh dén ngay 25-9-2017), truong hop DNTN Gia Bao khong tra duoc
ng cho Ngan hang thi dé nghi dugc phat mai tai san thé chap ctua ong Nghiém,
ba Dung 1a QSDP theo hgp dong thé chap dé dam bao nghia vu tra no.

Ong Nguyén Hung Giam dbc Doanh nghiép tu nhan Gia Bao thira nhan
Doanh nghiép c6 ky hop dong tin dung va hop dong bd sung nhu Ngan hang
trinh bay. Hién nay Doanh nghiép con no ngin hang sé tién gbc la
2.840.000.000 dong va tién 1ai 1a 369.917.778 dong (Lai va gbc tinh dén ngay
17-9-2015). Nay Doanh nghiép 1am #n thua 156 khong c6 khéd ning tra no cho
Ngan hang o6ng xin tra dan, mdi quy (03 thang) tra mot lan, mdi lan tra
10.000.000 dong cho dén khi hét ng.

Pon khoi kién yéu cau doc 1ap ngay 28/01/2016 va trong qua trinh xét xi,
ngudi co quyén loi nghia vu lién quan 6ng Tran Huy Nghiém va ba Lam Thj
Dung thira nhan c6 dong ¥ dung tai san thudc sé hitu va st dung cta minh dé
bao linh cho DNTN Gia Bao vay s6 tién 800.000.000 dong ciia Ngan hang
TMCP dau tu va phat trién Viét Nam- Chi nhanh Kon Tum theo Hop dong thé
chap s6 01/2014 ngay 20/6/2014 dé kinh doanh, nhung Ngan hang da lap hop



dong thé chap sai luat, khong co gia tri phap 1y, hop dong lap sai quy trinh,
khong gip g& gia dinh, khong biét rd tai san thé chip nhu thé nao, cin nha 68
m? tai thoi diém thé chip khong c6 vi vo chdng 6ng, ba di pha d& tir nam 2007
dé xay dung méi nha 6 dién tich hon 200 m? (6ng, ba xiy dung khong co gidy
phép), theo quy dinh ctia Lut nha ¢ thi hop dong thé chap trén 1a v6 hiéu vi tai
san thé chap khong con tai thoi diém thé chap. Mit khac, tai thoi diém thé chap
dé bao lanh Ngan hang khong thong bao cho nguoi bao lanh biét Doanh nghiép
dang con du ng, khong cé kha nang tra ng 1a 1.520.000.000 déng, khi thuc hién
viéc bao 1anh Ngan hang giai ngan bang bd hop dong mua ban khdng, hoa don
gia tri gia ting khdng va séc rut tién mat bat hop phap. Can cr vao nhiing y kién
trén, vo chong ong, ba dé nghi Toa an huy hop dong thé chip quyén sir dung dat
giita vo chong 6ng, ba véi Ngan hang dugc cong chimg ngay 20-6-2014, tra lai
gidy chimg nhan quyén sir dung dét cho v chong 6ng, ba va vo chong ong, ba
khong co trach nhiém ddi véi s6 tién 800.000.000 dong da bao lanh. DPdi véi dia
CD 6ng, ba giao ndp cho Toa an, ddy 1a cudc ndi chuyén gitta vo chong ong, ba
v6i vo chong ong Hung, ba Lan khong lién quan dén Ngan hang va 6ng, ba
khong dé nghi giam dinh.

Tai ban khai va trong qua trinh giai quyét vu an Ngudi c6 quyén loi, nghia
vu lién quan chi Nguyén Phuéc Thuy Linh va anh Nguyén Vian Ha khai: Vo
chong anh, chi déng ¥ dung tai san thudc s hiru va sir dung cia minh dé bao
lanh cho Doanh nghiép tu nhan Gia Bao vay sd tién 560.000.000 dong ctia Ngan
hang TMCP dau tu va phat trién Viét Nam - Chi nhanh Kon Tum. Nay vo chong
anh, chi da tra du s6 tién twong (mg véi tai san anh, chi ding ra bao lanh cho
DNTN Gia Bao va Ngan hang da rat mot phan don khoi kién vé phan tai san cua
anh, chi nén anh, chi khong c6 y kién gi thém.

Ngay 27/9/2017, cap so tham 1a Toa an nhan dan thanh phd Kon Tum da
mao phién toa xét xr so tham vu an trén va Quyét dinh:

Can ct khoan 1 Diéu 30, khoan 1 Diéu 35 va khoan 3 Diéu 228, khoan 2
Diéu 244 cua Bo luat td tung dan sy 2015;

Pinh chi mdt phan don khai kién cia Ngan hang TMCP dau tu va phat
trién Viét Nam.

Chép nhan don khoi kién vé viéc “Tranh chdp hop dong tin dung” cia
Ngéan hang TMCP dau tu va phat trién Viét Nam, don dé ngay 20/7/2015.

Khéng chip nhan yéu cau doc lap cua ong Tran Huy Nghiém va ba Lam
Thi Dung vé viéc “Huy hop dong thé chdp quyén sir dung dat so 01/2014/HP
ngay 20/6/2014 giita 6ng Tran Huy Nghiém va ba Lam Thi Dung véi Ngdn hang
TMCP Pdu tw va phat triénViét Nam, chi nhanh Kon Tum, yéu cau trd lai Gidy
chitng nhdn quyén sir dung ddt .



Ap dung khoan 3 Piéu 4 Luat thuong mai nam 2005; cac Diéu 280, 298,
299, 317, 323, 335, 342, 357, 463, 466, 468, 470, 500 va 688 Bo luat dan sy
2015.

Tuyén xir:

Budc 6ng Nguyén Hung — Giam dé6c DNTN Gia Bao tra cho Ngan hang
TMCP Pau tu va phat triénViét Nam - chi nhanh Kon Tum sb tién tong cong 1a
3.140.064.444 dong, trong d6 tién gbc 1a 2.280.000.000ddng, tién lai 1a
860.064.444 ddong(Lai tinh dén ngay 25-9-2017).

Ké tir ngdy ban an c6 hiéu lyc phap luat ma ong Nguyén Hiung — Giam ddc
DNTN Gia Bao khéng tra dung hodc tra du sd tién néu trén cho Ngan hang
TMCP dau tu va phat trién Viét Nam - chi nhanh Kon Tum thi tai san bao dam
theo hop ddng thé chip quyén sir dung dat s 01/2014/HD ngay 20/6/2014 va tai
san gin lién vai dat theo Gidy CNQSDD sd AB 649805 do Uy ban nhén dan thi
xd Kon Tum (nay la thanh phé Kon Tum) cap ngay 07/3/2005 mang tén ong
Tran Huy Nghiém va ba Lam Thi Dung) s& dugc phat mai dé thu hodi no cho
Ngén hang.

Ngoai ra, ban 4an so tham con tuyén vé nghia vu cham thi hanh an; quyén
yéu cau thi hanh 4n; vé chi phi t6 tung (chi phi xem xét, thim dinh tai chd va
dinh gia tai san); an phi; 14i suat cham tra; quyén khang céo ctia duong su theo
phép luat.

Ngay 01/10/2017, éng Tran Huy Nghiém va ba Lim Thi Dung c6 don
khéng cdo toan bg bdan dn s6: 16/2017/KDTM-ST ngay: 27-9-2017 ciia Toa dén
nhdn dan thanh phé Kon Tum. Ngi dung 6ng Nghiém, ba Dung khdng cdo: dé
nghi cdp phiic tham xem xét xir hity toan bg Ban dn so tham, hity hop dong thé
chdp s6 01/2014/HP ngay 20/6/2014 ky két giiva éng, ba véi BIDV Kon Tum, dé
nghi Ngdn hang trd lai Gidy chitng nhdn quyén sie dung ddt s6 AB 649805 do
Uy ban nhdn dan thi xd Kon Tum cdp ngay 07/03/2005 mang tén éng Tran Huy
Nghiém va ba Lam Thi Dung, va 6ng Nghiém, ba Dung con néu ong, ba khong
tra thay bat cit sé tién ndo vé viéc nhdn bdo lanh theo Hop dong tin dung
625/2013/1384/HP.

Tai ban tu khai ngay 26/12/2017, Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia nguoi
khang cao l1a 6ng Pham Ngoc Quang - Luat su cia Van phong Luat su Quang
Pham thudc Poan Luat su tinh Gia Lai trinh bay:

- Ong Tran Béic Ha ngudi dai dién theo phap luat ciia nguyén don di nghi
huu tir ngay 01/9/2016, nén phai chdam dirt dai dién.

- Toa 4n cdp so tham khong dua phong Céng chimg sé 1, tinh Kon Tum
vao tham gia t6 tung véi tu cach 1a ngudi co quyén loi, nghia vy lién quan trong
vu an (d3 cong chimg Hop dong thé chap quyén str dung dat va tai san gan lién
v6i dat s6 01/2014/HD giita 6ng Nghiém, ba Dung v6i Ngan hang Pau tu va



phat trién Viét Nam - Chi nhanh Kon Tum, 6ng Nghiém ba Dung yéu cau tuyén
bd hop ddng vo hiéu, va cip so thim dd khong hoi ngudi co yéu cau khoi kién
doc lap (6ng Nghiém, ba Dung) ¢ yéu cau giai quyét hau qua ciia Hop dong thé
chap quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat s6 01/2014/HD néu trén hay
khong 14 vi pham nghiém trong vé thu tuc té tung.

- Toa an cip so thim khong dua ba Bui Thi Ngoc Lan (vo 6ng Hung, Giam
d6c Doanh nghiép tu nhan Gia Bao - bi don trong vu an) va Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai thanh pho Kon Tum vao vao tham gia té tung véi tu cach
13 ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu 4an (lién quan dén ndi dung
dang ky bién dong dit dai trén gidy chimg nhan quyén st dung dat) 1a vi pham
nghiém trong vé thu tuc tb tung.

- Va mot s6 ndi dung toa an cap so tham thu thap chimg ct va ching minh
chua duoc thuc hién dﬁy du: Chua thu thip chimg ctr chimg minh nguyén don
da gtri thong bao tra ng cho bi don hop 1¢ hay chua. Thong bao tra no 1a thu tuc
tién to tung bat bude phai thuc hién trong vu an kinh doanh thuong mai; Chua
xé4c minh trong S6 dia chinh cia Vian phong diang ky dat dai thanh phd Kon Tum
c6 ghi nhan viéc dang ky bién dong dat ciia ong Nghiém, ba Dung hay khong?;
Chua 1am rd gidy ching nhan c6 cip trang bo sung (trang 5) thi khi phét sinh
cac su viéc lién quan dén quyén sir dung dat thi ghi vao trang bo sung hay ghi lai
vao trang 4 clia gidy chimg nhan. Viéc ghi ndi dung ding ky bién dong vao trang
4 cua gidy chimg nhan, con ndi dung thé chap lai ghi vao trang 5 cua gidy ching
nhan trong cung mdt ngay 23/4/2012 c¢6 ding quy dinh phap luat hay khong?
Nhitng vi pham néu trén ctia Toa an cép so tham da xAm pham nghiém trong dén
quyén, loi ich hop phap cua ong Nghiém, ba Dung; Ngoai ra, trong bién ban
xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san ngay 11/5/2016 c6 ghi ¥ kién cua
ong Ha Pic Hung 1a khong dong ¥ voi két qua ctia Hoi dong (BL 425 dén 430).
Tuy nhién, Toa an khong théng bao cho dwong sy quyén duogc khiéu nai hodc dé
nghi xem xét, thAm dinh va dinh gia lai tai san ma van tiép tuc giai quyét vu an;
Khéng 1am rd gia tri tai san cua o6ng Nghiém, ba Dung theo két qua thim dinh
gia ctia BIDV va két qua tham dinh cta Toa an thi gid tri nao 1 can cur dé xu ly
tai san thé chap néu yéu cau khoi kién ctia nguyén don dugc chap nhan.

Tai phién toa phtic thim hém nay, nguoi dai dién theo y quyén cta ong
Nghiém, ba Dung van giir nguyén don khang céo 1a yéu cau dé nghi Toa an huy
hop dong thé chip quyén str dung dét giita vo chong 6ng Nghiém, ba Dung véi
Ngén hang duoc cong chimg ngay 20-6-2014, tra lai gidy chimg nhan quyén sir
dung dat cho vo chong 6ng Nghiém, ba Dung va vo chong 6ng Nghiém, ba
Dung khong c6 trach nhiém ddi véi sé tién 800.000.000 dong di bao lanh.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Kon Tum phat biéu v kién:



Tham phan va Hoi dong xét xtr da chap hanh ding quy dinh ciia phap luat
trong qua trinh giai quyét vu an. Tir khi thy 1y vu 4n ciing nhu tai phién toa cac
duong su da chép hanh dang cac quy dinh tai Piéu 70, biéu 71, Piéu 72, Piéu
73, Diéu 234 BO luat td tung dan su. Vé noi dung vu an: tai phién toa phic tham
hém nay, thdy rang: Vé noi dung nguoi dai dién theo phap ludt cia nguyén don
Ngéan hang thuong mai c¢6 phan Pau tu va phat trién Viét Nam d6i véi Chi
nhanh Kon Tum & cip so tham 1a c6 thiéu sot, tai phién toa phuc tham hém nay
nguoi dai dién theo ty quyén cta nguyén don di cung cap tai liéu, chiung ctr
ching minh viéc ty quyén 1a dang phap luat, do d6 thiéu sot trong viéc uy
quyén dd duoc khic phuc nén ndi dung nay khéng duoc coi 1 vi pham nghiém
trong thu tuc t6 tung. Nhitng ndi dung khang cdo ctia 6ng Tran Huy Nghiém va
ba Lam Thi Dung va ¥ kién trinh bay cua 6ng Pham Ngoc Quang - ngudi duoc
iy quyén cta 6ng Nghiém va ba Dung theo quy dinh ctia phap luat 13 khong co
co s& dé chap nhan.

Do vay, khang céo ctia 6ng Tran Huy Nghiém va ba Lam Thi Dung la
Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan va y kién ciia Nguoi dai dién theo ty
quyén: Ong Pham Ngoc Quang- Luét su ciia Van phong Luit su Quang Pham
thudc Poan Luat su tinh Gia Lai 1a khdng ¢6 co s& dé chap nhan.

NHAN PINH CUA TOA AN

Tai phién toa phic tham, Ngudi dai dién theo ty quyén caa nguyén don
khéng rat don khai kién, Nguoi dai dién theo ty quyén caa ngudi khang céo
6ng Tran Huy Nghiém va ba Lam Thi Dung & 6ng Pham Ngoc Quang van gii
nguyén don khang cao dé ngay 01/10/2017 khang céo toan bd ban an kinh
doanh thuong mai so tham sé 16/2017/KDTM- ST ngay 27/9/2017 cua Toa &n
nhan dan thanh phé Kon Tum, cac duong sy khong thoa thuan duoc véi nhau vé
viéc giai quyét noi dung vu an. P6i véi bi don éng Nguyén Hung - Giam dbc
Doanh nghiép tu nhan Gia Bao. Toa 4n cap phuc tham da tién hanh téng dat hop
I& cac van ban td tung caa Tda an theo dung quy dinh cua phap luat nhung tai
phién tda hdm nay bi don 6ng Nguyén Hung van vang mat lan hai khdng cé Iy
do, nén cin ct khoan 3 Diéu 296 Bo luat to tung dan sy Toa &n tién hanh xét xu
vu an.

Can cr VAo céc tai liéu, chang ca c6 trong hd so vu an dd duoc tham tra
tai phién toa, can ctr vao két qua hoi va tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xur
phlc tham thay rang:

[1] Ngay 21/5/2013 Ngan hang Thuong mai C6 phan Pau tu Phat trién Viét
Nam chi nhanh tinh Kon Tum ky hop dong tin dung s6 625/2013 véi DNTN Gia
Bao cho doanh nghiép vay tién véi han muc 13 3.000.000.000d, dén ngay



20/5/2014 Ngan hang va DNTN Gia Bao ky phu luc hgp dong, sira d6i hop dong
tin dung sb 625/2013 ndi trén nang han mirc tin dung 1én 4.000.000.000d. Ngay
25/6/2014 6ng Tran Huy Nghiém va ba Lam Thi Dung ciing di dung tai san
thudc quyén st dung ctia minh dé thé chip cho 02 HDTD trén cho DNTN Gia
Bao vay tién theo hop dong thé chap sé 01/2014 ngay 20/6/2014. Hai bén da
lam tha tuc ding theo quy dinh ctia phap luat va da dugc cong chung, chung
thuc cuing ngay dén han, nhung DNTN Gia Bao khong tra ng cho Ngan hang sd
tién gdc 1a 2.280.000.0004 tién gdc va tién 1ai 1a 860.064.4444 (14i tinh dén ngay
25/9/2017) Ngan hang da dé& nghi phat mai tai san thé chip cta ong Tran Huy
Nghiém va ba Lam Thi Dung 1 QSDP theo hop dong thé chip dé dam bao
nghia vu tra no cho Ngan hang Thuong mai C6 phan Pau tu Phat trién Viét
Nam chi nhanh tinh Kon Tum. Tda an cip so tham can c&t khoan 1 Piéu 30,
khoan 1 Diéu 35 va khoan 3 Diéu 228, khoan 2 Diéu 244; khoan 3 Diéu 4 Luat
thuong mai nam 2005; cac Piéu 280, 298, 299, 317, 323, 335, 342, 357, 463,
466, 468, 470, 500 va 688 Bo luat dan sy 2015 va ap dung cac quy dinh cua Bo
luat dan sy nam 2015 dé giai quyét, x€t X vu an la ding phap luat.

[2] Xét khdng cdo ciia ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Tran Huy
Nghiém va ba Lam Thi Dung (Nguwoi dai dién theo iy quyén la Ludt sw Pham
Ngoc Quang) thdy rang:

[2.1] Ong Tran Bic Ha nguoi dai dién theo phéap luat cua nguyén don da
nghi huu tir ngay 01/9/2016, nén phai cham dit dai dién: Tai Quyét dinh s
8695/0P- BIDV ngay 28/10/2016 Ngan hang TMCP Pdu fir va phét trién Viét
Nam da c6 Quyét dinh Uy quyén nguoi tham gia té tung cho nguwoi ding dau
Ngan hang TMCP Dau fir va phét trién Viét Nam- Chi nhanh tgi Kon Tum, theo
dé dng Pang Van Quyén Giam doc Ngan hang TMCP Pau i va phat trién Viét
Nam- Chi nhanh tgi Kon Tum, da Uy quyén lai cho éng Tiéu Quang Tudn chic
vu Trueng phong khach hang Doanh nghiép dai dién Ngan hang TMCP Pau fur
va phét trién Viét Nam- Chi nhanh tgi Kon Tum tham gia gidi quyét vu &n cho
deén giai dogn Thi hanh an, tai cdp so tham c6 thiéu sét, xong tei phién tda phic
thdm nguoi dai dién theo Gy quyén ciia nguyén don da cung cap tai liéu, ching
ctr chizng minh viéc ay quyén 1a ding phap luat, do do6 thiéu s6t trong viéc uy
quyén da duoc khac phuc nén noi dung nay khong duoc coi 1a vi pham nghiém
trong tha tuc tb tung.

[2.2] Vé noi dung tda &n cap so tham khdng hoi ngudi ¢d yéu cau khoi
kién doc lap vé viéc huy Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan
lién vé6i dat s 01/2014/HP giita 6ng Nghiém, ba Dung véi Ngan hang Pau tu
va phat trién Viét Nam - Chi nhanh Kon Tum:



Theo Piéu 117; 319 B6 luat Dan su nam 2015 quy dinh. Biéu kién co6
hiéu luc cua giao dich dan su.

“I. Giao dich dan su c6 hiéu lwc khi c6 dii cdc diéu kién sau day:

a) Chui thé ¢é nang Iuc phap ludt dan sw, nang luc hanh vi dan si phi hop
véi giao dich dan su duoc xac lap;

b) Chui thé tham gia giao dich dan sy hoan toan ti nguyén;

¢) Muc dich va néi dung cia giao dich dan sw khéng vi pham diéu cam cua
lugt, khong trai dao durc Xa hoi.

2. Hinh thec cia giao dich dan su la diéu kién c6 hiéu lyc cua giao dich

dan su trong trieong hop ludt c¢é quy dinh”. Va Diéu 319 “1. Hop dong thé chdp

tai san o hiéu luc tir thoi diém giao keét, trir trieong hop c6 thda thudn khac
hodc ludt ¢é quy dinh khac. 2. Thé chdp tai san phéat sinh hiéu luc doi khang véi
nguoi thir ba ké tir thoi diém dang ky”. Viéc nguoi dai dién theo ay quyén cua
6ng Tran Huy Nghiém va ba Lam Thi Dung Ia Ong Pham Ngoc Quang - Luat su
ciia Van phong Luat su Quang Pham thudc Poan Luat su tinh Gia Lai cho rang
hop dong thé chap trong vu an nay bi v hiéu 1a khong c6 can ci.

[2.3] Vé ndi dung khong dua ba Bui Thi Ngoc Lan (vo) 6ng Nguyén
HUng - bi don trong vu an, Phong cong chiing sé 1 tinh Kon Tum va Chi nhanh
Vin phong dang ky dat dai thanh phé Kon Tum vao tham gia té tung véi tu cach
1a nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu én, thi theo quy dinh tai
khoan 4 Diéu 68 Bo Luat té tung dan su nam 2015 quy dinh: Ngudi ¢d quyén
loi, nghia vu lién quan trong vu an dan su la nguoi tuy khéng khai kién, khong
bi kién, nhung viéc giai quyét vu &n dan su co lién quan dén quyén loi, nghia vu
cta ho nén ho duoc ty minh dé& nghi hoic cac duong su khac dé nghi va duoc
Toa an chap nhan dua ho vao tham gia té tung véi tu cach 1a ngudi ¢ quyeén loi,
nghia vu lién quan. Trong trudng hop ndy, viéc toa an cap so tham giai quyét vu
an dan su khi khong c6 ai dé nghi dua ba Bui Thi Ngoc Lan, Phong céng ching
s6 1 tinh Kon Tum va Chi nhanh vin phong dang ky dat dai thanh phé Kon
Tum vao tham gia t6 tung voi tu cach 1a ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan,
nén Toa &n cip So tham khong dwa ba Bui Thi Ngoc Lan, Phong cong chang s6
1 tinh Kon Tum va Chi nhanh vin phong ding ky dat dai thanh phé Kon Tum
vao tham gia t6 tung véi tu cach 1a ngudi c6 quyén loi, nghia vy lién quan 1a cé
co so. Hoi dong xét xtr phuc tham thay: Doanh nghiép Gia Bao ky hop dong tin
dung véi Ngan hang trén danh nghia 12 Doanh nghiép do 6ng Nguyén Hung lam
giam dbc duoc bao dam bang hop dong thé chap tai san do dng Nghiém, ba



Dung ky voéi Ngan hang ma khong lién quan gi dén ba Bli Thi Ngoc Lan, ba
Lan khong hé ky tén vao bat ky mot van ban gidy to gi tai cac hop dong tai
Ngan hang va Phong cdng chang sé 1 tinh Kon Tum. Va Chi nhanh van phong
dang ky dét dai thanh phd Kon Tum, Phong cong chiing sé 1 tinh Kon Tum thuc
hién dung chic nang, nhiém vu va viéc giai quyét vu an nay khong co lién quan
dén quyén loi, nghia vu caa ho nén khong can thiét phai dua nhitng ca nhan, to
chtrc ndy vao 1a ngudi ¢d quyén loi, nghia vu lién quan.

[2.4] Vé viéc thu thap chang ca va chimg minh dé giai quyét vu &n: Toa
an cap so tham Toa an nhan dan thanh ph Kon Tum da cin ctr cac Piéu: 91; 93;
94: 95: 96; 97; 98; 100; 101; 104; 106;108; 109 Bo Luat td tung dan sy nam
2015 dé gidi quyet vy viéc dan sy theo nhiing ching cir da thu thap duwoc c6
trong hé so vy an 1a hoan toan dung quy dinh cia phap luat.

[2.5] Pbi voi khang céo cua ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ong
Tran Huy Nghiém va ba Lam Thi Dung thi Hoi dong xét xtr thay rang: Yéu cau
nay cua ong Nghiém, ba Dung la khong c6 can c, Vi:

Hop dong tin dung giita Ngan hang Thuong mai Co phan Pau tu Phat
trién Viét Nam chi nhanh tinh Kon Tum vi DNTN Gia Bao 1a hop dong vay tai
san ¢6 thoi han va co 13i, nhung trong qua trinh thuc hién hop dong DNTN Gia
Bao khong tra duoc tién gbc va 1ai d¢én han nén di vi pham nghia vu caa bén vay
theo quy dinh tai cac Piéu 280; 303; 317; 318; 319; 357; 466; 468; 688 Bo luat
dan sy nam 2015.

Vi vay, yéu cau khoi kién caa Ngan hang Thuong mai C6 phan Pau tu
Phat trién Vit Nam chi nhanh tinh Kon Tum 14 c¢6 can cir dé chap nhan.

Viéc Ngan hang giao thdng bao vé viéc thuc hién nghia vu ddi vai khoan
vay dén han caa Ngan hang cho 6ng Nghiém, ba Dung thng qua céc hinh thirc
khac khong phai 1a truc tiép 1a c6 co so.

Pbi véi Hop dong thé chap quyén st dung dat sé6 01/2014/HP ngay
20/6/2014 va tai san gan lién véi dat theo Gidy ching nhan quyén st dung dat s6
AB 649805 do UBND thi x4 Kon Tum c4p ngay 07/3/2005 mang tén 6ng Tran
Huy Nghiém va ba La&m Thi Dung 1a tai san thuoc quyén st dung caa minh,
nén 6ng Nghiém va ba Dung di tu nguyén dem tai san cia ong, ba di thé chap
cho 02 Hop ddng tin dung cho Doanh nghiép tu nhan Gia Bao vay tién. Hai bén
da lam thu tuc dang theo quy dinh cua phap luat va da dugc céng chang, ching
thuc. Néu dng Nguyén Hung - Giam dbc DNTN Gia Bao khdng tra dung, du s6
tién néu trén cho Ngan hang Thuong mai C6 phan Pau tu va Phat trién Viét
Nam chi nhanh tinh Kon Tum thi theo quy dinh tai cac Diéu 298, 299, 317 va



323 B luat dan sy, tai san thé chap ndi trén sé duogc xir Iy dé thu hoi no tra cho
Ngan hang Thuong mai Co phan Dau tu va Phat trién Viét Nam chi nhanh tinh
Kon Tum. Ong Nghiém, ba Dung c6 quyén khai kién 6ng Nguyén Hing - Giam
db¢ Doanh nghiép tu nhan Gia Bao bang mét vu an dan su khéc.

T nhitng phan tich trén thiy, khang céo cua Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu
lin quan dng Tran Huy Nghiém va ba LAm Thi Dung - Ngudi dai dién theo ay
quyén 6ng Pham Ngoc Quang - Luat su ciia Van phong Ludt su Quang Pham
thudc Poan Luét su tinh Gia Lai 12 khdng ¢ co sd dé chap nhan.

Vi cac lé trén,
Can ctr khoan 1 Biéu 308 cua Bo luat té tung dan su 2015;

QUYET PINH:

Khong chap nhan don khang céo cua 6ng Tran Huy Nghiém va ba Lam
Thi Dung dé ngay 01/10/2017. Giit nguyén ban an so tham s6 16/2017/KDTM-
ST ngay 27-9-2017 ctia Toa &4n nhan dan thanh phé Kon Tum.

Can ctr khoan 1 Diéu 30, khoan 1 Diéu 35 va khoan 3 Diéu 228, khoan 2
Diéu 244 cua Bo luat td tung dan sy 2015;

Ap dung khoan 3 Diéu 4 Luat thwong mai nam 2005; cac Biéu 280, 298,
299, 317, 323, 335, 342, 357, 463, 466, 468, 470, 500 va 688 Bo luat dan su
2015.

Pinh chi mot phan don khoi kién caa Ngan hang TMCP dau tu va phat
trién Viét Nam.

Chap nhan don khoi kién vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung” cua
Ngéan hang TMCP dau tu va phat trién Viét Nam, don dé ngay 20/7/2015.

Khong chap nhan yéu cau doc lap cua 6ng Tran Huy Nghiém va ba Lam
Thi Dung vé viéc “Huy hop dong thé chap quyén st dung dat s6 01/2014/HP
ngay 20/6/2014 gitra 6ng Tran Huy Nghiém va ba LAm Thi Dung v&iNgan hang
TMCP Pau tu va phat triénViét Nam, chi nhanh Kon Tum, yéu cau tra lai Giay
chting nhan quyén sir dung dat”.

Budc dng Nguyén Hiung — Giam doc Doanh nghiép tu nhan Gia Bao tra
cho Ngan hang TMCP dau tu va phat trién Viét Nam - chi nhanh Kon Tum s
tién tong cong 1a 3.140.064.444 dong, trong do tien gbc 1a 2.280.000.000d0ng,
tién 13i 12 860.064.444 dong (Ldi tinh dén ngay 25-9-2017).



Ké tir ngay ban an c6 hiéu lyc phap luat ma 6ng Nguyén Hung — Giam
d6c DNTN Gia Bao khong tra dung hodc tra da sb tién néu trén cho Ngan hang
TMCP dau tu va phat triénViét Nam - chi nhanh Kon Tum thi tai san bao dam
theo hop ddng thé chap quyén sir dung dat s6 01/2014/HD ngay 20/6/2014 va tai
san gan lién véi dat theo Gidy CNQSDD s6 AB 649805 do Uy ban nhan dan thi
x& Kon Tum (nay la thanh phé Kon Tum) cap ngay 07/3/2005 mang tén ong
Tran Huy Nghiém va ba Lam Thi Dung) s& duoc phat mai dé thu hdi no cho
Ngéan hang.

Vé nghia vu cham thi hanh &n: Ap dung an 1& s6 08/2016/AL vé xac dinh
|4i suat, viéc diéu chinh I3i suat trong hop dong tin dung ké tir ngay tiép theo cua
ngay xét xir so tham (dugc Hoi ddng Tham phan Toa an nhan dan tdi cao théng
qua ngady 17/10/2016 va duoc cbng bd theo Quyét dinh s6 698/QD-CA ngay
17/10/2016 cua Chanh &n Toa an nhan dan tbi cao).

Ké tir ngay 26/9/2017, 6ng Nguyén Hung con phai tiép tuc chiu khoan
tién 14i qua han caa sb tién ng gdc chua thanh toan, theo muc 13i suat ma cac bén
thoa thuan trong hop dong cho dén khi thanh toan xong khoan ng géc nay.
Truong hop trong hop dong tin dung, cac bén cé thoa thuan vé viéc diéu chinh
|4i suat cho vay theo ting thoi ky caa Ngan hang TMCP dau tu va phat trién
Viét Nam — chi nhanh Kon Tum thi 14i suat ma 6ng Hung phai tiép tuc thanh
toan cho Ngan hang TMCP dau tu va phat trién Viét Nam — chi nhanh Kon Tum
theo quyét dinh cua Toa &n s& duoc diéu chinh cho phil hop vai su diéu chinh i
suat cia Ngan hang TMCP déu tu va phat trién Viét Nam — chi nhanh Kon Tum.

Vé chi phi to tung: Ap dung Biéu 157, 165 Bo luat t tung dan sy; Ong
Tran Huy Nghiém va ba La&m Thi Dung chiu 2.100.000 dong chi phi xem xét,
tham dinh tai chd va dinh gié tai san. Ong Nghiém, ba Dung da nop du.

Vé &n phi dan su so tham: Ap dung cac Biéu 144 va 147 Bo luat t6 tung
dan suy; Diéu 5, 18, khoan 1 Diéu 24, Diéu 27 Phap lénh sb
10/2009/UBTVQH12 ngay 27/02/2009 cia Uy ban thuong vu Quéc hoi vé an
phi, 1€ phi Toa an.

Ong Nguyén Hung phai chiu 94.801.288 dong (Chin mucoi tw triéu tam

tram 16 mét nghin hai trdm tdm muwoi tdm dong) an phi kinh doanh thwong mai
so tham,

Ong Tran Huy Nghiém va ba Lam Thi Dung chiu 200.000 déng (Hai
tram nghin dong) 4n phi kinh doanh thuong mai so thAm nhung duoc trir vao sé
tién tam Gng an phi 200.000 déng da ndp theo bién lai thu tién s6 0007806 ngay



03/3/2016 cua Chi cuc thi hanh an dan su thanh phé Kon Tum. Ong Nghiém, ba
Dung da nop du an phi.

Hoan tra lai cho Ngan hang TMCP dau tu va phat triénViét Nam
47.351.311 ddng (Bon muroi bay triéu ba tram ndm muoi mot nghin ba tram
muoi Mot dong) tién tam tmg an phi da nop theo bién lai thu tién sé6 0007458
ngay 23/7/2015 cua Chi cuc thi hanh an dan su thanh phé Kon Tum.

Vé huéng dan thi hanh an: Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh
theo khoan 2 Diéu 2 Luat Thi hanh an dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan sy,
ngudi phai thi hanh an dan su ¢ quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau
thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh
tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc
hién theo quy dinh tai Biéu 30 Luat thi hanh &n dan sy.

Vé an phi dan sw phiic tham: Ap dung cac Dleu 144 va 148 Bo luat t6
tung dan su; Diéu 29 Nghi quyet s6:  326/2016/UBTVQH14
ngay 30 thang 12 nam 2016 NGHI QUYET QUY PINH VE MUC THU,
MIEN, GIAM, THU, NOP, QUAN LY SU DUNG AN PHI VA LE PHI TOA
AN UY BAN THUONG VU QUOC HOI NUGC CONG HOA XA HOI CHU
NGHIA VIET NAM: Vi Toa an cap phiic tham giit nguyén ban an so tham bi
khang cdo, nén 6ng Tran Huy Nghiém va ba Lam Thi Dung phai chiu 4n phi dan
su phuc thAm mdi ngudi 14 2.000.000 dong (Hai triéu dong chan) nhung dugc
trir vao sd tién tam Gmg an phi phtc thim ma 6ng Nghiém, ba Dung d3 ndp theo
bién lai thu tién tam Gng an phi, 1¢ phi Toa an s 0000837 va 0000836 déu dé
ngay 11 thang 10 nam 2017. Ong Tran Huy Nghiém va ba Lam Thi Dung da
ndp du so tién tam Gmg dan su phuc tham.

Nhitng quyét dinh khac cua ban an so tham khong bi khang céo, khang
nghi Hoi ddng xét xir phic tham khong giai quyét, c¢d hiéu luc phap luat ké tir
ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Bdan an phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

THAM PHAN - CHU TOQA PHIEN
- TAND cip cao tai Pa Ning;
- VKSND tinh KonTum;
- Chi cuc THADS tinh KonTum;
- Cac duong sy;
- Luu hd so.






