TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Pac 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n sb: 156/2020/DSPT
Ngay 22 - 12 - 2020
V/v Tranh chap quyén sir dung dét va
tranh chip doi lai quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phan Héi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phdn — Chui tog phién toa: Ba Nguyén Thi Thuy Trang

Cdc Tham phdn: Ba V4 Bich Hai

Ong Thiém Québc Khanh

- Thir ky phién toa: Ong Nguyén Vi Puong — Thu ky Toa 4n nhan dan

thanh pho Can Tho.
- Dgi dign Vign Kiém sit nhén dan thinh pho Can Tho tham gia phién

toa: Ong Lam Thanh Them — Kiém sat vién.

_ Trong cac ngay 18 — 22 thang 12 nam 2020, Toa an nhan dan thanh phd
Can Tho xét xu cong khai vy an dan sy phuc tham thu 1y s6 185/2020/TLPT-DS
ngay 22 thang 10 ndm 2020 vé “Tranh chap quyén su dung dét va tranh chap doi
lai quyén st dung dat”.

Do Ban 4n dan sy so tham s6 14/2019/DSST ngay 02/8/2019 cia Toa 4n
nhan dan quan Thot Not, thanh pho Can Tho bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir 6 247/2020/QDXXPT-DS ngay 03
thang 11 nam 2020 va Thong bao so 35/2020/TB.TA ngay 10/12/2020 giira cac
duong su:

- Nguyén don: Ong Ha Vin T, sinh nim 1944 va ba Ngb Ngoc T1, sinh
nam 1952; cung cu tra phuong N, quan T, thanh phé Can Tho.

Nguweoi dai dien hop phdp cua nguyén don ba Ngé Ngoc T1: OngHa Van T
(van ban uy quyén ngay 22/01/2016 tai Van phong cong ching T — phuong N,
quan T, thanh pho Can Tho).

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia cdc nguyén don: Luat su Bang
Trong T — Van phong Luat su L — Poan Luéat su thanh phd Can Tho.

- Bi don: C)ng T6 Anh V, sinh ndm 1940; cu tr(, phuong N, quan T, thanh
pho Can Tho.



Nguoi bao vé quyén va i ich hop phdp ciia bj don: Ba L& Thi Hong T2-
Tro giup vién phap 1y cia Trung tdm trg giip phap 1y Nha nudc thanh phd Can
Tho.

- Nguroi ¢6 quyen loi va nghia vu lién quan:

1. Ba T6 Thi Bich P, sinh nam 1970

2. Ong To6 Thién C, sinh nam 1972

3. Ba To Thi Anh D, sinh nam 1974

Cung cu tra phuong N, quan T, thanh phé Céan Tho.

4. Ba T6 Anh N, sinh nim 1980 (khéng rd noi sinh sdng)

~ 5.BaTo Thién TAm, sinh ndm 1984; cu tra phuong L, quan Thét Not, thanh

pho Can Tho.

6. Ba T6 Thi Thién N1, sinh nim 1987 (khéng rd noi sinh song)

‘ 1. C)ng To6 Thign P, sinh ndm 1992; cu trGh phuong N, quan T, thanh phé
Can Tho.

- Nguoi khang cdo: Bi don 6ng T6 Anh V.
NOQI DUNG VU AN:

Phdn trinh bay cua nguyén don theo don khoi kien ngay 02/12/2015 va
trong qua trinh to tung nhu sau:

Niam 1976, cac nguyén don duoc cu ba Nguyén Thi B — 1a ba ngoai cua
nguyén don ba Ngd Ngoc T1 — cho & nhd trén phan dat c6 dién tich 708,75m?.
Phan dat nay hién toa lac tai phuong N, quan T, thanh phé Can Tho va dién tich
qua do dac thyc té 14 634,4m?.

Pén ngay 02/4/1985, cac nguyén don duoc cu ba Nguyén Thi B chuyén
nhuong phan dién tich dat cho ¢ nho trén voi gia 1a 50 (nam muoi) gia lGa; hai
bén c6 lam hop ddng chuyén nhuong. Trong hop d6ng thé hién vi tri dat va hinh
thé dat chuyén nhuong nhu sau: Phia Bic giap nha éng Ngb Van D va phan dat
cua ba T6 Thi P chay thang xubng song, phia Nam giap nha 6ng Dang Van K
chay thang Xuéng song; phia Bong giap song Thét Not; phia Tay giap 10 xe. Ké
tir thoi diém chuyén nhuong dén nay, cac nguyén don van su dung dung phan
dién tich dat nhan chuyén nhugng nhung vi diéu kién kinh té gia dinh kho khan
nén chua lam thi tuc dang ky xin cap giay chiing nhan quyén st dung dat.

Vao nam 2015, khi nguyén don thuc hién viéc xay nha trén phan dat cua
minh thi bi bi don ngan can.

Nay, nguyén don yéu cau bi don khong duge xam pham quyén sir dung dat
c6 dién tich 1a 634,4m?,

Phan trinh bay cua bi don theo don phan té ngay 21/02/2019:



Ngudn gbc phan dat tranh chap 1a cta ong ba cua bi don dé lai cho cha me
cua bi don 1a cu éng T6 Vian D va cu ba Nguyén Thi B. Bj don da dugc Nha nuéc
cong nhan quyén sir dung dat hop phéap qua 05 (nam) 1an Cép d6i khong co tranh
chap nhu sau: dang ky 1an dau ngay 13/11/1990, cap doi gidy ching nhén quyen
st dung dét lan hai ngay 17/3/1995, cap doi gidy chang nhén quyen su dung dat
lan ba ngay 29/10/1996, cap doi gidy chang nhan quyen sir dung dét 1an bn ngay
25/7/1998, cép d6i gidy chirng nhan quyén sir dung dat lan nim ngay 28/11/2002.

Truge dy, vao nam 1976, cu ba Nguyén Thi B ¢6 cho vo chong Clia nguyén
don & nho Mot nén nha — chinh 13 nén nha cac nguyén don dang sinh séng c6 dien
tich 114,4m?. Nhung sau nay, cac nguyén don di str dung lan chiém thém 520m?
nén dién tich méi 1a 634,4m?.

Vi vay, bi don chi dong ¥ thira nhan quyén sir dung dat hop phap ciia nguyén
don c6 dién tich 13 114,4m? va bi don doi lai quyén sir dung dét c6 dién tich 520m?.

Phdn trinh bay ciia ngueoi c¢6 quyeén loi va nghia vu lién quan:
Théng nhét phan trinh bay cia bi don.

Tai Ban dn dén sy so tham s6 14/2019/DSST ngay 02/8/2019 ciia Toa dn
nhan dan quan Thot Not, thanh pho Can Tho da tuyén:

Chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don 6ng Ha Vian T va ba Ngo
Ngoc T1.

Cong nhan nguyén don 6ng Ha Van T va ba Ngo Ngoc T1 duogc quyén sir
dung dién tich dat c6 dién tich 634,4m?, loai dat trong cay lau nam, thira 936 (ky
hiéu 936 + 936A), to ban do sb 6, dat toa lac tai khu vyuc P, phuong N, quan T,
thanh phd Can Tho do ong T6 Anh V dung tén gidy ching nhan quyén st dung
dat s6 CH00840 cap ngay 28/11/2012.

Vi tri, kich thu6c cac 9anh, dién tich dat cu thé duoc xac dinh cin cfrrtheo
“Manh trich do dia chinh” s6 20 - 2017 do Chi nhanh Van phong dang ky dat dai
quan Thot Not lap ngay 23/3/2017.

Khong chap nhan yéu cau phan t6 cua bi don yé Viéc yéu cau nguyén don
giao tra quyen st dung dat co dién tich 520m?, loai dat trong cy lau nam tai thua
936, to ban do so 06.

_ Ngoai ra, ban an so thdm con tuyén vé an phi, chi phi do dac, dinh gia va
quyén khang cao.

Ngay 14/8/2019, bi don 6ng T6 Anh V khang cao toan bd ban én so tham.
Ly do bi don khang cdo 1a bi don chi cho nguyén don ¢ nho trén phan dat cé dién
tich 114,4m? nhung phia bi don st dung ludn phan dat co dién tich 520m?ma phia
bi don d3 dao ao nudi c4, trong cac loai cdy an trai, hoa mau. Tai budi hoa glal o
khu vyc P ngay 19/12/2015, chinh nguyén don ciing da ddng ¥ tra lai quyén su
dung dat c6 dién tich 520m? lai cho bi don.

Tai phién toa phiic tham:

Nguyén don van gitt nguyén yéu cau khai kién.
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Bi don van giir nguyén yéu cau khang céo.

Phan phdt biéu cua Kiém sdt vién vé Viéc tudn theo phdp ludt té tung cua
Tham phan, Hoi dong xét xur, Thu ky phién toa va cua nguoi tham gia to tung
trong qua trinh giai quyet vu dan:

V& thu tuc: Hoi dong xét xir va cac duong sy chap hanh dung cac quy dinh
cua Bo luat to tung dan su.

V& noi dung: Ngudn gbc phan dat tranh chép 1a cua cu ba Nguyén Thi B.
Nguyén don khoi Kién va cung cap chiing cr 13 “to nhuwong dat” viét tay lap ngay
02/4/1985. Xét to nhuong dat c6 ndi dung: “ching toi dung tén dudi day 1a
Nguyén Thi B, T6 Van T, T6 Thi C, T6 Thi Pddng ¥ nhuong phan dat tho cu lai
cho chau ching t6i 1a Ha Van T va Ng6 Ngoc T truyén tir luu ton. Vi tri nhu sau:
Bac giap nha ong To Van D va phan dat ba T6 Thi P chay thang xuéng song. Nam
giap nha éng Piang Vin K chay thang xudng song, dong giap song Thét N6t. Tay
giap 16 xe. Nay ching t6i lam to nay cho chau ching t6i cam lam bang va khong
ai co quyen tranh chéap sau nay”. Tuy hop dong chuyén ‘nhuong khong ghi 1o di¢n
tich dat chuyén nhuong nhung c6 miéu ta vi tri, hinh thé dat chuyén nhuong. Piéu
nay pht hop véi vi tri, hinh thé dét tranh chap qua do dac thyc té theo Manh trich
do dia chinh s6 20-2017 ngay 23/3/2017 cta Chi nhanh Vin phong ding ky dat
dai quan Thot Not. Ngoai ra, nhimg ngudi 1am chtng 1 ba Tran Thi S, ong Ngb
Ngoc X, 6ng Ngo Vin Bé B déu xac nhan cac nguyén don di xdy nha ¢ tir nim
1976 dén nay. Nhu vy, c6 co s dé xac dinh cac nguyén don nhan chuyén nhuong
dat hop phap tir nim 1985. Tuy thoi diém nay phap luat nghiém ciAm viéc mua,
ban, phat canh thu to, chuyén nhuong dat dai dudi moi hinh thirc nhung can cu
vao diém b tiéu muc 2.2 muc Il caa Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HDTP ngay
10/8/2004 cua Hoi ddng thém phan Toa 4n nhan dan téi cao hudng dan ap dung
phap luat trong Viéc giai quyet cac vu an dan sy, hon nhan va gia dinh nén Toa an
cap so tham chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 13 phu hop.

Bi don cho rang bi don thira ké phan dét nay tir cha me caa bi don va da
dugc cap gidy chang nhan quyen st dung dat nhung thoi diém bi don 18p thi tuc
dang ky va cap giay chung nhan quyén st dung dat vao nim 1990 1a chua dung
theo quy dinh tai Dleu 12 cta Nghi dinh so 30/HPBT ngay 23/3/1989 cua Hoi
dong Bo trudng vé viée thi hanh Luat dat dai vi khong phai la ngudi dang st dung
dat. Viéc thu thap ching cur do Cap so tham thyc hién da day du, khong ¢ vi pham
nghiém trong vé t6 tung nén yéu cau khang céo hity 4n cua bi don khong c6 co so
chap nhan.

T nhitng phan tich trén, dé nghi Hoi dong xét xur ap dung khoan 1 Piéu
308 cua Bo luat té tung dan sy gitt nguyén ban an dan su so tham.

Phan phdt biéu cia ngwoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén
don:

Phan dat tranh chap co dién tich 634,4m? dugc nguyén don st dung ngay
tinh tir nam 1976 dén nay; néu tinh tir hgp dong chuyén nhuong thi str dung hop
phap tir nam 1985 deén nay. Hai viéc sir dung nay déu trén 30 nam lién tuc nén can



clt vao khoan 1, 2, 3 Pieu 100 cua Luat dat dai thi chi giao quyen cho ngudi st
dung dat truc tiep.

Uy ban nhan dan quan Thét Nét, thanh phé Cém Tho da xac nhan viéc bi
don tu ké khai dt sir dung vao nam 1990 dé dang ky cap gidy chung nhan quyen
st dung dat cho thira dat s6 936 1a khong dung vei dién tich dang sur dung dat,
bao trim 1én phan dat nguyén don tryc tiép sir dung dan dén viéc cap gidy ching
nhan quyén sir dung ruéng dat sé 1882/GCN/RD/TN ngay 13/11/1990 1a khong
dung quy dinh.

Phan phat biéu cua nguwoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cua bi don:

“To nhugng dét ngay 02/4/1985 ma nguyén don cho rang 13 hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat khong thé hién day du thong tin cuia bén chuyen
nhuong va bén nhan chuyén nhuong, khong thé hién dién tich quyén st dung dat
Chuyén nhuong, khong thé hién gia tri Chuyén nhuong cu thé nhu thé nao. Hon
nita, d6i tuong loai dat quyen st dung dat chuyén nhugng ghi 12 loai dat tho nhung
trong glay chting nhan quyén sir dung dat 1a loai dat trong ciy lau nam. Vi vay, to
nhuong dat nay bi vo hiéu.

Tir phan tich trén, dé nghi Hoi dong xét xtr phiic tham chap nhan yéu cau
khang cao cua bi don, huy ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé quan hé phap luat:

Can ctr vao yéu cau khai kién ctia nguyén don, yéu cau phan t caa bi don
xéac dinh quan hé phap luat tranh chap cua vu an 1a tranh chap quyén st dung dét
va tranh chap doi lai quyén sir dung dét theo khoan 2 Diéu 26 cua Bo luat td tung
dan sy nam 2015.

[2] Xét yéu cau khang céo cua bi don vé viéc huy ban 4n so tham:

[2.1] Xét vé thu tuc t6 tung: Cép so tham xac dinh dang nguoi tham gia td
tung va thu thap chiing cw, danh gia ding chung ctr nén khong vi pham nghiém
trong thu tuc to tung.

[2.2] Xét vé noi dung:

Cac duong sy déu thong nhat xac dinh phan dat tranh chap c6 dién tich
634,4m? thugc mot phan thira dat s6 936, to ban d6 s 06, loai dat trong cay lau
nam theo gidy chirng nhan quyén str dung dat sé6 CH00840 do Uy ban nhan dan
quan Thot Nét, thanh phé Can Tho cap ngay 28/11/2012 cho bi don 6ng Té Anh
V.

Phan dat tranh chap nay c6 ngudn gdc tir cu ong T6 Van D va cu ba Nguyén
Thi B va dugc cu ba Nguyén Thi B cho cac nguyén don & nhd vao nam 1976. Bén
ngay 02/4/1985, cu ba Nguyén Thi B lap “to nhuong dat” cho cac nguyén don thé
hién y chi 1a nhuwong dat vinh vién cho “Ha Vin T va Ngo Ngoc T1, truyén tir luu
t6n, khong ai c6 quyén tranh chap sau nay”. To nhuong dat con mé ta day du ta
can phan dat chuyén nhuong: Phia DPong giap song Thét Not, phia Tay giap 16 Xe,
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phia Nam giap nha ong Bang Van K chay dai thang dén song, phia Bic giap nha
ong Ngo6 Van Dva dat ba T6 Thi P Chay dai thang dén song. D4i chiéu vi tri, hinh
thé, ti can cua phan dat tranh chap déu hoan toan trung khop theo Manh trich do
dia chinh s6 20 ngay 23/3/2017 do Chi nhanh Van phong dang ky dat dai quan
Thot Not, thanh pho Can Tho 1ap.

Nhu vay, cac nguyén don da sur dung ding dién tich dat ma cu B d4 cho ¢
nho va da chuyén nhuong. Bi don la con trai cua cu B, song cung nha véi cu Bai
nhung ludn cho rang khong biét c6 vi¢c chuyén nhuong nay la khong thuyét phuc.

Tu nhimg phén tich trén, viée cac nguyén don su dung phan dat tranh chap
1a hoan toan hop phap, ngay tinh nén cap so tham cong nhéan cho cac nguyen don
dugc quyén sir dung toan bo phan dét tranh chap co dién tich 634,4m? 1a ding
quy dinh phap luat.

[2.3] Toan bo quyén st dung dat tranh chap duoc cong nhan cho cic nguyén
don nén viéc bi don doi cac nguyén don tra lai 520m? 1a khong c6 can ct.

[2.4] Tt nhitng nhén dinh trén chtng minh yéu cau khang co hay ban an
dan su so tham cia bi don 1a khong ¢6 can ci.

[3] Vé an phi dan su phuc tham: bi don phai chiu én phi dan sy phuc tham
nhung do 12 ngudi cao tudi (trén 60 tudi) nén dugc mien ndp theo quy dinh tai
diém d khoan 1 Dieu 12 cua Nghi quyet so 326/2016/UBTVQHI4 ngay
30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Quoc hdi quy dinh vé mac thu, mien, giam,
nop, quan Iy va st dung an phi, 1€ phi Toa an.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Ap dung: Khoan 1 biéu 308 cua Bo luat t tung dan sy nam 2015;

Tuyén an:

Khéng chap nhan yéu cau khang céo cua bi don 6ng T6 Anh V.

Gitr nguyén Ban 4n dan sy so tham s6 14/2019/DSST ngay 02/8/2019 cua
Toa an nhan dan quan Thot Not, thanh pho Can Tho nhu sau:

Chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don ong Ha Vian T va ba Ngo
Ngoc T1.

Khéng chap nhan yéu cau phan t6 ctia bi don 6ng To Anh V.

_ Cong nhan cho cac nguyén don 6ng Ha Van T va ba Ngb Ngoc T1 duoc
quyen str dung dién tich dat co6 dién tich ,634,4,m2, loai dat trong cay lau nam, thira
936 (ky hiéu 936 + 936A), to ban d6 so 6, dat toa lac tai khu vuc P, phuong N,
quan T, thanh pho Céan Tho do 6ng T6 Anh V dung tén giay chung nhan quyén
st dung dat so6 CH00840 cap ngay 28/11/2012.



Vi tri, kich thudce cac canh duoc xac dinh can clr theo Manh trich do dia
chinh $6 20 — 2017 do Chi nhanh Van phong dang ky dat dai quan Thot Not, thanh
pho Can Tho lap ngay 23/3/2017.

~ Céc duong sy phai ty lién hé v6i co quan co tham quyén dé lam thu tuc cap
giay chirng nhan quyén sir dung dat theo quyét dinh cia ban an nay.

V¢ an phi dan su:

Bi don 6ng Té6 Anh V dugc mién ndp an phi dan su so thdm va an phi dan
su phuc thAm nén dugc nhan lai tam tng an phi dan sy so tham s tién 1a 300.000
dong (ba trim ngan dong) theo bién lai s6 004594 ngay 28/02/2019 tai Chi cuc
Thi hanh 4n déan sy quan Thét Nét, thanh ph Can Tho.

Nguyén don 6ng Ha Van T va ba Ngoé Ngoc T1 dugc nhan lai tam Gng an
phi dan sy so tham s6 tién 2.392.000 d6ng (hai triéu ba trim chin muoi hai ngan
d6ng) theo bién lai s 002594 ngay 18/12/2015 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan su
quan Thét Not, thanh phd Can Tho.

Vé chi phi do dac, dinh gia: Chi phi do dac, dinh gid ¢ cap so tham la
3.000.000 dong (ba triéu dong). Nguyén don da tam Gmg chi phi nay nén bi don
ong T6 Anh V phai hoan lai cho nguyén don 6ng Ha Van T va ba Ngo Ngoc T1
s tién 3.000.000 dong (ba triéu dong).

Ban an dan su phuc tham nay c6 hiéu lyc phap luat ngay 22/12/2020.

Trong trudng hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi
hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy
c6 quyen thoa thuan thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai
cac Diéu 6,7 va 9 Luat thi hanh 4n dan sy; thoi hiéu thi hanh 4an dugc thuc hién
theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dén su.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU

- Céc duong su; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND TPCT;

- TAND quan Thét Nét; (Di ky)

- Chi cuc THADS quan Thét Not;
- Luu ho so, luu an.

Nguyén Thi Thuy Trang



