TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIiA VIET NAM
TINH PONG NAI Déc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Bén 4n sb: 440/2025/DS-PT
Ngay: 04/9/2025
VIV “Tranh chdp quyén sir dung ddt”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG NAI

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém cd:

Tham phan - Chu toa phién toa:  Ong Lé Viét Hoa

Céac Tham phan: Ong Tran Vin Nhum
Ong Nguyén Van Nhan

Thu ky phién toa: Ba Pang Thi Phuong Tuyét — Thu ky Toa 4n nhéan dan
tinh Pong Nai.

Kiém sat vién tham gia phién toa: Ong Nguyén Thanh Mén — Kiém sat
vién Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Nai.

Ngay 29 thang 8 va 04 thang 9 nam 2025, tai tru s& Toa an nhan dan tinh
Pong Nai — Co sé 2 xét xir phic thim cong khai vu an dan su thu 1y sd
50/2025/TLPT-DS ngay 05 thang 5 nam 2025 vé “Tranh chdp quyén sir dung
ddt”. Do Ban an dan sy so tham s 32/2024/DS-ST ngay 05 thang 12 nim 2024
cta Toa an nhan dan thi xa BL, tinh Binh Phudc (nay la Toa &n nhan dan Khu vuc
10- Pong Nai) bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham sé 259/2025/QDXXPT-
DS ngay 01 thang 8 nam 2025, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Vii Thi PA, sinh ndm 1981; dia chi: S6 647, Bui Van
H, t6 1, khu phd 7, phuong LB, thanh phd BH, tinh Pong Nai (nay 1a phuong LB,
tinh Pong Nai). Co mit.

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia nguyén don: Ong Nguyén Khanh T, sinh
nam 1980; dia chi: S6 647, Bui Van H, t6 1, khu phd 7, phuong LB, thanh phd
BH, tinh Pong Nai (nay 1a phuong LB, tinh Dong Nai). C6 mat.

2. Bi don:
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2.1 Ong Nguyén Vin E, sinh ndm 1960. C6 mat.

2.2 Ba B6 Tuong Minh Q, sinh nim 1965. C6 mit.

Cung dia chi: 86 9, t6 01, ap VR, x& TP, thi xa BL, tinh Binh Phudc (nay la
phuong AL, tinh Pong Nai).

Nguoi dai dién theo uy quyén cia 6ng Nguyén Vian E, ba B4 Tudng Minh
Q:

+ Ong Nguyén Van D, sinh nam 1976; dia chi: Phong 3.09 chung cu PD,
t6 7, khu phd 6, phuong PL B, thanh phé TD, Thanh phé HS Chi Minh (nay 1a
phuong PL, Thanh phd HO Chi Minh). C6 mit.

+ Ong Pang Van T, sinh ndm 1975; dia chi: S6 163, Lién khu 5-6, phuong
BHH B, quan BT, Thanh phé H6 Chi Minh (nay la phuong BT, Thanh phd Ho
Chi Minh). Vang mat

3. Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Nguyén Khanh T, sinh ndm 1980; dia chi: S6 647, Bui Van H, t6
1, khu phd 34, phuong LB, tinh Pong Nai (nay 1a phuong LB, tinh Pong Nai).
Co6 mat.

3. 2. Ba Nguyén Thi Th, sinh nim 1977; dia chi: To 02, khu phé AB,
phuong BL, tinh Pong Nai (nay 1a phuong BL, tinh Pong Nai). Ving mat.

3.3. Ong Nguyén Giang H, sinh nim 1969; dia chi: T6 03, khu phd HT,
phuong BL, tinh Pong Nai (nay 1a phuong BL, tinh Pong Nai). Vang mat.

3.4. Uy ban nhan dan thi xa BL.

Nguoi thira ké quyén va nghia vu ctia Uy ban nhan dan thi xd BL: Uy ban
nhan dan phuong AL, tinh Pong Nai. Vang mat.
3.5. S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Binh Phudec.
Nguoi thira ké quyén va nghia vy ciia So Tai Nguyén va Moi trudng tinh
Binh Phudc: S6 Nong nghiép va Moi truong tinh Pong Nai. Vang mat.
NOQI DUNG VU AN:

1. Theo don khoi kién va loi khai tai Toa dn nhdn dan thi xa BL, cung cac
tai liéu, chitng cuir kem theo ciia nguyén don ba Vii Thi PA va ba Vii Ngoc B la
ngueoi dai dién theo ity quyén ciia ba Vii Thi PA trinh bay:

Vao ngay 11/12/2021, ba Vii Thi PA c6 thuc hién hop dong dit coc tién
nhan chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gin lién dbi véi thira dat sb
928, to ban d6 s6 31 toa lac tai 4p PL, x& TP, thi xd BL, tinh Binh Phudc. Pai
dién bén ban 1a 6ng Nguyén Vin Thi, sinh nim 1975, tra tai xa TP, thi xa BL,
tinh Binh Phudc. Pén ngay 25/12/2021, hai bén dén Van phong cong chimg thuc
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hién viéc ky két hop ddng chuyén nhuong quyén s dung dit va hoan tat cac
nghia vu lién quan. Khi nhan chuyén nhuong thira dat trén thi d c6 gidy ching
nhan quyén sir dung dat do ba Lé Thi Th2 dung tén. Ba Vii Thi PA di dugc So
Tai nguyén va Mai trudng tinh Binh Phudc cap gidy chung nhan quyén sir dung
dat vao ngay 20 thang 01 nam 2022.

Do c6 nhu cau xdy dung nha & nén vao ngay 19/5/2022, ba Vii Thi PA
cung can bo do dac thudc Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thi xa BL va can
bd dia chinh x TP tién hanh do dac, cim mdc theo dung quy dinh cua phép luat.
Khi chuan bi tién hanh do dac thi 6ng E va ba Q di ra ngin can, giy rdi khong
cho can bo 1am viéc. Theo két qua do dac ngay 02/6/2022 ctia Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai thi xa BL xac dinh gia dinh ong Nguyén Vian E va ba Do
Tudng Minh Q 14n dét cua ba Vii Thi PA dién tich 103,9m? Nay ba Vii Thi PA
yéu cau Toa an giai quyét budc ong Nguyén Vin E va ba P4 Tuong Minh Q ¢6
nghia vu tra lai cho ba Vit Thi PA mot phan dat dién tich 103,9m? thudc thira s6
928, t& ban d6 so 31 toa lac tai ap PL, xa TP, thi xa BL, tinh Binh Phudrc, theo két
quéa do dac ngay 02/6/2022 cta Chi nhanh Van phong dang ky dét dai thi xa BL.

2. Ong Nguyén Vin E va ba Bé Twong Minh Q thong nhat trinh bay:

Ong E va ba Q khong 1an dat ciia ba Vii Thi PA. Ngudn goc dién tich dat
dang tranh chép 13 do vo chong ong E va ba Q khai ph4 vao khoang nam 1985 -
1986, ban dau 1a trong tiéu va trong diéu quan 1y sir dung 6n dinh cho dén nay,
cdy tiéu da chét con lai cay diéu. Ranh gidi dat gitta gia dinh 6ng E va ba Q véi
manh dat ciia 6ng Vo Ta S (da chét), ba Nguyén Thi Ch (sau nay la cua ong
Nguyén Vin D, ba Nguyén Thi Th3, dng D tach thira chuyén nhuong trong dé c6
manh Pat chuyén nhugng cho ba Vii Thi PA), ranh gi6i hai dau 1a 2 cot sat, cot
sat cudi 1a giap ranh véi gia dinh ba Pang Thi X, gitta hai cot sat 1a hang ciy
song dinh ranh gitta gia dinh chung ba Q, dng E va gia dinh ba Ch trudc ddy. Sau
khi khai pha dugc khoang may nam thi dé 6n dinh cho dan lam an Nha nuéc da
cap so trang, giita gia dinh ba Q, 6ng E va gia dinh ba Ch van song hoa thuan va
str dung dat 6n dinh. Qua nhiéu lan cip ddi sd thi gia dinh ba Q, 6ng E véi gia
dinh ba Ch van st dung hang rao ranh gidi on dinh, sau nay ba Ch chuyén
nhuong cho nhiéu ngudi khac thi giita gia dinh ba Q, 6ng E vdi nhiing chu dat do
van sir dung ranh gidi trén 6n dinh, khong c6 tranh chap. Pén nam 2021 thi vo
chong 6ng D nhan chuyén nhuong manh dat giap ranh véi gia dinh ba Q, ong E,
6ng D tach thtra va chuyén nhuong cho ba Vii Thi PA thira dat s6 928, to ban do
s6 31 giap ranh voi gia dinh ba Q, 6ng E thi méi xay ra tranh chap. Ong D di cua
hang cdy sbng 1a ranh gi6i giira hai bén, con 2 coc sit hai ddu van con, gia dinh
ba Q, 6ng E di bao chinh quyén dia phuong 1ap bién ban lam viéc. Nay ba Vil
Thi PA khéi kién yéu cau vo chong ba Q, dng E ¢6 nghia vu tra lai cho ba A phan
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dét co dién tich 103,9m2 thudc thira sb 928, to ban dd sb 31 toa lac tai ép PL, xa
TP, thi xd BL, tinh Binh Phuéc thi ba Q, 6ng E khong dong ¥ vi ba Q, 6ng E
khong 1an dat cua ba A. Ong Nguyén Vin E va ba D6 Tuong Minh Q khdng
ddng v voi yéu cau khai kién cta ba Vil Thi PA. Pé nghi Toa an xem xét giai
quyét theo quy dinh cua phap luat.

3. Ba Nguyén Thi Th3, sinh nam 1979 trinh bay:

Vao ngay 09/02/2021 ba Th3 c6 nhan chuyén nhugng cta ba Phan Thi Y
mot manh dat co dién tich 8859m2, trong do co 300m? dat &, thudc thira dat sd
294, t& ban dd s6 31, toa lac tai ap PL, x& TP, thi xd BL, tinh Binh Phudc, khi
nhan chuyén nhuong trén dat c6 cau diéu. Sau khi nhan sang nhuong da tién hanh
Xem xét cdy trong trén dat 1a vuon diéu da gia cdi sdu duc than nhiéu nén thu don
chuyén ddi cay trong va lam thu tuc huyén d6i muc dich sir dung va tach thia.
Thang 7 nim 2021, ba Th3 c6 sang nhugng cho mot sé nguoi trong d6 c6 dng
Nguyén Ngoc H va ba Nguyén Thi Nh, thuc hién tach thira chuyén nhuong cho
6ng H, ba Nh manh dét co dién tich 210,1m?, trong d6 c6 50m’ dit &, thira dat sb
928, td ban d6 sd 31, toa lac tai ap PL, x& TP, thi xa BL, tinh Binh Phudc, cac
bén d3 giao nhan dat, co do dac, dinh vi vi tri dat, bén nhan chuyén nhuong di
dugc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat dung tén ong Nguyén Ngoc H va
ba Nguyén Thi Nh, sau nay 6ng H va ba Nh, sang nhuong cho nhiing ai thi ba
Th3 khong biét. Manh dat hién nay 13 ba Vi Thi PA dang dimg tén trong gidy
chtng nhan quyén st dung dat. Nay ba Vit Thi PA tranh chip quyén st dung dat
v6i ong Nguyén Vin E va ba Pd Tudong Minh Q 1a chu thira dat lién ké. Viéc cap
s0, tach thira 1a do co quan c6 tham quyén thuc hién, dé nghi Toa an xem xét giai
quyét theo quy dinh cua phap luat.

4. Ba Nguyén Thi Th2, sinh nam 1977 trinh bay:

Vao khoang thoi gian nam 2021, ba Th2 ¢ nhan chuyén nhuong cta vo
chong ba Nguyén Thi Th, sinh nim 1979 va éng D sau d6 sang lai cho ai ciing
khong nhé vi chi mua ban hinh thirc ky gidy to tai Van phong cong ching roi
giao tién cho nhau, khi mua dét c6 cay diéu. Khi nhan chuyén nhuong biét khu
vuc dat va khong biét vi tri cu thé, sau khi nhan sang nhuong toi ciing khdng
canh tac, sau d6 ba Th sang nhuong cho nguoi khac, ba Th2 ciing khong nhé
nguoi nhan sang nhuong, vi D, Th gidi thi€éu nguoi nhan sang nhugng ba Th2 chi
ky gidy roi nhan tién, tai thoi diém d6 sang nhuong bao nhiéu ciing khong nhé.
Hién nay sang nhuong cho ai, tranh chap nhu thé nao ba Th2 ciing khong biét.

5. Ong Nguyén Giang H trinh bay:

Vao khoang thoi gian nim 2021 6ng Nguyén Giang H2 vé6i ba Lé Thi Th4
c6 nhan chuyén nhuong ctua ba Nguyén Thi Th2 mdt manh dat ¢ dién tich
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210,1m? thira dat sb 928, t& ban dd sb 31, toa lac tai ap PL, xa TP, thi xa BL, tinh
Binh Phudc, da thuc hién thu tuc sang nhugng, nhan dat, va d3 duoc cép giéy
ching nhan quyén st dung dat dung tén Lé Thi Th4 va 6ng Nguyén Giang H, khi
nhan chuyén nhuong ong H co6 dén xem va nhan dat, 16 dat thang, khong phai
hién trang chéo, 16 d4t nam bén ngoai vuon Diéu, thudc khu vuc dat tréng hét, da
san phang dét soi, c6 coc sit bon goc, ong H chi dén nhin dat chtr khong co do
dac, khong dinh vi. Bén thang 12/2021, 6ng H ky sang nhuong lai manh dat trén
cho ba Vii Thi PA, d3 nhan du tién, d3 thyc hién chuyén nhuong theo quy dinh
ctia phap luat. Vé ranh giéi manh dat do dac, dinh vi nhu thé nao thi ong H khéng
biét.

6. Pai dién Uy ban nhdn ddn thi xa BL éng T6 Manh H1 trinh bay: Dbi véi
ndi dung yéu cau theo Cong van s6 06/2024/CV-TA ngay 10 thang 5 nam 2024
cia Toa an nhan dan thi xa BL thi thim quyén ctua Vian phong ding ky dat dai
tinh Binh Phudc thuc hién.

7. So Tai nguyén va Moi truong tinh Binh Phuoc trinh bay:

V& trinh ty, tha tuc tach thira cap gidy chimg nhan ddi voi cac thira dat sb
922, 923, 924, 925, 926, 927, 928, t& ban dd sb 31: Viéc cap gidy ching nhan cho
ba Nguyén Thi Thl thudc thira 922, t& ban dd 31, dién tich 7355,5m? dat tréng
cdy lau nam; ba Nguyén Hai P thudc thira 923, to ban do 31, dién tich 291m? (50
m? ONT); ba Cao Thi Loc N thudce thira 924, to ban dd 31, dién tich 275,3m? (50
m? ONT); ba Nguyén Thi Th2 thudc thira 925, t& ban db 31, dién tich 259,2m?
(50 m? ONT); ba Lé Thi Thu A thudc thira 926, to ban dd 31, dién tich 242,3m?
(50 m* ONT); ba Pang Thi Ng thudc thua 927, to ban dd 31, dién tich 225,6m?
(50 m? ONT); dng Nguyén Ngoc H va ba Nguyén Thi Nh thudc thira 928, to ban
dd 31, dién tich 210,1m? (50 m? ONT) duoc thuc hién theo dung trinh tu, thu tuc
quy dinh tai thu tuc s 32, ma s6 ho so 2.000889 000.00.00.H10 DA muc thi tuc
hanh chinh thudc tham quyén giai quyét cia nganh Tai nguyén va Moi truong
tinh Binh Phudc ban hanh kém theo Quyét dinh sé 1632/QP - UB ngay
17/7/2020 cta Chu tich Uy ban nhéan dén tinh.

Ve thu tuc tach thira d6i véi céc thira dat s6 922, 923, 924, 925, 926, 927,
928, t& ban do sé 31 va ky giap ranh, do dac ranh méc, xac minh thyc trang st
dung dat, c6 dinh vi khi tach thtra thi S& Tai nguyén va méi truong tinh Binh
Phudc c6 ¥ kién nhu sau: Do chu st dung dat khong yéu cau kiém tra hién trang
str dung dit so voi gidy chimg nhan da dugc cip cling nhu ban d6 dia chinh nén
Chi nhanh cin cir vao ban d6 dja chinh, gidy chtrng nhan di duoc cip va sir dung
thude day dé xac dinh kich thudc phan dién tich can tach ra theo yéu cau cua chi
sir dung dat ma khong kiém tra, xac dinh ranh giéi, mbc gidi thira dat theo ban do
dia chinh. Mat khac, truong hop tach thira néu trén khong cé su thay doi ranh
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gidi so v6i gidy chimg nhan da cap nén Chi nhanh khong thyc hién lap ban mo ta,
ky gidp ranh giita cac chu st dung dit lién ké theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 11
Thong tu sb 25/2014/TT-BTNMT ngay 19/5/2014 cua B Tai nguyén va Mai
truong. Trudng hop ¢ co so cho rang viée tach thira dat s6 928, to ban dd s 31
theo ban dd trich do ctia Chi nhanh ngay 02/6/2022 1a ¢6 sai sot so v6i thuc trang
sir dung dét dién tich 103,9 m? can phai thu hoi gidy ching nhan dé diéu chinh thi
co quan nao thyuc hién: Do gidy ching nhan quyén sit dung dat d6i voi thira dat sb
928, t& ban d6 s 31, c6 dién tich 210,1m? (50m? ONT) da thyc hién chuyén
quyén (tir 6ng Nguyén Ngoc H sang ba Lé Thi Th4, tir ba Th2 chuyén nhuong
cho ba Vii Thi PA) nén khong thuc hién thu hdi duge gidy chiung nhan theo quy
dinh tai khoan 5 Piéu 87 Nghi dinh sé 43/2014/ND - CP ngay 15/5/2014 cua
Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu cua Luat Dat dai. Viéc thu hoi
gidy chimg nhan da cip néu trén chi dugc thuc hién khi c6 Ban an hoic Quyét
dinh cta Tda 4n nhan dan di dugc thi hanh theo quy dinh tai khoan 6 Piéu 87
Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctua Chinh phil. Sau khi Ban an
hodc Quyét dinh ctia Toa 4n nhan dan c6 hiéu luc, S& Tai nguyén va Moi truong
s€ chi dao cac don vi, phong, ban chuyén moén xem xét, thuc hién theo quy dinh
cua phap luat.

Tai Ban dn dan sw so tham sé 32/2024/DS-ST ngay 05 thang 12 nam 2024
ciia Toa dn nhan dan thi xa BL, tinh Binh Phuéc da quyét dinh:

Can ctr vao Diéu 203 cia Luat dét dai; Diéu 164, Diéu 166, Diéu 169, Dicu
175 va Dicu 176 ctia Bo luat dan su, Tuyén xt:

1. Khéng Chap nhén yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Vit Thi PA vé
viéc yéu cau ong Nguyén Vin E va ba P Tuong Minh Q c6 nghia vu tra lai cho
ba Vi Thi PA mot phan dat c6 dién tich 103,9m” thudc thira sb 928, to ban dd sb
31, toa lac tai ap PL, & TP, thi xa BL, tinh Binh Phudc, theo két qua do dac ngay
02/6/2022 ctia Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai thi xa BL.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé phan an phi, nghia vu thi hanh 4n, quyén
khang cao cua cac duong su theo luat dinh.

Ngay 05/12/2025, ba Vii Thi PA khang c4o Ban an s 32/2024/DS-ST
ngay 05 thang 12 nam 2024 ctia Toa an nhan dan thi xa BL, tinh Binh Phuéc (nay
la Toa &4n nhan dan Khu vuc 10-Bong Nai), d& nghi HDXX phuc thim xem xét
sira Ban 4n so tham theo hudng chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don.

Tai phién toa phiic tham:

Nguyén don van gitt nguyén nodi dung khéi kién va khang céo.

Bi don dé& nghi HDXX khong chap nhan khang céo cua nguyén don, giit
nguyén Ban an dan sy so tham.
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Quan diém cuia Dai dién Vién kiém sat nhdn dan tinh Binh Phudc:

- V& viéc tuan theo phap lut cia Tham phan, Thu ky va Hoi dong xét xir:
Ké tir ngay thu 1y vu an va tai phién tdoa Tham phan, Thu ky va Hoi dong xét xtr
tuan thu ding cac quy dinh ctia Bo luat tb Tung dan su.

- V& ndi dung giai quyét vu an: Dé nghi HDXX phiic thim can ctr khoan 1
Piéu 308 BLDS khong chap nhan khang cdo ctia nguyén don ba Vit Thi PA, giir
nguyén Ban an sb 32/2024/DS-ST ngay 05 thang 12 nim 2024 cta Toa 4n nhan
dan thi xa BL, tinh Binh Phudc (nay 1a Toa &n nhan dan Khu vuc 10- Dong Nai)

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]Vé thu tuc t6 tung:

bon khang céo cua nguyén don ba Vii Thi PA lam trong thoi han luat dinh,
c6 hinh thirc, ndi dung va pham vi khang céo phu hop véi quy dinh tai cac diéu
271,272,273 cia BLTTDS nam 2015, nguyén don ndp bién lai thu tién tam ung
an phi phuc tham trong thoi han quy dinh nén duoc xem xét giai quyét theo trinh
tu phuc tham.

[2] Xét khang cao clia ba PA va viéc thu thap tai lidu, chimg cir ciia toa cap
so tham HDXX nhan thay:

[2.1] Ba PA 1a chu st dung thira dat s6 928, to ban d6 s6 31, dién tich
210,1m? toa lac tai ap PL, x& TP, thi xd BL, tinh Binh Phudc (nay 1a tinh Dong
Nai) theo GCNQSD dat DC 902710 do S¢ Tai nguyén va Mai trudng tinh Binh
Phudc cip ngay 20 thang 01 nam 2022, ngudn goc dat do ba PA nhan chuyén
nhuong. Khi nhan dat co dong coc sat dé xac dinh ranh mdc 1o rang. Dit ¢6 canh
phia Pong tiép gidp véi dat cia Nguyén Vin E va ba Pd Tuong Minh Q. Tuy
nhién, khi ba A sir dung dat thi bi gia dinh 6ng Nguyén Vin E va ba B4 Tudng
Minh Q ngan can va 1an dit cia ba Vii Thi PA dién tich 103,9m? nén ba PA khoi
kién yéu cau Toa an budc 6ng E va ba Q phai tra lai dién tich dat da 1an chiém.
Ong Nguyén Vin E va ba D6 Tudng Minh Q khong dong y véi yéu cau khai kién
ctia ba Vil Thi PA va cho rang: Dién tich dét tranh chap do vo chong 6ng E va ba
Q khai pha vao khoang nam 1985 -1986 va quéan 1y sir dung on dinh, dit ctia dng
E va ba Q co tiép giap v6i dat cua 6ng S, ba Ch trude day, gia dinh 6ng E va cac
chu dat trude day khong c6 tranh chip, dat co ranh gisi o rang. Khi gia dinh ba
Ch chuyén nhuong dit cho nguoi khac dén khi ba Nguyén Thi Thl, 6ng D nhan
chuyén nhuong lai dién tich dat nay thi phat sinh tranh chap, 6ng D pha bo hang
rao, cat bo cay trong trén dat, tach ra nhiéu thira dé chuyén nhuong, trong sé do
c6 thira s6 928, to ban d6 s6 31 1a phan dét tiép giap voi dat cua gia dinh ong E
dang co tranh chip ciing duoc chuyén nhuong qua nhidu ngudi dén nay thudc
quyén sir dung cua ba Vii Thi PA.
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[2.2] Trong qua trinh giai quyét vu an, cdc tai liu ching c trong hd so vu
an thé hién: Khi phat hién dét bi gia dinh ong E, ba Q 1an chiém, ba PA tu lién hé
nhd co quan chire ning kiém tra dién tich thura dat s6 928, theo két qua do dac
ngay 02/6/2022 ciia chi nhanh VPDKDD thi x4 BL do ba PA cung cép thi dién
tich dat xem xét budc 6ng E va ba Q phai tra lai dién tich dat 1an chiém la
103.9m?, két qua do dac nay khong phai 1a can cir dé giai quyét vu an vi khong
thé hién dﬁy du vi tri, toa d9, cac mbc cua dit tranh chép, khong thé hién thira dat
914 cua ong E, ba Q, viéc do dac khong c6 su ching kién ctia 6ng E va ba Q. Sau
khi thu Iy vu an, cép so thAm yéu cau duong su lién hé co quan chirc nang do dac,
theo Manh trich do s6 198/2024 cia VPDKDD chi nhanh thi xa BL dugc So Tai
nguyén va Moi trudong xac nhan ngay 22/10/2024 (BL 353) thi chi thé hién dién
tich dat thuc té cua thira dat 110 (thira 914 cii) cua ong Nguyén Vin E A
1732,0m? tang 402,4m’ so v6i GCN di cip, dién tich dat tranh chip véi cac thira
dat giap ranh 1a 381,2m?, két qua do dac khong thé hién hinh thé thira dat 928 va
cling khong thé hién dién tich dat dang tranh chap giita thira 928 cua ba A véi
6ng E, ba Q Ia bao nhiéu m?, vi tri, so dd, toa do ctia phan dét tranh chép ciing
khéng duoc thé hién 13 thiéu sot.

[2.3] Thira dit thira dat s6 928, to ban dd sé 31, dién tich 210,1m? toa lac
tai 4p PL, x4 TP, thi xa BL, tinh Binh Phudc (nay la tinh Pong Nai) theo
GCNQSD dat DC 902710 do S¢ Tai nguyén va Méi trudng tinh Binh Phudc cap
ngay 20 thang 01 nam 2022 cho ba Vii Thi PA c6 ngudn gbc cua gia dinh 6ng S,
ba Ch. Tir nam 2012 thi cac GCNQSD dét cip cho ba Ch thé hién dién tich dat
thudc 4p PL, x& TP, thi xa BL (BL69), sau d6 dat dugc cap ddi nhiéu 1an cho dén
khi ba A nhan chuyén nhuong va dugc cép GCNQSD dat van duoc xéac dinh dit
thudc 4p PL. Tuy nhién, khi Toa cip so thAm xem xét tham dinh tai chd ngay
14/3/2024, trong Bién ban xem xét tham dinh va trong Bién ban dinh gia tai san
ctia cAp so tham lai xac dinh phan dét tranh chéap thudc 4p VR, x& TP. Nhu vay,
vi tri thira dt toa lac tai ép PL hay ép VR chua duoc cép so tham lam rd.

[2.4] Vé thu thap tai liéu, ching c: Ban an so tham chi cin ct vao 10i
trinh bay cia bi don 6ng E, ba Q xac dinh ngudn gdc dat tranh chap l1a do 6ng E,
ba Q khai ph4, sir dung tir 1985, 1986, trong cay diéu, dat giap voi dat cua gia
dinh ba Ch c6 ranh gi6i 16 rang dé cac dinh phan dat tranh chap da duoc cap
GCN cho ba A thudc quyén str dung cta ong E, ba Q 1a chua day du can cw, boi
161 trinh bay cua 6ng E, ba Q xét thdy con nhiéu diém chua rd can phai thu thap
cac tai liéu, chimg cr can thiét khac dé chitng minh nhur:

Theo cac theo tai liéu cap GCNQSD dét cho gia dinh 6ng E, ba Q tir ndm
1991 (BL220) va qua nhiéu lan cap d6i GCNQSD dat cho gia dinh ong E ciing
nhu GCNQSD dit cip cho gia dinh ba Ch tir nim 1999 (BL 68) va ciing qua
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nhiéu nhiéu 1an cip d6i GCNQSD dit cho gia dinh ba Ch déu thé hién canh tiép
gidp giita 2 nha 1a mot duong thang, phan dat cua ba Ch sau ndy dugc chuyén
nhuong qua nhiéu ngudi cho dén nay 1a ba PA dang str dung mot phan (thira 928
hién nay), tat ca déu thé hién canh tiép giap véi dat cta 6ng E 1a duong thang,
khong phai 1a duong chéo nhu két qua do dac thuc té hién trang. Tai phién toa
phuc tham ong E, ba Q xé4c dinh co biét so do thira dat trén GCNQSD dat khong
phtl phop véi thuc té, phan dat trA chip nam ngoai GCNQSD dat cua ong E, ba
Q nhung qua nhiéu 1an cip ddi lai GCNQSD dét ong ba van khong yéu cau co
quan chtrc ning diéu chinh cho phu hop?. Hon nita, khi xay ra tranh chip vé6i éng
D, ba Th (trudc khi 6ng D, ba Th chuyén nhuong dat cho ngudi khac), gia dinh
6ng E va ba Q cho rang dng Diing ¢6 hanh vi di cua cay diéu, pha bo hang rao dé
lay dat, vu viéc dugc UBND x4 d3 hoa giai khong thanh nhung sau d6 bén éng E,
ba Q van khong khai kién dé bao vé quyén loi ctia minh?. Ngoai ra, cap so thAm
cling chua lam 1d duogc ranh giéi dat nhu ong E ba Q tuw nhan nhu hién nay co
dugc gia dinh ba Ch va nhiing chi st dung dat sau ndy c6 Xac nhan la dung véi
vi tri ranh dat & thoi diém gia dinh ba Ch con st dung dat khong? Tai san trén dat
goém c6 02 cay diéu do ai trong (ba Ch hay 6ng E) dé xac dinh r6 phan dang dat
tranh chap trude day 13 ai do ai 1a ngudi quan 1y, st dung?

Tda cap so tham chi cin cit vao 10i trinh bay cua ong E, ba Q dong thoi
nhan dinh thu tuc cdp GCNQSD dat khong chit ché dé xac dinh phan dat tranh
chap giira ba A va gia dinh 6ng E, ba Q thudc quyén sir dung ciia 6ng E, ba Q
trong khi dién tich dat nay thuoc GCNQSD dét cép cho ba A 1a chua du cén ct,
anh huong dén quyén va loi ich hop phap cua ba A.

Xét thay, viéc giai quyét vu an ciia cap so tham con nhiéu noi dung chua
duoc 1am 13, cip phiic thim khéng bo sung duoc nén can chip nhian mot phan
don khang cao cua nguyén don ba Vii Thi PA, huy ban an so tham, giao hd so vu
an vé cap so tham thu Iy giai quyét theo thii tuc chung.

[3] Pé nghi ctia Pai dién VKS dé nghi HDXX phtic thim khéng chap nhan
khang céo ctia nguyén don ba Vii Thi PA, giir nguyén Ban an s6 32/2024/DS-ST
ngay 05 thang 12 nam 2024 ctia Toa an nhan dan thi xa BL, tinh Binh Phuéc (nay
la Toa an nhan dan khu vuc 10- Pong Nai) khong phi hop nén khong dugc chap
nhan.

[4] An phi va chi phi té tung:

- An phi so tham va céc chi phi té tung khac s& duoc xem xét khi giai
quyét lai vy an.

- An phi dan su phic tham: Do khang céo ctia nguyén don ba Vii Thi PA
dugc chap nhan nén ba PA khong phai chiu.
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Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Cin cir khoan khoan 3 Piéu 308; khoan 1 Diéu 310 cia Bo luat TH tung
dan su.

[1] Chép nhan mét phan khang céo cua nguyén don ba Vit Thi PA.

Huy Ban 4n dén sy so thAm s6 32/2024/DS-ST ngay 05 thang 12 nim 2024
cua Toa an nhan dan thi xa BL, tinh Binh Phudc (nay la Toa an nhan dan khu vuc
10- Pdng Nai). Giao hd so vu an vé Toa 4n nhan dan khu vuc 10- Ddng Nai giai
quyét lai theo quy dinh chung

[2] An phi va chi phi tb tung:

- An phi so tham va cé4c chi phi té tung khac s& duoc xem xét khi giai
quyét lai vy an.

- An phi dan su phic thim: Nguyén don ba Vit Thi PA khong phai chiu,
Chi cuc thi hanh an dan sy thi xa BL nay la Phong thi hanh an dan sy Khu vuc 10
- tinh Pong Nai hoan tra lai cho ba PA sd tién 300.000 dong d4 nop theo Bién lai
thu tién tam (ng an phi, 1¢ phi Toa an s6 0002381 ngay 18 thang 12 nam 2024.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.
Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Pong Nai; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Phong THADS khu vue 10;
- TAND, VKS khu vire 10;
- Thi hanh 4n dan sy tinh Dong Nai;
- Céc duong su;
- Luu: HSVA, T6 HCTP, Toa DS.

Lé Viét Hoa



