TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI PA NANG Poc lap — Tw do — Hanh phiic

Quyét dinh giam déc thAm

86: 05/2024/KDTM-GDT

Ngay 04/9/2024

VIv“Tranh chdp hop dong tin dung”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

UY BAN THAM PHAN
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- Thanh phéin Uy ban Tham phdn Toa dn nhén din cdp cao tai Pa Ning
tham gia xét xir gom:

Chii toa phién toa: dng Truong Minh Tuin

Cdc Tham phdn: ong Nguyén Van Tao va ong Nguyén Tan Long

- Thuw ky phién toa: ba Nguyén Thi Thay Kiéu.

- Pai dién Vién Kiém sdt nhan déan cdp cao tai Pa Ning tham gia phién toa:
6ng Pinh Vin Chanh - Kiém sét vién.
Ngay 04 thang 9 nam 2024, tai try s& Toa an nhan déan cap cao tai Pa Ning mé phién
tda giam ddc tham xét xir vu an kinh doanh thuong mai vé viée “Tranh chdp hop dong
tin dung”, gira:

1. Nguyén don: Ngan hang thuong mai ¢6 phan C (Chi nhanh D); Pia chi: s6 C
N, thanh phd B, tinh Pak Lik;
2. Bi don: Cong ty trach nhi€ém hitu han M1; Dia chi: Thon C, xa H, thanh phé B, tinh
Dik Lak.
Nguoi dai dién theo phap luat cua bi don: 6ng T6 Van M - Giam doc Cong ty TNHH
M1; Dia chi: s6 A M, thanh phd B, tinh Pak Lik;
3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
3.1. Ong T6 Van L, sinh nam 1960;
3.2. Ba Tran Thi N, sinh nim 1963;
3.3. Ong T6 Vian T, sinh nam 1987;
Nguoi dai dién theo uy quyén ctia 6ng T6 Van L, ba Tran Thi N va ong T6 Van T:
Ong Luu Hai H; Dia chi: 383/63/35 N, thanh phd B, tinh Dak Lak;
3.4. Anh T6 Van T1, sinh nam 1994;
3.5. Chj T6 Thi Tuyét T2, sinh nim 1992;
3.6. Anh T6 Van T3, sinh nam 1988;



Cung dia chi: s6 A Q, thi tran P, huyén K, tinh bik Lik;

Nguoi dai dién theo oy quyén cua éng T6 Van T1, ba Té Thi T4 va 6ng T6 Van T3:
Ong Tran Hoang A; DPia chi: T6 dan pho I, phuong T, thanh phd B, tinh bak Lak;

3.7. Ong T6 Van H1, sinh nam 1933 va ba Nguyén Thi K, sinh nim 1938; Dia chi: s6
I N, thi tran P, huyén K, tinh bak Lak.

NOI DUNG VU AN:

1. Nguyén don Ngén hang thwong mai cé phdn C trinh bay: Ngay 13/10/2021 Céng
ty Trach nhiém hitu han M1 (sau day viét tat 1a Cong ty M1) c6 ky Hop dong cho vay
han mtrc s6: 21.77.1005/2021-HDCVHM/NHCT502-MINHNGAN DAKLAK va phu
luc cac diéu khoan chung v6i Ngan hang thuong mai ¢6 phan C - Chi nhanh P (sau
day viét tat 1a Ngan hang V) véi s6 tién vay 1a: 9.300.000.000 dong, muyc dich sir dung
tién vay: bo sung von luu dong kinh doanh ndéng san ca phé phan bon, vat lidu xay
dung, thudc bao vé thuc vat, kinh khi dién may...; Ngan hang di giai ngan cho bén vay
sO tién vay, thoi han thanh toan va murc 13i suét tai cic gidy nhan ng gom: Gidy nhan
ng ngdy 31/05/2022, vay sd tién 1.000.000.000 dong, 1ai suat 1a 7.5%/mim dén
30/11/2022 sau ngay 30/11/2022 lai suit 9.0%/nam, thoi han vay 06 thang, du n¢ hi¢n
tai 1.000.000.000 dong; Gidy nhan no ngay 01/06/2022, vay sb tién 1.000.000.000
dong, 1ai suat 1a 7.5%/Mmam dén 01/12/2022, sau ngay 01/12/2022 1i suat 9.0%/nam,
thoi han vay 06 thang, du no hién tai 1.000.000.000 dong; Gidy nhan no ngay
01/06/2022, vay s6 tién 800.000.000 dong, 14i suat 1a 7.5%/nam dén 01/12/2022, sau
ngay 01/12/2022 1ai suét 9.0%/nam, thoi han vay 06 thang, du n¢ hién tai 800.000.000
ddng; Gidy nhan no ngay 02/06/2022, vay s tién 1.000.000.000 ddong, 13i suat la
7.5%/mam dén 02/12/2022, sau ngay 02/12/2022 13i suit 9.0%/niam, thoi han vay 06
thang du no hién tai 1.000.000.000 dong; Gidy nhan no ngay 02/06/2022, vay sb tién
900.000.000 dong, 14i suat 1a 7.5%/nam dén 02/12/2022, sau ngay 02/12/2022 13i suat
9.0%/mnam, thoi han vay 06 thang, du no hién tai 900.000.000 déng; Giéy nhan ng
ngay 03/06/2022, vay sé tién 399.600.000 dong, 13i suat 1a 7.5%/nam dén 03/12/2022,
sau ngay 03/12/2022 lai sudt 9.0%/mam, thoi han vay 06 thang, du no hién tai
399.600.000 dong. T4t ca cac gidy nhan ng trén co ky tra 14i vao ngay 15 hang thang.

Pé dam bao cho khodn vay trén cac bén da ky Hop dong thé chap quyén sir dung dat
56 20.77.0701-02/2020/HDBB/NHCT502 ngay 21/7/2020, dé dam bao viéc thyc hién
nghia vu ctia ngudi khac, giita bén thé chap: Ong T6 Van L, ba Tran Thi N, éng T6
Vin T, 6ng To Vian T1, ba Té Thi Tuyét T2, 6ng T6 Vian T3; bén nhan thé chap: Ngan
hang V; bén duoc cép tin dung: Céng ty M1, hop déng dugc cong chimg tai Phong C1
- S¢ Tu phép tinh Pak Lak, dé dam bao cho khoan vay ctia Cong ty M1 bang céc tai
san thé chép la Quyén su dung dat va tai san trén dat thira dat s6 13, to ban do sb 24,
dia chi thira dat thi tran P, huyén K, tinh Pak Lak, dién tich 2.270m? theo Giay chimg
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nhan quyén st dung dét s AI 660318 (sau ddy goi tit [a GCNQSDD) do Uy ban nhan
dan huyén K, tinh Pak Lak cip ngay 22/07/2007 mang tén ho ong Té6 Vian H1; Noi
dung thay d6i: Ho ong T6 Vian L, sinh naim 1960, thudng tra tai thi tran P, huyén K,
tinh Pk Lik nhan ting cho theo hop ddéng sb 468/01TP/CC-SCT/HPGD ngay
13/5/2008 dugc Vin phong diang ky quyén sir dung dat huyén K xac nhan ngay
14/5/2008. D6i v6i tai san thé chip trén day l1a tai san cta ca nhan ong T6 Van L,
khong c6 lién quan gi dén cac thanh vién ho gia dinh cta 6ng T6 Vin L gdm vo ba
Tran Thi N va cac con 1a dng T6 Van T, dng Té Van T1, ba T6 Thi Tuyét T2, 6ng T
Vin T3, vi tai san nay c6 ngudn gdc 1a ctia 6ng T6 Vian H1 (1a cha rudt éng T Vian L)
da lam thu tuc tang cho c4 nhan 6ng T6 Van L vao nam 2008.

Qua trinh vay von, khi dén han tra no Cong ty M1 khong thanh toan ng ding thoi
han theo nhu hop déng nén da vi pham nghia vu tra no, khong thanh toan tra tién goc
va 13i nhu thoa thuan. Ngin hang d3 nhiéu lan nhic nhé nhung Céng ty M1 khéng
thuc hién nghia vu tra ng. Hién nay du no cua Cong ty M1 téng cong géc va lai tinh
dén ngay 19/11/2022 1a 5.133.415.130 ddng, trong d6 tién gdc 5.099.600.000 dong va
tién 13i 33.815.130 dong.

Do d6, Ngan hang V khoi kién yéu cau Cong ty M1 phai tra cho Ngan hang s
tién 5.133.415.130 dong, trong do tién gbe 5.099.600.000 dong, tién 13i 33.815.130
dong (tién 14i tinh dén ngay 19/11/2022) va phai tra tién 14i phat sinh theo hgp dong tin
dung tinh tir ngay 20/11/2022 cho dén khi tra no xong cho Ngan hang. Truong hop
Cong ty M1 khéng tra dugc no cho Ngan hang thi dé nghi xur 1y tai san thé chép trén
ctia 6ng T6 Van L theo quy dinh ctia phap luat dé thu hdi no cho Ngan hang.

2. Bi don CONg ty M1 trinh bay:

Ngay 13/10/2021, Cong ty M1 c6 ky Hop dong cho vay han mirc sd: 21.77.1005-
HDPCVHM/NHCT502-MINH NGAN DAKLAK va phu luc cac diéu khoan chung véi
Ngan hang V, véi sd tién vay 1a 9.300.000.000 dong, muc dich sir dung tién vay: bd
sung von luu dong kinh doanh n6ng san ca phé phan bon, vat li¢u xay dung, thude bao
vé thuc vat, kinh khi dién may v.v... Ngan hang di giai ngan cho bén vay sb tién vay,
thoi han thanh toan va murc 13i sudt tai cac giéy nhan ng nhu phia dai di¢én Ngan hang
trinh bay.

Pé dam bao cho khoan vay trén cac bén di ky Hop dong thé chap quyén sir dung
dat s6 20.77.070102/2020/HDBD/NHCT502 ngay 21/7/2020 dé dam bao viéc thuc
hién nghia vu ctia nguoi khac, gitra bén thé chap: Ong T6 Vin L, ba Tran Thi N, 6ng
T6 Van T, 6ng T6 Van T1, ba T6 Thi Tuyét T2, 6ng T6 Vin T3; bén nhan thé chap:
Ngan hang V; bén duoc cip tin dung: Cong ty M1 duoc cong chimg tai Phong C1 - S&
Tu phép tinh Pak Lak, dé dam bao cho khoan vay ciia Cong ty M1 bang céc tai san la
quyén su dung dat va tai san trén dat thira dat s6 13, t& ban do sd 24, dia chi thua dat
thi tran P, huyén K, tinh Dak Lik, dién tich 2.270m? theo GCNQSDD s6 Al 660318 do

3



Uy ban nhan dan huyén K, tinh Dik Lik cip ngay 22/07/2007 mang tén hd 6ng T
Van H1; No6i dung thay dbi: Ho ong T6 Van L, sinh ndm 1960, thuong tra tai thi trin
P, huyén K, tinh Pak Lak nhan ting cho theo hop dong s 468/01TP/CC-SCT/HPGD
ngay 13/5/2008 dugc Vian phong ding ky quyén sir dung dat huyén K xac nhan ngay
14/5/2008. V& ngudn gbc tai san thé chip nay, day 1a tai san cta ca nhan 6ng T6 Vin
L, khong c6 lién quan gi dén cac thanh vién ho gia dinh ctia 6ng T6 Vin L gdm vo ba
Tran Thi N va cac con dng T6 Van T, dng T6 Van T1, ba T6 Thi Tuyét T2, 6ng To
Vin T3, vi tai san ndy c6 ngudn gde cua cha rudt cua dng L 1a dng T6 Van H1 da lam
thu tuc tang cho ca nhan 6ng T6 Van L vao nam 2008, 6ng M xac dinh 6ng biét 16 vi
ong la con rudt ciia 6ng T6 Van H1 va la em rudt ctia 6ng T6 Van L.

Qua trinh vay von khi dén han tra ng, do Cong ty M1 thua 15 mat kha niang thanh
toan nén Cong ty di vi pham nghia vu tra ng, khong thanh toan tra tién gdc va 13i nhu
thoa thuan. Phia Ngan hang da nhiéu lan nhic nho, yéu cau nhung Cong ty khéng co
kha nang thyc hién nghia vu tra ng. Hién nay du no ciia Cong ty tong cdng tién gbc va
1ai tinh dén ngay 19/11/2022 1a 5.133.415.130 dong, trong dé tién gdc 5.099.600.000
dong va tién 13i 33.815.130 dong.

Viéc Ngan hang V khoi kién, thi Cong ty M1 chap nhan tra cho Ngan hang s
tién 5.133.415.130d, trong d6 tién gdc 5.099.600.000 dong, tién 13i 33.815.130 dong
(tién 14i tinh dén ngay 19/11/2022) va tién 14i phat sinh theo hop dong tin dung tinh tir
ngay 20/11/2022 cho dén khi tra no xong cho Ngan hang. Trudng hop Cong ty M1
khong tra no thi dé nghi xir 1y tai san thé chap trén ciia ong T6 Van L theo quy dinh
ctia phap luat dé thu hoi ng cho Ngan hang.

3. Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay:

3.1 Ong Té Vin L trinh bay c6 ndi dung nhu sau: Thang 5/2018 em ctia 6ng L
la T6 Van M xuéng nha riéng cta 6ng L va trao doi vé tinh hinh kinh doanh thiéu vén
va ¢6 nhd vo chong 6ng L gitp cho mugn GCNQSDD sb 660318 thira s6 13, to ban
dd s6 24 dtmg tén ho 6ng T6 Vian L, cung v6i 02 gidy chimg nhan quyén sir dung dét
cta gia dinh 6ng T6 Vian M (thira dat 34 to 37 va thira 44 to 37) thudc Xa H, TP ., voi
muc dich bd sung von kinh doanh nganh nghé phan bon va thudc bao vé thuc vat, vo
chong 6ng L dong y va tién hanh dén Phong cong ching s6 02 dé ky giao GCNQSDD.
Tt nim 2018 dén nam 2020 toan bd giao dich, gidy td thong bao phia Ngan hang va
Cong ty M1 lam viéc v6i nhau khdng cho ong L biét, co mot 1an ong M c6 dua gidy to
vé nha ong L ky néi 14 d4o han lai, 6ng L c¢6 ky theo danh dau but chi ma khong doc
ndi dung (con viéc dua cho P cong ching ky xac nhan 6ng L hoan toan khong biét).
Théng 4/2022, 6ng M tuyén bd v6i Ngan hang 1a khong c6 kha ning tra ng. Ngan hang
tim dén nha 6ng T6 Van T (& con trai 6ng L) dé lam viéc vé khoan ng ctia éng T6 Vin
M 14 5.100.000.000 dong va sd no nay dang dam bao bang Gidy chimg nhan quyén st
dung dt so AI 660318, luc ndy 6ng L rat bat ngd va vo 1y. Sau nay méi biét vo chong
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em dng M di thay d6i hop dong ky nim 2018 ma khong hé ban bac véi vo chdng ong
L. Ban hop ddng ky nam 2018 vo chéng ong L co dén Phong C2, thi tran P ky Xac
thire, con hop dong ky vao thang 7/2020 di duoc chimg thuc ma vo chong 6ng L hoan
toan khong hé biét (ong L khong co di cong chimg). Thang 5/2022, 6ng L da hd tro
cho Cong ty M1 d4o han va tra 1i hang thang dén hét thang 9/2022. Tai thoi diém nay
dén ngay 13/10/2022, hop ddng tin dung di ky thang 5/2018 da hét han. Hién nay 6ng
L dugc biét Cong ty M1 con ng Ngan hang gbe va 13i tinh dén ngay 19/11/2022 1a
5.133.415.130 dong.

Viéc Ngan hang khoi kién Cong ty M1 thi y kién cta 6ng L 1a Cong ty c6 trach
nhiém tra ng toan bo cho Ngan hang. Truong hop Cong ty khong tra dugc no thi vé tai
san thé chap 6ng L khong dong y xur 1y theo phép luat.

3.2. Ba Tran Thi N trinh bay c6 ndi dung: Ba N 12 vo 6ng T6 Vian L, ba dong y
v6i ¥ kién ctia ong L. Viéc Ngan hang khai kién Cong ty M1 thi Cong ty M1 c6 trach
nhiém tra ng toan bd, ba N khong dong ¥ xtr Iy tai san thé chap dé thu hoi no.

3.3. Ong T Vin T trinh bay: Thang 5/2018, Cong ty M1 méi thanh 1ap, thiéu
vbn hoat dong c6 dén nha cha me ong T xin muon tai san thé chap ngan hang cu thé
muon GCNQSDD s6 Al 660318, do ho ong T6 Van L ding tén va dugc cha me¢ 6ng T
ddéng ¥ voi yéu cau: “Pong y cho muon bia s Al 660318 dé thé chéap tai ngan hang,
toan bo ho so vay von do Cong ty M1 cu thé ong T6 Vin M dai dién phap 1y 1am viéc
va trién khai, gia dinh cha me t6i chi 1én cong chtng ky xac nhan”. Thang 5/2018, dng
T c6 ky gidy uy quyén cho cha me tai Phong C1, thi tran P rdi vé sau khi di ky xong
phan ctia minh. Sau d6 ong T biét 6ng M d ky hop dong tin dung v6i Ngan hang hop
dong tin dung sd: 806003050221 ngay ky 11/05/2018, két thiic hop dong 13/10/2022,
v6i 03 tai san dam bao cho hop dong vay han mirc 9.340.000.000 dong, gom 03 gidy
chimg nhan quyén str dung dat. Bia dat 1: Thira dat s6 34 to 37 xa H, TP . cta gia dinh
Minh N1; Bia dat 2: Thura dat s6 44 to 37 xd H, TP . ctia gia dinh Minh N1; Bia dat 3:
s6 Al 660318 thira dat s6 13 to ban d6 14 ctia cha me 6ng T. Thang 7/2020, 6ng M lam
lai hop dong méi véi Ngan hang, sau d6 dua dén nha cha me 6ng T ky vao gidy c6
nhimg chd duoc danh dau bang but chi, tiép d6 mang di cong chimg ma thyc té cha me
ong T khong di cong ching tai cong chirng tai Phong C1. Thang 11/2021, 6ng M thoa
thuan v&i Ngan hang xin rat 02 bia dat ca nhan 6ng M dtng tén dé lam tha tuc chuyén
d6i 1én dat & nong thon dé nang cao gia tri tai san. Thang 4/2022, 6ng M thong bao véi
Ngan hang V 1a khong c6 kha nang tra ng va ngan hang lién lac v6i ong T dé nghi tra
ng tiép tuc cho Cong ty M1, néu khong ngan hang s& xir 1y tai san 13 bia dat s6 Al
660318 dé xir Iy mon no gbe 5.100.000.000 ddng, tién 13i thang 5/2022. Ong T hét strc
bat ngd va yéu cau cung cdp hd so vay ctia Cong ty M1 nhung bi ngan hang tir chbi
voi 1y do bdo mat thong tin khach hang. Thang 05/2022, 6ng T cung cha me 1a 6ng L
va ba N c6 hd tro ddo han hd so vay cho Minh N1, tra 14i vay tir thang 5 dén thang
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9/2022.

Viéc Ngan hang khoi kién Cong ty M1 thi v kién cua ong T 1a: Bén vay vén
Cong ty M1 da sir dung 100% von vay nén viée tra no cho ngan hang thi Cong ty M1
phai ty tra toan bd. Truong hop néu Cong ty M1 khong tra no thi vé tai san thé chap
6ng T khong dong ¥ xu 1y theo phap luat.

3.4. Ba Té Thi Tuyét T2 trinh bay c¢6é ndi dung: Ba T4 di duoc doc hop dong
iy quyén s6 10023 duoc cong chimg vao ngay 25/10/2018 vé viéc uy quyén thé chap
tai san dé vay von theo GCNQSDD sé Al 660318, cip ngay 22/07/2007. Theo hop
ddng uy quyén sé 10023 duoc cong chimg vao ngay 25/10/2018, vé viéc uy quyén thé
chép tai san dé vay von, toan bd ndi dung trén hop dong ty quyén nay ba T2 khéng
duoc biét va chua timg doc, chua ting ky hop dong sé 10023 nay bao gio. Ba T2 xac
dinh chir ky va chit ghi ho va tén ba T2 trén hop dong Gy quyén nay khong phai 1a chix
ky cta ba. Viéc Cong ty M1 vay tién ciia Ngan hang V va éng T6 Van L, ba Tran Thi
N c6 ky hop dong thé chap quyén sir dung dat hay khong, thi ba T2 khong dugc biét va
khong nim cu thé. V& ngudn gbc quyén sir dung dat trén 1a cua ho ong T6 Van HI
(6ng ndi ba T2) tang cho 6ng T6 Van L. Nay Ngan hang khoi kién Cong ty M1 thi ba
T2 c6 y kién 1a: Ngan hang V 1am viéc truc tiép vai Cong ty M1 dé tra hét khoan ng
dang vay cho Ngan hang; ba T2 khong dong y viéc Ngan hang xir 1y tai san thé chap 1a
quyén st dung dit theo GCNQSDD sb Al 660318 dé tra ng cho Cong ty M1.

3.5. Ong Té Vin T3 trinh bay c6 ngi dung: Ong T3 trinh bay thong nhat nhu y
kién cua ba T Thi Tuyét T2 trinh bay trén. Viéc Ngan hang khai kién Cong ty M1 thi
Ngan hang lam viéc tryuc tiép voi Cong ty M1 dé tra hét khoan no dang vay cho Ngan
hang. Ong T3 khong dong Y viéc Ngan hang xir Iy tai san thé chap 18 GCNQSDD s6
Al 660318 dé tra no cho Cong ty M1.

3.6. Ong Té Viin T1 trinh bay c6 ndi dung: Pong ¥ véi ¥ kién cta ba To Thi
Tuyét T2 di trinh bay. Viéc Ngan hang khai kién Cong ty M1 thi ngan hang lam viéc
tryc tiép vai Cong ty dé tra hét khoan no dang vay, 6ng T1 khong dong ¥ viéc Ngan
hang xt 1y tai san thé chdp dé tra ng cho Cong ty M1.

3.7. Ong Té Vin H1 trinh bay c6 ndi dung nhw sau: Ong H1 va ba Nguyén
Thi K 12 vo chdng va 1a cha me rudt cua 6ng T6 Vin L va 6ng Té6 Van M. Vao ngay
05/3/1992, dng H1 dugc Uy ban nhan dan huyén K, tinh Pik Lik giao cho quyén sur
dung dat véi dién tich 1.600m? trong d6 c6 500m? dat thd cu tai K, thi tran P, huyén
K, tinh Pak Lak. Pén nam 2007, éng H1 da lam thu tuc va dugc Uy ban nhan dan
huyén K cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 AI 660318, ngay 13/5/2008 mang
tén T6 Van H1, dbi voi thua dat sb 13, to ban dd sb 24, toa lac tai thi trdn P, huyén K,
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tinh Dak Lik, véi dién tich 2.270m2 Dén ngay 13/5/2008, 6ng H1 1am hop dong ting
cho quyén str dung dat va tai san trén dat cho con trai 1a T6 Van L va hop dong duoc
cong chimg tai UBND thi tran P, huyén K, tinh Pik Lik va giao tai san cho ong L
quan 1y st dung cho dén nay. Ong H1 xé4c dinh 6ng ting cho quyén sir dung dat trén 1a
tang cho mgt minh con trai 6ng la T6 Van L (con trai c4 trong gia dinh), ngoai ra
khong cho ai khac. Viéc Ngan hang khai kién, viéc vay no va thé chp tai san giita cac
bén nhu thé nao thi 6ng khong biét, ong khong co ¥ kién va khong yéu cau gi ddi véi
tai san thé chap vi tai san di cho con trai 13 T6 Vin L. D& nghi Toa 4n giai quyét vu 4n
theo quy dinh cta phap luat.

3.8. Ba Nguyén Thi K trinh bay c6 ndi dung nhw sau: ba K 1a me rudt cua ong
T6 Vian L va 6ng T6 Vin M. Vao ngay 05/3/1992 chong ba K 1a 6ng Td Vian H1 duoc
Uy ban nhan dan huyén K, tinh Pik Lik giao cho quyén sir dung dat véi dién tich
1.600m? tai khéi L, thi trin P, huyén K, tinh Pak Lik. Nam 2007, éng H1 d3 lam tha
tuc va dugc cap Gidy chung nhan quyén st dung dat sé Al 660318, ngay 22/7/2007
mang tén ho ong T6 Van H1 dbi véi thira dat so 13, to ban d6 s6 24, véi dién tich
2.270m2. Bén ngay 13/5/2008, 6ng H1 lam hop dong ting cho quyén sir dung dat va
tai san trén dat cho con trai 1a T6 Van L va giao tai san cho 6ng L quan 1y sir dung. Ba
K xac dinh viéc ting cho quyén str dung dat trén 13 ting cho mot minh con trai TO Vin
L (con trai ca trong gia dinh), ngoai ra khong cho ai khac. Viéc Ngan hang khéi kién
thi vé khoan vay no va thé chip tai san giita cac bén nhu thé nao thi ba khong biét, ba
khong co6 ¥ kién va yéu cau gi d6i véi tai san thé chap, vi vo chong ba da cho con trai
t6i 14 T6 Van L. Pé nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh cta phép luat.

Tai Ban an kinh doanh thwong mai so' thim sé 07/2023/KDTM-ST ngay
16/6/2023 ciia Toa an nhan din thanh pho Buén Ma Thudt, quyét dinh:

Cin ctr: Khoan 1 Diéu 30, diém b khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
Diéu 147, Diéu 157, Diéu 161, khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228 ciia Bo luat tb
tung déan sy; Piéu 229, Piéu 463, Diéu 466, Diéu 468 ctua Bo luat dan su; khoan 2
Diéu 91, Piéu 95 Luét cic t6 chuc tin dung; khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cta cia Uy ban Thuong vu Quéc hoi, quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi, 18 phi Toa an.

Tuyén xir:

Chép nhéan yéu cau khoi kién ctia nguyén don Ngan hang thwong mai ¢6 phan C.

Budc Cong ty trach nhiém hitu han M1 ¢6 trach nhiém tra cho Ngan hang thuong
mai ¢ phan C s tién 5.133.415.130 dong. Trong d6 tién goc 5.099.600.000 dong, tién
141 33.815.130 dong (tién 13i tam tinh dén ngay 19/11/2022).

Ké tir ngay 20/11/2022 Cong ty trach nhiém hiru han M1 con phai tiép tuc thanh
toan cho Ngan hang thuong mai c6 phan C khoan tién 13i qua han cia s6 ng goc chua
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thanh toan theo muc 14i suat ma cac bén thoa thuén trong Hop ddng cho vay han muec,
cac gidy nhan no cho dén khi thanh toan xong khoan ng gbc nay. Trudng hop trong
Hop déng cho vay han muec, cac giéy nhan no cic bén co thoa thuan vé viée diéu chinh
1ai suét cho vay theo timg thoi ky ctia Ngan hang cho vay, thi 14i suat ma khach hang
vay phai tiép tuc thanh toan cho ngan hang cho vay theo quyét dinh ctia Toa 4n ciing
duoc didu chinh cho phu hop véi sy diéu chinh 13i suit ciia Ngan hang cho vay.

Sau khi Cong ty trach nhiém hiru han M1 tra n¢ xong thi Ngan hang thuong mai
¢ phan C c¢6 nghia vy tra lai cho 6ng Té Vin L 01 Gidy chimg nhan quyén st dung
dat s6 Al 660318 do Uy ban nhan dan huyén K, tinh Pak Lik cip ngay 22/07/2007
mang tén ho 6ng T6 Van H1; ndi dung thay ddi: Ho 6ng T6 Vin L, sinh nam 1960,
thuong tra tai thi tran P, huyén K, tinh Pik Lik nhan tang cho theo hop déng sO
468/01TP/CC- SCT/HPGD ngay 13/5/2008 dugc Vin phong ding ky quyén st dung
dat huyén K xac nhan ngay 14/5/2008.

Trong truong hop COng ty trach nhi¢m hiru han M1 khong tra dugc khoan ng
trén cho Ngan hang thi Ngan hang dugc quyén xir Iy tai san thé chap theo quy dinh cua
phap luat dé thu hdi cong no. Tai san thé chap theo Hop dong thé chap quyén st dung
dat s6 20.77.0701-02/2020/HDBD/NHCT502 ngay 21/7/2020 1a Quyén sir dung dat va
tai san trén dat thira dat s6 13, to ban do sb 24, dia chi thira dat thi trdn P, huyén K,
tinh Pak Lak, dién tich 2.270m? theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 Al
660318 do Uy ban nhan dan huyén K, tinh Pak Lik cap ngay 22/07/2007 mang tén ho
6ng To6 Van H1; noi dung thay doi: Ho éng T6 Van L, sinh ndm 1960, thuong tra tai
thi tran P, huyén K, tinh Pik Lak nhan ting cho theo hop dong s6 468/01TP/CC-
SCT/HPGP ngay 13/5/2008, dugc Vin phong dang ky quyén s dung dat huyén K
xac nhan ngay 14/5/2008.

Ngoai ra Toa an cdp so tham con quyét dinh vé chi phi té tung, an phi va tuyén
quyén khang cao cho cac duong su theo quy dinh ctia phap luat.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 20/6/2023 va ngay 26/6/2023, ba Té Thi Tuyét T2,
6ng To6 Van T1, 6ng T6 Van T3, 6ng Té6 Van T, 6ng To Vian L va ba Tran Thi N lan
luot c6 don khang cdo ban an so tham, voi ndi dung: yéu cau Toa an cdp phiic tham
xem xét dam bao quyén loi va nghia vu cc thanh vién trong ho éng Té Van L ddi voi
vu an; 1am rd trach nhiém ctia 6ng T6 Van M dai dién phép 1y caa Cong ty M1 d6i voi
ba chit ky gia mao trong hop dong iy quyén s6 10023 céng ching ngay 25/10/2018 tai
Phong C2 tinh Pak Lak; 1am rd trach nhiém cta 6ng T6 Van M dai dién phap 1y Cong
ty M1 dbi v6i hop dong tin dung 806003050221 ky ngay 11/5/2018 két thuc ngay
13/10/2022; 1am rd quyén lgi va nghia vu ong T6 Van H1 d6i véi tai san 1a Gidy chung
nhan quyén sir dung dat s Al 660318, thira s6 13, to ban d6 sb 24, dién tich 2.270m?,
thay d6i noi dung ho T6 Vin L nhan cho ting theo hop dong sé 468/01TT/CC-
SCT/HPGD ngay 13/5/2008 dugc Vin phong ding ky quyén st dung dit xac nhan
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ngay 14/5/2008. (Kém theo don khang cdo, ngudi khang cdo cung cip 01 ban phd to
Gidy ban nha dé ngay 24/4/1992 giita ong L& N2 va ba Tran Thi N).

Tai Bin dn kinh doanh thwong mai phiic tham sé 10/2023/KDTM-PT ngay
01/12/2023 ciia Toa dn nhén din tinh Péik Lik da quyét dinh:

Can ctr vao khoan 1 Piéu 308 Bo luat T tung déan sy;

Khong chap nhan khang cao ctia ba To Thi Tuyét T2, 6ng T6 Van T1, ong T
Vin T3, 6ng To Van T, 6ng Té Vian L va ba Tran Thi N; giit nguyén Ban 4n kinh
doanh thwong mai so tham s6 07/2023/KDTM-ST ngay 16/6/2023 ctia Toa an nhan
dan thanh phé Bu6n Ma Thudt, tinh Dak Lak.

Ngay 05/01/2024,Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Da Ning nhan duoc don dé
nghi xem xét theo thi tuc giam ddc thim cta ba Tran Thi N, ba T6é Thi Tuyét T2, c4c
ong T6 Van T, T6 Van T1, T6 Van T3 ddi véi Ban an kinh doanh thuong mai phuc
tham sd: 10/2023/KDTM-PT ngay 01/12/2023 ctia Toa 4n nhan dan tinh Pak Lk va
Ban an kinh doanh thuwong mai so thAm s 07/2023/KDTM-ST ngay 16/6/2023 cua
Toa 4n nhan dan thanh phd Budn Ma Thudt, tinh Pak Lak.

Tai Quyét dinh khing nghi giam ddc tham sé 61/QDP-VKS-KDTM ngay
10/7/2024, Vién trudng Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Pa Nang khang nghi giam
dbc tham doi véi Ban an kinh doanh thuong mai phuc tham sé 10/2023/KDTM-PT
ngay 01/12/2023 cta Toa 4n nhan dan tinh Pak Lik va Ban an kinh doanh thuong mai
so tham sd 07/2023/KDTM-ST ngay 16/6/2023 ciia Toa 4n nhan dan thanh phd Budn
Ma Thudt, tinh Pik Lik; dé nghi Uy ban tham phan Toa an nhan dan cap cao tai Pa
Néng huy toan bd 02 Ban an trén va giao hd so cho Toa an nhan dan thanh phé Budn
Ma Thudt, xét xtr so tham lai theo quy dinh ctia phap luat.

Tai phién toa giam ddc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai ba
Néng dé nghi Uy ban Tham phan Toa an nhan dan cip cao tai Pa Ning chdp nhan
khang nghi ctia Vién truong Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Pa Nang.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& thu tuc thé chap:

Theo két luan giam dinh s6 139/KL-KTHS ngay 16/3/2023 caa Phong K1 Céng
an tinh D d3 két luan cac mau chit ky caa ba T6 Thi Tuyét T2, 6ng T6 Van T3, T6 Vin
T1 tai Hop ddng uy quyén ngay 25/10/2018 dugc cong ching tai Vian phong C3 tinh
Pik Lik s6 cong chung 10023 khong do cing mot nguoi ky va viét ra (BL 131-132),
Hop dong iy quyén nay c6 ndi dung bén A gom cac anh chi T6é Van T, Té Van T3, T6
Thi Tuyét T2, T6 Van T1 va bén B 12 dng Té Van L, ba Tran Thi N 1a cha st dung dét
hop phap...(BL 02-04). Hop dong thé chip quyén sir dung dat sé 20.77.0701-
02/2020/HDBD/NHCT502, tai muc 1.02 ¢6 néu Van ban bao 1anh ngay 06/7/2020 ma
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Bén thé chip d3 ky, tuy nhién trong hd so vu an khong c¢6 Vin ban nay, ma chi c6 Vin
ban bao lanh ngay 21/7/2020 (BL 29). Phiéu yéu cau dang ky thé chap ngay 21/7/2020
(BL12-14) va Bién ban dinh gi tai san bao dam (BL 171-172) chi thé hién thé chap
quyén sir dung dat chir khong thé chap tai san trén dat.

[2] V& tai san trén dién tich dat dung dé thé chép:

Cin ctr vao két qua xac minh do Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Pa Néng tién
hanh thu thap da thé hién: Trén thira dit thé chap Ngan hang c6 04 tai san, gdom:

+ Mot ngdi nha cta gia dinh 6ng L hién nay cha me 6ng L (6ng H1, ba K) dang &
va dé tho cling, xay dung nam 1993, sira nha lai nim 2018. Viéc sira lai nha do cac con
ctia 6ng L gom: T, T3, T2, T1 déng gop.

+ Mot ngdi nha do ba Té Thi T5 (em gai 6ng L) &, trong d6 c6 chong va con ba
T5 (tdng s6 04 ngudi), 6ng L cho muon dat va ba T5 ty xdy nha dé & nim 2004.

+ MGt ngdi nha do 6ng T6 Van T6 (em trai rudt 6ng L) st dung, hién 6ng T6
khong con ¢. Ong L cho dng T6 muon dét, ca gia dinh dong gop xay dung chung nha
nam 2006.

+ Mot ngdi nha lam xudng ctra kéo, ctra cudn ctia ong Té Vin L hién do éng L
quan ly, xay nam 2017.

Qua trinh giai quyét vu an, Toa an hai cap tinh Pak Lak c6 tién hanh xem xét
thuc té. Tuy nhién, Bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 16/5/2023 do Toa an
nhan dan thanh phé Budén Ma Thudt, tinh Pak Lik (BL 170- 172) thuc hién chua lam
rd cac tai san trén dat gom 03 ngdi nha kién cb, 01 xudng san xuat (gia cong co khi) 1a
tai san cta ai? Pong thoi khong duwa mot s6 nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan vao
tham gia t6 tung nhu Khang nghi néu 1a khong ding quy dinh ctia phap luat theo
huéng din tai tiéu muc 2, muc III cua giai dap sé 206/TANDTC-PC ngay 27/12/2022.
Pong thoi, ngay 04/9/2024 Toa an nhan dan cip cao tai Pa Nang nhan dugc Cong van
s0 1522/CV-CCTHADS ngay 27/8/2024 ciia Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén Krong
Pic, tinh Pak Lik kién nghi vé thyuc trang tai san ciing c6 ndi dung lién quan dén viéc
Toa an nhan dan hai cip xét xir dua thiéu ngudi tham gia t6 tung...va tuyén Ngan hang
duoc quyén xir 1y toan bo tai san dé thu hoi no 1a anh hudng dén quyén va loi ich cua
ngudi c6 tai san trén dat va kho thi hanh an.

[3] Vé ngudn gbc tai san dung dé thé chap:

Theo Quyét dinh s6 05/QP ngay 05/3/1992 cua UBND thi trin K vé viéc giao
khoan va quyén sir dung dit cho ong T6 Van HI dién tich 1.600m? trong d6 sir dung
500m? lam dét tho cu, 1.100m? dat trong cdy ca phé va thu ndp thué nong nghiép vao
nam 1992-1993 theo ho so ngoai thwong chuyén qua; c6 vi tri chiéu dai 40m, chiéu
rong 40m va co tir can nhu sau: phi Bac giap duong dan sinh, phia Nam giap khu dat
Lé Vin T7, phia Pong giap duong dan sinh, Tay giap khu dat ong Ta Thanh T8 (BL
80). Theo Bién ban xac dinh ranh gi6i st dung dat ngay 21/5/2007 cia UBND thi trin
P dién tich 2.270m? thira s 13, t& ban dd sb 24, muc dich sir dung 400m? dét o, tir can:

10



phia Bic giap duong K, phia Nam gidp 6ng N3, phia Pong giap nghia dia, phia Tay
giap duong K. Nhu vay, Quyét dinh s6 05/QD ngay 05/3/1992 ctia UBND thi tran K
va Bién ban xac dinh ranh giéi str dung dat ngay 21/5/2007 cia UBND thj tran P ¢o tir
can thtra d¢at khac nhau nhu Khang nghi néu.

Qua trinh giai quyét vu 4n ba Tran Thi N ¢6 ndp tai liéu 1a Gidy ban nha (BL
234), dé)ng tho1 qua trinh xem xét theo thu tuc Gidm ddc tham, Vién kiém sat nhan dan
cap cao tai Pa Ning ciing c6 thu thap tai liéu chtng cir ddi véi 10i khai cua ong L& N2
va Vi bang vé viéc mua ban nha giira ong N2 va ba N. Dbi véi ndi dung nay, qua trinh
giai quyét lai vu an Toa an cip so thdm can tién hanh xac minh dé xac dinh ding
ngudn gdc dat thira dat da dung dé thé chap.

[4] Tir nhiing nhan dinh trén, xét thiy noi dung Khang nghi ctia Vién truéng Vién
kiém sat nhan dan cép cao tai Pa Nﬁng 1a ¢6 cin ¢t va can chép nhan. Do do6, Ho1
dong xét xir giam dbc tham chdp nhan Quyét dinh khang nghi giam déc tham sb
61/QD-VKS-KDTM ngay 10/7/2024 ciia Vién truong Vién kiém sat nhan dan cap cao
tai Pa Nang hay toan bo Ban an kinh doanh thuong mai so thdm va Bén an kinh doanh
thuong mai phiic thim giao ho so vu an cho Toa 4n so tham giai quyét lai theo diing
quy dinh cua phap luat.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Cin cir diém a khoan 1 Diéu 337, khoan 3 Diéu 343, Diéu 345, Piéu 348 va
Diéu 349 cta B luat T tung dan sy nam 2015, xur:

1. Chap nhan Quyét dinh khang nghi giam déc tham s6 61/QD-VKS-KDTM
ngay 10/7/2024 ctia Vién truéng Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Da Ning.

2. Huy toan bo Ban 4n kinh doanh thuong mai phic tham sé 10/2023/KDTM-
PT ngay 01/12/2023 ctia Toa an nhan dan tinh Pak Lak va Ban an kinh doanh thuong
mai so tham sd 07/2023/KDTM-ST ngay 16/6/2023 ctia Toa 4n nhan dan thanh phd
Budn Ma Thudt, tinh Pak Lik. Giao ho so vu 4n cho Tda an nhan dan thanh ph Buén
Ma Thut, tinh Dik Lak giai quyét so tham lai theo dung quy dinh cta phép luat.

3. Quyét dinh gidm dbc tham cé hiéu luc phap luat ké tir ngdy Hoi dong giam
dbc tham ra Quyét dinh.

Noi nhin: ~ TM. UY BAN THAM PHAN

- Toa an nhan dan tdi cao: THAM PHAN - CHU TQA PHIENTOA
- Vién VKSND cép cao tai Pa Nang;

- Toa 4n nhan dan tinh Pak Lak;

- TAND thanh phd Buén Ma Thudt (kém theo hd so vu an);
- Chi cuc THADS thanh phé Buén Ma Thudt (dé thi hanh);
- Cac duong su (theo dia chi);

- Luu: Phong luu triv; Phong GDKT vé

DS-LD-KDTM va hd so vy 4n.

(baky)

Trwong Minh Tuén
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