TOAANNHANDAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG THAP Poc 1dp — Tw do — Hanh phic

Ban 4n so: 380/2026/DS-PT

Ngay 04 - 5 - 2026
VIV tranh chip dan su ting
cho quyén sir dung dat, hop
d6éng chuyén nhugng quyén
st dung dat, hop dong tin
dung, hop dong thé chap va
bdi thuong thiét hai do tai
san bi x4m pham, boi
thuong thiét hai do danh du,
nhan pham, uy tin bi xdm
pham

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG THAP

- Thanh phin Héi dong xét xir phiic thim gom cé:
Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Chi Diing
Cdc Tham phdn: Ong Lé Thanh Ton
Ong Nguyén Ngoc Thai Diing

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Chi Diing - Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Pong Théap.

- Dgi di¢n Vign kiém sdt nhin dén tinh Pong Thdap tham gia phién
toa: Ba Huynh Thi Pam - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 16 thang 01, ngay 13 thang 3 va ngay 04 thang 5 nam
2026 tai tru s& 1 Toa an nhan dan tinh Pong Thap xét xir phiic thim cong
khai vy an thu 1y s6: 598/2025/TLPT-DS ngay 16 thang 10 ndm 2025 vé viéc
“Tranh chip dan su ting cho quyén st dung dat, hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat, hop dong tin dung, hop dong thé chap va bdi thuong thiét
hai do tai san bi xAm pham, boi thuong thiét hai do danh dy, nhan pham, uy
tin bi xam pham”.

Do ban an dan sy so tham sd: 110/2025/DS-ST ngay 07 thang 6 nim
2025 cua Toa an nhan dan huyén Cao Lanh, tinh Péng Thap (Toa 4n nhan
dan khu vuc 9 - Pong Thép) bi khang céo.



Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic tham sb: 617/2025/QD-PT
ngay 18 thang 11 nam 2025, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi C, sinh nim 1943 (chét ngay
07/01/2021).

Nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung cia ba C:
1.1. Ba Nguyén Thi H1, sinh nim 1966.
Pja chi: S6 BMCBURNEY RDCABRAMATTA NSWI B, UC.

Tam trG: Khom M, thi Trdn M, huyén C (nay la xd M), tinh Pdng
Thap.

1.2. Ong Nguyén Vin D, sinh nam 1968.
Pia chi: Ap M, xa M, huyén T (nay la xd M), tinh Pong Thap.
1.3. Ba Nguyén Thi B, sinh nim 1970.

Dia chi: S6 B, B, phuong T, thanh phd B (nay 1a phudng B), tinh Pak
Lak.

1.4. Ba Nguyén Thi T, sinh nim 1972,

Dia chi; Sé A, duong D, khu phd F, phuong H, Quén A (nay 1a phuong
T), Thanh pho H6 Chi Minh.

1.5. Ba Nguyén Thi T1, sinh nim 1974,

Dia chi: S6 C, khém M, thi tran M, huyén C (nay la xa M), tinh Déng
Thép.

1.6. Ong Nguyén Vin N, sinh nam 1977.
1.7. Ong Nguyén Hiru C1, sinh nam 1979.

_ Cung dia chi: T6 A, khom M C, thi trdn M, huyén C (nay la xd M), tinh
bong Thap.

Nguoi dai dién theo 1y quyén ciia ba H1, ba B, ba T1, 6ng N, 6ng Cl,
ba T va 6ng D: Ba Vo Thi Bang G, sinh ndm 1957. Dia chi: Khom M, thi tran
M, huyén C (nay la xa M), tinh BDong Thap.

2. Bi don:
2.1. Ong Nguyén Vin B1, sinh ndm 1967.
2.2. Ba Nguyén Thi Diéu H, sinh nim 1974,

Cung dia chi: T6 A, khém M C, thi trAn M, huyén C (nay 13 xa M), tinh
Dong Thap.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua ong B1: Chi Nguyén Thi N1, sinh
nam 1999. Dia chi: Ap L, xa T, tinh Dong Thép.

3. Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:
3.1. Ba Bui Thi Thanh T2, sinh nam 1983.



3.2. Anh Pham Chi V, sinh nam 2000.

‘ Cung dia chi: T6 A, khém M C, thi tran M, huyén C (nay la xa M), tinh
Dong Thap.

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia ba T2 va anh V: Ba V& Thi Bang G,
sinh nam 1957. Dia chi: Khom M, thi tran M, huyén C (nay la xa M), tinh
Dbong Thap.

3.3. Chi Nguyén Thi Ngoc H1, sinh nim 2003.
3.4. Anh Nguyén Minh K, sinh nim 2009.
3.5. Ba Nguyén Thi N2, sinh nim 1955.

~ Cung dia chi: T6 A, khom M C, thi trAn M, huyén C (nay 1a xd M), tinh
Dong Thap.

3.6. Ong Nguyén Thé H2, sinh nim 1960.
3.7. Ba Tran Thi D1, sinh nam 1969.

Nguroi dai dién theo uy quyén cia ba D1: Qng Nguyén Thé H2, sinh
nam 1960.‘C1‘1ng dia chi: T6 A, khom M C, thi tran M, huyén C (nay la xa
M), tinh Bong Thap.

3.8. Ngan hang Thuong mai c¢6 phan B2.

Diarchi‘: Toa nha H, s6 D, N, Phuong E, Quan C (nay la phuong B),
Thanh pho HO Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phap ludt: Ong Ngbd Quang T3, chtc vu: Tong
Giam doc.

Nguoi dai di¢n theo 1y quyén: Ong Tran Binh H3, chuc vu: Chuyén
vién thu hoi ng va 6ng Pham Ngoc T4, chirc vu: Truong Phong thu hoi no.

3.9. Van phong C2 (nay la Van phong C3).

Dia chi: Puong N, thi train M, huyén C (nay 1a xa M), tinh Pong Thap.

3.10. S6 Nong Nghiép va Moi truong tinh D.

Dia chi: Khu phd T, phuong T, tinh Pong Thap.

~ Nguwoi dai dién theo uy quyén: Ong Pham Thanh D2, chirc vu: Giam
doc Chi nhanh V2 dang ky dat dai khu vuc XIII - Bong Thap.

3.11. Ong L& Thanh T5, sinh nam 1988.
Pia chi: Khom M, thi trAn M, huyén C (nay 1a x4 M), tinh Pong Thap.

Nguoi dai dién theo 1y quyén ciia 6ng T5: Chi Nguyén Thi N1, sinh
nam 1999. Pia chi: Ap L, x4 T, tinh Dong Thap.

4. Nguoi khdng cdo: Ong Nguyén Thé H2, Ngan hang Thuong mai cb
phan B2 1 ngudi c¢6 quyén loi, nghia vy lién quan trong vu an.

(Ba G, 6ng H2, éng H3, 6ng T4 c6 mat,; Dai dién S& Nong Nghiép va
Moi truong tinh D, chi N1 ¢6 van ban xin vang mat; Cac duong sy con lai
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vang mit).
NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi ki¢n, trong qua trinh gidi quyét va tai phién toa
nhitng ngwoi ké thira quyén, nghia vu to tung cua nguyén don do ba V0
Thi Bing G la nguwoi dai dién theo uy quyén trinh bay:

Ngudn gbc dat tranh chép cua ai thi khong biét, nhung biét dién tich dat
nay la do gia dinh ong Nguyen Vian B1 quan ly, st dung tu thot gian nao
khong blet Hién trang dat tranh chip truéc day 1a cai ao dién tich khoang
159,3m? nam trudc dat cia ba C. Nam 2006 gia dinh 6ng B1 tu nguyén cho
ba C cai ao nay dién tich khoang 159,3m?, khi cho khong c¢6 do dac gia dinh
ba C ty nguyén cho gia dinh ong B1 5.000.000 dong, gia dinh ba C di st
dung cai ao ong B1 cho tir ndm 2006 dén nay. Thoi diém nhan dat ba C da
bom cat, san 1ap mot phan cai ao va sau d6 bom cat, san lap tiép dén nim
2015 thi bang phiang nhu hién nay, tong chi phi san 1ap khoang 120.000.000
dong. Sau khi san 1ap hoan thanh thi vao ngay 06/9/2015 gia dinh 6ng B1 ky
tén vao gidy cho dat dién tich cai ao va nhan cia ba C 15.000.000 dong.
Trong gidy cho dat ngay 06/9/2015 ba N2, ba D3 (tén D3 theo gidy cho dat
nhung ho tén day du 1a Nguyén Thi Diéu H vo ong B1) khong co ky tén, ma
Nguyén Thi Ngoc H1 con dng B1 ghi ho tén va ky thay cho ba D3, ba N2.
Thoi diém cho dat 6ng B1 chua dugc cip gidy chimg nhan quyen sir dung dat
nén chua lam thu tyc sang tén cho ba C, ong B1 noi khi nao cap giay ching
nhan quyén st dung dat thi cho ba C hay dé lam thi tuc sang tén. Khi ba C
thuc hién bom cat, san 1ap, sir dung dién tich dat néu trén thi gia dinh ong B1
biét khong ai ngan can hoic tranh chép.

Pén nam 2016, ong B1 duge cip glay chirng nhan quyen sir dung dat
dién tich cai ao dé cho, ba C khong hay biét, ong Bl dugc cap giay ching
nhan quyen st dung dAt thira dat 327, to ban dd s6 10, dit toa lac tai khom M,
thi trdn M, huyén C, tinh Pong Thap. Nam 2019, ba C yéu cau 6ng Bl
chuyén quyén sir dung cho ba C dién tich khoang 159,3m?, thira dat 327, to
ban d6 s6 10, su viéc duoc chinh quyén dia phuong giai quyét nhung khong
thanh.

Theo don khoi kién nguyén don yéu cau giai quyét: Budc ong B1, ba
H, ba H1 phai lam thu tyc chuyén quyén st dung dién tich 159 ,3m?, thira dat
327, t& ban db sd 10, toa lac tai khom M, thi trdn M, huyén C, tlnh Dong
Thép cho nguyén don.

Theo don khéi kién bé sung cia ba Nguyén Thi HI, 6ng Nguyén Vin
D, ba Nguyén Thi B, ba Nguyén Thi T, ba Nguyen Thi T1, 6ng Nguyén
Vin N, 6ng Nguyén Hitu C1 yéu cdu gidi quyét:

Huay hop dong thé cha]g quyen str dung dét gitra 6ng Nguyén Thé H2
véi Ngan hang Thuong mai c6 phan B2 - Chi nhanh tinh B ngay 15/12/2021.



Huy gidy ching nhan quyén st dung dat doi véi thua dat 327, dién tich
173m?, to ban d6 s6 10 do 6ng Nguyén Thé H2 dung tén trén gidy ching
nhan quyen sir dung dat.

* Bi don 6ng Nguyén Vin BI trinh bay:

Ong B1 khong ddng ¥ v6i yéu cau cua ba Nguyén Thi H1, ba Nguyén
Thi B, ba Nguyén Thi T1, 6ng Nguyén Van N, ong Nguyen Htu Cl1, ba
Nguyen Thi T, 6ng Nguyén Van D yéu cau 6ng B1, ba Nguyen Thi Diéu H
va ba Nguyén Thi Ngoc HI phai lam thu tuc chuyén quyén st dung dat dién
tich 159,3m2, thira dat 327, t& ban db sb 10, toa lac khom MY Phu C, thi tran
M, huyén C, tinh Pong Thap. Vi gitta 6ng B1 véi ba Nguyén Thi C ciing nhu
cac con ba C khong co giao dich hay chuyén nhuong dién tich 159,3m2, thira
dat 327, to ban dd sb 10, viéc ong Nguyén Thé H2 yéu cau tuyén bd giao dich
cho dét gitra 6ng B1 v6iba C vo hi€u la vo ly. Trude day 6ng H2 la nguoi dai
dién theo uy quyén cua ong Bl tham gia giai quyét tranh chap dat véi ba C
hién van dang giai quyét, do it hoc khong hiéu chir nghia, tin twéng 6ng H2,
khi 6ng H2 trinh bay vu 4n rat phirc tap phai dén Toa t6i cao ¢ Ha Noi giai
quyét nén hoang mang lo sg, ong H2 kéu ky iy quyén dung tén dat dé dimg
ra giai quyét hét moi chuyén, éng H2 loi dung 10ng tin, gian dbi lira ong ky
tén vao gidy dat coc dat thé hién nguoi mua 1a 6ng H2. Thuc té gitta ong Bl
va 6ng H2 khong c6 giao dich hay chuyén nhuong d6i véi dién tich 159,3m2,
thira dat 327, khong c6 giao nhan dat.

Ong B1 khéng chip nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don, budc ong
B1, ba H va ba H1 phai lam thi tuc chuyén quyén sir dung déat dién tich
159,3m2, thira dat 327, t& ban do s6 10, toa lac khom M§ Phu C, thi trin M,
huyén C, tinh Péng Thép.

* Ong Nguyén Vin BI cé don phén té yéu cau gidi quyét:

Huy gidy cho dit giira 6ng Nguyén Vin B1 véi ba Nguyén Thi C ngay
06/9/2015.

Huy hop ddng thé chdp quyén sur dung dat gitta 6ng Nguyén Thé H2
v6i Ngan hang Thuong mai c6 phan B2 - Chi nhanh D ngay 15/12/2021.

Huy hop deng chuyén nhuong quyén sur dung dat doi véi thira dat 327,
td ban d6 s6 10, dat toa lac tai khom M, thi tran M, huyén C, tinh Pong Thap
hién ong H2 dang thé chip tai Ngan hang Thuong mai ¢6 phan B2 - Chi
nhanh tinh D.

Cong nhan quyén str dung dat cho éng B1 dién tich dat 159,3m?, thira
dat 327, to ban d6 sb 10, dat toa lac tai khom M, thi trAn M, huyén C, tinh
DPong Thap.

* Ngwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Ngan hang B2 (goi tit la
Ngén hang B2) do ngwoi dai dién trinh bay:

Ngay 15/12/2021, dng Nguyén Thé H2 va ba Tran Thi D1 ky véi Ngan
hang Thuong mai ¢6 phan B2 - Chi nhanh P Hop dong tin dung han mirc

5



khach hang c4 nhan s6 0732100017500 v&i ndi dung nhu sau: Han muc tin
dung: 600.000.000 dong; Muc dich vay: Bf) sung Vén luu dong lam vuon
x0ai; Thoi han hiéu luc 15/12/2022; Lai sudt theo gidy nhan ng; Phuong thire
vay: Han mtrc; Theo d6 Ngan hang da giai ngan cho khach hang gom 02 gidy
nhan no:

Gidy nhan no s6 0732100017500001 ngay 26/12/2021: S6 tién giai
ngan: 600.000.000 dong; Lai suat: 10,69%/nam; Hinh thuc nhan ng: Tién
mat; Tra 1ai vay: Vao ngay 05 dinh ky 01 thang/lan Tra ng goc: 16/12/2022;
Pén ngay 17/01/2022 khach hang tra mot phan ng gdc 300.000.000 dong.

Gidy nhan no ‘so 0732100017500002 ngay 24/02/2022: Sb tién giai
ngan: 300.000.000 dong; Lai suat: 10,69%/ném; Hinh thﬁg nhan no: Tién
mat; Tra 1ai vay: Vao ngay 05 dinh ky 01 thadng/lan; Tra ng goc: 24/02/2023;

Pé bao dam nghia vu tra ng cho cac khoan vay, 6ng H2 va ba D1 da ky
v6i Ngan hang Hop dong thé chip sb: 0732100017600, ngay 15/12/2021. Tai
san thé chap Quyén sir dung dat dién tich 173m2 dat ¢ tai d6 thi, thira dat
327, to ban d6 sé 10, dit tai thi trén M, huyén C, tinh Pong Thap theo G1éy
ching nhan quyén str dung dat, quyen sO hiru nha ¢ va tai san khac gin lién
v6i dat sb phat hanh DC 219795, s6 vao s6 cap GCN: CS 09610 do S¢ Tai
nguyén va Moéi truong tinh B cap ngay 09/11/2021.

Trong qua trinh vay vbn 6ng H2, ba D1 da vi pham nghia vu thanh toan
theo cac ndi dung cam két thoa thuan ma hai bén da ky két. Ngan hang da
nhiéu 1an 1am viéc, dén déc, yéu cau ong H2, ba D1 thuc hién nghia vu thanh
toan khoan no nhung 6ng H2, ba D1 van khong tra hét ng cho Ngan hang.

~_ Tam tinh dén ngay 24/5/2025, 6ng H2 va ba D1 con ng Ngan hang tong
s0 tién: 890.010.460 dong, trong do:

Gidy nhan ng s0 0732100017500001 ngay 26/12/2021; Ng goc:
300.000.000 q‘éng; No lai trong han: 22.405.064 dong; Lai quéd han:
117.297.123 dong; Phat cham tra 1ai: 6.154.551 dong.

Gidy nhan ng s6 0732100017500002 ngay 24/02/2022: No¢ goc:
300.000.000 (‘:Iéng; No lai trong han: 28.523.160 dong; Lai quéd han:
108.071.507 dong; Phat cham tra 1ai: 7.559.055 dong.

’ Pé bao vé quyén va loi ich hop phap cling nhu dam bao viéc thu hoi
von phuc vu hoat dong kinh doanh, Ngan hang B2 yéu cau giai quyét:
_ Bugc 6ng H2 va ba D1 phdi thanh toan ngay cho Ngan hang B2 tong so
tién tam tinh dén ngay 07/6/2025 1a: 893.896.049 dong, trong do:
Gidy nhan ng sb 0732100017500001 ngay 26/12/2021: Ng gbc:

300.000.000 dong; No lai trong han: 22.405.064 dong; Lai qua han:
119.142.247 dong; Phat cham tra 1ai: 6.240.488 dong.

Gidy nhan ng s6 0732100017500002 ngay 24/02/2022: No¢ goc:
300.000.000 déng; No lai trong han: 28.523‘.160 dong; Lai qué han:
109.916.630 dong; Phat cham tra 13i: 7.668.459 dong.
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Budc 6ng H2 va ba D1 phai chiu toan bo sb tién 14i, phi phat phat sinh
ké tir ngay 25/5/2025 theo mirc 13i suat dugc quy dinh trong Hop dong tin
dung han murc khach hang c4 nhan sb 0732100017500 ngay 15/12/2021 cho
dén khi tra hét no.

Truong hop ong H2 va ba D1 khong thanh toén hodc thanh toan khong
day du toan bd du no néu trén thi Ngan hang B2 dugc quyén yéu ciu co quan
Thi hanh an c6 tham quyén phat mai toan bd cac tai san bao dam theo Hop
ddng thé chap sd: 0732100017600 ngay 15/12/2021. Tai san thé chap Quyen
sir dung dat dién tich 173m?, dat ¢ tai d6 thi, thira dat 327, to ban do6 50 10,
dat tai thi tran M, huyén C, tinh Pong Thap theo Gidy ching nhan quyén st
dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat so phat hanh
DC 219795, s6 vao s6 cap GCN: CS 09610 do S¢ Tai nguyén va Mdi trudng
tinh P cp ngay 09/11/2021.

Déi v6i yéu cau khoi kién cua cac duong su trong vu an: Ngan hang
khong dong ¥ véi cac yéu cau cia nguyén don. Phan dat ctia 6ng H2 the chap
tai Ngan hang la do 6ng Bl chuyén nhuong, viéc gia dinh ba C yéu cau ong
B1 tra dat 1a khong c6 co s6. Vi hai bén chua thyc hién cac thu tuc mua ban,
mat khac theo quy dinh tai khoan 3 diéu 188 Luat dat dai quy dinh: “Viéc
chuyen d01 chuyén nhuong, cho thug, cho thué lai, thira ké, tang cho, thé
chép quyén st dung dat, gop von bang quyen sir dung dat phai dang ky tai co
quan ding ky dat dai va c6 hiéu luc ké tir thoi diém dang ky vao s6 dia
chinh”.

Ngan hang 1a nguoi ther ba ngay tinh, vi trong qua trinh cho vay Ngan
hang d4 tham dinh tai san, xac minh tai dia phuong (xac nhan ctia UBND thj
trin M ngay 09/12/2021) va coéng chtng, dang ky ciing khong co bat cir co
quan nao ngan chan.

Can ¢t khoan 2 Piéu 133 B luat Dan sy 2015 quy dinh bao v¢ cua
nguoi thr ba ngay tinh khi giao dich dan sy v6 hi€u quy dinh:

“Truong hop giao dich dan sy v6 hiéu nhung tai san da dugc dang ky
tai co quan Nha nudc c6 thim quyén, sau d6 duoc chuyén giao bang mot giao
dich dan su khac cho ngudi thr ba ngay tinh va ngudi nay can ¢t vao viée
dang ky d6 ma xac lap, thyc hién giao dich thi giao dich d6 khong b1 vo
hi¢u."

Can ct Phan 11, Muc 1 Céng vén s6 64/TANDTC-PC ngay 03/4/2019
cua Toa an nhén dan t6i cao thong bao két qua giai dap truc tuyén mot sb
vuong mic di quy dinh rd: truong hop giao dich chuyen nhuong nha dat bi
v0 hiéu nhung bén nhén chuyen nhuong da dugc cap gidy ching nhén quyén
so hitu nha, quyén st dung dat va da thé chip quyén sir dung dat d6 cho Ngan
hang theo dung quy dinh cua phap luat thi giao dich thé chip d6 khéng vo
hi¢éu va duoc phép luat cong nhan va bao v¢.

* Ngwoi cé quyén quyén lpi, nghia vu lién quan éng Nguyén Thé H2
trinh bay:

7



Theo don yéu cau déc ldp dé ngay 20/12/2022 cia éng H2 trinh bay:

Ong H2 yéu cau Ngan hang B2 - Chi nhanh tinh  hoan tra cho 6ng H2
sO tién 12.384.000 dong. Trong d6 tién phi bao hiém 13 10.317.000 dong +
2.067.000 dong (1ai suat da ndp vao ngay 16/12/2024 tinh dén ngay
16/12/2022), cu thé: 10.317.000 dong 1 phi bao hiém; Lai suat: 10.317.000
doéng x 1,67% = 172.290 ddng/01 thang x 12 thang = 2.067.000 déng (l1am
tron); dong thoi, sau ngay 16/12/2022 ctt 01 thang phai tra cho 6ng H2 s tién
172.000 dong.

Tai phién toa so tham, 6ng H2 xin rat lai yéu cau nay.

* Theo van bdn y kién, ngi dung don yéu cau déc ldp cia 6ng H2 trinh
bay va yéu cau:

Pon khoi kién ngay 03/9/2019 mao tén ba Nguyén Thj C khong du
diéu kién dé khai kién, vi chimg ctr quan trong kem theo Glay cho dét photo
nén khong duoc xem 1a ching cw, tai Diéu 95 B luat TH tung dan su quy
dinh xac dinh chung ctr "Tai li¢u doc dugc ndi dung dugce coi la ching cir néu
1a ban chinh hodc ban sao c6 cong chimg, chung thuc hop phap hoac do co
quan, t6 chtrc ¢ tham quyén cung cip, xac nhan."

V& noi dung yéu cau huy hop dong thé chip quyén sir dung dat giira
ong H2 véi Ngan hang B2 1a khong ¢6 co so.

Viéc 6ng Nguyén Vin Bl ty minh khang cdo Quyét dinh dinh chi s6
270 khong thong qua ngudi dai dién nén ong H2 khong biét, khong tham gia
vao viéc khang cio. Dong thoi, vao ngay 25/10/2021 hd ong Bl ky chuyén
nhuong thira dat 327 cho 6ng H2, ngay 26/10/2021 6ng B1 méi khang céo.
Do d6, thoi diém ky két hop dong chuyén nhuong thira dt 327 c6 trude thoi
diém khang cdo 1a dang theo quy dinh cua phap luat. Tom lai viéc chuyen
nhuong thua dat 327 1a dung theo quy dinh cua phap luat, nén viéc yeu cau
huy gidy chirmg nhan quyén st dung dat thira dt 327 1a khéng co so.

Ong H2 yéu cau:

Budc ba Nguyén Thi T1, 6ng Nguyén Vian N, 6ng Nguyén Hitu C1, ba
Bui Thi Thanh T2, anh Pham Ch1 V1, 6ng Nguyén Vin D, ba Nguyén Thi B
va ba Nguyén Thi T phai bdi thuong cho ong H2 phan thiét hai tir thang
1 }/2021 theo gia t‘hi truong va nhan vai lai suat Ngan hang hién tai, cu the, s6
tién 74.760.000 dong; tur thang 10/2022 tré di cir mot thang nguyén don phai
tra thém so tién 6.230.000 dong.

Y&u cau tuyén bd giao dich cho dat giita ong B1 voi ba C 1a vo hiéu.

Theo néi dung don yéu cau déc ldp dé ngay 14/10/2024 éng H2 trinh
bay:

 Budc ong L& Thanh T5 va 6ng B1 phai boi thuong thiét hai vé tinh

than, cu ‘thé: Can ctir khoan 2 biéu 592 Bo Luat Dan sur “Nguoi chiu trach
nhiém bo1 thuong trong truong hop danh dy, nhan pham, uy tin cua nguoi
khac bi xadm pham phai boi thuong thiét hai theo quy dinh tai khoan 1 Diéu
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nay va mot khoan tién khac dé bu dip ton that vé tinh than ma ngudi d6 ganh
chiu. Mtrc boi thuong bu dap ton that vé tinh than do cac bén thoa thuan; néu
khong thoa thuan dugc thi mirc tdi da cho mot nguoi c6 danh du, nhan phém,
uy tin bj xAm pham khong qua mudi 1an muc luong co so do Nha nudc quy
dinh. Do d6, mtc bdi thuong dé bu dap vé ton that tinh than nhu sau:
2.340.000 ddng x 10 thang = 23.400.000 dong.

Ong H2 yéu cau 6ng T5 va 6ng B1 phai c6 trach nhiém boi thuong
thiét hai ton that ve tinh than cho 6ng H2 s6 tién 23.400.000 dong. Tai phién
toa so tham, ong H2 xin rat lai yéu cau nay.

Budc 6ng T5 va 6ng B1 phai bdi thuong phan thiét hai cho 6ng H2 ké
tir ngay 21/9/2023 cho dén khi két thic vu an, cu thé: Vao ngay 26/12/2021
6ng H2 da thé chap thira dat 327, to ban do sé 10 cho Ngan hang B2 - Chi
nhanh B dé vay so tién 600.000.000 dong, voi 1di suat 10,69%/nam, tuong
duong 0,89%/thang va 0,030%/ngay. T ngdy 26/12/2021 dén ngay
16/10/2022;

- Gdc + 13i: 600.000.000 dong + 35.000.000 déng = 635.000.000 dong;

 + Tir ngay 17/10/2022 dén ngay 16/9/2023 1a 11 thang: 635.000.000
ddng x 11 x 0,89% = 62.166.500 ddng;

- Géc + 13i: 635.000.000 dong + 62.000.000 dong = 697.000.000 dong;
Tir ngay 17/9/2023 dén 21/9/2023 14 05 ngay: 697.000.000 dong x 05 ngay x
0,030% = 1.045.500 dong; Goc + 1ai tir ngdy 26/12/2021 dén ngay 21/9/2023
12 697.000.000 dong + 1.045.500 déng = 698.045.500 dong;

+ SO tién 13i ké tir ngdy tam ngimg phién toa ngay 21/9/2023 dén ngay
14/10/2024 do 6ng T5, 6ng B1 giy ra 1a 389 ngay: 698.045.000 dong x 389
ngay x 0,030% = 81.462.000 ddng. Dong thoi, ké tir ngay 15/10/2024 dén khi
két thac vu an, cr 01 thang thi 6ng T5 va 6ng B1 phai tra cho ong H2
6.270.000 déng. Tat ca sd lidu déu duoce lam tron.

Ly do: Ong T5 1a ngudi dai dién cua ong Bl c¢b tinh vu khéng va bia
dit chuyén ong B1 di chuyén nhuong cho 6ng H2 thira dat 858, t& ban dd sd
10, toa lac tai khom M, thi trdn M, huyén C, tinh Déng Thap, dé tir d6 tam
ngung phién toa ngay 21/9/2023 kéo dai thoi gian xét xir, nén da xam pham
va gay thiét hai dén quyén, loi ich hop phap ciia ong H2. Mic du, tai cac
phién tda dng H2 khang dinh khong c6 giao dich hay chuyén nhugng thira dat
858, nhung Tda 4n van khong nghe va vao ngay 11/10/2024, UBND huyén C
ban hanh Cong vin sd: 2194/UBND-HC tra 15i cho Toa an: "Tur khi cip gidy
chirng nhan tai thira dat 858, to ban dd sb 10, toa lac tai thi trAn M dén nay
khong c6 thong tin chuyén nhuong quyén st dung dat cho éng H2". Do do,
viéc tam ngung phién toa ngay 21/9/2023 kéo dai thoi gian, giy thiét hai vé
kinh té cho 6ng H2.

Ong H2 yéu cau bugc 6ng T5 va 6ng B1 phii co trach nhiém boi
thuong thiét hai cho 6ng H2 s6 tién 81.462.000 dong, dong thoi, ké tir ngay



15/10/2024 dén khi hét thiic vy 4n, ct 01 thang thi 6ng T5 va 6ng B1 phai tra
cho 6ng H2 6.270.000 dong.

* Nguwoi co quyén loi, nghia vy lién quan ba Nguyén Thi Ngoc HI,
anh Nguyén Minh K, ba Nguyén Thi N2, Vin phong C3, S¢ Néng nghiép
va Moi truong tinh D:

D3 dugce Toa an tdng dat Thong bao thu Iy vu an, Thong bao phién hop
cong khai chimg cir va hoa giai, Quyét dinh dua vu an ra xét xu, Quyét dinh
hoan phién toa nhung déu khong c6 van ban y kién gui cho Toa an ddi véi
yéu cau cua nguyén don, bi don, nguoi c6 quyen loi, nghia vy lién quan va c6
don xin ving mit tit ca phién hoa giai va xét x.

Tai Quyet dinh ban 4n dan sy so tham sb: 110/2025/DS-ST ngay 07
thang 6 nam 2025 ctua Toa an nhan dan huyén Cao Léanh (Toa an nhan dan
khu vuc 9 - Bong Thap) tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua nhitng ngudi ké thira quyén va
nghia vy té tung ciia ba Nguyén Thi C gom: Ba Nguyén Thi H1, ba Nguyén
Thi B, ba Nguyén Thi T1, 6ng Nguyén Vian N, 6ng Nguyén Hiru C1, ba
Nguyén Thi T va 6ng Nguyén Vin D.

- Budc ong Nguyén Vin BI, ba Nguyén Thi Diéu H, ba Nguyén Thi
Ngoc HI phai lam thu tuc chuyen quyén st dung dién tich 159, 3m? (do dac
thue té 173,3m?, duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat 173m°?), thudc
thira dat 327, tG ban d6 s6 10, toa lac tai khom M, thi tran M, huyén C, tinh
Poéng Thép.

Khong cong nhan hop dong thé chap quyén s dung dat giita ong
Nguyén Thé H2 véi Ngdn hang TMCP B2 - Chi nhanh tinh P
ngay 15/12/2021.

Thu hbi gidy ching nhan quyén s dung dat doi voi thira dat 327, dién
tich 173m , t ban d6 s6 10 do 6ng Nguyén Thé H2 dung tén trén gidy ching
nhan quyén sir dung dat.

- Cong nhan quyén st _dung dat dién tich 159,3m? (do dac thuc té
173,3m?, gidy chung nhan quyén str dung dét dién tich 173m?), thudc thira dat
327, to ban dd sb 10, toa lac tai khom M, thj trin M, huyén C, tinh Dong
Thap cho nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cta ba Nguyén Thi
C gdém: Ba Nguyén Thi HI, ba Nguyén Thi B, ba Nguyén Thi T1, 6ng
Nguyén Vin N, 6ng Nguyén Hiru C1, ba Nguyén Thi T va 6ng Nguyén Vin
D.

2. Chap nhan mot phan yéu cau phan to cua ong Nguyen Vin Bl vé
viéc thu h01 gidy ching nhan quyén st dung dat d6i voi thira dat 327, dién
tich 173m , t ban d6 s6 10 do ong Nguyén Thé H2 dung ten trén g1ay ching
nhan quyen sur dung dat va Chip nhian mot phan yéu cau ‘phan to cua ong
Nguyen Van Bl vé viéc khong cong nhan hop ddng thé chip quyén sur dung
dat giita 6ng Nguyén Thé H2 véi Ngan hang TMCP B2 - Chi nhanh tinh P
ngay 15/12/2021.

10



Khong cong nhan hop dong ghuyér} nhuong quyén st dung dét giira hd
ong Nguyén Van B1 véi ong Nguyen The H2.

~ Khong chép nhan yéu céll phan té cua 6ng Nguyén~Vén B1 vé viéc huy
giay cho dat gilta 6ng Nguyén Vian Bl voi ba Nguyeén Thi C vao ngay
06/9/2015.

Khong chap nhan yéu cau phan t6 ctia ong Nguyén Vin Bl vé Vlec
cong nhan quyeén sur dung dat cho 6ng Nguyén Van Bl dién tich dat 159,3m?
(do dac thuc t& 173,3m?% gidy ching nhan quyén st dung dat dién tich
173m?), thudc thira dat 327 t& ban d6 s6 10, toa lac tai khom M, thi tran M,
huyén C, tinh Péng Thap.

3. Khong chap nhan yéu cau doc 1ap ctua ong Nguyén Thé H2 vé viéc
yéu cau tuyén bd giao dich cho dat gitta ong Nguyén Van B1 véi ba Nguyén
Thi C 1a v6 hiéu.

Khéng chip nhan yéu cau doc 1ap cia ong Nguyén Thé H2 vé viéc yéu
cau ba Nguyén Thi T1, 6ng Nguyén Vin N, 6ng Nguyén Hitu C1, ba Bui Thi
Thanh T2, anh Pham Chi V1, 6ng Nguyén Vin D, ba Nguyén Thi B va ba
Nguyén Thi T phai bdi thuong cho ong H2 phan thiét hai tir thang 11/2021
theo gid ca thi trudng va nhan voéi 14i suat Ngan hang hién tai, cu thé: SO tién
74.760.000 dong, tir thang 10/2022 tré di cir mot thang cac nguyén don phai
tra thém cho 6ng H2 s6 tién 6.230.000 dong.

Pinh chi yéu cau doc lap ctua 6ng Nguyén Thé H2 vé viéc yéu cau
Ngan hang TMCP B2 - Chi nhanh P hoan tra cho éng H2 sé tién 12.384.000
dong tién phi bao hiém ong H2 da ndp 10.317.000 dong + vai 2.067.000 dong
(141 suét tién 6ng H2 d3 ndp vao ngay 16/12/2024 tinh dén ngay 16/12/2022),
cu thé: 10.317.000 dong 1a phi bao hiém; 14i suat: 10.317.000 ddng x 1,67%=
172.290 dd6ng/01 thang x 12 thang = 2.067.000 dong (lam tron); dong thot
sau ngay 16/12/2022 ctt 01 thang phai tra cho 6ng H2 s6 tién 172.000 dong.

Pinh chi yéu cau doc lap cua ong Nguyén Thé H2 Vg viéc budc ong Lé
Thanh T5 va 6ng Nguyen Van Bl phai c6 trach nhiém boi thuong thiét hai
ton that vé tinh than cho ong H2 s6 tién 23.400.000 dong.

Khéng chip nhin yéu cau doc 1ap cua ong Nguyén Thé H2 vé viéc
budc 6ng Lé Thanh T5 va 6ng Nguyén Vin Bl phai c6 trach nhiém boi
thuong thiét hai cho 6ng H2 sb tién 81.462.000 dong (Tam muoi mdt triéu
bbn traim sau muoi hai nghin d6ng); Pong thoi ké tir ngay 15/10/2024 dén khi
hét thac vu 4an, cr 01 thang thi 6ng T5 va 6ng B1 phai tra cho ong H2
6.270.000 dong.

4. Bugc Ngan hang TMCP B2 giao lai gidy ching nhén quyén sir dung
dat s6 DC 219795, s6 vao sb cap GCN: CS09610 cap ngay 09/11/2021 dugc
S& Tai nguyén va Méi trudng tinh P cip cho 6ng Nguyén Thé H2.

Pé nghi co quan Nha nudc co thAm quyén vé dat dai thu hoéi gidy
ching nhan quyén sir dung dat dién tich 1 73mf (do dac thuc te 17 3,3m2), thira
dat 327, to ban do6 so6 10 do 6ng Nguyén Thé H2 ding tén trén gidy ching
11



nhan quyén st dung dat, toa lac tai khom M, thi tran M, huyén C, tinh Dong
Thap, theo gidy ching nhén quyén str dung dat sé6 DC 219795, s6 vao so cap
GCN: CS09610 cap ngay 09/11/2021 dugc So Tai nguyén va Mo6i truong tinh
P cap cho 6 ong Nguyen Thé H2 dé cap lai gidy chimg nhan quyén st dung dat
cho ba Nguyén Thi H1, ba Nguyén Thi B, ba Nguyén Thi T1, 6ng Nguyén
Vin N, 6ng Nguyén Hiru C1, ba Nguyén Thi T va ong Nguyén Vin D phu
hop theo quy dinh ctua phap luat.

Cac duong su co quyén dén co quan Nha nuéc c6 thim quyén dé lam
thu tuc cap, diéu chinh giay ching nhan quyén st dung dat theo quy dinh ctua
phap luat.

5. Chap nhan yéu cau doc 1ap Ngan hang TMCP B2 vé viéc budc 6ng
Nguyén Thé H2 va ba Tran Thi D1 phai c6 trach nhiém lién déi thanh toan
cho Ngan hang TMCP B2 tam tinh dén ngay 07/6/2025 1a 893.896.049 dong
(T6 tram chin muoi ba tridu tdm trdm chin muoi sau nghin khong trim bdn
muoi chin dong). Budc ong Nguyén Thé H2 va ba Tran Thi DI phai chiu
toan bo s6 tién i, phi, phat phat sinh theo muc Iai suét duoc quy dinh trong
hop dong tin dung han muc khiach hang ca nhan s6 073200017500 ngiy
15/12/2021 cho dén khi tra hét ng.

Khoéng chap nhan yéu ciu cla Ngan hang TMCP B2 vé viéc cong nhan
hop dong thé chdp quyén sir dung dét giita 6ng Nguyén Thé H2 véi Ngan
hang TMCP B2 - Chi nhanh tinh B ngay 15/12/2021.

(Kem theo Bién‘bén xem xét, thim dinh tai chd ngay 18/10/2022 va
ngay 06/5/2022; So d6 do dac ngay 06/5/2020 cua Chi nhanh Van phong
dang ky dat dai huyén C).

- V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd, dinh gia va do dac: S tién
6.000.000 dong, chi phi dinh gia 7.800.000 dong phia nguyén don tu nguyén
chiu va da chi xong.

- V& 4n phi dan su so tham: Do yéu cau khoi kién cta nhiing nguoi ké
thira quyén va nghia vu té tung ctiia ba C duoc chip nhan nén ba Nguyén Thi
H1, ba Nguyén Thi B, ba Nguyén Thi T1, 6ng Nguyén Vin N, 6ng Nguyén
Hitu C1, ba Nguyén Thi T va 6ng Nguyén Vin D khong phai chiu 4n phi dan
su so tham. Hoan tra cho ba Nguyén Thi HI 300.000 dong tién tam Gng an
phi ma ba H1 di ndp theo bién lai thu sé 0009780, ngay 20/9/2022; hoan tra
cho ba Nguyén Thi B 300.000 dong tién tam @ng 4n phi ma ba B da ndp theo
bién lai thu s6 0009777, ngay 20/9/2022; hoan tra cho ba Nguyén Thi T1
300.000 dong tién tam tng an phi ma ba T1 da ndp theo bién lai thu sé
0009774, ngay 20/9/2022; hoan tra ong Nguyén Vin N 300.000 ddng tién
tam (ng 4n phi ma 6ng N d3 ndp theo bién lai thu sé 0009778, ngay
20/9/2022; hoan tra cho ong Nguyén Hitu C1 300.000 dong tién tam tng an
phi ma 6ng C1 da nop theo bién lai thu s6 0009779, ngay 20/9/2022; hoan tra
cho ba Nguyén Thi T 300.000 dong tién tam tng an phi ma ba T dd ndp theo
bién lai thu s6 0009776, ngay 20/9/2022 va hoan tra cho 6ng Nguyén Vian D
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300.000 dong tién tam ung an phi ma ong D di ndp theo bién lai thu sd
0009775, ngay 20/9/2022 tai Co quan Thi hanh 4n dan sy huyén C,

Ong Nguyen Van B1 phai chiu 300.000 dong an phi dan su so tham,
nhung duoc khau trir vao sO tién tam Gmg an phi 300.000 dong ma 6ng B1 da
ndp theo bién lai thu s6 0001675, ngay 28/11/2024 tai Co quan Thi hanh 4n
dan sy huyén C.

Ngan hang TMCP B2 khong phai chiu 4n phi dan su so tham, hoan tra
cho Ngan hang TMCP B2 s tién tam g an phi d3 ndp 14.700.000 dong ma
Ngan hang B2 da ndp theo bién lai thu s6 0014640, ngay 14/11/2022 tai Chi
cuc Thi hanh an dan sy huyén Cao Lanh.

Ong Lé Thanh T5 khong phai chiu an phi dan sy so tham.

Ong Nguyén Thé H2 khong phai chiu an phi dan sy so tham do thudc
di@n nguoi cao tuQi, ba Tran Thi DI phai c6 trach nhiém chiu an dan sy so
tham 19.440.000 dong.

Ngoai ra ban an so tham con tuyén thoi han, quyén khang cao, quyén
va nghia vu, thoi hiéu thi hanh an cia cac duong su.

Sau khi xét x1r so tham:

Ngay 18/6/2025, Ngan hang Thuong mai cd phan B2 khang céo toan
bo ban an so tham, yéu cau Toa an cap phuc tham sira ban 4n so tham, chap
nhén yéu cau cua Ngan hang.

Ngay 20/6/2025, ong Nguyen Thé H2 khang céo todn bo ban an so
tham, yéu cau Toa an cip phac thim sira ban an so tham, khong chap nhan
yéu cau khoi kién cua nguyén don, yéu cdu phan t6 cta bi don, yéu cau doc
1ap ctia Ngan hang Thuong mai cé phén B2; chép nhan yéu cﬁu doc lap cua
6ng H2, budc éng Bl tra cho ong H2 vbn va lii 858.705.500 ddng. Pong
thoi, hay ban 4n so tham hodc dinh chi giai quyét vu an.

Tai phién toa phtic tham:

Ong Nguyen Thé H2 trinh bay van gitr khang cao: Ba Nguyén Thi C
chét dua ba Nguyén Thi H1 vao ké thira quyén, nghia vu tb tung, trong khi ba
H1 song 0 nudc ngoai, hop dong 1 uy quyén cua ba H1 cho nguoi dai dién gia
mao. Gidy cho dat gitra ong Nguyén Van B1 voi ba C v6 hi¢u, thoi diém nay
ong B1 chua duoc cap gidy ching nhén quyén st dung dat, hop déng chuyén
nhuong quyén st dung dat thira dat 327 gitta 6ng H2 véi éng Bl vao ngay
25/10/2021 trudc ngay ong Bl khang cao Q dinh dinh chi giai quyet vu an
ciia Toa an nhan dan huyén Cao Lanh, tinh Pdong Thap, hop dong chuyen
nhuong thira dat 327 dung phap ludt, ban an so tham xac dinh hop dong
chuyen nhuong thira dat 327 giita ong H2 véi 6ng B1 vo hiéu, khong giai
quyet hau qua hop dong vo hiéu, khong budc 6ng Bl hoan tra lai sb tién
chuyén nhuong ma ong H2 di giao cho 6ng B1 1a khong ding quy dinh phap
luat, ban an so thAm chua 1am rd thira dat 327 ma giao cho gia dinh ba C la
chua phu hop. Dé nghi Hoi ddng xét xir hiy ban an so tham.
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Nguoi dai dién ciia Ngan hang Thuong mai ¢6 phan B2 trinh bay van
giit khang cdo: Khi cho 6ng Nguyén Thé H2, ba Tran Thi D1 vay tién, Ngan
hang c6 tham dinh tai san thé chip thira dat 327 va tai san thé chip ¢ trude
nha ba Nguyén Thi C, ma C khong thong bao cho Ngan hang biét, hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra 6ng Nguyén Vin B1 véi ong H2 thyc
hién dung quy dinh phap luat, gidy cho dat ngay 06/9/2015 khong ding quy
dinh cua phap luat, thoi diém nay 6ng B1 chua c6 quyén sir dung dat, Ngén
hang khong co 15i 14 nguoi thir ba ngay tinh. P& nghi Hoi ddng xét xir chéap
nhan yéu cau cia Ngin hang, stra ban an so tham hozc hily ban 4n so tham.

Ba V& Thi Bang G 1a ngudi dai dién theo ty quyén ctia ba Nguyén Thi
H1, ba Nguyén Thi B, ba Nguyén Thi T1, éng Nguyén Vin N, 6ng Nguyén
Hitu C1, ba Nguyén Thi T, 6ng Nguyen Van D, ba Bui Thi Thanh T2 va anh
Pham Chi V1 trinh bay: Ban 4n so tham xét xtr ¢6 cin cir, phan dat nay 6ng
Nguyén Vin B1 cho gia dinh ba Nguyén Thi C vao nim 2006, éng B1 nhén
ctia ba C 5.000.000 dong, sau d6 ngay 06/9/2015 gia dinh ong B1 lap to glay
cho dit cho ba C va nhan 15.000.000 ddng, gidy cho dat thé hién chiéu
ngang, chleu dai va nhiimg nguo1 giap ranh ba b, 6ng N3 biét. Nam 2016, ong
B1 duoc cip gidy ching nhén quyén su dung dat, do tac dong cua ngudi khac
khong 1am thi tuc chuyén quyén st dung dat cho ba C, 6ng H2 dai dién cho
6ng B1 tranh chip véi ba C, ong B1 chuyén nhuong dit cho 6ng H2 1a khdng
dung phap luat, ba C khong biét, 6ng B1 thira nhan dat di cho gia dinh ba C.
Dé nghi Hoi ddng xét xtr gilt nguyén ban 4n so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dong Thap phat biéu y kién:

V& viéc tuan theo phap luat trong qua trinh giai quyet vu an dan sy &
giai doan phuc thim: Tham phan duoc phan cong giai quyét vu an da thyc
hién dung cac quy dinh cua phap luat vé viéc thy ly vu an, vé thoi han giai
quyét vu an. Tai phién toa phiic tham, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa da
thuc hién dung trinh ty, tha tuc theo quy dinh cua phap luat. Cac duong su da
thuc hién dung quyén, nghia vu ctia minh theo quy dinh cta phap luat.

Vé quan diém giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét xir can cit khoan
3 Piéu 308 cua Bo luat TH tung dan sy, huy ban an dan su so tham s6:
110/2025/DS-ST ngay 07 thang 6 nam 2025 cua Toa an nhan dan huyén Cao
Lanh, tinh Dong Thap (Toa an nhan dan khu vuc 9 - Pong Thap).

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cac tai liéu va ching ¢t ¢6 trong hd so, duoc tham
tra tai phién toa, can ctr vao két qua tranh luén tai phién toa, 101 phat biéu cua
dai dién Vién kiém sat, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé té tung: Pon khang cdo ciia Ngan hang Thuong mai c6 phan B2
va 6ng Nguyén Thé H2 ndp trong thoi han lut dinh. Can ctr Piéu 273 ctua BO
luat TS tung dan sy, xem x¢ét theo thu tuc phuac tham.

Mic du Toa an d triéu tap hop 1& dén 1an thir hai chi c6 ba G, éng H2,
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ong H3, 6ng T4 c6 mat; Pai dién S& Nong Nghié¢p va Moi truong tinh D, chi
N1 cé van ban xin vang mat; Cac duong sy con lai vang mat, nén Hoi dong
x&t xur tién hanh xét xir theo luat dinh.

Vé quan hé phap luat va tham quyen giai quyét: Toa an cap so tham
xac dinh quan h¢ phap luat “Tranh chap dan su ting cho quyén st dung dat,
hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat, hop ddng tin dung, hop dong
thé chap va boi thuong thiét hai do tai san bi xam pham, boi _thuong thiét hai
do danh du, nhan pham, uy tin bj xdm pham” thy 1y giai quyét phu hop khoan
3, 6, 9 Diéu 26, khoan 1 Piéu 35, khoan 1 Diéu 39 cta Bo luat T tung dan
su.

[2] Vé ndi dung: Ngan hang Thuong mai cd phan B2 khang cao toan b
ban 4n so tham, y€u cau sua ban an so tham, chap nhan yéu cau cua Ngéan
hang va 6ng Nguyen Thé H2 khang cao toan bo ban an so tham, yéu cau stra
ban 4n so thim, khong chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don, yéu cau
phan t6 ciia bi don, yéu cau doc lap cua Ngan hang Thuong mai co phan B2;
chép nhan yéu cau doc 1ap cua 6ng H2, budc ong B1 tra cho ong H2 von va
141 858.705.500 dong. Pong thoi, hity ban an so thim hodc dinh chi giai quyét
vu an.

Hoi dong xét xtr xét thay:

Ba Chu do nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cho rang
phan dét tranh chip trudc day 1a cai ao, dién tich khoang 159,3m” nam phia
trude dat ba C. Vao nim 2006, gia dinh 6ng Bl tu nguyén cho ba C cai ao
nay, khi cho khong c6 do dac, ba C cho lai 6ng B1 5.000.000 déng, khi duoc
cho dét ba C dd bom cat san 14p mot phan cai ao sir dung. Dén nam 2015, t1ép
tuc san 1ip bang phing va ngay 06/9/2015 gia dinh 6ng Bl ky g1ay cho dat va
nhén cua ba C 15.000.000 dong, ong B1 noi khi nao cap gidy ching nhan
quyén s dung dat lam thu tuc sang tén cho ba C. Pén nam 2016, ong Bl
duoc cap gidy chu’ng nhan quyén sir dung dat thua dat 327, to ban d6 sb 10,
dién tich 173m? dat toa lac tai khom M, thi tran M, huyén C, tinh Pong
Thap Nam 2019 ba C yéu cau 6ng B1 1am thi tuc chuyén quyén st dung
dat, ong B1 khong thyc hién phat sinh tranh chap.

Tai Cong van sé 2194/UBND-HC ngay 11/10/2024 cua ij ban nhan
dan huyén C cung cip thong tin: Thua dat s6 327, to ban d6 sd 10 (ban d6
ludi toa do), toa lac thi tran M, huyén C, khong xac dinh dugc nguon goc cua
ai. Pugc co quan c6 tham quyén cép gidy chimg nhan st dung dét lan dau
cho ho ong Nguyen Van Bl vao ngay 02/11/2016 v61 hinh thirc Nha nudc
cong nhan quyen sir dung dat, khong do dac thuc té, 6ng B1 1a ngudi sir dung
dat. Viéc cap g1ay chting nhan quyén st dung dat 1a dung voi quy dinh tai
thoi diém cip gidy ching nhén.

Theo “Gidy cho dat” ngay 04/5/2007 thé hién gia dinh toi cho ong
Nguyén Vin Qui A mot miéng dat lam duong di (2m50 miat dudng) ngudi
cho dat Nguyén Vian B1, nguoi nhan dat Nguyén Van N va “Gidy cho dat”
ngay 06/9/2015 thé hién gia dinh t6i dong ¥ cho ba Nguyén Thi C mot miéng
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dat dién tich 159,3m? phia trude tiép giap 10 ép dai 9,5m; phia sau tiép giap
dat ba Nguyén Thi Chu’ D4 8,2m; phia trén tiép giap dat ba Lé Thi B dai 18m
va phia duéi tiép giap dat 6ng Lé Van N3 dai 18m, ngudi cho dat Nguyen
Van BI, nguoi nhan dat Nguyen Thi C va toi nhan cia ba C s6 tién
15.000. OOO dong Nhu véy, gidy cho dat thé hién t&r can giap nhiing ngudi
xung quanh, chiéu ngang, chiéu dai, khi ba C san l4p sir dung gia dinh 6ng Bl
biét khong ngan can hodc tranh chap Tuy nhién, Toa an cap so tham chua
lam rd cho 16i di ngang 2,5m gidy cho dit ngdy 04/5/2007 hay ngang 9,5m
gidy cho dat ngay 06/9/2015, theo Bién ban hoa giai ngay 29/8/2019 cua Uy
ban nhén dan thi tran M vé viéc tranh chap giita ba C do ong N dai dién theo
uy quyen véi 6ng B1 do ong H2 dai dién theo uy quyen c0 no1 dung ong Bl
cho 16i di ngang 1,5m, 6ng N yéu cau cho thém 2,5m, téng cong 4m va dong
y tra thém cho B1 25.000.000 dong 1 nhu thé nao.

Ong B1 cho rang nam 2006 va nam 2015 chua dugc cap gidy ching
nhan quyén st dung dat. Pén nam 2016, dugc cap gidy chimg nhan quyén sir
dung dat, gidy cho dat chi ong ky tén, cac thanh vién trong ho khong ky tén,
khi ba C san lap str dung dét gia dinh 6ng B1 biét khong ngin can hoic tranh
chap.

Ngay 27/9/2021, Toa 4n nhan dan huyén Cao Lanh, tinh Pong Thap
(nay 1a Toa an nhan dan khu vuc 9 - Pong Thap) ban hanh Quyét dinh dinh
chi giai quyét vu 4n dan sy sb: 270/2021/QDST-DS vé viéc “Tranh chip
quyén st dung dat” giira ba C vé6i ong B1, ba H. Ong B1 khong dong ¥ khang
c4o Quyét dinh dinh chi giai quyét vu an dan sy so: 270/2021/QDST-DS.
Ngay 25/10/2021, gitta 6ng B1 va dng H2 1ap hop ddéng chuyén nhuong
quyén su dung dat thira dat 327, to ban dd sb 10, dién tich 173m?, dit toa lac
tai thi tran M, huyén C, tinh Dbng Thap do 6ng B1 dung tén gidy ching nhan
quyén st dung dat, hop dong duoc Vin phong C2 ching thuyc. Ngay
09/11/2021, dng H2 dugc S¢ Tai nguyén va Mdi truong tinh D cap gidy
ching nhan quyen sur dung dat. Ong B1 cho rang khong c6 chuyén nhuong
quyén st dung dat thira dat 327 ma do 6ng H2 ty 1am, khong dugc ong H2
thira nhan, 6ng H2 cho rang viéc chuyen nhuong la ding phap luat. Ngay
20/01/2022, Toa 4n nhan dan tinh Pong Thap ban hanh Quyét dinh 50:
27/2022/QD-PT hiy Quyét dinh dinh chi giai quyét vu an dan su sb:
270/2021/QDST-DS ngay 27/9/2021 cua Toa an nhan dan huyén Cao Lénh,
tinh Péng Thap (nay 1a Toa an nhan dan khu vyc 9 - Dong Thép) chuyen ho
so vu an cho Toa an cap so tham dé tlep tuc g1a1 quyet vu an. Toa an cap so
tham xac dinh hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat thira dat 327 giita
ong B1 va 6ng H2 v6 hiéu. Tuy nhién, Toa an cap so thAm chua giai thich
hau quéa ctia hop dong vo hiéu va giai quyét hau qua ctia hop dong vo hiéu 1a
chua phu hop quy dinh cua phap luat.

Ong H2 cho ring khi ba C dugc cho dit 6ng Bl chua dugc cp giéy
chtng nhan quyén st dung dat, gia dinh ba C da chiém dung dién tich 173m?,
thira dat 327 str dung lam duong di, vat liéu xay dung, treo bang quang cdo.
tir nha ra 16 nhya. Phan dit dang tranh chap do nhitng ngudi ké thira quyen va
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nghia vu cua ba C sir dung ttr nam 2006, dén nam 2019 pl}ét sinh tranh chép
gitra ba C véi ong Bl, gitra 6ng H2 véi nguoi ké thira quyén va nghia vu cia
ba C khong c6 xac 1ap giao dich nao.

Ngay 15/12/2021, 6ng H2 va ba D1 ky véi Ngan hang Thuong mai co
phan B2 - Chi nhanh P Hop dong tin dung han murc khach hang ca nhéan sb
0732100017500 véi ndi dung nhu sau: Han muc tin dung: 600.000.000 dong;
Muc dich vay: B6 sung von luu dong lam vuon xoai; Thoi han hi¢u luc
15/12/2022; L3i suét theo giéy nhan ng; Phuong thirc vay: Han muc; Ngan
hang di giai ngan cho H2, ba D1 thé hién 02 gidy nhan no. Trong qua trinh
vay 6ng H2, ba D1 da vi pham nghia vu thanh toan theo thoa thuan ky ket
Tam tinh dén ngay 07/6/2025 ong H2 va ba D1 con no téng sd tién
893.896.049 dong.

Ngan hang cho rang 6ng H2 va ba D1 vay tién thé chap quyén sir dung
dat dién tich 173m?, thira dat 327, to ban dd 10, dat tai thi tran M, huyén C,
tinh Pong Thap do S& Tai nguyén va Méi trudng tinh B cap ngay 09/11/2021
cho 6ng H2. Khi cho vay Ngan hang thAm dinh tai san, xac minh tai dia
phuong va cong chung, ding ky ciing khong c6 bat cit co quan nao ngin
chin. Nhung thira dat 327 thi giita ba C v6i ong B1 dang tranh chép, gia dinh
ba C dang st dung.

Do d6, Toa an cip so thim chua thu thap ddy du ching ct, ma cép
phuc tham khong thé bo sung dugc.

[3] Tir nhitng phéan tich trén, Hoi ddng xét xir huy ban an so tham sd:
110/2025/DS-ST ngay 07/6/2025 cua Toa an nhan dan huyén Cao Lanh, tinh
DPdng Thap (Toa an nhan dan khu vyuc 9 - DPong Thap), chuyén hd so vu an

cho Toa 4n cip so tham giai quyet lai theo thu tuc so tham. Do ban an so
tham bi huy nén khong xem xét vé ndi dung yéu cau khang cio.

[4] Xét d& nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Thap.
Pé nghi Hoi dong xét xir hily ban 4an so tham sé: 110/2025/DS-ST ngay
07/6/2025 ctia Toa an nhan dan huyén Cao Lanh, tinh Pong Thap (Toa an
nhan dan khu vuc 9 - Pong Thap) 13 ¢6 can ¢t nén chap nhan.

Do ban an so tham bj hity 6ng H2, Ngan hang B2 khéng phai chiu an
phi dan sy phuc tham.

Phan 4n phi dan su so thdm va chi phi t6 tung khac s& duoc xac dinh lai
khi giai quyét lai vu an theo thu tuc so tham.

Vi cac lé trén;
QUYET DPINH:

~ Cén ctr khoan 3 Diéu 308, Dicu 310 va khoan 3 Diéu 148 cua BJ luat
To tung dan su.

Tuyén x1r:
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- Huy bén 4n dan sy so thdm s0: 110/2025/DS-ST ngay 07 thang 6 nim
2025 cua Toa an nhan dan huyén Cao Léanh, tinh Dong Thap (Toa an nhén
dan khu vuc 9 - Pong Thap).

- Chuyén ho so vu an cho Toa an nhan dan khu vuc 9 - Pong Thap giai
quyét lai theo thu tuc so tham.

- V& an phi:
Ong Nguyén Thé H2 khong phai chiu an phi dan su phtc tham.

Ngan hang Thuong mai co phan B2 khoéng phai chiu an phi dan sy
phuc tham, duoc nhan lai 300.000 dong tlen tam trng an phi da ndp theo bién
lai thu tam Gng an phi, 1& phi Toa an s6 0003851, ngay 01/7/2025 cua Thi
hanh 4n dan sy tinh Pong Thap.

- An phi dan su so thadm va chi phi tb tung khac s€ dugc xac dinh lai
khi giai quyét lai vu an theo thu tuc so tham.

Ban 4n phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- Phong KT - TT & THA TAND tinh T AM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
Pong Thap;

- VKSND tinh Pong Thap;
- TAND khu vuc 9 - D@)ng Thap;
- Phong THADS khu vuc 9 - Pong L
Théap; ba ky
- Puong su;
- Luu: VT, TDS, HSVA (Diing). .
Nguyen Chi Dirng
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