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TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH VINH LONG Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 300/2026/DS-PT
Ngay: 25-3-2026

V/v “Tranh chép hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH VINH LONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém cd:

Thim phan - Chii toa phién toa: Ong Lé Minh Dat

Cdc Tham phdn: Ong Lam Triéu Hiru

Ba bang Thi Anh Binh

- Thuw ky phién toa: Ong Phan Trung Tin - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Vinh Long.

- Pai dién Vign Kiém sdt nhin dan tinh Vinh Long tham gia phién toa:
Ba Lé Thi Hong Van - Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 3 nam 2026, tai tru s& Toa 4n nhan dan tinh Vinh Long xét
xt phuc tham cong khai vu an thy 1y sb: 43/2026/TLPT-DS ngay 09 thang 01
nam 2026 vé “Tranh chip hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat”.

Do Ban 4n dan su so tham sb: 98/2025/DS-ST ngay 14 thang 11 nim 2025
cua Toa an nhan dan Khu vuc 2 — Vinh Long bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xt phic tham sé: 262/2026/QDXXPT-
DS ngay 02 thang 3 ndm 2026, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Pham Thanh D, sinh nam 1974. Dia chi: ép A, xa M,
huyén M, tinh Vinh Long (nay 1a 4p A, xa N, tinh Vinh Long). (c6 mat)

- Bi don: Ba Nguyén Thi Tuyét V, sinh ndm 1969. Dia chi: 4p A, xd M,
huyén M, tinh Vinh Long (nay 12 4p A, xd N, tinh Vinh Long). (c6 mat)

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Ba Nguyén Thi Bich P, sinh nam 1977. Dia chi: 4p A, xd M, huyén M,
tinh Vinh Long (nay 1a 4p A, xa N, tinh Vinh Long). (c6 mit)

+ Ong Nguyén Van N, sinh nam 1968. Dia chi: ép A, xa M, huyén M, tinh
Vinh Long (nay 1a 4p A, xa N, tinh Vinh Long). (c6 yéu cau xét xir vang mat)
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- Ngueoi khdng cdo: Ba Nguyén Thi Tuyét V, 1a bi don.
NOI DUNG VU AN:

Theo néi dung bdn dn so tham;

* Tai don khoi kién ngay 24/4/2025, ong Pham Thanh D trinh bay:

Vao ngay 15/01/2022, 6ng c6 thoa thuin voi ba V vé viée ba V s& chuyén
nhuong cho 6ng phﬁn dat ngang 7,5 mét; dai 40 mét, thudc thira dat sb 70, to
ban d6 sb 15, dién tich 647,5 m? loai ddt ONT-CLN, toa lac tai ap A, xa M,
huyén M, tinh Vinh Long (nay la 4p A, xd N, tinh Vinh Long), véi gia 1a
1.800.000 ddng/m” va 6ng dit coc cho ba V sb tién 100.000.000 dong.

Cung ngay 15/01/2022, hai bén c6 1ap “To hop dong mua ban dat” bang
gidy viét tay voi ndi dung nhu da thoa thuan va ong da giao cho ba V sd tién
100.000.000 d6ng, s6 tién con lai hai bén thoa thuan khi nao viéc chuyén
nhuong dat xong s& giao du.

Tuy nhién, sau d6 ba V gip ong néi can thém tién nén vao 20/01/2022 6ng
da dua thém cho ba V s tién 40.000.000 dong va ngay 23/01/2022 dua thém s6
tién 10.000.000 dong. Tong cong 6ng di dwa cho ba V sé tién 150.000.000
ddng, cac 1an dua tién hai bén déu c6 lam bién nhan.

Pén dau nam 2025, ong cung voi ba V dén Uy ban nhan dan xd M, huyén
M, tinh Vinh Long lam thi tuc chuyén nhuong dat, nhung khéng 1am duogc. Sau
do, ba V hen ngay khac s€ lam thu tuc lai va dén nay van khong thyuc hién.

Do d6, 6ng D khai kién yéu cau ba V tiép tuc thuc hién hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat 1ap ngay 15/01/2022 giita 6ng v6i ba V; yéu cau ba
V giao phan dit 300m’ (ngang 7,5 mét; dai 40 mét) thudc thira dit sé 70 cho ong
str dung va ong sé& thanh toan tiép cho ba V s6 tién con lai 1a 390.000.000 dong.

Tai don thay doi yéu cau khdi kién ngay 28/10/2025 va tai phién toa, 6ng
Pham thanh D thay doi yéu cau khoi kién. Cu thé, 6ng B cho rang do phan dat
ma ba V thoa thuan chuyén nhuong cho 6ng thi ba V di chuyén nhuong cho
nguoi khac va di duoc cip gidy chimg nhan quyén st dung dit. Nén ong yéu
cau tuyén vo hiéu hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap ngay
15/01/2022 giita 6ng voi ba V va dng yéu cau ba V co nghia vu tra lai cho ong
s6 tién 150.000.000 dong.

* Tai don phdn 16 ngady 11/8/2025 va cdc 1oi khai trong qud trinh gidi quyét
vu &n, b Nguyén Thi Tuyét V trinh bay:

Ba V xéc dinh vao ngay 15/01/2022, ba ¢ théa thuan chuyén nhuong dat
cho 6ng B va ba c6 lap “To hop dong mua ban dat” véi 6ng B diing nhu ong B
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trinh bay. Tuy nhién, ba V cho rang ba chi nhan ctia ong P s6 tién 100.000.000
ddéng chir khéng phai 150.000.000 dong nhu 6ng D trinh bay. Vao cac ngay
20/01/2022 va ngay 23/01/2022, ba khong c6 nhan cta 6ng D sb tién 50.000.000
d6ng, chir ky tai cac bién nhan khéng phai 1a cua ba va ba khong yéu cau giam
dinh chir ky. Ngoai ra, ba V con cho ring sau khi thoa thuin chuyén nhuong dat
thi do 6ng B khdng chiu tiép tuc thuc hién hop dong nén ba di chuyén nhuong
dat cho ngudi khac. Do d6 ba khong dong ¥ v6i yéu cau khai kién cua 6ng b.
Béng tho1, ba V xac dinh viéc thoa thuan chuyén nhuong dat tir nam 2022
nhung dén nam 2025 6ng D moi khaoi kién 1a hét thoi hiéu khai kién, nén ba yéu
cau ap dung thoi hiéu khoi kién dé dinh chi giai quyét vu an.

* Tai bién ban hoa giai ngay 31/7/2025 va cac loi khai trong qua trinh gidi
quyét vu an, ba Nguyén Thi Bich P trinh bay: Ba théng nhat v6i y kién cila ong
P va ba khong ¢ yéu cau doc 1ap.

* Tai don dé nghi xét xir vang mdt ngay 21/8/2025, éng Nguyén Vin N
trinh bay: Ong théng nhit véi y kién cta ba V va 6ng khong c6 yéu cau doc lap.

Do hoa giai khong thanh, Toa 4n nhan dan Khu vyc 2 — Vinh Long da dua
Vvu an ra xeét xt.

Tai Ban an dan sy so tham s6: 98/2025/DS-ST ngay 14 thang 11 nim 2025
cua Toa an nhan dan Khu vuc 2 — Vinh Long da tuyén:

Can ctr vao Diéu 144 va Piéu 147 cta B luat T tung dan sy nam 2015;

Can ct vao khodn 2 Dicu 131; diém d khoan 1 Diéu 132; diém a khoan 1
Piéu 157 va khoan 1 Diéu 502 cua Bo luat Dan sy nam 2015;

Cin cr vao diém a khoan 3 Dicu 167 clia Lut Dét dai ndm 2013

Cin ¢t vao Diéu 236 ctia Luat Dit dai nim 2024;

Can clr vao khoan 2 Diéu 26 cua Nghi Quyét sd: 326/2016/UBTVQH14
ngay 30 thang 12 nam 2016 ciia Uy ban thuong vu Qubc Hoi quy dinh vé mirc
thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va sit dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Khong chip nhan yéu cau phan té cia ba Nguyén Thi Tuyét V vé viéc ba
Nguyén Thi Tuyét V yéu cau ap dung thoi hiéu dé dinh chi giai quyét vu an.

2. Chép nhan yéu cau khoi kién cua ong Pham Thanh D.

Tuyén bd “Td hop dong mua ban dat” 1ap ngay 15/01/2022 giita 6ng Pham
Thanh P va ba Nguyén Thi Tuyét V vé viéc ba Nguyén Thi Tuyét V chuyén
nhuong cho 6ng Pham Thanh b phﬁn dat ngang 7,5 mét; dai 40 mét, thudc thira
dat s6 70, to ban dd sb 15, dién tich 647.5 mz, loai d4&t ONT-CLN toa lac tai ép
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A, xa M, huyén M, tinh Vinh Long (nay 1 4p A, x4 N, tinh Vinh Long), véi gia
14 1.800.000 ddng/m’ bi v6 hiéu.

Budc ba Nguyén Thi Tuyét V c6 nghia vu tra cho 6ng Pham Thanh D s
tién 150.000.000 (mdt trim nam muoi triéu) dong.

Ngoai ra, Toa an cip so thdm con tuyén vé 13i suat cham thi hanh an, 4n
phi, thi hanh ban 4n va quyén khang céo cua cac duong su.

Ngay 27/11/2025, bi don ba Nguyén Thi Tuyét V khang cdo yéu cau stra
ban 4n so thim theo hudng chap nhin yéu cau phan té cua ba V vé viée yéu cau
ap dung thoi hiéu dé dinh chi vy an.

Tai phién toa phuc tham:

Bi don trinh bay giir nguyén yéu cau khang céo.

Nguyén don khong dong v voi khang cdo ctia bi don, dé nghi giit nguyén
ban 4n so tham.

Kiém sat vién Vién kiém sat nhan déan tinh Vinh Long tham gia phién toa
phat biéu ¥ kién:

- Vé t6 tung: Nhimng ngudi tién hanh t6 tung da tuan theo dung cic quy
dinh ctia phap luat to tung, nhimg nguoi tham gia t6 tung thuc hién dung quyén
va nghia vu theo quy dinh cua phap luat t6 tung.

- V& noi dung: Xét thay khang cdo cua bi don 1a khong c6 can ctr, dé nghi
Hoi ddng xét xir can ctr khoan 1 Diéu 308 Bo luat TH tung dan su. Khéng chap
nhén khang cdo cua bi don ba Nguyén Thi Tuyét V, giit nguyén Ban an dan sy
so tham sd 98/2025/DS-ST ngay 14 thang 11 nim 2025 cta Toa 4n nhan dan
Khu vuc 2 — Vinh Long.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Cin ¢t vao céc tai liéu, chimg ctr ¢6 trong hd so dd duoc thim tra cong khai
tai phién toa; két qua tranh tung tai phién toa; y kién dé nghi cua Kiém sat vién;
xét khéng céo ciia bi don ba Nguyén Thi Tuyét V; Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] V& t6 tung:

Bi don ba Nguyén Thi Tuyét V khang céo va thuc hién cac thu tuc khang
cao hop I¢, trong thoi han ludt dinh nén dugce xem xét giai quyét theo trinh tu
phuc tham.

[2] V& noi dung:

Xét khang céo ciia ba Nguyén Thi Tuyét V, Hoi dong xét xir xét thay:

2.1. Vao ngay 15/01/2022, 6ng B va ba V c6 lap “To hop déng mua ban
dat” (hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dt) bang van ban, nhung khong
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c¢6 cong chung, chimg thuc nén vé hinh thirc ciia hop dong 1a khong tuan thi
dung theo quy dinh tai diém a khoan 3 Piéu 167 cua Luat Dat dai nim 2013 va
khoan 1 Diéu 502 ctia BO luat D sw ndm 2015,

Tai diém d khoan 1 Piéu 132 cta Bo luat Dan sy nam 2015 quy dinh:

“1. Thoi hiéu yéu cau Toa dn tuyén bé giao dich dan sy vé hiéu quy dinh
tai cdc Diéu 125, 126, 127, 128 va 129 ciia BY ludt nay la 02 ndm, ké tir ngay:

[...]

d) Giao dich ddan su duoc xdc ldp trong truong hop giao dich ddn su khong
tudn thii quy dinh vé hinh thirc.”

Ngay 15/01/2022, 6ng B va ba V 1ap “To hop dong mua ban dat” (xac 1ap
giao dich), nhung dén ngay 31/7/2025 (tai bién ban hoa giai cia Toa an) 6ng P
m&i yéu cau vo hiéu hop dong 1a qua thoi han 02 nim nén yéu cau cia é6ng P 13
hét thoi hiéu khoi kién. Tuy nhién, tai diém a khoan 1 Diéu 157 ctia B luat Dan
su nam 2015 quy dinh:

“I.Thoi hiéu khéi kién vu dan déan sw bat dau lai trong truong hop sau day:

a) Bén co nghia vu da thira nhdan mot phcin hodc toan bo nghia vu cua minh
doi véi nguwoi khéi kién.”

Tai bién ban hoa giai ngay 31/7/2025 va don phan t6 ngay 11/8/2025, ba V
d3 thira nhan vao ngay 15/01/2022 ba c6 ky “Td hop dong mua ban dat” véi ong
D, dé ba chuyén nhuong cho 6ng P phan dat 300m” thudc thira dat sé 70 va ba
d3 nhan cua ong D sd tién 100.000.000 dong, nén thoi hiéu khoi kién vu an da
duogc bat dau lai tir ngay 31/7/2025.

Do d6 xét viéc ba V yéu cau ap dung thoi hiéu dé dinh chi giai quyét vu an
1a khong c6 can ctr chdp nhén.

2.2. Xét “To hop dong mua ban dat” 1ap ngay 15/01/2022 giira 6ng D vaba V.

Vé hinh thirc: “To hop dong mua ban dat” dugc 1ap bang van ban, nhung
khong c6 cong chimg, chimg thuc nén vé hinh thtrc ctia hop dong 1a khong ding
theo quy dinh ctia phap luat nhu nhan dinh & phan trén.

Vé nodi dung cia hop dong: Phan dat 300m® thudc thira dit sb 70 ma cac
bén thoa thuan chuyén nhuong thi hién nay ba V da chyén nhuong cho nguoi
khac va di duoc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat nén tai san ma cac bén
thoa thuan chuyén nhuong khong con.

Do hop dong vi pham vé hinh thic va tai san thoa thuan chuyén nhuong
khéng con nén xét viéc dng D yéu cau vo hiéu “Td hop déng mua ban dat” 1ap
ngay 15/01/2022 giita 6ng va ba V 1a ¢6 cin ct chp nhan.
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V& hiu qua ctia hop dong vo hiéu: Tai khoan 2 Piéu 131 cua Bo luat Dan
sy nam 2015 quy dinh: “Khi giao dich dan sw vo hiéu thi cac bén khoéi phuc lai
tinh trang ban dau, hoan trd cho nhau nhitng gi dd nhdn”. Ba V chua giao dat
cho dng D sir dung nén ong B khong phai giao tra dat cho V. Ba V cho rang ba
chi nhan cia 6ng P sd tién 100.000.000 déng chi khong phai sb tién
150.000.000 dong, nhung dng B khong thira nhan, ba V ciing khéng ching minh
duoc. Do do6 can bude ba V ¢co nghia vu hoan trd cho 6ng b s6 tién 150.000.000
ddng 1a c¢6 can ctr va phu hop quy dinh phép lut.

Do cac duong su khong c6 yéu cau boi thuong thiét hai nén khong xét 16i
lam cho hop ddng vo hiéu.

[3] T nhitng phan tich trén, xét khang cdo ctia bi don ba Nguyén Thi
Tuyét V ciing nhu nhiing 15i trinh bay, tranh luan tai phién toa xét thiy yéu cau
khang cdo ctia ba Nguyén Thi Tuyét V 1a khong c6 cin cir nén khong duge chap
nhan. Vi vay, giit nguyén ndi dung ban 4n so tham.

[4] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Vinh Long phu
hop véi nhan dinh cua Hoi déng xét xtr nén duoc chép nhan.

[5] V& an phi dan su phuc tham: Do khang cao khong duogc chép nhan nén
ba Nguyén Thi Tuyét V phai chiu an phi dan su phiic thim theo quy dinh cia
phép luat.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cin ctr khoan 1 Diéu 308 ctia Bo luat T6 tung dan sy nam 2015.

Khéng chip nhan khang céo ctiia ba Nguyén Thi Tuyét V, giir nguyén Ban
an dan sy so tham s6: 98/2025/DS-ST ngay 14 thang 11 nam 2025 cia Toa 4n
nhan dan Khu vuc 2 — Vinh Long.

Can ctr vao Diéu 144 va Piéu 147 cta B luat T6 tung dan sy nam 2015;

Ap dung khoéan 2 Piéu 131; diém d khoan 1 Diéu 132; diém a khoan 1
Diéu 157 va khoan 1 Diéu 502 cta Bo luat Dan sy ndm 2015;

Ap dung diém a khoan 3 Diéu 167 cia Luat Dat dai nam 2013

Ap dung Diéu 236 cua Luat Dat dai nam 2024;

Ap dung Nghi Quyét sb: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim
2016 cua ny ban thuong vu Quéc Ho1 quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu,
ndp, quan ly va st dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khai kién ctua 6ng Pham Thanh P.
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Tuyén bb “Td hop dong mua ban dat” 1ap ngay 15/01/2022 giita 6ng Pham
Thanh P va ba Nguyén Thi Tuyét V vé viéc ba Nguyén Thi Tuyét V chuyén
nhuong cho 6ng Pham Thanh b phﬁn dat ngang 7,5 mét; dai 40 mét, thudc thira
dét sb 70, to ban dd s6 15, dién tich 647,5 m?, loai ddt ONT-CLN toa lac tai ép
A, xa M, huyén M, tinh Vinh Long (nay 1 4p A, xa N, tinh Vinh Long), véi gia
14 1.800.000 ddng/m’ bi v6 hiéu.

Budc ba Nguyén Thi Tuyét V c6 nghia vu tra cho 6ng Pham Thanh D s
tién 150.000.000 (mot trim nim muoi triéu) dong.

Ké tir ngdy ban an c6 hiéu luc phap luat (dbi véi cac truong hop co quan thi
hanh an c6 quyén cha dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir ngay c6 don
yéu cau thi hanh 4n ctia nguoi dugc thi hanh an (d6i v6i cac khoan tién phai tra
cho nguoi dugc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh 4n
con phai chiu khoan tién 13i ciia s6 tién con phai thi hanh an theo mirc 13i suat
quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cta Bo luat Dan sy nam 2015.

2. Khong chip nhan yéu cau phan t6 cia ba Nguyén Thi Tuyét V vé viéc ba
Nguyén Thi Tuyét V yéu cau ap dung thoi hiéu dé dinh chi giai quyét vu an.

3. V& an phi:

3.1. An phi dan sy so tham:

Budc ba Nguyén Thi Tuyét V phai ndp sé tién 8.100.000 (tam triéu mot
trim nghin) dong, duoc khau trir vao sd tién tam tmg an phi da nop 1a 300.000
(ba trim nghin) dong theo bién lai thu tién s6 0002116 ngay 21/8/2025 cia
Phong Thi hanh an dan sy Khu vuc 2 — Vinh Long. Ba Nguyén Thi Tuyét V cO
nghia vu ndp sd tién con lai 1a 7.800.000 (bay triéu tim trim nghin) dong.

Hoan tra lai cho 6ng Pham Thanh P sd tién tam tng 4n phi da nop la
10.050.000 (mudi tridéu khong trim nam muoi nghin) dong theo bién lai thu tién
s6 0001082 ngay 26 thang 5 nam 2025 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén
Mang Thit, tinh Vinh Long (nay 1a Phong Thi hanh an dan sy Khu vyc 2 — Vinh
Long).

3.2. An phi dan sy phiic tham:

Ba Nguyén Thi Tuyét V phai ndp sb tién an phi dan sy phuc tham I3
300.000 (ba tram nghin) dong, duoc khau trir sd tién tam Gng 4n phi da nop 1a
300.000 (ba trim nghin) dong theo bién lai thu tién s6 0010663 ngay 27/11/2025
ctia Thi hanh an dan sy tinh Vinh Long. Ba Nguyén Thi Tuyét V da nop xong an
phi dan su phuc tham.
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Truong hop Ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi ngudi duoc thi hanh an, ngudi phai thi hanh 4n c6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoac bi
cuong ché thi hanh 4n theo quy dinh tai céac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 ctia Luat Thi
hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh 4n duoc thuc hién theo Piéu 30 Luat Thi hanh
an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap ludt ké tir ngay tuyén 4n.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Cac duong sy; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Vinh Long;

- TAND Khu vyc 2 — Vinh Long;

- Phong THADS Khu vuc 2 — Vinh Long;
- Phong GD,KT,TT&THA TAND tinh;

- Luu hd so vu an.

Lé Minh Dat



