TOA ANNHANDAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO DA NANG Poc 1ap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n s6: 08/2017/HC-ST

Ngay 15/5/2017

V/v khiéu kién “Yéu cau hay

Gidy chung nhan quyén su dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO DA NANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so' tham gom c6:

Tham phan - Chii tog phién toa: Ba Tran Thi Khanh Nguyét

Cdc Hoi tham nhén dan: 1. Ong Huynh Hung

2. BaNguyén Thi Ha

- Thuw ky phién toa: Ba Ngd Thi Hiru — Thu ky Toa 4n nhan déan thanh phé Pa
Nang.

- Pai dién Vién kiém sat nhdn dan thanh phé Pa Nang tham gia phién toa: B
Nguyén Thi Ta Anh. Kiém sat vién.

Trong ngay 15 thang 5 nam 2017, tai tru s Toa an nhan dan Thanh phd Pa Néng
xét xtr so tham cong khai vu an thy ly sO 04/2017/TLST-HC ngay 27 thang 02 nam
2017 theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s 03/2017/QDXXST-HC ngay 28 thang 4
nam 2017 gifra cac duong su:

*Nguwoi khdi kign: Ong Phan Thanh T. Sinh nim 1960

Dia chi: 16 duong T, phuong M, quan L, thanh pho Pa Nang. C6 mat

*Nguwoi bi kign: S6'T thanh p}lé -Da Nang

Dia chi: 24 Tran Phu, thanh ph6 Da Nang.

Nguoi dai di¢n theo phdp ludt ciia nguoi bi ki¢n la: Ong L& Quang N. Chirc vu:
Giam doc. Xin xét xtr vang mat.

NOI DUNG VU AN:

* Tai don khai ki€n, ban trinh bay va tai phién toa ngwdi khéi kién trinh
bay:

Ngay 18/12/2003 cha me 6ng dugc cap lai GCNQSD dét s6 3404030504 ghi
10 la dat ¢ va dat khuon vién, thot gian s dung lau dai.

Nam 2004 cha me 6ng cho vo chdng 6ng mot phan dién tich gdm 74, 1 m? dat
& va 51,2 m? dat vuon. Trong glay CNQSD dit s6 3404030711cna ong cap ngay
28/7/2004 c6 ghi 74,1m? dat &, s6 dién tich con lai 51,2 m? khong ghi loai dét gi (dat
su dung chung). ‘ ’

Nam 2011cha me 6ng cho thém vo chong 6ng 25,5m? dat vuon. Khi nhan



gidy CNQSD s6 BD 651760 cap ngay 21/2/2011 méi thi s dién tich 25,5m* nay
duoc ghi 1a dat trong cdy 1au ndm.Thoi gian st dung lau dai.

Nam 2014 6ng d6i lai Gidy chimg nhan quyén str dung dat khi nhan duoc gidy
chtng nhan quyén st dung dat moi sé BV 621277 cap ngay 01/12/2014 thi s6 dién
tich 20,5m? (tir 25,5 thanh 20,5m? 1a do bd phan do dac nhim 13n) dugc ghi la dat
trdng cdy lau nam, thoi han sir dung dén hét ngy 06/12/2046.

Nam 2016 6ng yeu cau tach phén dat chung thanh dat riéng, khi nhén duoc
gidy ching nhan quyén st dung dat so CC982376 cip ngay 13/4/2016 thi s6 dién
tich dat trong cdy lau nam goém 57,3m?, thoi gian sir dung dén 06.12.2046.

Ong d4 khiéu nai 1én Vin phong dat dai quan L,Vian phong dang ky dat dai
thanh phd Pa Ning, S& T, Bo Tai nguyén Mai truong nhung déu nhan duoc tra 10
khdng thoa man cho ban than 6ng.

Ly do 1a d4t cua ong c6 ngudn gbe dat & va dat vuon, thoi han st dung 1au dai

Luat dit dai nam 2013 khong c6 diéu khoan nao chuyén dat c6 thoi gian st
dung lau dai thanh dét c6 thoi han.

Theo ong Luat dat dai ndm 2013 c6 hiéu luc tir ngay ky vé sau chir khong thé
dung luat dat dai nam 2013 dé diéu chinh nhimg gi luat dat dai trude do da thua
nhén. Vi vay ong dé nghi toa an tuyén huay giay chimg nhén quyen sir dung dat so
CC982375 cap ngay 13/4/2016 do So T thanh phé Pa Nang cap cho Ong va yéu cau
S T, thanh ph6 Pa Ning cap lai Gidy chimg nhan quyén sir dung dat dung muc
dich va thoi gian str dung dat cho ong.

* Tai vin ban s6 891/STNMT-TTr ngay 17/4/2017 ciia S& T thanh phd
Pa Ning trinh bay:

Ong Phan Thanh T va ba Nguyén Thi Thanh H sir dung dat c6 ngudn goc do
nhan tdng cho tir Ong Nguyén N va ba Lé Thi L duoc UBND thanh phd ba Nang
cap Glay Chung nhan quyén st dung dat quyen o hiru nha ¢ va tai san khac gan lién
v6i dat ¢ sd 3404030711 ngay 28/7/2004 d6i v6i thira dat sé 167, to ban dd s6 115,
dién tich 74,1m” tai 15 Nguyén Huy T, phuong H, quan L.

Ngay 28/12/2010 6ng N, ba L dugc UBND quan L cap doi lai Giay ching
nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat ¢ s6
BD 555171 dbi voi thira dat sb 75, to ban d6 s6 115, dién tich 656.0m?, dat & do thi
275.9m" va dét trong cay 1au nim 380.1m% thoi han st dung lau dai (Trén co so
gidy ching nhan quyén st dung dat s6 I 958051 do UBND huyén H cip ngay
06/12/1996).

Ngay 31/12/2010 6ong N ba L ky hop dong tang cho ong T, ba H 25. 5m” dat
trong cay lau nam va dugc UBND quén L cap giay chimg nhén quyen st dung dat
sO BD 551760 ngay 21.02. 2011 d6i voi thura dat s6 167, to ban d6 s6 115 dién tich
99.6m?, dit ¢ d6 thi: 74,1m* va dat trong cay lau nam 25,5m? thoi han sir dung lau
dai (do ¢6 nhap phan dét d3 dugc UBND thanh phd cép giéy chimg nhan nam
2004).

Ngay 01/12/2014 S¢ T thanh phd Pa Ning cap doi lai gidy chimg nhan quyén
sir dung dat do thay d6i chii str dung dat tai thira dat noi trén chi con minh 6ng T
dung tén qua d6 xac dinh lai dién tich dat 1a 94,6m?% dat ¢ 1a 74,1m? thoi han st

2



dung lau dai, dat trong cidy lau nam 13 20.5m? thoi han st dung dén ngay
06.12.2046.

Ném 2016 6ng T dé nghi tach phan dat sir dung chung v6i 6ng N ba L thanh
st dung riéng. S& T cdp d6i lai gidy ching nhan quyen sir dung dat so CC982375
ngdy 13/4/2016 dbi véi thira dét trén, dién tich 131.4m?, dat ¢ 1 74.1m” thoi han st
dung lau dai, dat tréng cdy lau nam 1a 57.3m° th(‘)’i han st dung dén ngay
06/12/2046.

Khéng dong ¥ voi viée cap d6i gidy chung nhan quyén st dung dat co xac
dinh lai thoi han st dung tir dét trong cay 1au ndm thoi han st dung 1au dai sang c6
thoi han dén ngay 06/12/2046 nén 6ng T khiéu nai va khoi kién.

Can ctr Piéu 125 Luat dat dai 2013 thi dat nong nghiép do ho gia dinh, cé
nhan sir dung khong thudc nhoém dét sir dung 6n dinh 1au dai.

Theo khoan 1 Piéu 126 Luat dat dai 2013 va Phu luc s6 01Thong tu sb
28/2014/TT-BTNMT ngay 02/6/2014 ctiia B§ truong b tai nguyén va Moi truong
quy dinh vé théng ké, kiém ké dat dai va 1ap ban dd hién trang st dung dat thi dat
trong cdy 14u nim c6 thoi han 50 nam.

Theo diém d khoan 7 diéu 6 Thong tu 23/2014 TT-BTNMT ngay 19/5/2014
ciia Bo tai nguyén va Moi truong vé Gidy chung nhan quyén sir dung dat, quyén &
hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat thi thoi han sir dung dat dugc ghi theo quy
dinh nhu sau:”

Truong hop thira dit & ¢6 vuon, ao ma dién tich dat & dugc cong nhan 1a mot
phan thira dat thi ghi thoi han sir dung dat theo timg muc dich st dung dat “Pat &:
lau dai; Dét....(ghi tén muc dich sw dung theo hién trang thugc nhom dat nong
nghiép doi véi phan dién tich vuon ao khéng dwoc cong nhdn la dat 6¢7): siv dung
dén ngay.../...(ghi ngay thang nam hét han sir dung)

Theo huéng dan cta Toéng cuc quan ly dat dai tai diém 4 Cong van sé
782/TCQLD- CDKDD ngay 26/5/2016 veé viéc dang ky, cap glay chting nhan quyén
su dung dat, quyen sO hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat, cu th: “Khi thuc
hién cap doi Gidy chimg nhdn, doi voi truong hop Gidy chimg nhdn ghi dat néng
nghiép co thoi han la lau dai thi can xdac dinh lai thoi han sir dung la 50 nam theo
qui dinh tai khoan 1 Diéu 126 Ludt ddt dai nam 2013. Thoi han sir dung ddt néng
nghiép cia hé gia dinh,cd nhdn theo qui dinh ciia phdp ludt dat dai cdc thoi ky
khéng lam anh hwéng dén quyén va nghia vu ciia nguoi sit dung dat.

Mit khac theo qui dinh tai khoan 1 Diéu 128 Luat dat dai nam 2013: “Thoi
han stk dung ddt khi nhdn chuyén quyén siv dung dat doi véi loai dat cé quy dinh
thoi han la thoi gian su dung dat con lai cua thoi han sir dung dat truée khi nhdn
chuyén quyén sir dung dat”

Can ctr khoan 3,4 Piéu 210 Luat dat dai 2013 “H¢ gia dinh cd nhan truc tiép
san xudt dat néng nghiép da dwoc giao dat, cong nhan quyén sir dung dat, nhan
chuyen quyén sir dung dat nong nghiép trudc ngay ludt ndy co hiéu luc thi hanh, khi
hét thoi han sir dung dét néu c6 nhu cau thi dwoc tiép tuc sir dung dat theo thoi han
quy dinh tai khoan 1 Piéu 126 cua Ludt nay. Thoi han sw dung dat dwoc tinh tir
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ngay 15/10/2013 doi véi truong hop hét han vao ngay 15/10/2013 theo quy dinh cia
Ludt dat dai nam2003; tinh tir ngdy hét thoi han giao ddt doi véi truong hop hét han
sau ngay 15/10/2013.

Truong hop ho gia dinh, c¢d nhdn sir dung dat néng nghiép trude ngay ludt
nay c¢é hiéu lyc thi hanh ma chiea dwoc cap Gidy chitng nhdn thi thoi han sir dung
ddt khi cdp Gidy chitng nhdn tinh tir ngay ludt nay c6 hiéu lyc thi hanh”

Truong hgp cua ho ong T str dung dat nong nghiép da duoc cip gidy ching
nhan trudc ngay luat dat dai nam 2013 c6 hi€u lyc nén khong thudc truong hop xac
dinh thot han st dyung 50 ndm tinh tir ngay Ludt nay c6 hi¢u luc thi hanh.

Ong T st dung dét trong cay lau nam co nguon gbc do nhan chuyén quyén sir
dung dat ctia 6ng N, ba L (ho dng N duoc cap gidy ching nhan ngay 06/12/1996)
nén thoi han str dung dat coa ong T la thot gian st dung dat con lai cua thoi han sir
dung dit trude khi nhan chuyén quyén chinh 1a ngay 06/12/2046.

Nhu vay S¢ T, thanh phd Pa Nang cap Giay chimg nhan quyén sir dung dat,
quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 CC 982375 cho ong Phan
Thanh T véi dién tich 57.3m* dat trong cdy lau nam thoi han st dung dén ngay
06/12/2046 |a dung quy dinh phap luat nén dé nghi toa an gitt nguyén Gidy ching
nhan néu trén.

Do tinh chat cong viéc nén Giam doc S¢ T Thanh phd Pa Ning xin vang mit.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu cdc tai liéu co trong hé so vu an va nghe nguoi khoi kién
trinh bay y kién. Sau khi nghe ¥ kién phat biéu ciia Kiém sat vién vé viéc giai quyét
vu 4n, viéc tuan thu phap luat ciia Hoi dong xét xtr cling nhu cac bén duong su trong
quéa trinh tién hanh t6 tung va tham gia t6 tung. Sau khi nghi an thao luan, HDXX
nhan thay:

Tai phién tdoa hom nay vé phia nguoi bi kién 1a So T, thanh phd Pa Néng xin
xét xtr vang mat. Can ctr khoan 1 DPiéu 157, khoan 1 Piéu 158 Luat T tyung hanh
chinh, Hoi dong xét xtr tién hanh xét xir theo dung quy dinh phap luat.

1.Vé td tung:

Giéy ching nhén quyén sit dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin
lién véi dat s6 CC 982375 cap ngay 13/4/2016 do Sé T,thanh phd ba Néng céap cho
6ng Phan Thanh T Ia chung thu phap ly dé Nha nude xac nhéan quyén sir dung dat
hop phap ctia ngudi c6 quyén st dung dat, cho rang viéc cap gidy chimg nhin quyén
sir dung dat noi trén cho 6ng Phan Thanh T sai vé myc dich va thoi gian st dung
nén ong Phan Thanh T khdi kién yéu cau Toa an hay gidy ching nhén quyén st
dung dat s6 CC 982375 cip ngay 13/4/2016 néi trén 1a thyc hién quyén khoi kién vu
an hanh chinh theo ding quy dinh tai Diéu 32, Piéu 115, 116, 117, 118 Luat t5 tung
hanh chinh nam 2015.

2.Vé noi dung:



Xét yéu cau huy bé Gidy ching nhan quyén sir dung dat quyén so hitu nha ¢
va tai san khac gan lién voi dat sd CC 982375 cap ngay 13/4/2016 do So T, thanh
phd Pa Nang cip cho 6ng Phan Thanh T thi thay:

Ngay 28/7/2004 6ng Phan Thanh T, ba Nguyén Thi Thanh H dugc cha me
ong T 1a 6ng Nguyén N, ba Lé Thi L ting cho 74,10 m* dit & dugc UBND thanh
phd Da Nang cap gidy ching nhan quyén quyén sé hiru nha & va quyén st dung dat
& 56 3404030711 dbi véi thira dat s6 167, to ban do sb 115.

Ngay 31/12/2010 6ng T, ba H tiép tuc duge 6ng N ba L ting cho thém 25.5m”
trong tong s6 380.1m % dat trf)ng cay lau nam .

Nhu vay tai thoi dlem ong T nhan chuyen quyén st dung dat tir ong N ba L
vao nam 2004 va dugc cip gidy chimg nhan quyén st dung dat chi c6 74,1m” dit &,
khong co loai dit nao khac.

Pén nam 2010 sau khi ong N, ba L tdng cho 6ng T, ba H 25,5m2 dat vuon, tai
Gidy chimg nhan quyén st dung dit quyén s hitu nha o va tai san khac gan lién voi
dat s6 BD 651760 do UBND quéan L cip cho ong Phan Thanh T ngay 21/02/2011
da ghi o 02 loai dat: dat & tai d6 thi 1a 74,1m2; dat tréng cay lau nam khac 25,5m2,
thot han st dung: Lau dai.

Theo Diéu 69 Luat Pat dai nam 2003 thi thoi han st dung dat khi nhan
chuyén quyén st dung dat duoc xac dinh nhu sau:

"1. Thoi han sir dung dat khi nhan chuyén quyén st dung dat ddi voi loai dat
c6 quy dinh thoi han 1 thoi gian st dung dat con lai cta thoi han st dung dat trudce
khi chuyén quyén st dung dat.

2. Nguoi nhan chuyén quyén sir dung dat d6i véi leai dat duoc st dung on
dinh lau dai thi duoc st dung dat 6n dinh lau dai."

Ong T nhan chuyén quyén st dung 74.1m? dat o tir dng N ba L, theo Khoan 3
Piéu 66 Luat Dat dai 2003 dat ¢ 12 loai dat duoc s dung 6n dinh lau dai nén giy
chung nhan ghi thoi han st dung lau dai la chinh xac.

Dbi voi 25,5m” dat trong cay 1au nim: DAy |1a phan dién tich dat trong tong sb
380.1m* dét trong cdy lau nam trude khi 6ng N, ba L cho vo chdong 6ng T da dugc
thé hién tai Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac
gan lién v6i dat ¢ s6 BD 655171 do UBND quén L cép d6i lai cho 6ng N, ba L ngay
28/12/2010.

Theo Khoan 1 diéu 67 Luat Pat dai nam 2003, dat trong cdy lau nam 1 loai
dit c6 thoi han st dung 50 nim. Do d6 khi dng T nhén chuyén quyén sir dung dat tir
6ng N, ba L thé hién tai Gidy ching nhan nim 2011 thi thoi han sir dung dat dbi véi
loai dat trong cay lau nim dugc xé4c dinh 14 thoi gian s dung dat con lai coa thoi
han st dung dat trong cay lau nam trudce khi chuyén nhuong, nghia 1a d&én thoi diém
2011 6ng N ba L da str dung dat trong cdy 1au nam duoc 15 nam (ho ong N dugc
cap gidy chting nhan ngay 06/12/1996) nén thoi han sir dung dat ctia ong T phai xac
dinh 1a thot gian sir dung dét con lai cta thoi han st dung dat trude khi nhan chuyén
quyén |2 35 nam (ngay 06/12/2046).



Tai phién tda hém nay ong Phan Thanh T van cho rang ngudn goc 57.3m* dat
no6i trén phai xac dinh 1a dat vuon, khong phai dat trong cay lau niam va phai tinh
thoi han st dung dat tir thoi diém Luat dat dai nam 2013 c6 hiéu lyc vé sau 1a khong
c6 co so boi ngudn gde dat ndi trén trude khi cha me 6ng T cho vo chong 6ng T da
duoc xac dinh 12 dat trong cdy lau nim. Viéc quy dinh vé thoi han giao dét, cong
nhan quyén sir dung dat dbi voi dat ¢, dat trong cay lau nam da duoc quy dinh tir
luat dat dai nam 1993, 2003 dén Luat dat dai 2013 van giit nguyén quy dinh nay.
Viéc UBND quan L ghi trén gidy chimg nhan quyén sir dung dat cap cho 6ng N, ba
L va 6ng T “thoi han sir dung lau dai” ddi voi dat trong cy lau nam 1a khong diang
v6i Luat dat dai 1993 va 2003,

Do vdy ndm 2016 khi ong T cip ddi lai gidy ching nhan quyén st dung dat
thi S¢ T, thanh phd Pa Néng da xac dinh rd 74.1m* dat & 1a dét co thoi han sir dung
lau dai, con 57.3m’ dit trong cdy lau nim la dit c6 thoi han st dung dén ngay
06/12/2046 tai gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 CC 982375 ngay 13/4/2016
dbi v6i thia dat trén 1a ding voi qui dinh cia Luat dat dai naim 2013, Thong tu
23/2014 TT-BTNMT ngay 19/5/2014 cua Bo Tai nguyén va Moi truong, Cong van
50 782/TCQLPD-CPKPD ngay 26/5/2016 ciia Tong Cuc quan 1y dat dai.

Vi vay khong c6 can ctt chip nhan yéu cau khai kién cta 6ng Phan Thanh T
nhu dé nghi cua dai dién Vién kiém sat tai phién toa.

Do yéu cau khdi kién ctia 6ng Phan Thanh T khong dugc chip nhan nén 6ng
Phan Thanh T phai chiu 4n phi hanh chinh so tham.

Vi cac I€ trén! )
QUYET DINH:

Can ct Diéu 32, Diéu 115, Diéu 116, Diéu 117, Diéu 118, Diéu 193 Luat t6
tung Hanh chinh nam 2015;

Can cur Luat dat dai nam 2003 va Luat dat dai nam 2013;

Can ¢ Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban
Thudng vu Quéc hoi vé mire thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung 4n phi va
1€ phi toa an.

Tuyén xir:

I. Bac yéu cau khai kién cua ong Phan Thanh T vé viée yéu cau hiy glay
ching nhan quyén su dung dat quyén so hiru nha & va tai san khéc gan lién voi dat
s6 CC 982375 cap ngay 13/4/2016 do So T, thanh phé Pa Ning cdp cho 6ng Phan
Thanh T.

I1. An phi hanh chinh so thAm dng Phan Thanh T phai chiu 300.000d (Ba tram
nghin dong) nhung dugc khau trir vao 300.000d (Ba tram nghin dong) tién tam tng
an phi hanh chinh so thAm 6ng Phan Thanh T di ndp theo bién lai thu sé 1007 ngay
24 thang 02 nam 2017 tai Cuc thi hanh 4n dan sy thanh phd Da Ning.
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I11. An xir cong khai so thim bao cho cac duong su biét c6 quyén khang cao
trong thoi han 15 ngay ké tur ngay tuyén an hom nay. Déi véi cac duong su vang
mat tai phién toa duoc quyen khang cao trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan
duoc ban an hodc niém yét ban an.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- VKSND TP Da Néng; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Cyc THADS TP Pa Ning;

- Cac duong sy;

- Luu HS.

Tran Thi Khianh Nguyét



