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TOA AN NHAN DAN HUYEN BAU BANG, TINH BINH DUONG

- THnh phin Hpi dong xét xir so thim gom cé:

Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ong Nguyén Thanh Tung.

Cdc Hoi tham nhan dan:

Ong Nguyén Vin Hoa;

Ong Pham Tuan Tu.

Thuw ky phién toa: Ba Phan Thi Phuong - Thu ky Toa an nhan dan huyén
Bau Bang, tinh Binh Duong.

Dgi di¢n Vién kiémqsdt nhdn dian huyén Bau Bang tham gia phién toa:
Ba V6 Thanh Huyén - Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 9 ndm 2020, tai try s¢ Toa an nhan dan huyén Bau Bang,
tinh Binh Duong xét xur so' thdm cong khai vy én thy 1y s6 35/2020/TLST-DS
ngay 05 thang 3 nam 2020 ve tranh chap hop dong dat coc theo Quyet D1 dua
vu an ra xé€t xu s0 55/2020/QDXXST-DS ngay 20 thang 8 ndm 2020 va Quyet
D1 hoén phién toa s6 41/2020/QDST — DS ngay 11 thang 9 nam 2020 gitra cac
duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi H, sinh nam 1952; noi cu tri: ap S, xa N,
huyén B, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don: Ong Nguyen Van A, sinh nam
1969; ho khau thuong tra: 4p D, x4 T, huyén Q, tinh Pong Nai; noi cu tri: ap S,
Xa N, huyén B, tinh Binh Duong, 1a nguoi dai dién theo uy quyén (van ban iy
quyén ngay 18 thang 02 nam 2020), c6 mat.

- Bi don: Ong Hoang Van B1, sinh nam 1985; noi cu tra: ép E, xa N,
huyén B, tinh Binh Duong; vang mait.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Ba Bui Thi Xuan L1, sinh ndm 1974; noi cu tra: 4p E, xd N, huyén B,
tinh Binh Duong, vang mat.



+ Ba Nguyén Thi T, sinh nam 1958; noi cu tra: ap E, x4 N, huyén B, tinh
Binh Duong, vang mat.

NOI DUNG VU AN:

Tai Pon khéi kién ngay 20 thang 02 nam 2020, trong qué trinh giai quyét
vu 4n va tai phién toa so thim, 6ng Nguyén Van H1 12 ngudi dai dién hop phap
ctua nguyén don trinh bay:

Ba H va 6ng D1 khong c6 quan hé than thiét, ba H chi biét ong D1 co dat
nén mua. Giita ba H va dng D1 c6 thoa thudn mua dat tai thira dat 1336, dién
tich dat chidu ngang 10 mét, chiéu dai hét dét Gia chuyén nhugng 1a
420.000.000 dong Ba H da dat coc cho ong Dl tong sb tién 1a 150.000.000
dong, duoc thé hién cy thé trong Gidy nhan tién dit coc ngdy 26 thang 02 nim
2019 hai bén da ky két. Cac bén thoa thuan ngay 26 thang 04 nam 2019 hai bén
ra phong cong chimg dé 1am thu tuc. Tuy nhién, sau d6 6ng P1 thong bao voi ba
H chua c6 s6, mdi chi ¢ ban vé dong thoi ong 1 muon ba H thém 50.000.000
dong. Sau khi thoa thuan xong 6ng P1 noi véi ba H rang may hom nita 6ng D1
s& co day du giéy to va mang ra H cho ba H va céc bén s€ ra phong cong chimg
lam thi tuc chuyén nhuong nhung khong hen ngay cu thé. Tir thoi diém d6 6ng
D1 khoéng lién lac, ¢ tinh tranh né, khong lam thu tuc chuyén nhugng cho ba H.
Thoi diém thuc hién hop dong dit coc v6i dong D1 dat chua ding tén ciia dng D1
ma 6ng D1 mai chi nhén uy quyén tir ba Bui Thi Xuan L1. Ong P1 duoc toan
quyén quyét D1 d6i véi phan dién tich dat trén. Tuy nhién, khi 6ng 1 c6 day du
gidy to 6ng D1 khong sang tén cho ba H ma ong D1 lai sang t€n cho ba Nguyén
Thi T. Nhén thiy, 6ng D1 khong co thién chi chuyén nhuong dit cho minh nira
nén ba H lam don khai kién yéu cau 6ng P1 tra cho ba H s tién 300.000.000
ddng trong d6 150.000.000 dong tién coc va 150.000.000 dong tién phat coc
dong thoi yéu cau Toa an hiy Gidy nhan tién dit coc ngay 26 thang 02 nim
2019.

Tai Bién ban phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can cong khai ching ctr
va hoa giai ngay 04 thang 6 nam 2020, 6ng H1 trinh bay: néu 6ng P1 dong ¥
tiép tuc ban dat thi ba H s& mua va mua véi gia ban dau 1a 420.000.000 dong, ba
H khong dong ¥ mua véi gia 750.000.000 déng. Néu 6ng P1 khong dong y ba H
s& gitr nguyén yéu cau khai kién.

Tai bién ban lay 1oi khai ngay 27 thang 4 ndm 2020 va Bién ban phién hop
kiém tra viéc giao ndp, tiép can cong khai chimg cir va hoa giai bi don éng
Hoang Van D1 trinh bay:

Ong D1 béan cho ba H thira dat 1336 toa lac tai Xa Long Nguyén, huyén
Bau Bang, tinh Binh Duong. Dién tich hon 200.000 m®. Gi& chuyén nhuong la
420.000.000 dong. Ba H da dat coc cho 6ng B1 tong cong 1a 143.000.000 dong
chia tHnh 03 dot (dot 1: 43.000.000 ddng; dot 2: 50.000.000 dong va dot 3:
50.000.000 ddng). Hai bén hen dén ngay 26 thang 4 nam 2019 6ng D1 va ba H
s& ra phong cong ching dé 1am tha tuc. Tuy nhién, dén hen ba H khong c6 tién,
6ng D1 da gia han cho ba H thém 01 thang, nhung ba H ciing khong chuan bi
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dugc tién. Sau khi ba H khong co tién dé lam thu tuc chuyén nhugng 6ng B1
khong ban dat cho ba H nita. Hién nay, phan dién tich dat trén, Ong bl da
chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi T, sinh nim 1958; noi cu tri: 264, t6 11, ap
Long Binh, xd Long Nguyén, huyén Bau Bang, tinh Binh Duong. Tong s tién
ma 6ng D1 di nhan cua ba H 13 150.000.000 ddng, nhung 6ng D1 cho ba G
7.000.000 dong tién “hué hong” ba G nhan dugc khi gisi thiéu ba H cho 6ng
P1. Ong P1 thira nhan chit ky, chir viét tén va dau lan tay trong to “Gidy nhan
tién dat coc” ngay 26 thang 02 nam 2019; chir ky, chir viét tén va dau lan tay
ngay 21 thang 3 ndm 2019 va ngay 26 thang 4 ndm 2019 déu 1a cua ong D1.

Hién nay, ba H yéu cau ong D1 tra lai cho ba H 300.000.000 dong (trong do
150.000.000 dong tién coc va 150.000.000 dong tién phat) dong thoi yéu cau
Toa an huy giay dat coc ngay 26 thang 02 nam 2019 thi 6ng D1 khong dong y.

Ong D1 dong ¥ véi yéu cau tra lai cho ba H 150.000.000 dong va huy gidy nhén
tién coc ngay 26 thang 02 nam 2019. Pbi véi 150.000.000 dong tién phat coc
6ng P1 khong dong y vi 6ng D1 cho rang dén han chuyén nhuong dat nhung ba
H khong ra phong cong chung la da vi pham thoa thuén cua cac bén. Trudng
hop, ba H muon tiép tuc mua dat cua Ong P1 thi 6ng P1 s& ban cho ba H phan
dién tich dat trén vai gia 750.000.000 dong.

Tai Bién ban lay 10i khai ngay 11 thang 5 nam 2020, nguoi co quyén loi,
nghia vu lién quan ba Nguyén Thi T trinh bay:

Ba T 1a me ctia 6ng D1, viéc ba H va 6ng D1 1am hop dong dit coc dé nhan
chuyén nhuong phén dat thudc thira sd 1336, to ban d6 sd 26 toa lac tai xa Long
Nguyén, huyén Bau Bang, tinh Binh Duong thi ba T khong biét. Ba T chi biét
phan dat cac bén dang tranh chap trude day thudc quyén so hitu cua ba L1 sau
d6 ba T nghe 6ng P1 noéi sang tén lai phan dat trén cho ba. Hién nay, ba T la
nguoi dung tén trén Glay ching nhén quyén str dung dat, quyén so hitu nH o va
cac tai san khac gan lién voi dat nhung ba khong quan ly, sir dung. Ba T ciing
khong biét ai 1a nguoi dang truc tiép quan 1y sir dung dién tich dat trén. Ba T
khéng c6 v kién gi vé yéu cau khoi kién ciia ba H dbi véi ong 1.

Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Bui Thi Xuan L1 di duoc Toa
an triéu tap hop 18 nhicu lan dé lay 1o khai, tham gia phién hop kiém tra viéc
giao nop, tlep can, cong khai chimg cir, hoa giai va tham gia phién toa nhung ba
L1 déu vang mit khong 1y do. Do d6, Toa an khong ghi nhan duoc y kién cia
ba L1.

Kié,m sat vién phat biéu ¥ kién vé viéc tudn theo phap luat td tung va viéc
giai quyet vy an:

Qua trinh giai quyét vu an, viéc tuan theo phap luat td tung cua Tham phan,
Ho1i dong xét xur, Thu ky phién toa va cua nguoi tham gia t6 tung da thyc hién
ding theo quy P1 cua Bo luat T6 tung dan su.

Chap nhan mét phan yéu cau khoi ki¢n cta nguyén don la ba Nguyén Thi
H. Bugc 6ng D1 phai trda cho ba H so tién 200.000.000 dong (trong do:
50.000.000 dong tién coc, 50.000.000 dong tién phat coc va 100.000.000 dong
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tién ong P1 nhan thém cta ba H vao ngdy 21 thang 3 nim 2019 va ngay 26
thang 4 nam 2019).

NHAN P1 CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u co6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
tda va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan D1:

[1] Vé th tung: Ba Nguyén Thi H khoi kién 6ng Hoang vé viéc tranh chip
hop ddng dit coc. Ong Hoang Vian P1 ¢o noi cu tra tai Xa N, huyén B, tinh Binh
Duong, tinh Binh Duong nén day la tranh chap vé dan su thudc tham quyén giai
quyét cia Toa an nhan dan huyén Bau Bang, tinh Binh Duong theo quy D1 tai
khoan 3 Dicu 26, diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1 Dicu 39 cua Bo
luat T6 tung dan su.

[2] Vé ndi dung:

[2. 1] Nguoi ¢o quyén loi, nghia vu lién quan ba T Vang mat tai phién toa va
c6 don dé nghi Toa an xét xir vang mat; can cu khoan 1 Piéu 228 ctia Bo luat To
tung dan su, Ho1 dong xét xr van tién hanh xét xir vu an.

[2.2] Xét yéu cau khai kién ctia nguyén don:

Ching ctr nguyén don cung cap 1a glay nhan tién dit coc dé ngay 26 thang
02 nam 2020, hop dong c6 nodi dung thé hién ngudi chuyén nhuong dat 6ng
Hoang Van D1 1a dai dién bén ban (bén A), bén nhan chuyén nhuong 1a ba
Nguyén Thi H (bén B) nguoi lam ching 1a ba Nguyén Thi G. Cac bén déu ky
tén, ghi ho tén va lan tay trong Giéy nhan tién dit coc va thira nhan 1a chi ky va
chir viét tén, lan tay ctia minh. Cac bén thdng nhat chuyén nhuong thira dat
1336, to ban dd sb 26, toa lac tai 4p x& N, huyén B, tinh Binh Dwong, tinh Binh
Duong, tinh Binh Duong. Gia chuyén nhuong 1a 420.000.000 dong, dat coc 1an
1: 50.000.000 ddng va thoa thuan ngay 26 thang 4 nim 2019 sé& giao sd tién con
lai 1a 370.000.000 dé)ng. Tail mat sau cua Gia‘iy nhan tién dit coc co ghi ngay 21
thang 3 nam 2019, 6ng Hoang Van D1 nhan thém cta ba Nguyén Thi H s tién
50.000.000 dong, ngay 26 thang 04 nam 2019, 6ng Hoang Van D1 nhén thém
ctia ba Nguyén Thi H s tién 50.000.000 dong. Tong s6 tién ma 6ng D1 nhan
cua ba H Ia 150.000.000 dong Do vay, viéc thira nhan cia cac bén la ching ct
khong phai ching minh theo quy P1 tai khoan 2 Piéu 92 cta Bo luat TH tung
dan sy nam 2015. Do d6, c6 co sé xac D1 Gidy nhan tién dit coc 1a co that,
Viée ky tén, ghi 16 ho tén va lan tay thé hién y chi dat coc dé dam bao giao két
hop ddng chuyén nhuong cua ong Hoang Vin P1.

[2.3] V& hinh thtc ctua hop dong: Hop ddng dit coc dugc 1ap tHnh van ban
theo dung quy D1 tai khoan 1 Piéu 119 Bo luat Dan su ndm 2015.

[2.4] V& ndi dung ciia hop ddng: Gidy nhan tién coc dé ngay 26 thang 02
nam 2019 thé hién 6ng D1 (bén A) chuyén nhuong cho ba H (bén B) phan dét
khong ghi dién tich, s6 thira 1336, t& ban dd s6 26, chiéu ngang 10 mét, chiéu
dai hét dat voi gia 420.000.000 dong. Ba H dit coc cho ong P1 50.000.000
dong. S4 tién con lai 1a 370.000.000 dong ba H s& chong day du cho 6ng P1 sau
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khi hoan T thi tuc chuyén nhuong ngay 26 thang 4 nam 2019. Nhu vy, so tién
dat coc ngay 26 thang 02 nam 2019 ba H da dit cho 6ng D1 1a 50.000.000 dong.
Mit sau ctia Gidy nhén tién coc c6 ghi thém: ngay 31 thang 3 nam 2019 6ng D1
nhan thém cua ba H 50.000.000 dong; ngay 26 thang 4 nam 2019, ong D1 nhan
thém 50.000.000 ddng cta ba H. Ba H cho rang hai 1an nhan tién nay 1a tién coc.
Ong P1 khong thira nhan day 1a tién coc ma 1a tién nhan thém, ba H khong c6
chtng ctr dé ching minh day 1a dit coc thém cho 6ng DP1. Do ba H khong thé
chtng minh duoc 100.000.000 déng dua thém cho 6ng D1 1a tién dit coc nén
yéu cau ctia ba H khong c6 co s& dé chap nhan.

Theo thoa thuan tai giéy dat coc, cac bén théng nhat ngay 26 thang 4 nam
2019 ra van phong cong chimg hoan T thu tuc chuyén nhugng nhung dén ngay
26 thang 4 nam 2019 6ng D1 tiép tuc nhan thém 50.000.000 dong cua ba H.
Ong P1 cho rang hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dét giira 6ng D1 va
ba H thyc hién ngay 26 thang 4 nim 2019 1a khong dung. Béi 18, hop dong dat
coc thé hién ngay 26 thang 4 nim 2019 cac bén sé ra phong cong ching lam thi
tuc sang nhuong, ba H phai thanh toan cho ong D1 sb tién 370.000.000 dong
con lai. Tuy nhién, khi dén hen 6ng P1 lai gia han thém cho ba H mot thang sau
tirc dén ngdy 26 thang 5 nam 2019 cic bén sé& ra vin phong cong chimg ky hop
dong chuyén nhuong nhung trén thyc té ngay 27 thang 4 nim 2019, 6ng Dinh da
chuyén nhuong phan dién tich dét trén cho ba Nguyén Thi T (me cua 6ng D1),
thé hién ong D1 khong c6 thién chi chuyén nhuwong dat cho ba H.

Do céc bén khong tiép tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat cho nén ong
D1 phai tra lai cho ba H 150.000.000 dong, trong d6 ¢ 50.000.000 dong tién dat
coc theo hop dong dit coc ngay 26 thang 02 nim 2019 va tién 6ng P1 nhan
thém sau khi dat coc 1a 100.000.000 dong vao cac ngay ngay 31 thang 3 nim
2019 va ngay 26 thang 4 nam 2019.

[2.5] Véj yéu cau phat coc: 6ng D1 nhan cua ba H 50.000.000 ddng tién dat
coc dé chuyén nhugng dat thua 1336, nhung sau d6 6ng D1 khong chuyén
nhuong dat cho ba H ma chuyén nhuong dat trén cho ba T (me cia ong b1) la

d3 vi pham thoa thuan cia cac bén. Do d6, dng P1 phai bdi thudng tién coc cho
ba H theo khoan 2 Diéu 328 cua B luat Dan su nam 2015 1a 50.00.000 dong

Tir nhitng phan tich néu trén, c¢6 co sé chip nhan modt phan yéu cau khoi
kién cua nguyén don vé viéc hity Gidy nhan tién dit coc ngay 26 thang 02 nim
2019 va yéu cau phat coc. Ong Hoang Vian D1 c6 trach nhiém tra cho ba H sb
tién 200.000.000 dong (trong d6 50.000.000 dong tién dit coc; 50.000 dong tién
phat coc va 100.000.000 dong ong D1 di nhan thém cua ba H vao cac ngay 21
thang 3 nam 2019 va ngay 26 thang 4 nam 2019).

[3]Vé 4n phi dan sy so tham:
Do yéu cau cta nguyén don chap nhan mot phan nén nguyén don phai chiu
an phi phan nguyén don khong dugc chap nhén 1a 100.000.000 dong.
Bi don phai chiu an phi 1a 300.000 dong ddi véi yéu cau hily hop dong dit
coc cua nguyén don va an phi doéi vai so tién 200.000.000 dong.
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Vi cac 1€ trén,
QUYET P1:

Can cu khoén 3 Diég 26; diém‘ a, khoan 1 Diéu 35;,Diéu 39; khoan 2 Diéu
92, khoan 1 Diéu 228, Diéu 266, Diéu 273 cua Bo luat T6 tung dan sy 2015;

Can ct cac Diéu 3, Pidu 117, khoan 1 DPiéu 119 va Piéu 328 cua Bo luat
dan su 2015;

Cian cir Luat phi va 1¢ phi Toa &n; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
cua Uy ban thuong vu quoc hoi ngay 30 thang 12 ndm 2016 quy D1 vé murc
thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1¢ phi toa an.

Tuyén xu:

L Chép nhan mot phén‘yéu cau yéu cr‘?u} khot kién cua ba Nguyén Thi H
doi voi ong Hoang Van P1 veé viée “Tranh chap hop dong dat coc”.

Huy “Gidy nhén tién dit coc ngay 26 thang 02 nam 2019” giita ba Nguyén
Thi H va 6ng Hoang Van D1.

Budc 6ng Hoang Vin D1 c6 nghia vu thanh toan cho ba Nguyén Thi H s
tién 200.000.000 dong (hai tram triéu déng). Trong d6 50.000.000 dong tién dat
coc (ndm muoi triéu dong); 50.000.000 dong (ndm muoi triéu dong) tién phat
coc va 100.000.000 dong ong P1 d nhan thém ciia ba H vao céc ngay 21 thang
3 nam 2019 va ngay 26 thang 4 nam 2019.

Ké tir ngay tiép theo ciia ngay xét xtr so tham cho dén khi thi hanh an xong,
bén phai thi Hnh &n con phai chiu khoan tién 1ai cua so ti€én con phai thi Hnh an
theo murc 141 suat quy D1 tai khoan 2 Diéu 468 ctia B) luat Dan sy nam 2015.

2. V& an phi:

Ong Hoang Vin P1 _phai chiu 10.300.000 ddng (muoi triéu ba traim nghin
d6ng) an phi dan sy so thdm ddi v4i yéu cau ctia nguyén don duoc chap nhén.

Ba H phai chiu 5.000.000 dong (nam triéu dong) an phi dan su so thim
nhung duoc khau trir vao sb tién tam Ung an _phi da ndp la 4.050.000 dong (bon
trieu khong trim nim muoi nghin dong) tai bién lai thu tién s
AA/2016/0021459 ngay 26 thang 02 nam 2020 ctia Chi cuc Thi Hnh an Dan su
huyén Bau Bang, tinh Binh Duong. Ba H tiép phai ndp thém 950.000.000 dong
(chin trim nam muoi nghin dong).

Truong hop ban an, quyét P1 duoc thi Hnh theo quy P1 tai Piéu 2 Luat
Thi Hnh an dan sy thi nguoi duoc thi Hnh an dan sy, nguoi phai thi Hnh an déan
su co quyén thoa thuan thi Hnh 4n, quyén yéu cau thi Hnh an, ty nguyén thi Hnh
an hodc cudng ché thi Hnh &n theo qui P1 tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi Hnh
an dan su; thoi hi€u thi Hnh an duoc thuc hién theo qui D1 tai Piéu 30 Luét Thi
Hnh an dan su.

3. V& quyén khang céo: cic duong su co quyén khang céo trong thoi han
15 ngay ké tir ngay tuyén an, duong sy vang mat tai phién toa hodc khong co
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mat khi tuyén an ma c6 ly do chinh dang thi thoi han khang cdo tinh tir ngay
nhan dugc ban an hoac dugc tong dat hop 1€.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Bau Bang;

- Chi cyc Thi Hnh 4n dan sy huyén
Bau Bang;

- Duong su;

- Cong thong tin dién tir cua Toa an
(néu co);

- Luu: Hb so, VP.

Nguyén Thanh Tung



