TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
 QUAN TAN PHU Poc 1ap — Tw do — Hanh Phuc
THANH PHO HO CHI MINH

Ban an s6: 344/2023/QDST-DS
Ngay: 18/7/2023 i
VIv “Tranh chap hop dong vay tai san”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN TAN PHU - THANH PHO HO CHI MINH

Thanh phan Héi dong xét xi so' tham gom co:
Tham phéan — Chui toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thanh Hién
Céac Hgi tham nhan dan: 1. Ba Tran Quang Canh

2. Ba Nguyeén Thi Thanh Trang

Thue ky phién toa: Ong Hoang Manh Hai — Thu ky Toa 4n nhan dan quan Tan
Phl, Thanh pho H6 Chi Minh.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan qudn Tan Pha, Thanh pho Ho Chi Minh tham
gia phién toa : Ba Tran Mai Hao — kiém sat vién

Ngay 18 thang 7 nam 2023, tai try s¢ Toa 4n nhan dan quan Tan Phd, Thanh ph
Ho Chi Minh xét xtr so tham cong khai vu an Dan sy thy ly s6 29/2023/DSST ngay 31
thang 01 nam 2023 vé “Tranh chap hop dong vay tai san”, theo Quyét dinh dua vy an
ra xét xir s6 431/2022/QPXXST-DS ngay 31 thang 5 nam 2023 va quyét dinh hoan
phién tda sb 540/2023/QDST-DS ngay 22/6/2023 giita cac duong su:

Nguyén don : Ong Trinh JJHFYJ- sinh nim 1990; Dia chi : TUYU, phuong 7,
quan UTYUTY, thanh phé UTYU. Nguoi dai dién theo ay quyén : 6ng Nguyén
JHFGH- sinh nam 1996 hoac 6ng Bui HRTYHTR- sinh ndim 1994

Bi don : Ong Tran RUFUK- sinh nim 1973; Pia chi : UTYU — chung cu
UTYU, JTY, phuong UTY, quan UTYU, thanh pho UTYUTY

(Tai phién toa so tham, ong Nguyén JHFGH, 6ng Blii HRTYHTR- c6 don dé nghi xét xur
vang mit ; 6ng Tran RUFUK— vang mit )

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién ngay 27/12/2022, ban ty khai va cac ngay mo phién hop kiém
tra viéc giao nop, tiép can, cong khai chung ca va hoa giai, nguyén don 6ng Trinh
JIHFYJ, nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don ong Nguyen JHFGHtrinh bay
nhu sau : Vao ngay 25/6/2022, 6ng Trinh JJTHFYJco ky két Hop ddng vay tai san véi
6ng Tran RUFUK. Theo d6, ndi dung cua Hop dong trén 1a: éng Trinh JJHFYJcho 6ng
Tran RUFUKvay sb tién: 164.000.000 (mét trim sau muoi bon triéu) dong, muc dich
vay dé thanh toan dir 4n cia Novaworld Phan Thiét, thoi han vay 14 tir ngay 25/6/2022



dén ngay 02/7/2022, 14i suit vay 1a 2%/thang. Dén thoi han tra tién no vay, nhung ong
Tran RUFUKkhong thuc hién nghia vu tra sé tién no cho 6ng Trinh JJHFYJ, ciing
khong tra bat cir khoan tién 13i vay nao. Mic du 6ng Trinh JJHFYJda nhiéu lan lién he,
thong bao yéu cau dng Tran RUFUKtra tién nhung 6ng Tran RUFUKvan ¢4 tinh trén
tranh, khdng thanh toan no. Ong Tran RUFUKJ3 vi pham nghia vy thanh toan no 1am
anh huong nghiém trong dén quyén va loi ich hop phap cia nguyén don dang duoc
phap luat bao vé nén nguyén don 6ng Trinh JJHFYJcO yéu cau khai kién nhu sau:
Buoc 6ng Tran RUFUKtra cho 6ng Trinh JJHFYJs6 tién no gbc 1a 164.000.000 (mot
trim sdu muoi bon triéu) ddng va budc 6ng Tran RUFUKphai tra toan bo sé tién i,
cu thé: S tién I3 trong han tir ngay 25/6/2022 dén ngay 02/7/2022 theo quy dinh cua
phap luat (20%/nim) 1a 164.000.000 dong x 20%/nim x 8 (ngay) = 719.000 (bay trim
mudi chin nghin) doéng; Sé tién 14i cham tra trong han tir ngay 03/7/2022 tam tinh dén
ngay 03/01/2023 la 719.000 x 10%/nam X 6 (thang) = 35.950 (ba muwoi nam nghin chin
trdm nim muoi) ddng: SO tién I1di qua han chua tra tir ngdy 03/7/2022 tam tinh dén
ngay 03/01/2023 1a 164.000.000 ddng x 150% x 20%/nim X 6 (thang) = 24.600.000
(hai muoi bon triéu sau trim nghin) ddng. Budc 6ng Tran RUFUKphai tra toan bo sé
tién no gbc va l1ai néu trén mot 1an ngay khi phan quyét caa Toa an c6 hiéu luc phap
luat, tong s6 tién yéu cau tam tinh 1a: 188.636.669 (Mot trim tam muoi tam triéu Sau
tram ba muoi sau nghin sau trim sau muoi chin) dong.

Tuy nhién, dén ngay 23/5/2023, nguoi dai dién theo ty quyén cua nguyén don
6ng Nguyén JHFGHthay d6i yéu cau khoi kién lai nhu sau: Budc ca nhan 6ng Tran
RUFUKtra cho 6ng Trinh JJHFYJs6 tién no goc 1a 164.000.000 (Mot tram sau muoi
bdn triéu) dong theo Hop dong vay tai san ngay 25/6/2022 va xac nhan day la tién
riéng cua ca nhan 6ng Trinh JJHFYJcho ¢4 nhan dng Tran RUFUKvay, khong lién
quan dén Cong ty c6 phan dia 6c Hapha (vi 6ng YRTY 1a giam d6c nén c6 dong dau
moc cia Cong ty co phan dia 6c Hapha). Muc dich vay 1a c4 nhan 6ng Tran
RUFUKdung dé thanh toan bat dong san cho c& nhan éng HRYH (thanh toan du 4n
cua Novaworld Phan Thiét).Budc 6ng Tran RUFUKphai tra toan bo sé tién I3i , cu thé:
S6 tién 13i trong han tir ngay 25/6/2022 dén ngay 02/7/2022 theo quy dinh ctia phap
luat (12%/nim) la 164.000.000 d¢ong x 12%/nam x 8 (ngay) = 431.300 (bon tram ba
muoi mdt nghin ba trim) dong; S tién 14i cham tra trong han tir ngay 03/7/2022 tam
tinh dén ngay 03/5/2023 1a 431.300 x 12%/nam x 10 (thang) = 43.100 (bén muoi ba
nghin mot trim) dong; S6 tién 14i qua han chua tra tir ngay 03/7/2022 tam tinh dén
ngay 03/05/2023 1a 164.000.000 ddng x 150% x 12%/nim x 10 (thang) = 24.600.000
(hai muoi bon triéu sau traim nghin) dong.Budc 6ng Tran RUFUKphai tra toan bo s6
tién no goc va l4i néu trén mot lan ngay khi phan quyét ciia Toa an co hiéu luc phap
luat, tong sd tién yéu cau tam tinh 1a: 189.074.400 (M6t trim tam muoi chin triéu
khong traim bay muoi bén nghin bén tram) dong.

Bi don éng Tran RUFUKtrinh bay tai ban tu khai va budi phién hop kiém tra
viéc giao nop, tiép can, cong khai ching ca va hoa giai ngay 25/4/2023nhu sau : Ong
x&c nhan c6 viéc ky két Hop dong vay tai san ngay 25/6/2022 véi s6 tién vay géc 1a
164.000.000 (Mt traim sau muoi bbn trigu) ddng, muc dich vay dé thanh toan du &n
cua Novaworld Phan Thiét va muc lai Suat trong han la 2%/thang véi nguyén don ong
HHRR. Ong yéu ciu dugc thanh toan s tién gc 164.000.000 (Mot tram sau muoi bon



triéu) ddng trong thoi han 18 thang ké tir ngay 01/7/2023. Ve phan tién l4i tinh trén sb
no géc thi 6ng yéu cau nguyén don xem xét khdng tinh 14i sut.

Tai phién tda hém nay, nguoi dai dién theo ay quyén cua nguyén don Ong
Nguyen Xuan Huy, ong Bui HRTYHTRcO don dé nghi xét xt ving mat; bi don ong
Tran RUFUKVang mat .

Dai dién Vién kiém sat nhan dan quan Tan Phi phat biéu tdm tat cac y chinh sau:
V& t6 tung : Viéc tuan theo phéap luat té tung caia tham phan va Hoi dong xét xir ding
quy dinh tai Diéu 26, 35, 39, 48, 68, 69 va khoan 2 Diéu 97 Bo luat t6 tung dan sy nim
2015. Viéc Toa thu Iy vu an 1a dung thim quyén, dung quan hé tranh chap va vé thu
thap chang ca, xac dinh dang tu cach duong su. Viéc tham gia hoi tai phién toa cua
Hoi dong xét xir thuc hién dung theo quy dinh phap luat. Vé noi dung vu an: Can ct
vao biéu 463,465,466,468 Bo luat Dan sy nam 2015 va Nghi quyét sé6 01/2019/NQ-
HDTP ngay 11/01/2019 vé ap dung quy dinh cia phéap luat vé i suat; Nghi dinh sb
21/2021/ND-CP ngay 19/3/2021 quy dinh thi hanh Bo luat Dan su vé bao dam thuc
hién nghia vu dé nghi hoi dong xét xir chap nhan toan bod yéu cau khai kién cua
nguyén don theo ndi dung cu thé trinh bay tai bai phat biéu.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong ho so vu an duoc tham tra tai phién toa
va can cuir vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé quan hé tranh chip va tham quyén giai quyét: Can ctr Hop dong vay tai
san ngay 25/6/2022 duoc ky két giita cac bén duong su, 1a su thoa thuan gitra cac bén
Vvé viéc xéc lap, thay ddi hodc chim dut quyén, nghia vu dan sy theo d6 bén cho vay
giao tai san cho bén vay; khi dén han tra, bén vay phai hoan tra cho bén cho vay tai san
cuing loai theo dting s6 luong, chat lugng va chi phai tra 14i néu co6 thoa thuan quy dinh
tai Diéu 463, Diéu 465, Diéu 466, Diéu 468 B¢ luat dan sy 2015. Bén canh do, hién
nay duong sy dang cu ngu tai quan Tan Pha, thanh phé H6 Chi Minh nén Toa &n nhan
dan quan Tan Phu, thanh phé H6 Chi Minh thy Iy giai quyét vu an theo quy dinh tai
Diéu 26; diém a khoan 1 Biéu 35; diém a khoan 1 DBiéu 39 caa Bo luat T tung dan su
2015 véi tranh chap hop dong vay tai san 1a ding quan hé tranh chap va tham quyén
giai quyét vy an.

[2] Vé thi tuc xét xir vang mit cac duong su : Nguoi dai dién theo oy quyén cua
nguyén don Ong Nguyen Xuan Huy, 6ng Bli HRTYHTRco6 don dé nghi xét xur Vang
mat. Toa an dd tién hanh tong dat cdc vian ban té tung cho bj don 6ng Tran
RUFUKtheo quy dinh tai Biéu 177, Biéu 179 B6 luat té tung dan sy nam 2015 nhung
6ng Tran RUFUKVAN vang mat. Hoi dong xét xir quyét dinh van tién hanh xét xtr vang
mit cac duong su theo quy dinh tai Diéu 227, Diéu 228 B luat té tung dan sy nim
2015.

[3] VVé céc yéu cau khai kién cia nguyén don:

Ngay 23/5/2023, nguoi dai di¢n theo uy quyén cua nguyén don Ong Nguyén
JHFGHthay doi yéu cau khoi kién: Bugc ca nhan 6ng Tran RUFUKtra cho 6ng Trinh
JIJHFYJso tién ng goc la 164.000.000 (mét tram sau muoi bon triéu) dong theo Hop



ddng vay tai san ngay 25/6/2022 va xac nhan day la tién riéng cua ca nhan dng Trinh
JJHFYJcho c4 nhan 6ng Tran RUFUKvay, khong lién quan dén Cong ty cd phan dia
6c Hapha (vi dng UTJ 1a giam dbc nén c6 dong dau moc cia Cong ty co phan dia 6c
Hapha). Muc dich vay 1a c4 nhan 6ng Tran RUFUKdung dé thanh toan bat dong san
cho c& nhan 6ng URU (thanh toan du &4n cua Novaworld Phan Thiét). Buc 6ng Tran
RUFUKGphai tra toan b sé tién I3 , cu thé: Sé tién 14i trong han tir ngay 25/6/2022 dén
ngay 02/7/2022 theo quy dinh ctia phéap luat (12%/nam) la 164.000.000 déng X
12%/nam x 8 (ngay) = 431.300 (bdn trim ba muoi mdt nghin ba trim) déng; S6 tién
lai cham tra trong han tir ngay 03/7/2022 tam tinh dén ngay 03/5/2023 la 431.300 x
12%/nam x 10 (thang) = 43.100 (bén muoi ba nghin mot tram) déng; So tién 13i qué
han chua tra tir ngdy 03/7/2022 tam tinh dén ngay 03/05/2023 1a 164.000.000 ddng x
150% x 12%/ndm x 10 (thang) = 24.600.000 (hai muoi bon trigu sau trdm nghin) dong.
Thay ddi yéu cau khai kién nay khong vuot qua pham vi khoi kién ban dau. Xét Hop
dong vay tai san ngay 25/6/2022 duoc ky két giira cac duong su thi day 1a hop dong
vay ¢ ky han va c6 lai suat theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 470 B luat Dan sy nim
2015. Theo d6 thi bén vay c6 quyén tra lai tai san trugc Ky han, nhung phai tra toan bo
13i theo ky han. Tuy d3 hét ky han nhung bi don 6ng Tran RUFUKvAn khdng thanh
toan no 1a vi pham Hop dong di ky két. Truong hop bén cé nghia vy cham tra tién thi
bén d6 phai tra 13i doi voi s6 tién cham tra twong ung véi thoi gian cham tra theo quy
dinh tai Biéu 357 B6 luat Dan sy ndm 2015. Cu thé sé tién tinh téi ngady mé phién toa
so thdm (18/7/2023) nhu sau : So tién lai trong han tir ngay 25/6/2022 dén ngay
02/7/2022 14 164.000.000 dong x 12%/nam/365 ngay x 08 ngay = 431.342 (bdn tram
ba muoi mot nghin ba trim bén muoi hai) dong (1). S6 tién 14i cham tra trong han tir
ngay 03/7/2022 tam tinh dén ngay 18/7/2023 13 (431.342 ddng X 18%/ndm/12 thang x
12 thang) + (431.342 ddng x 18%/ndm/12 thang x 16 ngay)=81.045 (tdm muoi mot
nghin khong trim bén muoi nam) dong (2). S6 tién lai qua han chua tra tir ngay
03/7/2022 tam tinh dén ngay 18/7/2023 theo khoan 2 Diéu 5 Nghi quyét sb
01/2019/NQ-HPTP ngay 11/01/2019 vé ap dung quy dinh cua phap luat vé 14i suat Ia
(164.000.000 dong x 18%/mnam/12 thang x 12 thang) + (164.000.000 dong X
18%/mam/12 thang x 16 ngay) = 30.814.027 (ba muoi triéu tim trim muoi bon nghin
khong trim hai muoi bay) dong (3). Téng cong la: tien géc + (1) + (2) + (3) =
195.326.414 (Mot trim chin muoi nam triéu ba trim hai muoi sau nghin bon trim
mudi bon) dong

Can cir vao Diéu 357, Piéu 463, Diéu 465, Diéu 466, Dicu 468, khoan 2 Diéu
470 B6 luat Dan sy nim 2015 va Nghi quyét sé6 01/2019/NQ-HPTP ngay 11/01/2019
vé &p dung quy dinh cua phéap luat vé Iai suat; Nghi dinh s6 21/2021/NB-CP ngay
19/3/2021 quy dinh thi hanh Bo luat Dan sy vé bao dam thuc hién nghia vu; Hoi dong
xét xtr xét thdy c6 dii co s chap nhan toan bo yéu cau khai kién cia nguyén don ong
TYUTY.

[3] Vé &n phi Dan sy so tham: cin ctr khoan 4 Piéu 147 Bo luat T tung dan
su; Luat Phi va Lé phi nam 2016 va Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Québc hoi. Bi don ong Tran RUFUKphai chiu an
phi 12 9.766.320 (chin triéu bay trim sau muoi sau nghin ba trim hai khong) dong.
Nguyén don 6ng Trinh JJHFYJkhong chiu an phi dan su so tham. Hoan tra cho 6ng
Trinh JJHFYJsé tién 4.715.916 (bdn triéu bay trim mudi ndm nghin chin trim muoi



sau) dong theo Bién lai thu tam Gng an phi, & phi s6 AA/2021/0037044 ngay
31/01/2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Tan Phu, thanh pho H6 Chi Minh.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Ap dung: Cin ctt Diédu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Biéu 39,
Piéu 177, Piéu 179, Piéu 227, Biéu 228, khoan 4 Piéu 147 cua Bo luat T4 tung dan
su 2015. Biéu 357, Piéu 463, Diéu 465, Diéu 466, Piéu 468, khoan 2 Piéu 470 Bo
luat Dan sy nam 2015 va Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 vé &p
dung quy dinh cua phap luat vé 14i suat; Nghi dinh s 21/2021/ND-CP ngay 19/3/2021
quy dinh thi hanh Bo luat Dan sy vé bao dam thuc hién nghia vu. Nghi Quyét
326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé
murc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly,st dung an phi va 1 phi Toa an

Tuyén xir:
1. Chap nhan toan bo yéu cau khai kién cua nguyén don 6ng Trinh JJHFYJ

-Bugc 6ng Tran RUFUKphai thanh todn so tién con no tinh dén ngay xét xir so
tham (18/7/2023) theo Hop dong vay tai san ngay 25/6/2022 véi tong s6 tién la
195.326.414 (mot tram chin mwoi nim triéu ba trim hai muoi sau nghin bén trim
mudi bon) dong trong d6 gom co s tién goc la 164.000.000 (Mot tram sau muoi bon
triu) déng va sb tién lai trong han tr ngay 25/6/2022 dén ngay 02/7/2022 la
164.000.000 dong x 12%/nam/365 ngay x 08 ngdy = 431.342 (bén trim ba muoi mot
nghin ba trim bon muoi hai) ddng va sb tién 14i cham tra trong han tir ngay 03/7/2022
tam tinh dén ngay 18/7/2023 1a (431.342 dong x 18%/nam/12 thang x 12 thang) +
(431.342 ddng x 18%/nam/12 thang x 16 ngay)=81.045 (t4m muoi mot nghin khong
tram bén muoi nam) dong va sb tién Iai qua han chua tra tir ngay 03/7/2022 tam tinh
dén ngay 18/7/2023 theo khoan 2 Piéu 5 Nghi quyét sé6 01/2019/NQ-HPTP ngay
11/01/2019 vé 4p dung quy dinh cua phap luat vé Iai suat 1a (164.000.000 dong x
18%/nam/12 thang x 12 thang) + (164.000.000 dong x 18%/nam/12 thang x 16 ngay)
= 30.814.027 (ba muoi triéu tdm trim mudi bén nghin khong tram hai muoi bay) dong

-Hinh thizc thanh toan toan bo sé no trén 13 mot lan ngay sau khi ban &n nay c6
hiéu lyc phap luat. Ké tir ngay ban an nay co hiéu luc phap luat (d6i véi cac truong
hop co quan thi hanh an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh &n) hoic ké tur ngay
c6 don yéu cau thi hanh an cia nguoi duoc thi hanh an (dbi voi cac khoan tién
phai tra cho nguoi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh xong, bén phai thi
hanh &n con phai chiu khoan tién 13 cua sd tién con phai thi hanh an theo
muc 14 suit quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cua Bo luat dan sy nam 2015,
trir truong hop phép luat c6 quy dinh khac.

2. V& an phi Dan sy so tham: Bi don 6ng Tran RUFUKphai chiu &n phi la
9.766.320 (chin tridu bay trim sau muoi sau nghin ba trim hai khong) dong. Nguyén
don ong Trinh JJHFYJkhong chiu an phi dan su so tham. Hoan tra cho 6ng Trinh
JIHFYJs6 tién tam ng &n phi 1a 4.715.916 (bén triéu bay trim mudi nim nghin chin
trim mudi sau) dong theo Bién lai thu tam tng an phi, 1& phi sé6 AA/2021/0037044



ngay 31/01/2023 cua Chi cyc Thi hanh &n dan sy quan Tan Phu, thanh phé HS Chi
Minh. Thi hanh tai Co quan thi hanh an dan su c6 tham quyén.

3. Vé quyén khang céo: Puong sy vang mit tai phién toa dugc quyén khang céo
trong han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hoac ke tir ngay niém yet ban an. Vién

kiém sat nhan dan cing cap, Vién kiém sat nhan dan cép trén duoc quyén khang nghi
theo quy dinh ctua B luat té tung dan sy.

Truong hop ban &n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh &n dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh &n dan su c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic
bi cudng ché thi hanh 4n, theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan su;
thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Luat Thi hanh an dan
Su.

TM. HOI PONG XET XU SO THAM
Noi nhan: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND TP.HCM;
- VKSND quén Tén Phu;
- Chi cuc THADS Q.Tan Ph;
- Cac duong su;
- Luu VP, hd so;

Nguyén Thi Thanh Hién



