TOAAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO VINH DPoc lap - Tw do - Hanh phc
TINH NGHE AN
Ban an so: 06/2024/DS-ST
Ngay: 27 - 3 - 2024

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO VINH - TINH NGHE AN

- Thanh phan Hpi dong xét xir so' tham gom cé:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Ngd Thi Hoa

Cdc héi tham nhén dan: 1. Ong Nguyén Céng Tham

2. Ba Phan Kim Hoa

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Mai An - Thu ky Toa 4n nhan dan
thanh phd Vinh, tinh Nghé An.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhéan dén thanh phé Vinh tham gia phién toa:

Ba Tran Thi Ta — chitc vu: Kiém sat vién.

Ngay 27 thang 3 nim 2024 tai Toa 4n nhan dan Thanh phé Vinh xét xir so
tham cong khai vu an déan sy thu 1y s6 207/2023/TLST — DS ngay 12 thang 10
nam 2023 vé “ Kién doi lai tai san” theo Quyét dinh dua vu 4an ra xét xtr sb
21/2024/QbXXST-DS ngay 11 thang 3 nam 2024, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Céng C, sinh nam 1953 va ba Tran Thi H,
sinh ndm 1957; Tra tai: s6 18 BT04 duong L 3, khu d6 thi H, khdi P, phuong V,
thanh phd Vinh, tinh Nghé An — c6 mat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho nguyén don: Luat su ong
Nguyén Hitu S thuoc Cong ty Luat TNHH MTV V — Doan luat su Nghé An;
Pia chi: Tang 4, Toa nha T, s6 168 N, xa N, thanh phé Vinh, tinh Nghé An — ¢6
mat.

2. Bi don: Ong Nguyén Trung D (Con goi: Nguyén Hitu D), sinh nim
1945; Tru tai: khdi 17, phuong H, thanh phd Vinh, tinh Nghé An — c6 mat.

Nguoi dai dién theo iy quyén cua bj don: Ong Nguyén Tat L, sinh nim
1977; Tru tai: khéi 17, phuong H, thanh phd Vinh, tinh Nghé An — c6 mat.

3. Ngwoi c6 quyeén loi nghia vu lién quan: Ba Tran Thi T, sinh nim 1954;
Trd tai: khéi 17, phuong H, thanh phé Vinh, tinh Nghé An —vang mit.

Ngueoi dai dién theo iy quyén cia nguwoi co quyeén loi nghia vu lién: Ong
Nguyén Tat L, sinh ndam 1977; Tra tai: khéi 17, phuong H, thanh phé Vinh, tinh
Nghé An — c6 mat.

NOI D VU AN:

Trong don khoi kién va trong qué trinh gidi quyét vu dn ciing nhuw tai phién
toa so' tham nguyén don la 6ng Nguyén Cong C va ba Tran Thi H do Nguoi bdo
vé quyén va loi ich hop phdp cho nguyén don la Ludt sw Nguyén Hiru Son thong



nhat trinh bay: Do c6 mdi quan hé quen biét 1a hang xm nén vao nam 1996, vo
chéng 6ng C, ba H c6 thué dat caa 6ng Nguyén Trung D (Con goi la Nguyén
Hitu D ) dé 1am 4n budn ban (Nay 1a thira dat s 47, to ban d6 s6 48 tai khéi 17,
phuong H, thanh phé Vinh, tinh Nghé An). Sau khi budn ban dugc mét thoi
gian, 6ng D goi y cho 6ng C, ba H mua lai mot phan cua thira dat ndi trén co
chiéu rong 12 6m, chiéu sau 1a 20m. Tong dién tich 1a 120m2. Pt 1a cua bé me
6ng D. Vo chdng 6ng C, ba H da ban bac va thdng nhat mua lai dién tich ma
6ng D mudn chuyén nhuong véi gia 1a 150.000.000 déng (M6t tram nam muoi
triéu déng). Sau khi théng nhat, dng D yéu cau 6ng C, ba H thanh toan trudc
mét nira s6 tién, phan con lai s& thanh toan sau khi 6ng D 1am céc thu tuc tach
thira cho 6ng  C, ba H. Ngay 11/02/1996 6ng C, ba H di chuyén cho 6ng
Nguyén Trung D tong so tién bao gom: 33.000.000 dong (Ba muoi ba trigu
dong) va 1.500 USD (1500 USD thoi diém d6 twong dwong 30.000.000 dong
tien Viét Nam dong). Ngay 29/3/1996, 6ng C, ba H chuyén tiép cho 6ng D
2.000.000 dong (Hai triéu dong). Tong so tién khi d6 ong C, ba H thanh toéan
cho 6ng D tinh ca tién Viét Nam dong va tién USD quy doi sang Viét Nam dong
la khoang 70.000.000 dong — dén 75.000.000 dong.

S6 tién trén 6ng C, ba H chi méi thanh toén tién coc, chwa thanh toan hét
s6 tién mua dat. Sau khi chuyén tién theo dung yéu cau cua éng D, 6ng C, ba H
da yéu cau 6ng D lam cac tha tuc tach thira dé thanh toan so tién con lai. Tuy
nhién, sau khi nhan duoc tién tir 6ng C, ba H, 6ng D khdng lam cac thu tuc dé
tach thira cho vo chong 6ng C, ba H. Tir nam 1997 cho dén nay, mic diu 6ng C,
ba H di rat nhiéu lan yéu cau 6ng D thuc hién theo cam két hoic tra lai tién cho
6ng C, ba H nhung 6ng D khéng thuc hién va lubn tron tranh trach nhiém. Do
d6 cho dén nay hai bén van chua ky duoc Hop dong chuyén nhuong quyén si
dung dét theo quy dinh phap luat. Bén nam 2021, 6ng C, ba H mai phét hién
6ng Nguyén Trung D da duoc cap Gidy chiing nhan quyén st dung dat déi véi
thira dat s6 47, to ban d6 s6 48 tai khéi 17, phuong H, thanh phd Vinh, tinh
Nghé An vao nam 2017. Vo chong dng C, ba H da gap va yéu cau ong D tiép
tuc thuc hién nghia vu hop dong hoac tra lai tién goc va tinh 13i suat theo 1ai suat
Ngan hang tir nam 1996 dén nay. Tuy nhién, Ong D nhiéu lan hen tra lai tién
nhung van chay v, tron trach. Vi vay, ong C, ba H yéu cau Tda an Nhan dan
thanh phd Vinh xem xét giai quyét cu thé nhu sau:

- Buoc 6ng Nguyén Trung D tra lai cho 6ng Nguyén Cong C, ba Tran Thi
H s tién coc 35.000.000 dong (Ba muoi lam triéu ddng) va tién 1ai suat caa sd
tién gdc 35.000.000 dong phat sinh tir giao dich dan su dugc xac 1ap theo Giay
bién nhan vao ngay 11/02/1996 va 29/3/1996 véi muc 1ai suat 10%/nam tinh tir
thang 4/1996 dén ngay lam don khoi kién 10/10/2023 1a 482.968.553 ddng
482.968.553 d6ng (Bon tram tam muoi hai triéu, chin trim sau muoi tim nghin,
nim trim nim muoi ba dong).



- Budc dng Nguyén Trung D phai tra cho dng Nguyén Cong C, ba Tran Thi
H sb tién 36.345.000 déng (Ba muoi sau triéu, ba tram bén muoi 1im nghin
ddng) duoc quy doi tir 1.500 USD (Theo Théng tin chuyén déi ngoai té cua
Ngéan hang TMCP Ngoai tH Viét Nam vao ngay 10/10/2023 thi 1USD duoc quy
d6i thanh 24.230 ddng).

Téng cong budc dng Nguyén Trung D phai tra cho éng C, ba H sé tién
519.313.553 ddng (Nam tram mudi chin triéu, ba trim mudi ba nghin, ndm trim
nim muoi ba dong).

Ong C, ba H théng nhdt nhu trinh bay ciia Nguoi bao vé quyén va loi ich
hop phdp cho nguyén don va khéng bé sung gi thém.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn ciing nhw tai phién toa so tham, bi don la
ong Nguyén Trung D (con goi Nguyén Hitu D) do Ngwoi dai dién theo iy quyén
ciia bi don la éng Nguyén Tat L théng nhdt trinh bay: Trudc day nha 6ng C, ba
H & cing trong khéi 17, phuong H, thanh phd Vinh la hang x6m véi gia dinh
6ng D. Sau d6 6ng C, ba H da chuyén di sinh séng noi khac dugc khoang 3 dén
4 nam nay. Gia dinh 6ng D chua bao gio cho vg chong 6ng C, ba H thué nha
dat dé budn ban. Vao khoang nam 1995 - 1996, dng D c6 vay cua 6ng C mot s6
tien Viét Nam va USD va vay thanh nhiéu lan nén 6ng D khéng nhé thoi gian
vay cu thé. Khi vay c6 thiét lap giay vay tién, trong gidy khong ghi thoi han tra
no va hai bén théng nhat khéng phai tra Iai suat nén trong gidy khong ghi I
suat. Bén ngay 11/02/1996, 6ng C dén nha 6ng D néi véi 6ng D dng c6 nhu cau
mua dat néu 6ng D c6 y dinh béan dat thi ghi lai giay bién nhan tong hop sé tién
vay vao mét to, nhiing gidy vay no trudéc do hiay bo thay cho giay nay. Ong D
no6i khdng co dat dé ban, manh dat 6ng D dang ¢ 1a dat cua bé me 6ng D khong
phai ciia 6ng D nhung 6ng C nodi “ctr ghi s6 tién trén 1a 6ng ban dat cho dng C
réi sau tinh” nén ong D da ghi theo yéu cau caa 6ng C. Sau dé giira 6ng D va
6ng C da lap giay bién nhan vao ngay 11/02/1996 do chinh 6ng D viét theo yéu
cau cua 6ng C voi noi D: "Ong D Nguyén Trung D ¢ phuong H c6 nhan cua
anh C cung phuong s6 tién 1a 33.000.0004 tién mat (Ba ba triéu tién mat) va
1000 dong tién USD + 500 USD = 1500 USD. Sé tién trén anh D ban dat & cho
anh C. Nhiing gidy to muon tién trudc day hay bo 1y gidy nay 1am can ca dé
anh C thanh toén tiép tién dat sau tét vao thang giéng Binh Ty ". Vi hai bén
chua théng nhat noi D nén phan ky tén phia dudi 6ng D ky va ghi ngudi muon
tién chir khdng ghi ngudi ban dat va noi D gidy bién nhan ciing khong ghi cu thé
gia dat bao nhiéu/m2, khdng ghi dién tich dat ban ciing nhu dia chi vi tri thia
dat. B6i voi dong chit “ngay 29/3/1996 2.000.000 dong (Hai triéu)” 1a do ong C
viét, phan chir ky phia duéi dong chit nay khéng phai la chix ky caa 6ng D. Nhu
vay gitra 6ng D vai 6ng C, ba H chua chinh thirc ky bat ky mot gidy to nao lién
quan dén mua ban dat va ban dat ¢ d¢au. Bén khoang nim 2000 6ng D c6 nhiéu
lan dén gap dng C dé tra sb tién trén nhung 6ng C khong chiu nhan va yéu cau
6ng D tra thém tién I4i suat. Vao nam 2022 va dau nam 2023 6ng C, ba H ¢6



khoi kién yéu cau éng D tiép tuc thuc hién hop dong ban dat ky ngay
11/02/1996 thi 6ng D khong dong y. Su viéc dd dugc Toa an dinh chi giai quyét
vu an nhiéu lan. Qua trinh gitta 6ng D véi 6ng C vay muon tién va viét giay
bién nhan nhu trén thi ba H khéng hé tham gia chiing kién va ciing khong ky bt
ky gidy to ndo.

Nay, 6ng C, ba H lai tiép tuc khoi kién yéu cau éng D tra lai s tién géc
35.000.000 ddng va 1.500 USD dwogc quy dbi thanh 36.345.000 ddng tién Viét
Nam thi dng D thira nhan ¢6 nhan caa 6ng C 35.000.000 d6ng va 1.500 USD.
Mic di qua trinh 6ng D va 6ng C vay muon tién va khi viét gidy bién nhan
khong c6 sy tham gia cua ba H nhung nay 6ng D ddng y tra lai s6 tién gdc
35.000.000 dong va 36.345.000 dong tién Viét Nam duoc quy dbi tir 1.500 USD
cho 6ng C, ba H. Ong D dong y tra thém cho 6ng C, ba H sé tién 28.655.000
dong tién khac phuc hau qua. Tong sé tién 6ng D dong v tra cho 6ng C, ba H 1
100.000.000 dong (Mat tram triéu dong).

Vé tién 13i cua so tién goc 35.000.000 dong ma éng C, ba H yéu cau 6ng D
phai tra véi muc 13i suat 10%/nam duoc tinh tir thang 4/1996 cho dén nay véi s6
tién 482.968.553 dong thi dng D khdng dong y. Thir nhat ban chét day 1a s6 tién
dugc chuyén hda mot phan tir tién vay, khi vay khéng thoa thuan veé lai suat;
Thir hai khi 6ng D ghi ban dat theo yéu cau cua 6ng C thi 6ng D khong ghi rd
thira dat, to ban d6, vi tri dat ¢ dau, dién tich dat 1a bao nhiéu nén chua phat sinh
giao dich gi vé mua ban dat. Thoi gian hai bén viét gidy bién nhan muon tién tir
nam 1996 ma cho dén nam 2021, 2022 6ng C, ba H méi khoi kién yéu cau éng
D tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat va cho dén
nam 2023 6ng C, ba H méi khoi kién yéu cau ong D tra tién 1ai thi yéu cau nay
da hét thoi hiéu khai kién tir 1au. Theo quy dinh tai Diéu 429 B6 luat dan su nam
2015 thi “Thoi hiéu khoi kién dé yéu cau Toa an giai quyét tranh chap hop dong
1a 03 nam, ké tir ngay ngudi ¢ quyen yéu cau biét dugc hoac phai biét quyén loi
ich hop phap cia minh bj xam pham”. Vi vy, éng D dé nghi Toa an dung thoi
hiéu khoi kién ddi véi yéu cau tra 18i noi trén caa dng C, ba H va dinh chi yéu
cau khaoi kién vé tién 1ai noi trén caa 6ng C, ba H.

Qua trinh gitra 6ng D véi 6ng C vay muon tién va viét gidy bién nhan nhu
trén thi vo dng D 1a ba T khong hay biét gi, ba T khong hé tham gia ching kién
va ciing khong ky bat ky gidy to nao. Ba T khong lién quan dén noi D tranh chap
trén giira dng D véi vo chong 6ng C, ba H.

Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan ba Tran Thi T do Ngueoi dai dién
theo 1y quyén la éng Nguyén Tdt L trinh bay: Giita 6ng D v6i 6ng C c6 mdi
quan hé nhu thé nao thi ba khong biét. Viéc tranh chap giita ong C va éng D vé
viéc vay muon tién hay ban dat thi ba khong duoc chimg kién, khong hay biét
gi. Vi vay, ba khong lién quan dén su viéc trén.



Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Vinh tham gia phién toa phat
biéu quan diém vé viéc tuan theo phap ludz va quan diém gidi quyét vu an:

- V& t6 tung: Vé thu ly giai quyét vu an dang thim quyén, trong qué trinh
giai quyét vu an Toa an da thu thap day du chung ct. Tai phién tod hdm nay
Tham phan va Hoi ddng xét xir da thyuc hién ding va day du cac quy dinh cua
Bo luat t6 tung dan su. Viéc tong dat cac van ban cho cac duong sy tham t6 tung
thuc hién dung quy dinh bao dam quyén lgi nghia vu caa ho. Thanh phan Hoi
ddng xét xir dung theo quyét dinh dwa vy an ra xét xu.

Viéc chap hanh phap luat caa cac duong su: Cac bén duong sy chap hanh
dung quy dinh cua phap luét tai Diéu 70, 71, 72 B6 luat tb tung dan su.

- Vé noi D: Pé nghi &p Cin clr vao khoan 2 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu
35, khoan 1 Piéu 39, Piéu 97, Piéu 147, khoan 2 Piéu 184, diém e khoan 1
Piéu 217, Piéu 220, Biéu 271, biéu 273 B6 luat t6 tung dan su nam 2015; Diéu
12, Biéu 13, diém a khoan 1 Biéu 15, khoan 3 Biéu 16, khoan 1 Piéu 56 Phap
1énh vé Hop dong dan sy nam 1991; Biéu 119, biéu 123, biéu 131, khoan 2
Diéu 155, biéu 166, Diéu 398, Diéu 429, diém b,d khoan 1 Piéu 688 cua Bo
luat dan su nam 2015; Nghi dinh 161/HPBT ngay 18/10/1988 cua Hoi Pong Bo
Truéng vé Quan ly ngoai hdi; Thong tu 03/TDNH ngay 15/3/1989 ciia Ngan
hang nha nudc Viét Nam; Biéu 22 Phép 1énh ngoai hoi nam 2005; Biéu 29 Nghi
dinh s6 160/2006/ND-CP ngay 28/12/2006 cua Chinh phii quy dinh chi tiét thi
hanh phéap Iénh ngoai hdi; diém d khoan 1 Piéu 12, Piéu 26 Nghi quyét
326/2016/UBNVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban thudng vu Quéc
hoi vé &n phi, 1& phi Toa an, Xir:

1. Pinh chi mét phan yéu cau khai kién caa nguyén don 6ng Nguyén Cong
C, ba Tran Thi H vé viéc: Yéu cau 6ng Nguyén Trung D (Con goi Nguyén Hitu
D) tra s6 tién I3i cua so tién goc 35.000.000 dong (Ba muoi 1am triéu dong) phat
sinh tir giao dich dan su dugc xac 1ap theo Giay bién nhan vao ngay 11/02/1996
va 29/3/1996 voi mac 14i suat 10%/nam tinh tir thang 4/1996 dén ngay 1am don
khoi kién 10/10/2023 1a 482.968.553 dong (Bén trim tam muoi hai triéu, chin
trim sau muoi tdm nghin, ndm trim nim muoi ba dong).

2. Chap nhan mot phan yéu cau khéi kién cua nguyén don ong Nguyén
Cong C, ba Tran Thi H.

Buoc 6ng Nguyén Trung D (Con goi Nguyén Hitu D) phai tra cho ong
Nguyén Cong C, ba Tran Thi H sé tién 100.000.000 ddng (Mot tram triéu dong).
Trong do:

- S tien goc Viét Nam dong da nhan 1a 35.000.000 dong (Ba muoi lam
triéu dong);

- S6 tién Viét Nam dong 36.345.000 dong (Ba muoi sau triéu, ba trim bon
muoi 1am nghin d6éng) dugc quy ddi tir 1.500 USD (M6t nghin nam tram d la
My);



- S6 tién tu nguyén khic phuc hau qua 28.655.000 dong (Hai muoi tam
triéu, sau trim nim muoi ldm nghin dong).

3. Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n ctia ngudi duge thi hanh an cho
dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1di cta
s6 tién con phai thi hanh 4n theo muc 1di sudt quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468
cua B0 luat Dan sy nam 2015, trir truong hop phép luat c6 quy dinh khac.

4. V& &n phi: Mién an phi dan sy so tham cho 6ng Nguyén Trung D (con
goi Nguyén Hitu D); Ong Nguyén Cong C, ba Tran Thi H khong phai chiu an
phi DSST dbi voi yéu cau da dinh chi xét xtr do hét thoi hiéu khoi kién.

5. Cac duong su cO quyén khang céo theo quy dinh phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctiu c4c tai liéu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
toa va can cr két qua tranh luan tai phién tod, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1]. Vétb tung:

[1.1]. V& tham quyén va quan hé phéap luat tranh chap: Ong Nguyén Cong
C, ba Tran Thi H khoi kién yéu cau Toa an buoc 6ng Nguyén Trung D (con goi
Nguyén Hitu D) c6 noi dang ky nhan khau thudng tra va noi ¢ hién nay tai khoi
17, phuong H, thanh phd Vinh, tinh Nghé An phai tra lai s tién da nhan nén
quan hé phap luat cua vu an nay 1a “Tranh chdp doi l ai tai san” theo quy dinh
tai khoan 2 Diéu 26, khoan 1 Piéu 35, khoan 1 Piéu 39 Bo luat t6 tung dan su.
Vi vay, Toa &n nhan dan thanh phé Vinh, tinh Nghé An thu Iy giai quyét vu an
dan sy theo tha tuc so tham 1a dung tham quyen.

[1.2]. Vé Luat ap dung: Pay 1a giao dich dan sy dugc xac lap khi Phap lénh
hop dong dan su nam 1991 dang c6 hiéu phap luat, trugc ngay Bo luat Dan su
nam 2015 ¢ hiéu lyc ma c6 tranh chap, c6 noi D va hinh thic phi hop véi quy
dinh ctia Bo luat dan sy nim 2015. Cin ctr vao diém b,d khoan 1 Diéu 688 cua
B6 luat dan su nam 2015 can 4p dung cac quy dinh cta Bo luat dan sy nim 2015
dé giai quyét.

[2] VVé noi D:

[2.1]. Xét yéu cau caa nguyén don vé yéu cau tra s tien goc: Nguyén don
yéu cau bi don tra s tién géc da nhan 1a 35.000.000 dong (Ba muoi lam triéu
d6ng) va 36.345.000 dong (Ba muoi sau triéu ba trim bén muoi 1am nghin
dong) tien Viét Nam duoc quy doi tir 1.500 USD (M6t nghin ndm trim USD).
Pé chuang minh cho yéu cau nay, qué trinh giai quyét vu an, nguyén don di cung
cap 01 ban gdoc “Gidy bién nhan” vao ngay 11/02/1996 do bi don 1a 6ng Nguyén
Trung D (con goi Nguyén Hitu D) viét va ki nhan, ¢ noi D thé hién dng D c6
nhan caa 6ng Nguyén Cong C sb tién 35.000.000 déng (Ba muoi lam triéu
d6ng) va 1.500 USD (M6t nghin nam tram USD).

Tuy nhién, nguyén don 1a 6ng C, ba H cho rang viéc 6ng D nhan tién cua
6ng C, ba H la tir viéc dng D thoa thuan ban mot phan thaa dat co chiéu rong
6m, chiéu dai 20m, dién tich 1a 120m2 tai khéi 17, phuong H, thanh phé Vinh



véi gia 1a 150.000.000 ddng (M6t tram nam muoi triéu ¢ong) cho dng C, ba H.
S6 tien dng C, ba H giao cho 6ng D 14 tién thanh toan truedc mot nira xem nhur 13
tién coc, phan con lai s& thanh toan sau khi dng D hoan tat thu tuc tach thua cho
nguyén don.

Con bi don 1a 6ng D khong thira nhan viéc ban dat cho 6ng C, ba H. Ong
D thira nhan 6ng ¢ nhan caa 6ng C s tién trén nhung 6ng cho rang ngudn gdc
sb tién trén xuat phét tir viéc 6ng D vay mot phan tién cua 6ng C. Thoi diém
nam 1996, 6ng D khong co dat dé ban. Vi dang vay tién 6ng C nén noi D Gidy
bién nhan thi 6ng D ghi theo yéu cau cua 6ng C. Do hai bén chua théng nhat
noi D nén phan ky tén phia dudi 6ng D Ky va ghi nguoi muon tién chir khong
ghi nguoi ban dat.

Hoi dong xét xur thay rang: Gidy bién nhan lap ngay 11/02/1996 (Trong d6
c6 phan anh ngay 29/3/1996 nhan thém 2.000.000 dong) c6 noi D: "Toi Nguyén
Trung D & phuong H ¢6 nhan caa anh C cung phudng sb tién 1a 33.000.0004
tién mat (Ba ba triéu tién mat) va 1000 dong tién USD + 500 USD = 1500 USD.
So6 tien trén anh D ban dat ¢ cho anh C. Nhiing gidy to muon tién truéc day huy
bo lay gidy nay lam can cir d@é anh C thanh toan tiép tién dat sau tét vao thang
giéng Binh Ty "...Phia cudi giay bién nhan c6 ghi thém: “29/3/96 2.000.000d
(Hai triéu)”. Miac du Giay bién nhan co6 ghi chit “ban dat” va “thanh toan tiép
tién dat” nhung tai gidy bién nhan khong phan anh dién tich chuyén nhuong, gia
chuyén nhuong, khdng ghi rd vi tri, t& can, dia chi thira dat ¢ dau. Mat khac
ngay noi D gidy bién nhan thé hién “Nhiing giay to muon tién trudc day hay bo
ldy gidy nay lam can ct dé anh C thanh toan tiép tién dat sau tét vao thang
giéng Binh Ty” va ngay tai muc ky tén phia dugi 6ng D ky va ghi “Nguoi
muon” chir khong ghi nguoi ban dat. Biéu d6 ching minh trude day éng D ¢6
giao dich muon tién cua 6ng C. Viéc hai bén 1ap Giay bién nhan tién ban dat 1a
nham che day mot giao dich vay muon tién trudc do. Ngay 29/3/1996, ong C c6
giao tiép cho 6ng D s6 tién 2.000.000 dong. Nhung ong C, ba H khdng ching
minh duoc “thanh toan tiép tién dat sau tét vao thang giéng Binh Ty 1a thanh
toan hét tién mua dat hay chi thanh toan thém tién dit coc 2.000.000 d6ng. Theo
nhu 16 6ng C, ba H trinh bay thi ddy 14 giao trudc tién coc nén chua thanh toan
hét tién mua dat. Nhu vay, gitra ong C, ba H va dng D chua chinh thuc ky két
Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat. Voi noi D Gidy bién nhan phan
anh & trén thi giao dich chuyén nhuong quyén si dung dat ciing nhu giao dich
dit coc chuyén nhuong quyén sir dung dat chuwa dam bao ding quy dinh phép
luat ca vé hinh thtc 13n noi D duoc quy dinh tai Diéu 12, Diéu 13 Phéap 1énh vé
Hop dong dan sy nam 1991; Piéu 119, Piéu 398 Bo luat dan sy nam 2015,
Trong qué trinh giai quyét vu an va tai phién toa, 6ng C, ba H ciing khong cung
cap duoc tai liu gi khac dé chang minh dng D c¢6 ban dét cho 6ng C, ba H. Do
d6 khong c6 can cir dé cho rang gitta 6ng C, ba H va 6ng D c6 giao dich mua
ban dat.



Mt khac giao dich gitta dng C va 6ng D ddi véi sb tién 1.500 USD (Mot
nghin ndm trim d6 la My) da vi pham diéu cam cua phap luat trong viéc sir dung
Ngoai hdi trén 14nh thd Viét Nam dugce quy dinh tai Nghi dinh 161/HDBT ngay
18/10/1988 cua Hoi Bong Bo Truéng vé Quan 1y ngoai hdi; Thong tu 03/TDNH
ngay 15/3/1989 cua Ngan hang nha nuéc Viét Nam; Diéu 22 Phap 1énh ngoai
héi nim 2005 va Diéu 29 Nghi dinh sb 160/2006/ND-CP ngay 28/12/2006 cua
Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh phap 1énh ngoai héi. Do d6 giao dich dan
su néu trén gitra 6ng C va ng D bi vd hiéu theo quy dinh tai diém a khoan 1
Diéu 15 Phap 1énh vé Hop dong dan sy ndm 1991; Diéu 123 Bo luat dan sy nam
2015. Tai khoan 3 Diéu 16 Phap 1énh vé Hop ddng dan sy nam 1991 quy dinh
vé xtr Iy hop dong vo hiéu thi: “Trong truong hop hop dong da dugc thuc hién
mot phﬁn hodc toan bo, thi cac bén cd nghia vu hoan trd cho nhau tai san da
nhan, néu tai san d6 khong bi tich thu theo quy dinh cta phap luat; néu khong
hoan tra dugc bang hién vat, thi phai hoan tra bang tién”. Theo quy dinh tai
khoan 1, khoan 2 Diéu 131 Bo luat Dan sy nam 2015 quy dinh vé hau qua phap
ly cua giao dich déan sy v6 hiéu “ 1. Giao dich dan su v0 hiéu khdng lam phat
sinh, thay d6i, chAm dit quyén, nghia vu dan su cia cac bén ké tur thoi diém
giao dich dugc xac lap. 2. Khi giao dich dan su vo hiéu thi cac bén khoi phuc lai
tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhiing gi da nha”. Nhu vay, éng D phai c6
nghia vu tra cho 6ng C, ba H bang tién Viét Nam dong 1a pht hop quy dinh
phap luat.

Tu nhitng phan tich trén thay rang 6ng C, ba H khai kién yéu cau 6ng D
tra s tién goc 35.000.000 dong (Ba muoi lam triéu dong) va 36.345.000 dong
(Ba muoi sau triéu, ba trim bon muoi 1im nghin dong) tién Viét Nam duoc quy
do6i tir 1.500 USD (M6t nghin nim trim USD) cho 6ng C, ba H 13 ¢6 can ct,
phU hop voi quy dinh phap luat qua ting thoi ky. Tai phién tda 6ng D ciing dong
y tra s tién trén cho éng C, ba H. Do d6, Hoi dong xét xir buoc 6ng D phai co
nghia vu tra cho 6ng C, ba H s tién 1a 35.000.000 dong (Ba muoi lim triéu
d6ng) va 36.345.000 dong (Ba muoi sau triéu, ba trim bon muoi lim nghin
d6ng) tién Viét Nam dugc quy doi tir 1.500 USD (Mot nghin nam traim d6 la
M$) 1a phl hop véi quy dinh tai khoan 2 Piéu 155, Diéu 166 Bo luat dan sy
nim 2015 va Diéu 184 Bo luat T tung dan sy nim 2015.

Trong quaé trinh giai quyét vu &n va tai phién tdoa hdm nay, bi don ty nguyén
d6ng y tra cho 6ng C, ba H sé tién 28.655.000 dong (Hai muoi tam triéu, Sau
trdm nam muoi 1am nghin dong) tién khac phuc hau qua. Ong C, ba H khéng c6
y kién gi vé y kién trén. Nén can buoc 6ng D thanh toan cho dng C, ba H sé tién
trén.

[2.2]. Xét yéu cau ciia nguyén don vé yéu cau tra tién 14i: Ong C, ba H yéu
cau 6ng Nguyén Trung D (Con goi Nguyén Hiru D) tra sé tién 13i cua s tién gbc
35.000.000 déng (Ba muoi lam triéu dong) phat sinh tir giao dich dan sy duoc
Xé4c 1ap theo Giay bién nhan vao ngay 11/02/1996 va 29/3/1996 v&i muc i suat



10%/nam tinh tir thang 4/1996 dén ngay lam don khoi kién 10/10/2023 Ia
482.968.553 d6ng (Bon tram tam muoi hai triéu, chin trim sau muoi tim nghin,
nim trim nim muoi ba déng). Hoi dong xét xir xét thay, trong qua trinh giai
quyét vu an, bi don dé nghi Toa &n ap dung thoi hiéu khoi kién dé dinh chi giai
quyét ddi véi yéu cau nay vi thoi hiéu khoi kién déi véi yéu cau khaoi kién tra 14i
suit caa 6ng C, ba H dd hét. Theo quy dinh tai khoan 1 DPiéu 56 Phéap 1énh vé
Hop d6ng dan su nam 1991 quy dinh vé thoi hiéu khai kién thi: “Trong thoi han
ba nam, ké tir thoi diém x4y ra vi pham hop dong, bén bi vi pham c6 quyén khai
kién trudc Toa an, néu phap luat khong co quy dinh khac. Qué thoi han nay, bén
bi vi pham mat quyén khéi kién”. Theo quy dinh tai Diéu 429 Bo luat dan su
nam 2015 thi: “Thoi hiéu khai kién dé yéu cau Toa an giai quyét tranh chap hop
dong 1a 03 nam, ké tir ngay ngudi cd quyéen yéu cau biét duoc hoic phai biét
quyén loi ich hop phap caa minh bi xam pham”. Tir nam 1996 dén nay, 6ng C,
ba H thay quyén loi ciia minh bi vi pham nhung 6ng C, ba H khong khoi kién
dén Toa an. Do do, co can ctr dé chap nhan yéu cau ap dung thoi hiéu trudc khi
Toa an cap so tham ra ban an caa phia bi don, dinh chi mot phan yéu cau khoi
kién cua nguyén don vé viéc yéu cau bi don tra sb tién 14i cua s tién no goc
35.000.000 dong la 482.968.553 dong (Bon tram tdm muoi hai triéu, chin trim
sau muoi tam nghin, ndm trim nim muoi ba dong) vi thoi hiéu khoi kién caa
y&u cau nay di hét theo quy dinh tai diém d khoan 1 Biéu 688 Bo luat dan sy
nim 2015; khoan 2 DPiéu 184 va diém e khoan 1 Biéu 217 B luat T6 tung Dan
su 2015. Ong C, ba H khong phai chiu 4an phi ddi véi yéu cau da dinh chi xét
X1,

[2.3]. Vé an phi: Yéu cau ciia nguyén don dugc chap nhan mot phan nén bi
don phai chiu an phi DSST ddi véi phan nguyén don dugc chap nhan theo quy
dinh cua phap luat. Tuy nhién, xét dng Nguyén Trung D, sinh nim 1945, trén 60
tuoi (1a ngudi cao tudi), thudc truong hop dugc mién an phi quy dinh tai diém d
khoan 1 Biéu 12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thuong vu Quéc hoi vé an phi nén mién an phi DSST cho 6ng D.

Ong Nguyén Cong C, ba Tran Thi H khong phai chiu an phi DSST ddi voi
y&u cau da dinh chi xét xir do hét thoi hiéu khoi kién.

[2.4]. Cac duong su co quyén khang cdo ban an theo quy dinh phap luat.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can cr vao khoan 2 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, khoan 1 Diéu 39,
Piéu 97, Piéu 147, khoan 2 Diéu 184, diém e khoan 1 Biéu 217, Piéu 220, biéu
271, Diéu 273 B luat t6 tung dan sy nam 2015; Diéu 12, Biéu 13, diém a khoan
1 Biéu 15, khoan 3 Diéu 16, khoan 1 Piéu 56 Phap 1énh vé Hop dong dan su
nam 1991; biéu 119, Piéu 123, Diéu 131, khoan 2 Diéu 155, Diéu 166, biéu
398, biéu 429, diém b,d khoan 1 Diéu 688 cua Bo luat dan sy nim 2015; Nghi



dinh 161/HPBT ngay 18/10/1988 cua Hoi Bong Bo Truéng vé Quan Iy ngoai
héi; Thong tu 03/TDNH ngay 15/3/1989 cua Ngin hang nha nudc Viét Nam;
Diéu 22 Phap 1énh ngoai hdi nam 2005; Diéu 29 Nghi dinh s6 160/2006/ND-CP
ngay 28/12/2006 cua Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh phap Iénh ngoai hdi;
diém d khoan 1 Diéu 12, Biéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBNVQH14 ngay 30
thang 12 nam 2016 cta Uy ban thuong vu Québc hoi vé &n phi, I& phi Toa an,
Xu:

1. Dinh chi mét phan yéu cau khai kién cua nguyén don 6ng Nguyén Cong
C, ba Tran Thi H vé viéc: Yéu cau 6ng Nguyén Trung D (Con goi Nguyén Hitu
D) tra sé tién I4i cua sé tién goc 35.000.000 dong (Ba muoi 1am triéu déng) phat
sinh tir giao dich dan su dugc xac l1ap theo Giay bién nhan vao ngay 11/02/1996
va 29/3/1996 v&i mic I3i suat 10%/nam tinh tir thang 4/1996 dén ngay lam don
khoi kién 10/10/2023 1a 482.968.553 dong (Bén trim tam muoi hai triéu, chin
trim sau muoi tdm nghin, ndm trim nim muoi ba dong).

2. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cia nguyén don ong Nguyén
Cong C, ba Tran Thi H.

Buoc 6ng Nguyén Trung D (Con goi Nguyén Hitu D) phai tra cho ong
Nguyén Cong C, ba Tran Thi H s6 tién 100.000.000 dong (M6t tram triéu dong).
Trong do:

- S tien goc Viét Nam dong da nhan 1a 35.000.000 dong (Ba muoi lam
triéu dong);

- S6 tién Viét Nam dong 36.345.000 dong (Ba muoi sau triéu, ba trim bon
muoi 1am nghin d6ng) duoc quy doi tir 1.500 USD (M6t nghin nim tram do la
Mg,)’ e \ ’ \

- SO tién ty nguyén khac phuc hau qua 28.655.000 dong (Hai muoi tam
triéu, sau trim nam muoi lam nghin dong).

3. Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua nguoi dugc thi hanh an cho
dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién i cla
s6 tién con phai thi hanh 4n theo muc 1ai suat quy dinh tai Piéu 357, Diéu 468
cua Bo luat Dan sy nam 2015, trur truong hop phap luat co6 quy dinh khéc.

4. V¢ &n phi: Mién an phi dan sy so tham cho 6ng Nguyén Trung D (con
goi Nguyén Hitu D).

Ong Nguyén Cong C, ba Tran Thi H khong phai chiu an phi DSST ddi voi
yéu cau da dinh chi xét xtr do hét thoi hiéu khoi kién.

5. V& huéng dan thi hanh &n: Truong hop quyét dinh duoc thi hanh theo
quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan sy,
nguoi phai thi hanh an dan su ¢ quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau
thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh
tai cac Diéu 6, Diéu 7 va Diéu 9 Luat thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an
duogc thyuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luat thi hanh &n dan su.
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6. V& quyén khang céo: Puong su ¢6 quyén lam don khang cao ban an 1én
Toa &n nhan dan tinh Nghé An trong han 15 (mudi 1im) ngay ké tir ngay tuyén
an.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Cac duong su; THAM PHAN - CHﬁ TQA PH|EN TOA
- VKSNDTP Vinh;

- Chi cuc THA dan su TP Vinh;
- TAND tinh Nghé An;

- Luu hd so vu an.

Ngo Thi Hoa
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