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V6i thanh phan Hgi dong xét xir phiic thAm gém cé:

Thiam phdn - Chii toa phién toa: Ba Mai Thi M¥ Tién

Cdc Thdm phdn: 1. Ba Lé Thi Anh Minh
2. Ba Lé Thi M§ Nhung

Thuw ky Toa an ghi bién ban phién toa: Ba P56 Tir Thanh Uyén, Thu ky
Toa an nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh.

Pai dién Vién kiém sdt nhan dan Thanh pho Hé Chi Minh tham gia phién
toa: Ong Nguyén Vin Hoang- Kiém sat vién (vang mat khi tuyén an).

Trong ngay 01/7/2021 va 06/7/2021, tai phong xur an cua Toa an nhan dan
Thanh phd H6 Chi Minh, da xét xu phuc tham céng khai‘ vu an thu ,1}'/ SO
139/2021/TLPT- DS ngay 19/4/2021 v¢ viéc “Tranh chap quyén str dung dat”.

Do béan 4n dan sy so thdm s6 85/2021/DS-ST ngay 05/3/2021 cua Toa 4n
nhan dan huyén CC, Thanh phd H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 1885/2021/QD-PT ngay 19/4/2021
gitta cac duong su, Quyét dinh hodn phién toa s6 5890/2021/QD-PT ngay
25/5/2021, Quyét dinh hodn phién toa sd 6297/2021/QD-PT ngay 11/6/2021 va
Thong bao thay doi thoi gian xét xir sb 6642/TB-TA ngay 23/6/2021, giita:

1. Nguyén don: Ong Ly Nhit S1, sinh nim 1964;

bia chi: Ap Phu Lgi, xa Phu Hoa Dong, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén cta 6ng S1: Ba Triéu Kim C, sinh nim 1948
(c6 mat)

bia chi: 118/90/18A, Khu phd 8, duong Lién khu 5-6, phuong BHH B,
quan BT, Thanh phé H6 Chi Minh. (theo Gidy uy quyén s 00007318 lap ngay
10/7/2017 tai Van phong cong chirng Tan Quy)

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Luat su PTA -
thudc Cong ty TNHH MTV B.N.C va Céng su, Poan luat su Thanh phd HO Chi
Minh (vang mat khi tuyén an).

2. Bi don: Ong Nguyén Vin S, sinh nam 1957 (c6 mat)



Dia chi: S6 103 duong Bui Thi Diét, Ap 3, x4 Pham Vin C, huyén Cua Chi,
Thanh phd H6 Chi Minh.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia bi don: Luat su Nguyén Hai
Van, thuoc Cong ty Luat Hop danh Pong A- Poan luit su tinh Ba Ria- Ving
Tau (ving mit khi tuyén an).

Pia chi: S6 37 duong Tran Qui Khoach, phuong Tan Pinh, Quéan 1, Thanh
phd H Chi Minh.

3. Nhitng ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1 Ba Nguyén Thi Nén, sinh nim 1954;

Nguoi dai dién theo uy quyén ctia ba Nén: Ong Nguyén Vin S, sinh nim
1957 (c6 mat); '

Cung dia chi: S6 103 duong Bui Thi b, Ap 3, xa Pham Van Coi, huyén CC,
Thanh phé Hd Chi Minh. (theo Glay iy quyén sb 000235 1ap ngay 19/01/2021
tai Van phong cong ching Nguyén Tat Thanh)

3.2Ba Nguyen Thi R, sinh nam 1967;

Dia chi: Ap PL, xa PHD, huyén CC, Thanh phd Hb Chi Minh.

Nguoi dai dién theo iy quyén ctua ba R: Ba Triéu Kim C, sinh nam 1948
(co6 mat).

Dia chi: 118/90/18A, Khu phé 8, duong Lién khu 5-6, phuong BHH B,
quan BT, Thanh ph6 H6 Chi Minh. (theo Gidy uy quyén ngay 19/6/2012)

3.3 Uy ban nhén dén huyén CC, Thanh pho Ho Chi Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Viét D — Chirc vu: Pho Chu
tich (xin vang)

Dia chi: Khu phé 7, Thi tron CC, huyén CC, Thanh phé H6 Chi Minh (theo
Gidy uy quyén s6 1140/GUQ-UBND ngay 02/02/2021 cua Chu tich Uy ban
nhan dan huyén CC)

3.4 Ba Triéu Kim C, sinh nam 1948 (c6 mat);

Dia chi: S6 118/90/18A, Khu phé 8, dudong Lién khu 5-6, phuong BHH B,
quan BT, Thanh phd H6 Chi Minh

3.5 Ong Poan Nam P, sinh nam 1977 (xin vang);

Dia chi: S6 9G7, Khu phé 4, duong DTC 9, phuong THT, Quan 12, Thanh
phd H Chi Minh.

4. Nguoti lam chimg:

4.1 Ong VVN (Vang mat)

Dia chi: S6 222, T6 17, Ap 3, x3 PVC, huyén CC, Thanh phé H5 Chi Minh.
4.2 Ong HVT (vang mat)

Dia chi: S6 158/19, Ap 3, xd PVC, huyén CC, Thanh phd H6 Chi Minh.

4.3 Ba NTKN (Vang mat)

Dia chi: S6 212, T6 17, Ap 3, x4 PVC, huyén CC, Thanh ph6é H6 Chi Minh.
4.4 Ong TC (ving mat)

Dia chi: S6 278, T6 16, Ap 3, x3 PVC, huyén CC, Thanh phé H5 Chi Minh.
4.5BaLTM (Vang mat)

Dia chi: S6 228, T6 17, Ap 3, x3 PVC, huyén CC, Thanh phé H5 Chi Minh.
4.6 Ong NTT (vang mit)



Dia chi: S6 215, T6 17, Ap 3, x3 PVC, huyén CC, Thanh phé H5 Chi Minh.

4.7 BANTC (ving mat)

Dia chi: $6 220, T6 17, Ap 3, x4 PVC, huyén CC, Thanh ph6é H6 Chi Minh.

4.8 Ong NNH (vang mat khi tuyén 4n)

Dia chi: S6 73 BTD, Ap 3, xd PVC, huyén CC, Thanh phé H6 Chi Minh.

4.9 Ong TVT (ving mat)

Dia chi: S6 244A BTD, Ap 3, xa PVC, huyén CC, Thanh phé H5 Chi Minh.

4.10 Ong DVB (ving mit)

Dia chi: S6 43A PVC, T6 21, Ap 3, xa PVC, huyén CC, Thanh phé H6 Chi
Minh.

4.11 Ba CTD (véng mat)

Dia chi: S6 285 BTD, Ap 3, xd PVC, huyén CC, Thanh phé H6 Chi Minh.

4.12 Ong LVL (vang mat),

Dia chi: S6 176 BTD, Ap 3, x4 PVC, huyén CC, Thanh phé H6 Chi Minh.

NOI DUNG VU AN:
Theo trinh bay cua nguyén don 6ng Ly Nhat S:

Trudc day- nim 2006, 6ng Nguyén Vin S dd 1am don gui Uy ban nhan dan
huyén CC va Tda an nhan dan huyén CC, dé tranh chap voi ong thira dat c6 dién
tich dat 1.464m?, do dac thuc té theo ban v& hién trang so dd nha dit nam 2017
14 1.435,8m?, thuoc thira s6 111, t& ban d6 s 13; theo giéy chiing nhan quyén sur
dung s vao sb cap gidy 862 QSDD ngay 11/8/2000 ctia Uy ban nhan dan huyén
CC cip cho nguyén don. Ong S di khai déi tra, khong dtng su that khién Uy
ban nhan dan huyén CC ban hanh Quyét dinh sé 6238/Qb-UBND ngay
13/7/2010 va Quyet dinh g1a1 quyet khleu nai s 6882/Qb-UBND ngay
24/5/2011 v&i ndi dung 13 “thu héi gidy chimg nhdn quyén su dung so 862
OSDD ngay 11/8/2000 cua Uy ban nhén ddn huyén CC cap cho ong Ly Nhdt S”.
Uy ban nhén dan huyén CC xac dinh ly do thu hoéi: “Viéc cdp gidy chimg nhan
quyén sir dung dat trén sai quy dinh va khéng dung doi twong, nguon goc phan
dién tich dat tranh chdp 1.464m’ la dat cong do Uy ban nhan déan xa Pham Vin
C quan Iy va Uy ban nhdn ddn xd Pham Van C dd giao lai cho éng Nguyén Vin
S sir dung, ong S di quan 1y sir dung 6n dinh tir nam 1986 cho dén nay” .

Vao nam 2000 khi dang ky lam s6 quyén st dung dat, t dan phd da hop
nhiéu 1an va ai c¢6 thic méc, khiéu nai thi bao, nhung ong S khong co y kién.
Ban than ong S hoan toan khong c6 su dung, khai thac manh dat nay. Cac cay
trong trén dat gdm diéu va tram do Doi 2 Nong truong Pham Vin C trong Uy
ban nhan dan huyén CC d nham 1n, tin vao khai bo ctia 6ng S ma thu hdi dat
cua ong la khong c6 co sé. Sau khi Uy ban nhan dan huyén CC ban hanh 02
Quyét dinh hanh chinh néu trén, 6ng ciing da khaéi kién vu dn hanh chinh, nhung
sau d6 rat don va tiép tuc khoi kién phan té trong vu an dan su do Toa 4n nhan
dan huyén CC thu ly ngay 27/02/2006.

Hién trang phan dién tich dat nay 1a dat tréng, chi con cac gdc ciy didu da
bi bi don ui 1én.



Nay ong khoi kién yéu cﬁu, Toa an cong nhan cho 6ng phan dién tich dat
thuc t& 1.435,8m?, thudc thira s6 111, t& ban d6 sd 13, bd dia chinh xd Pham
Van C.

Bi don- 6ng Nguyén Vin S tai don yéu cau phan ,z‘oA’ ngay 22/02/2006, ngay
27/12/2016 va cac loi khai trong qua trinh giai quyét vu an da trinh bay nhw
sau:

Phan dién tich dat dang tranh chép 1.464m’ (do dac thuc té 1435,8m2),
thudc thira sd 111, to ban dd sb 13, bd dia chinh xa Pham Vin C, huyén CC c6
ngudn gbc do ong (tén goi khac ¢ dia phuwong 13 Tho) khai pha, canh tac. Vao
nam 1976, ong tir Thanh ph6 Ho Chi Minh vé xa Pham Vin C theo chu truong
di vung kinh té moi, duoc nha nudc cap mot phan dat de lam nha ¢ va sur dung
6n dinh cho dén nay (phan nay bi don da duoc cip gidy chimg nhan quyén su
dung dat). Trong qua trinh st dung dat, ong c¢6 khai pha thém 01 phan dat dé su
dung, canh tac 13 phan dién tich dat 1.464m’ nay. Nam 1978, nong trudng Pham
Vian C thanh lap, ong da giao lai phan dién tich dat trén cho nong trudng quan
ly, déng thoi vo chong 6ng ciing tham gia san xuét tai Nong trudng. Dén nim
1986, Nong truong Pham Vian C giao tra lai dat cho Uy ban nhan dan Pham Vin
Cva Uy ban nhan dan dan Pham Van C giao dat lai cho cac ho dan, khi d6 vg
chdng 6ng duoc giao lai phan dat ma vo chong ong di khai pha trudc day- thira
111. Hién trang dat lac nay la trong diéu, cac ho dan khi nhén dat phai tra tién

cong va tién gibng cay trong, 6ng da thuc hién viéc ndp tién 21.500 dong theo
quy dinh.

Tir nam 1986 dén nay, vg chdng 6ng 1a nguoi truc tiép quan 1y, canh tac va
thu hoach diéu trén phan dat nay. Tuy nhién, dén thang 8/2000, ong bat ngd biét
dugc phan dién tich dat trén da bi 6ng Ly Nhat S (c6 dat giap ranh véi dién tich
dat tranh chap) lam thu tuc dang ky hop thie hoa dai tra va Uy ban nhén dan
huyén CC di cép gidy chimg nhan quyén sur dung dat sb vao s cip gidy 862
QSDb ngay 11/8/2000 cho 6ng S1, gém: 1. 791m* thudc thira 78 va dién tich
1.464m” thudc thira 111, t& ban d6 sb 13 (dang tranh chip). Ong duoc biét phan
dién tich 1.791m’ thudc thira 78, do 6ng S1 nhan S nhugng gidy tay tir ong Pao
Vén B vao nam 1995, nhung ciing chi la “Glay sang nhuong hoa mau”. Nhan
thiy viéc Uy ban nhan dan huyén CC cép gidy ching nhan quyen su dung dat
cho 6ng S1 la khong chinh xac, da anh huong nghiém trong dén quyén loi cua
gia dinh 6ng, nén vo chong 6ng da lam don khiéu nai & 4p, x4 tir nam 2000 va
duoc cac cap hoa giai tr nam 2002. Nam 2006, 6ng da khadi kién va dugc Toa an
nhan dan huyén CC thu 1y ngay 27/02/2006.

Trong luc dang cho giai quyet tranh chap, ngay 01/11/2007, ong S1 lam
gidy tay dic coc dé cam két chuyén nhuong cho ba Triéu Kim C toan b phan
dién tich dat thudc thira 78 va 111 ma nguyén don di duogc cap gidy chu’ng nhan.
Sau do, tiép tuc lam thi tuc chuyén nhuong thira 78 (dién tich 1.586,5m’, thua
534, t& ban d6 28) cho ong Doan Nam P (la con trai cua ba Triéu Kim C) va ong
Phuong di duoc cdp Gidy chimg nhan quyén st dung dat sb vao sb cap gidy
H00427/06 ngay 22/10/2008.



Sau do, ngay 13/7/2010, Uy ban nhan dan huyén CC ban hanh quyet dinh
s6 6238/QD-UBND vé viéc thu hdi gidy chimg nhan quyen st dung s6 862
QSDD ngay 11/8/2000 cua Uy ban nhan dan huyén CC cap cho ong Ly Nhat S.
Ong S1 khéng dong ¥ va khiéu nai. Ngay 24/5/2011, Uy ban nhan dan huyén
CC ban hanh Quyét dinh giai quyét khiéu nai sb 6882/QD-UBND 1a cong nhan
quyét dinh sb 6238 1a dung va bac khiéu nai cua ong S1.

Khi Quyét dinh caa Uy ban nhan dan huyén CC vé viéc thu hoi Gidy ching
nhan di cap cho ong S1 co hiéu lyc, bi don da rat don khoi kién vu an dan su.
Tuy nhién, do trong vu an 6ng S1 ¢6 don yéu cau phan t6, nén Toa 4n da tach,
dinh chi yéu cau khoi kién ctia 6ng va thong bao thay d6i dia vi tung- ong S1 tro
thanh nguyén don va 6ng tr¢ thanh bi don. Ong khong dong ¥ voi yéu cau khoi
kién cua ong S1, dong thoi ¢6 don yéu cau phan t6 ngay 27/12/2016, yéu cau
Tda an cong nhan quyén sir dung dit cho 6ng d6i voi phan dat néu trén.

Theo 1oi trinh bay ciia nguoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan- ba NTN:

Ba la vg cua bi don- Ong Nguyén Vian S, ba cung chéng quan 1y, canh tac,
thu hoach diéu trén phan dat tranh chip tir ndm 1986 cho dén nay. Ba thong nhat
161 khai ctiia ong S va dé nghj Toa an bac yéu cau cla nguyen don. Ba yéu cau
Toa an cong nhan toan bo phan dién tich dat 1.435,8m” thudc thira s6 111, to
ban d6 s6 13, bo dia chinh x4 Pham Van C, huyén CC (tai liéu 02/CT-UB) cho
chong ctia ba. Ba x4c dinh quyén st dung dat nay la tai san chung cua vg chong,
néu vo chong ba dugce Toa an cong nhén quyén su dung dat trén, ba thong nhat
giao toan bo dé cho 6ng S dimg tén quyén sir dung dat, ba khong co tranh chap

gi.

Nguroi co’rquyé‘n loi, nghia vu lién quan - ba Nguyén Thi R do ba Triéu Kim
C dai di¢n, thong nhat voi 101 trinh bay ctia 6ng Ly Nhat S va khong cé yéu cau
gi khac.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan- ba Triéu Kim C theo ndi dung cdc
loi khai trong qua trinh giai quyét thé hién:

Vao ngay 01/11/2007, ba C mua dét cta éng S1 va thoa thuan dit coc bing
gidy tay. Sau d6 ba C cho con ctia ba tén Poan Nam P dung tén mot thira 78, con
thera 111 van dang tranh chap. Trong vu 4n tranh chap gitra 6ng S1 va ong S, ba C
khong cap bat cu tai liéu, , ching ctr gi dé bao vé quyén va loi ich hop phap cua
minh, ba khong ¢ yéu cau doc 1ap, chi dé nghi Toa an chip nhan yéu cau khoi
kién ctia 6ng S1.

Ngueoi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan- éng Poan Nam P ¢6 1oi khai thé
hién nhw sau:

Vao nam 2007, me ciia 6ng c6 lam gidy tay dit coc mua dat ctia ong Ly
Nhat S thtra dat 78 va 111 do & ong S1 dung tén Gidy chtng nhan. Nam 2008, me
ong cho ong phan dién tich dat thudc thira 78 va 6ng di dugc cap Gidy chung
nhan. Nay ong thong nhit 101 khai cia me 6ng tai Toa va khong c6 tranh chap
gi.



Ban dn so tham s6 85/2021/DS-ST ngdy 05/3/2021 cia Toa dn nhén déan
huyén CC, Thanh pho Ho6 Chi Minh da tuyén xu:

1. Bac toan bo yéu cau cua nguyén don 6ng Ly Nhat S vé viéc khoi kién
yéu cau Toa an xac nhan nguon gbc dat va cong nhan phan dién tich dat thyc té
1.435,8m?, thudc thira s6 111, t& ban dd sb 13, bd dia chinh xd Pham Vin C,
huyén CC cho ong Ly Nhat S.

2. Chap nhan toan bo yéu cau phan td cua 6ng Nguyén Vin S.

Cong nhan phan phan dién tich dat thyc té 1a 1.435,8m’, thudc thira sd
111, t& ban d6 sb 13, bo dia chinh x3 Pham Vin C, huyén CC (theo Ban v€ so
d6 nha dat bo tac ho so xin giai quyét tranh chip do Cong ty TNHH Thiét ké
Xay dung Thuong mai Po dac Ban d6 Pha Gia Thinh 1ap va da duoc kiém tra
ndi nghiép ngay 09/01/2017) cho 6ng Nguyén Vin S.

Ong Nguyén Vin S dugc quyen lién hé co quan nha nudce co tham quyén
dé dang ky, ké khai va dugc cap giay chung nhan quyén sir dung dat theo quy
dinh dbi vai phan dién tich dat trén.

Ngoai ra, an so tham con tuyén vé an phi, quyén khang céo ctua cac duong
su cling nhu cac quy dinh vé thi hanh an dan su.

Ngay 18/3/2021, nguyén don- 6ng Ly Nhat S khang cao yéu cu xem xét
lai toan bd ban an so tham theo huéng chip nhan yéu cau khoi kién cua ong.

Tai phién toa phtc thim:

- Nguyén don gitr nguyén yéu cau khang cao- dé nghi Hoi dong xét xr stra
ban an so tham theo hudéng chap nhan yéu ciu ciia ong, dong thoi xem xét huy
Quyét dinh s6 6238/QD-UBND ngay 13/7/2010 va Quyét dinh s 6882/UBND
ngdy 24/5/2011 caa Uy ban nhan dan huyén CC.

- Bi don d& nghi Hoi dong xét xir giit y ban 4n so tham.

Céc bén duong su khong thda thuan dugc véi nhau vé viéc gidi quyét
vu an.

- Luét su bao vé quyén va loi ich hop phap cta nguyén don cho rang:

Viéc Uy ban nhan dan huyén CC xac dinh cAp nham doi tuong, nén ra
quyét dinh thu hdi Glay chimg nhan da cip cho 6ng S1, nhung Uy ban lai
khong cung cap dugc ho so cap Gidy chirng, cho thay hoan toan thiéu ching
ctr d@é chimg minh cho Quyét dinh hanh chinh cua Uy ban vé viéc thu hdi
Gidy chirmg nhan 1a dang hay sai;

Khong c6 cin ct chimg minh 6ng S tra tién cong glong 21.500 dong
cho thira 111. Hon nira thira dat 111 hoan toan khong lién canh, lién cu véi
thira dat 230 ma 6ng S st dung; trong khi d6 thaa 111 1a 6ng Pao Vin Binh
duoc cap va ban lai cho 6ng S1 sir dung.

Loi khai 1am chimg ctia 6ng NNH khong mau thuin véi ndi dung do
chinh 6ng x4c nhan tai Bién ban hoa gidi co s& vao nam 2017, nén khong co
co s& cong nhan 101 khai nay.



C6 nhiéu ngudi lam ching cho ong S1 (trong do c6 6ng LVL- nguyén
Pho chu tich x4 Pham Vin C), nhung Toa cip so thim khong xem xét.

Nhu vay, cac can ctt do Toa an so tham va Uy ban huyén CC néu ra dé
bac yéu cau cua 6ng S1 1a khong c6 co sé. Vi vay Luat su dé nghi Ho1 dong
x€t xir chap nhan yéu cau khang céo cua 6ng S1.

- Luat su bao vé quyén va lo1 ich hop phép cua bi don lap luén:

Quyét dinh s6 6238/QD-UBND ngay 13/07/2010 ctua Uy ban nhan dan
huyén CC va Quyét dinh 6882/QD-UBND ngay 24/05/2011 Chu tich Uy ban
nhan dan huyén CC 13 quyét dinh hanh chinh 6 hi¢u luc thi hanh, trong vu an
nay phia 6ng S1 cling khong c6 don yéu cau xem xét 02 quyét dinh nay, nén
hién tai 6ng S1 khong c6 quyén yéu cau hay 02 quyét dinh nay.

Can cu vao 101 khai ctia nhiing nguo1 lam chung, nhu:

+ Ong HVT — Doi trudng Doi 2 san xuat: “Trudng dp 3 cung 16 truéng t6
24 chia dat diéu cho to vién, phan cuoi cung cua anh Nguyén Van S

+ Ong LVL khai ngay 30/11/2015: “Gio khéng ai sit dung, chi ¢é S thu
hoach diéu”;

+ Co gia tri phap ly hon 1a tai Quyét dinh sé 6238/QD-UBND ngay
13/07/2010, Uy ban nhan dan huyén CC di xac nhan: “...trong qud trinh sit
dung ddt, éng Nguyén Vin S cé khai phd thém mét phan ddt dé sir dung (tirc
phan dién tich 1.464nm°).

Nam 1978, Néng truong Pham Vin C thanh ldp va néng trwong thu hoi dat
ma ong Nguyén Van S da khai phd. Nam 1986, Nong tru’ong Pham Van C giao
lai phan dién tich néu trén cho UBND xd Pham Van C, lic nay trén ddt cé trong
dl,eu va UBND xd Pham Van C cdp cho 6ng Nguyén Vin S quan Iy sir dung cho
den nay...”

Quyét dinh s6 6882/QD-UBND ngay 24/05/2011 ciing da c6 néu: “Vé qud
trinh sir dung: Uy ban nhén déan xa Pham Van C giao lai cho ong Nguyén Vin S
Sur dung Ong Nguyén Van S da quan 1y va sir dung on dinh tiv nam 1986 dén
nay”

RO rang VO’i qua trinh sir dung dat 6n dinh, 1au dai, dién tich dat 6ng S sur
dung (1.464 m %) khong vuot qua han mirc giao dat nong nghi¢p, theo Khoan 2
Diéu 101; Diéu 129 Luit dat dai 2013; Piém a Khoan 5 Diéu 20 Nghi dinh sO
43/2014/ND CP thi 6ng S du diéu kle_:n dé duoc cong nhin quyén sir dung dat,
cho thiy phan quyét ciia Toa 4n nhan dan huyén CC 1a hoan toan ding phap
luat. Vi vay, dé nghi Hoi dong xét xir bac don khang cdo cua 6ng S1, giita
nguyén ban 4n so tham.

Dai di¢n Vién kiém sdt nhdn dan Thanh phé Hé Chi Minh tham gia phién
toa phat biéu y kién:



Vé thi tuc t6 tung: Tham phan chi toa phién toa va cac thanh vién Hoi
dong xét xur cling nhu cac duong sy da tuan thu dung cac quy dinh cta Bo luat
T6 tung dan su.

Vé noi dung: Theo nhan dinh cua dai dién Vién kiém sat, phan dat tranh
chép dién tich thyc té 1a 1.435,8m” thudc thira 111, to ban dd s6 13 bo dja chinh
xd Pham Vin C, huyén CC trudc ddy dd duoc UBND huyén CC cip cho ong Ly
Nhat S theo Gidy chirng nhan sé 862/QSDP ngay 11/8/2000.

Tuy nhién, dén ngay 13/7/2010, UBND huyén CC d3 ban hanh Quyét dinh
sO 16238/Qb-UBND thu héi lai Glay ching nhan néu trén, vi ly do “Viéc cap
gidy ching nhan quyen sir dung dét trén sai 1a quy dinh va khong ding d6i
tuong” dong thoi Uy ban ciing xac dinh “Ngudn gdc phan dién tich dat tranh
chap 1a dat cong do Uy ban nhan dan xi Pham Vian C quan ly. Nam 1986 Uy
ban nhan dan xa Pham Vin C d3 giao lai cho 6ng Nguyén Vin S str dung, 6ng S
dd quan 1y stir dung 6n dinh tir ndm 1986 cho dén nay”.

Sau d6 tai Quyét dinh s6 6882/UBND ngay 24/5/2011, UBND huyén CC
d3 bac khiéu nai cta ong S1, gitr nguyén Quyét dinh s6 6238/QD-UBND. Ong
S1 cling da khéi kién hanh chinh, nhung sau do6 ciling da rat don ki¢n. Nhu vay,
Quyét dinh hanh chinh cia UBND huyé¢n CC da c6 hi¢u luc. Theo quy dinh tai
Khoan 1 Diéu 92 cua Bo luat td tung dan sy, thi nhitng tinh tiét, sy kién d3 duoc
xac dinh trong 02 quyét dinh hanh chinh néu trén khong budc phai chirng minh.
Do d6, viéc Toa an cip so tham khong chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng S la
c6 can cir, nén dé nghi Hoi dong xét xur khong chap nhan yéu cau khang cdo cta
ong S1, giit nguyén ban an so tham s 85/2021/DS-ST ngay 05/3/2021 cia Toa
an nhﬁn dan huyén CC. Ong S1 phai chiu an phi dan sy phuc tham theo quy
dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u co6 trong hd so vu an duge tham tra tai phién
toa, can cu vao két qua tranh luan, 161 d€ nghi cta Luat su bao vé quyén va loi
ich hop phép cua cac bén duong su va phat biéu cua dai dién Vién ki€ém sat tai
phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] V& t6 tung:

[1.1] V& su vang mit cia duong su: Ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan
ong Poan Nam P va nguoi dai dién hop phap ctia Uy ban nhan dan huyén CC c6
don dé nghi vang mat tai phién Toa, can ctr vao Khoan 1 Diéu 227; Khoan 1
Dicu 228 cua Bo luat To tung dan sy nam 2015, Toa an tién hanh xét xur vang
mat ho.

Péi voi nhiing nguoi lam ching vang mat, xét thay nhimg ngudi nay di co

161 khai, hon nira viéc vang mat cta ho tai phién toa khong lam anh huong dén
viéc giai quyét vu an, nén Hoi dong xét xir van tién hanh xét xtr ving mit ho.

[2] V& ndi dung:
[2.1] Xét yéu cau khang cdo ctia nguyén don, Hoi dong xét xtr nhan thiy:



Cian cir Ban v& so dd nha dat bo tac hd so xin giai quyét tranh chap do
Cong ty TNHH Thiét ké Xay dung Thuong mai Do dac ban dd Phu Gia Thinh
lap va da duoc kiém tra ndi nghiép ngay 09/01/2017, dién tich thuc té tranh chép
1a 1.435,8m?, thudc thira 111, t& ban d6 sd 13, bo dia chinh x3 Pham Van C,
huyén CC, Thanh phé Hd Chi Minh. Hién trang 1a dat trng va khong co cong
trinh trén dat.

[2.1.1] Theo 10i khai ctia ngudi 1am ching gom: Ong VVN, 6ng NNH, ong
HVT, ba NTKN, Ong TC, ba LTM, 6ng NTT, ba NTC (c6 xac nhén chir ky va
ndi dung 101 chimg cua chinh quyén dia phuong), la nhimg nguoi cung t6, cung
ap va biét rd nguodn goc dat dang tranh chap, déu xac dinh phan dat tranh chap 1a
do vo chong 6ng S tra tién cong, gidbng dé nhan dat canh tac vao nim 1986- tir
viéc Nong truong Pham Vin C giao tra lai phan dién tich dat trén cho Uy ban
nhan dan Pham Van C va [qu ban nhan dan dan Pham Van C da giao lai dat cho
cac ho dan.

Xét thdy noi dung lam ching cua nhirng ngudi nay hoan toan phu hop voi
¥ kién, quan diém cua Uy ban nhan dan huyén CC da the hién tai Quyét dinh sO
6238/Qb-UBND ngay 13/7/2010 vé viéc thu hoi gidy ching nhan quyen su
dung s6 862 QSDD ngay 11/8/2000 cua Uy ban nhan dan huyen CC cap cho
ong Ly Nhat S va Quyét dinh s6 6882/UBND ngay 24/5/2011 vé viéc glal quyet
don khiéu nai cua ong S1. Uy ban nhan dan huyén CC di xac dinh: “Viéc cap
gidy chimg nhdn quyén sur dung dat trén sai la quy dinh va khong dung doi
twong. Nguon goc phan dién tich dat tranh chdp la dat cong do Uy ban nhdn
dan xa Pham Van C quan ly. Nam 1986 Uy ban nhdn dén xa Pham Van C da
giao lai cho ong Nguyen Van S sir dung, 6ng S da quan 1y sir dung on dinh tir
nam 1986 cho dén nay”.

Nhu vay, vé ngué)n gbc dat mic du 1a dat cong, nhung bi don- 6ng Nguyén
Vin S d3 c¢6 qua trinh khai phd vao nim 1976 va da sir dung 6n dinh lién tuc tir
nam 1986 cho dén nay. Ngudn gbc dat va qua trinh quan 1y sir dung cta ong S
dugc co quan quan ly dat dai dia phuong va nhiéu nguoi dan xung quanh thira
nhan. .

[2.1.2]. Trong khi d6, 6ng Ly Nhét S 1a nguoi dia phuong, co ho khau
thuong tri tai xd Phu Hoa Dong, huyén CC, khong thude d6i tuong di vung kinh
té moi, ong chi nhan chuyen nhuong ciia 6ng Pao Vin B phan dién tich thudc
thira 78 vé6i dién tich 1.791m” (6ng S1 da chuyen nhuong cho ba C, ong P), ong
S1 cung khong c6 qua trinh quan ly, stt dung ddi v6i phan dién tich dat thudc
thua 111 (do dac thuc té 1.435,8m?) nay. Trong luc 6ng S1 lam thu tuc dang ky
hop thurc hoa quyen su dung dat, thi vo chong ong S 1a ngudi truc tiép canh tac
va thu hoach diéu trén dat Do d6 Toa an cap so tham khong chap nhén yéu cau
khoi kién ctia 6ng S1 vé viée cong nhin quyén st dung cua ong ddi v4i phan dat
tranh chap, 12 hoan toan ¢ cin ctr, dung quy dinh cta phép lut.

[2.1.3] Tai phién toa phtic tham, nguyén don- ong Ly Nhat S cho rang Uy
ban nhan dan huyén CC da tin 10i khai gian déi cia ong S, nén ban hanh cac
quyét dinh hanh chinh khong khach quan va dé nghi Hoi dong xét xir xem xét
huy.



Xet trong vu an nay, ong S1 khong co yéu cau huy Quyet dinh hanh chinh
ciia Uy ban, tai phién toa phuc tham 6ng S1 néu ra yéu cdu ndy 1a vuot qua
pham vi khang céo, do 6 Hoi dong xét xtr khong xem xét.

Pbi voi ¥ kién ctia Luét su nguyén don cho rang thiéu chimg cir dé ching
minh viéc Uy ban thu hdi Gidy chirmg nhan da cap cho ong S1 1a dang hay sai,
Hoi ddng xét xir nhan thay Quyét dinh s6 6238/QD-UBND ngay 13/7/2010 va
Quyét dinh s6 6882/UBND ngay 24/5/2011 da c6 hiéu lyc phap luat, nén theo
quy dinh tai Khoan 1 Piéu 92 cta Bo luat td tung dan sy, thi nhitng tinh tiét, su
kién da duoc xéac dinh trong 02 quyét dinh hanh chinh néu trén khong budc phai
chtrng minh, va 1 co so phap 1y dé Toa an xem xét giai quyét tranh chip trong
vu 4n ndy, do d6 khong c6 co so chap nhin quan diém cua Luat su nguyén don.

[2.2] Déi véi viée chuyén nhuong dat ngay 27/02/2006 giita ong Ly Nhat S
va ba Triéu Kim C lién quan dén phan dat tranh chép, ba C khong c6 yéu cau
tranh chap, nén Toa an cap so tham khong xét 1a ding quy dinh.

D01 voi ba NTN 1a vo cua ong Nguyen Vin S 1a ngudi truc tiép tra t1en
cong, gidng va clng quan ly str dung dat véi 6ng S nhung ba ty nguyén yéu cau
Toa an cong nhan quyén st dung dat cho ca nhan 6ng S dimg tén néu dugc Toa
an chdp nhan yéu cau, Toa an cdp so tham ghi nhan 1a phi hop quy dinh cua
phap luat.

Tt nhing nhén dinh trén, Hoi dong xét xur phuc thAm ‘théng nhat véi dé
nghi cua dai dién Vién kiémq sat, khong chap nhan yéu cau khang cao cua
nguyen don, gitr y ban an so tham.

[3] V€ &n phi dan sy so tham:

Do vu an dé dugc thy 1y tir nam 2006, nén ap dung Nghi dinh s6 70-CP
ngay 12 thang 6 nam 1997 cta Chinh phu quy dinh vé An phi va L¢ phi Toa an;
Toa an budc nguyén don phai chiu an phi dan sy khong co gia ngach la 50.000
ddng; bi don duoc hoan lai tién tam tmg 4n phi d3 ndp 1a ding quy dinh.

[4] V& chi phi tb tung khac:

_ Chi phi xem xet tham dinh tai chd ddi véi tai san tranh chép 1a 1.500.000
dong do nguyén don tam ndp, nguyén don bi bac yéu cau khoi ki¢n nén phai
chiu chi phi nay.

Vé chi phi dinh gi4 tai san tranh chap 1a 2.000.000 dong do bi don tam ndp,
bi don tu nguyén chiu va da ndop xong, Ho1 dong xét xir ghi nhan.

[5] V& an phi dan su phuc thim: Nguyén don phai chiu 300.000 dong.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH
Can ¢t Khoan 1 DPiéu 148; Khoan 1 Piéu 308 Bo luat TH tung dan su;
Cin ctr Diéu 8; Diéu 189 cuia Bo luat dan sy ndm 2015;

Can ctt Diéu 5; Diéu 95 cta Luét Pat dai nam 2013;
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Cin ctr Pidu 21 cua Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctua Chinh
phu quy dinh chi tiét vé thi hanh mot s6 diéu cua Luat bBat dai nam 2013;

Can cir Nghi dinh s6 70-CP ngay 12 thang 6 nim 1997 ctia Chinh phu quy
dinh vé an phi va 1€ phi Toa an;

Can ctr Luét thi hanh 4n dan su d3 stra d6i bd sung nam 2014;

Tuyén xur:

1. Khong chip nhan yéu ciu khang cao ctia nguyén don 6ng Ly Nhat S;

Gifr y ban 4n dan sy so tham s6 85/2021/DS-ST ngay 05/3/2021 cua Toa 4n
nhan dan huyén CC, Thanh pho H6 Chi Minh.

1.1/ Khong chap nhan yéu ciu cia nguyén don Ly Nhat S, vé vige cong
nhén quyén sir dung dat cho 6ng d6i v4i phan dat 1.435,8m’, thudc thira sd 111,
t ban do s 13, bo dia chinh xa Pham Vin C, huyén CC.

1.2/ Chap nhan yéu ciu phan td cua bi don - 6ng Nguyén Vin S:

Cong nhan quyén st dung dat cho ong Nguyén Vin S dbi v6i phan dat dién
tich 1.435,8m?, thu(f)c,thﬁ:a sO 111, to ban do so 13, bo giia Chil’lh X?} Pham‘Vén C,
huyén CC, Thanh ph6 H6 Chi Minh (theo Ban v& so d6 nha dat bo tic ho so xin
giai quyet tranh chap do Cong ty TNHH Thiét ké Xay dyng Thuong mai Do dac
ban do Phu Gia Thinh 1ap ngay, da dugc kiém tra nd1 nghi€p ngay 09/01/2017).

Ong Nguyén Van S dugc quyén lién hé co quan nha nude co tham quyen

dé lam thu tuc xin cp gidy chimg nhin quyén sir dung dit theo quy dinh ddi véi
phan dat trén.

2. Vé 4n phi dan sy so thim:

Ong Ly Nhat S phai chiu 50.000 (nam muoi nghin) ddng, nhung dugc cn
trir vao s tién tam Ung an phi da ndp 3.560.500 (ba triu nam tram sau muoi
nghin ndm tram) dong, theo bién lai thu s6 0000407 ngay 15/01/2015 cua Chi
cuc Thi hanh &n dan sy huyén CC; 6ng S1 duoc nhan lai s6 tién 3.510.500 (ba
tri¢u nam tram mudi nghin ndm trdm) dong.

Hoan lai cho ong Nguyén Vin S §6 tién tam ung an phi dd nop 2.000.000
(hai triéu) dong theo bien lai thu s6 006262 ngay 27/02/2006 va so tién
5.000.000 (ndm tri¢u) dong theo bién lai thu s6 0005781 ngay 27/12/2016 cua
Chi cyc Thi hanh &n dan sy huyén CC.

3. V& chi phi té tung khac:

Ong S1 phai chiu chi phi xem xét thim dinh tai chd, d ndp xong.

Ong S tu nguyén chiu chi phi dinh gia tai san, da ndp xong.

4. An phi dan su phuc tham _ong SI phai chiu 300.000 (Ba tram nghin)
dong nhung duoc can trir vao sO tién tam Ung an phi 6ng S1 da ndp 1a 300.000
d6ng theo bién lai thu tién tam tng an phi sé 0085837 ngay 19/3/2021 cta Chi
cuc thi hanh &n dan sy huyén CC. C)ng S1 da ndp du an phi.
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Céc duong sy thi hanh 4n theo cac Diéu 2, 6, 7, 7a, 7b, 9 va 30 Luat Thi
hanh an dan sy da duoc stra doi, bd sung nam 2014.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhn: TM.HQI PONG XET XU PHUC THAM

- TAND Téi cao; 3 ( . A :
_TAND cip cao tai TP.HCM: THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND TP.HCM,;

- TAND H.CC;

- Chi cuc THADS H.CC;
- Cac duong sy;

- Luu HS.

Mai Thi My Tién
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