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HUYEN pUON G MINH CHAU Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc
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Bén an sb: 93/2024/DS-ST
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VIV tranh chip hop dong
dat coc

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN DUONG MINH CHAU, TINH TAY NINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:

Théam phdn — Chii toa phién toa: Ong Lé Coang Nam.

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Mai Vin Tuy.

2. Ong Poan Tan Tién.

- Thw ky phién toa: Ba Ly Thi Hau, Thu ky Toa an nhan dan Huyén Duong
Minh Chau, tinh Tay Ninh.

- Dai dién Vién kie‘;ng sat nhin dan Huyén Dwong Minh Chau, tinh Tay
Ninh tham gia phién toa: Ong Vo Cong Purc, Kiém sat vién.

Ngay 04 thang 7 nam 2024, tai tru s¢ Toa an nhan dan Huyén Duong Minh
Chéau, tinh Tay Ninh xét xir so tham cong ‘khai vu an dan su thu‘ ly so
69/2024/TLST-DS ngay 06 thang 02 nam 2024 v€ viéc “Tranh chap hop dong dat
coc” theo quyet dinh dua vy an ra xet xu so 84/2024/QDST-DS ngay 15-5-2024 va
quyéet dinh hodn phién toa so6 64/2024/QDST-DS ngay 04-6-2024, gitra cac duong
su:

Nguyén don: Ong Nguyén H, sinh nam 1975.

Noi cu tri: T6 01, khu phé 4, phuong T, thanh phd B, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don: Anh Nguyén A, sinh nim 1991 la
ngudi dai dién theo iy quyén (vin ban iy quyén ngay 29-01-2024). (c6 mat)

Noi cu tru: Thon 6, X8 B, huyén M, tinh Quang Ngai.

Bi don:



- Ong L& C, sinh ndm 1979. (ving mit)

Noi cu tra: Ap T, x4 M, huyén D, tinh Binh Duong.

- Ba Mai L, sinh nim 1988. (ving mit)

Noi cu tra: Khu phé 5, thi tran D, huyén D, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phéap cua ba L: Ong Lé C, 1a nguoi dai dién theo ty quyén
(van ban uy quyén ngay 06-3-2024) (vang mat)

- Ong Mai T, sinh ndm 1982. (ving mit)
- Ba HO N, sinh nam 1978. (ving mit)
Cung noi cu tra: Puong DT 744, 4p B, x& T, huyén D, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hgp phap cua ba N: 0[19 Mai T, 1a nguoi dai dién theo uy
quyén (van ban uy quyén ngay 06-3-2024) (vang mat)

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va trong qud trinh gidi quyét vu an, nguoi dai dién theo iy
quyén ciia nguyén don trinh bay:

Ong Nguyen H va vo chong 6ng Leé C, ba Mai L 1am an chung v6i nhau trong
linh vuc bt dong san. Ong H c6 nhu ciu mua ban dau tu bat dong san tai Huyén D.
Tt ngay 02-3-2022 dén ngay 20-3-2022 ong H da chuyén vao tai khodn cua ba L
va dua tién mat dé dit coc sb tién 6.500.000.000 dong mua 49 nén dit tai xa S. Sau
d6 cac bén khong thuc hién dugce vige chuyen nhuong nén 6ng C, ba L c6 xac nhan
no sd tién trén voi Ong H. Bén ngay 13-02-2023 dng C ¢ chuyén nhuong cho Ong
H 02 thira dat dé can trir 4.000.000.000 dong, con no lai 2.500.000.000 dong thi
théng nhét chuyén nhuong dién tich dat 1.319,1m? thira 448, t& ban dd s 38 dé can
trir nén ngay 14-9-2023 ¢6 lam hop dong dit coc gitta Ong H va vo chong éng C,
ba L cing vo chong 6ng Mai T, ba Ho N, tuy nhién dén nay vo chong 6ng C, ba L
va vo chéng ong T, ba N chua thyc hién chuyén nhuong cho Ong H nhu thoa
thuan. Nay Ong H yéu cau huy hop dong dit coc, bude vo chong 6ng C, ba L va vo
chong ong T, ba N c¢6 nghia vu lién doi tra s tién coc 1a 2.500.000.000 dong va
khong yéu cau phat coc.

Bi don 0ng L€ C trinh bay:

Ong thong nht su viéc nhu 6ng Nguyén H trinh bay. Ngay 14-9-2023 cac bén
co ky hop ddng dat coc vé viéc ong s& chuyén nhuong phan dat ma 6ng nho vo
chdong ong Mai T, ba HO N dimg tén gium sang cho Ong H dé cén trir s6 tién no
2.500.000.000 dong. Nhung cho dén nay thu tuc sang tén cho ong T, ba N chua
thue hién dugc nén chua chuyén nhuong dugce cho Ong H nhu thoéa thuan. Ong
khong dong ¥ véi yéu cau khoi kién caa Ong H va xin thém thdi han dé thuc hién
thu tuc sang tén cho Ong H nhu thoa thuan.



Bi don 6ng Mai T trinh bay:

Ong va vo 1a ba HO N c6 dtng tén gium vo chdng 6ng Lé C, ba Mai L dé nhan
chuyén nhuong quyén sir dung dat 1.319,1m? thira 448, to ban dd sb 38 tai xi S,
Huyén D, tinh Tay Ninh. V¢ chong 6ng ding tén bén nhan chuyén nhuong, di ky
hop dong chuyen nhuong xong nhung chua dang ky bién dong sang tén cho vo
chong ong. Ong x4c dinh vo chong ong co ky thoa thuan dat coc va chuyen nhuong
phan dét nay cho Ong H dé cén trir tién con no 1a 2.500.000.000 dong. Vi vay cac
bén méi lam hop ddng dit coc ngay 14-9-2023. Nhung cho dén nay thu tuc sang
tén cho vo chﬁ)ng ong chua thuc hién duoc nén chua chuyén nhuong cho Ong H.
Sau khi vo chdng 6ng dugc dimg tén phan dét trén thi s& chuyén nhuong sang cho
Ong H nhu d3 thoa thuan. Do d6, trong vu an nay thi dng C, ba L toan quyén quyét
dinh.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Huyén Dwong Minh Chdu phdt biéu quan
diem:

- V& viéc tuan theo phap luat t6 tung: Viéc tuan theo phap luat t6 tung cia
Tham phan, Ho1 dong xét xir vu an, Thu ky phién toa va cac duong sy da thuc hién
ding theo quy dinh tai cua Bo luat T6 tung dan su.

- V& viée giai quyét vy an: Dé nghi Hoi ddng xét xtr can ctr Didu 328, 423 cla
B0 luat Dan su; Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016
cta Uy ban thudng vu Qudc hoi.

Chép nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don ong Nguyén H véi bl don 6ng
Lé C, ba Mai L, 6ng Mai T, ba Ho N vé tranh chap hgp dong dat coc.

Huy bo hop dong dit coc ngay 14-9-2023 ky két giita Ong H va 6ng C, ba L,
6ng T, ba N. Budc 6ng C, ba L, 6ng T, ba N c6 nghia vu lién déi tra cho Ong H s
tién dit coc 1a 2.500.000.000 dong. Pinh chi yéu cau phat coc caa Ong H. Céc
duong su phai chiu an phi theo quy dinh cua phap luét.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi cdn ctr vao tai li¢u chirng ctir da dugc xem xét tai phién toa, két qua
tranh tung tai phién toa, xét thay:

[1] Ve quan hé tranh chip va tham quyen giai quyét vu an: Trong qua trinh
giai quyét vu an va tai phién toa, anh Nguyén A la nguoi dai dién theo uy quyen
cua nguyén don rat mot phan yéu cau khoi kién, cu thé 6ng Nguyen H yéu cau huy
b6 hop dong dat coc, buge 6ng Lé C, ba Mai L, 6ng Mai T, ba Ho N tra sb tién dit
coc, khong yéu cau phat coc, do d6 day la tranh chap hop dong dat coc va thuoc
tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan Huyén Duong Minh Chau, tinh Tay
Ninh theo quy dinh tai Piéu 26, 35, 39 cta Bo luat T6 tung dan sy. Xét thdy, viéc
rit mot phan yéu cau khoi kién cia Ong H 1a tu nguyén, do dé can ctt Diéu 244 cia



Bo luat T6 tung dan sy, HO1 déng xét xur chép nhan va dinh chi xét xt doi voi yéu
cau phat coc cua Ong H.

[2] V& su ving mit ctia duong su: Tai phién toa, 6ng L& C, ba Mai L, 6ng Mai
T, ba Ho N da duoc Toa 4n triéu tap hop 1€ 1an thi hai nhung ving mit khong c6 1y
do va khong c6 nguoi dai dién tham gia phién toa. Do d6, cin ctr Diéu 227 ctia Bo
luat T4 tung dan sy, Toa an tién hanh xét xir vang mat 6ng C, ba L, ong T, ba N.

[3] Xét yéu cau khai kién:

Do c6 mdi quan hé quen biét voi nhau nén ong Nguyén H va ong Lé C, ba
Mai L 1am &n chung trong linh vuc bat dong san. Ong H giao cho 6ng C, ba L sb
tién 6.500.000.000 déng dé mua dat nhung sau d6 khong thuc hién dugc nén éng
C, ba L di chuyén nhuong cho Ong H 02 thira dat dé can trir s6 tién 4.000.000.000
dong, con ng lai 2.500.000.000 dong thi s& chuyén nhuong phan dat co dién tich
1.319,1m?, thudc thira 448, t& ban do sb 38, toa lac tai xa Sa, Huyén D, tinh Tay
Ninh. Tuy nhién thira dat trén do 6ng Mai T, ba Ho6 N dung tén trén hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat nén ngay 14-9-2023 thi Ong Hva ong C, ba L,
6ng T, ba N ky hop ddng dit coc dé dam bao cho viéc chuyén nhugng quyén sir
dung dat trén. NOo1 dung hop dong dat coc xac dinh Ong H dat coc cho ong C, ba L,
ong T, ba N s tién 2.500.000.000 dong, cac bén thoa thuan tdi da dén ngay 04-10-
2023 thi 6ng C, ba L, dng T, ba N phai hoan tat thi tuc phéap 1y lién quan dén thira
dat dé ky chuyén nhuong cho Ong H. Xét thdy hop dong dit coc trén duoc ky két
phu hop voi1 quy dinh tai Piéu 116, 117, 328 cia Bo luat Dan su, do do hop déng
dat coc c6 hi€u luc va cac bén c6 nghia vu phai thyc hién theo thoa thuén trong hop
dong. Trong qua trinh giai quyét vu an thi 6ng C, ba L, ong T, ba N xéc dinh hi¢n
tai chi ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat v6i chu dat trude va van
chua hoan tat thu tyc dang ky bién dong dé dam bao thuc hién thu tuc chuyén
nhuong cho Ong H. Nhu vay 6ng C, ba L, dng T, ba N da khong thuc hién ding
nghia vu dan dén cac bén khong thé ky két hop dong chuyén nhuong quyén su
dung dat. Do d6, cin ct Diéu 328, 423 cua Bo luat Dan sy thi chip nhan yéu cau
khoi kién ctia Ong H 1a ¢6 cén ct.

[4] Xét dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan Huyén Duong Minh
Chau, tinh Tay Ninh 1a phu hgp v61 nhitng nhan dinh cia Hoi1 dong xét xir nén chap
nhan.

, [5]’ V& 4n phi: Can ct Piéu 147 cua Bo luat T4 tung dan su va Diéu 27 Nghi
quyet s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndm 2016 cua Uy ban thuong vu
Quoc hoi. Ong C, ba L, 6ng T, ba N phai chiu an phi khong c6 gia ngach doi véi
yéu cau huy bé hgp dong dat coc va an phi c6 gia ngach doi véi nghia vu tra tién
coc.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:



Can cu vao Diéu 116, 117, 328, 423 cua B0 luat Dan su.
Cin cr vao Diéu 26, 35, 39, 147, 227, 244 ciia BO luat T6 tung dén su.

Cin ctr vao Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndm 2016
cua Uy ban thuong vu Qudc hoi.

1/ Chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don 6ng‘Nguy5n H v6i bi don 6ng
Lé C, ba Mai L, 6ng Mai T, ba Ho N v¢ tranh chap hop dong dat coc.

- Huly bo hop dong dit coc ngay 14-9-2023 ky két giita ong Nguyen H véi 6ng
Lé C, ba Mai L, 6ng Mai T, ba Hd N nhim dam bao cho viéc chuyén nhuong
quyén sir dung dat ddi véi phan dat co dién tich 1.319,1m?, thudc thira 448, to ban
dd s6 38, toa lac tai xa S, Huyén D, tinh Tay Ninh.

- Bugc ong Lé C, ba Mai L, 6ng Mai T, ba Ho6 N ¢6 nghia vy lién doi tra cho
ong Nguyén H so tién dat coc la 2.500.000.000 (Hai ty nam tram tri¢u) dong.

Ké tir ngay cd don yéu cau thi hanh an cua nguoi duoc thi hanh an cho dén khi
thi hanh &n xong tt ca cac khoan tlen hang thang bén phai thi hanh an con phai tra
cho bén duoc thi hanh an khoan tién 13i ca s6 tién con phai thi hanh an theo mirc
13i sudt quy dinh tai khoan 2 Diéu 357, Diéu 468 cua Bo luat Dan su.

2/ Pinh chi xét xtr ddi v6i yéu cau phat coc cua nguyén don 6ng Nguyén H
véi bi don 6ng Lé C, ba Mai L, éng Mai T, ba Ho N.

3/ V& &n phi dan su so tham:

Bugc 6ng L& C, ba Mai L, 6ng Mai T, ba HO N c6 nghia vu lién d6i chiu
82.300.000 dong (Tam muoi hai tri€u ba tram ngan) dong.

Chi cyc Thi hanh 4n dan sy Huyén Duong Minh Chau hoan trd cho 6ng
Nguyén H s6 tién tam Gng an phi 56.500.000 (Nam muoi sau triéu nim trim ngan)
dong ma Ong H da ndp theo bién lai thu tam tng an phi, 18 phi Toa an sé 0007323
ngay 06-02-2024.

4/ V& quyén khang céo: Cac duong sy dugc quyén khang céo 1én Toa an nhan
dan tinh Tay Ninh trong thdi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an. Puong su ving mit
dugc quyén khang cdo 1én Toa 4n nhan dan tinh Tay Ninh trong thoi han 15 ngay
ké tir ngay nhan dugc ban an hodc ban an dugc téng dat hop I¢.

“Truong hop ban an dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh én
ddn sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan sw, ngwoi phai thi hanh an dan sw c6 quyén
théa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an hodc bi
cwdng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Diéu 6, 7 va Piéu 9 Ludt Thi hanh dn
dan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piécu 30 Ludgt Thi
hanh an dan su”.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
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