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Ban 4n s6: 02/2018/DS-PT

Ngay 25-01-2018

V/v tranh chdp quyén su dung dat
va boi thuong thiét hai vé tai san

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK NONG

- Thanh phin Hpi dong xét xiv phiic thim gom cé:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Pham Thi Thong;
Cdc Tham phan: Ong Nguyen Xuan Chién;
Ong Nguyén Vin Thuyén.
- Thu ky phién toa: Ong Truong Ngoc Thanh 1a Tham tra vién Toa an nhan
dan tinh Dak Noéng.
- Pai di¢n Vién kiém sdt nhéin dan tinh Pik Nong tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Thanh Hoa - Kiém st vién.
Ngay 25 thang 01 nam 2018, tai tru s¢ Toa an nhan dén tinh Pik Nong xét xir
phuc tham cong khai vu an thy ly s0: 61/2017/TLPT-DS, ngay 23 thang 10 nam 2017
veé viéc “Tranh chdp quyén sir dung ddt va boi thuong thiét hai vé tdi san”’. Do ban an dan
su so tham s&: 11/2017/DS-ST ngay 07 thang 9 nim 2017 cia Tda an nhan dan
huyén Dk R’1ap bi khang cdo.
Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham sb: 09/2018/QD-PT, ngay 12
thang 01 nam 2018, gitta cac duong su:
- Nguyén don: Ong Hoang Puc T - C6 mat;
Ba Vi Thi b - Co6 mat;
Cung dia chi: Thén A, x3 B, huyén Pak R’Lép, tinh Pak Nong.
- Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don:
Ong Phuong Ngoc D - 1a Luat su Chi nhanh Vin phong Luat su Van Ly tai
Tay Nguyén thudc Poan luat su thanh phd Can Tho — C6 mit.
- Bi don: Ong Lé Quéc Th - C6 mat;
BaLé Thi T - Co mat;
Cung dia chi: Thon A, xa B, huyén Pik R’Lép, tinh Pak Nong.
- Nguoi lam chimg: Ong Pao Lit H - Vang mait;
Ba Mai Thi H - C6 mat;
Cung dia chi: Thén M, xi Q, huyén Tuy Puc, tinh Dak Nong.
C)ng bao Thanh H - Véng mat;



Pia chi: Thon B, xa Q, huyén Pak R’Lap, tinh Pk Nong.

Ong Yén Van V; dia chi: Thon Khu phé N, thi tran T, huyén Ham Thuén
Nam, tinh Binh Thuan - Véng mat;

Ong Dao Hong H - C6 mit;

Pia chi: T6 C, phuong P, thi xa Gia Nghia, tinh biak Nong.

C)ng Tran Van T - C6 mit;

Dia chi: T6 D, phuong P, thi xa Gia Nghia, tinh Dak Nong.

Ong H6 Minh H - C6 mat;

Ba Pham Thi T - Vang mat; , , ,

Cung dia chi: Thon A, xa B, huyén PBak R’Lap, tinh bak Nong.

Nguoi khang cao: Nguyén don 6ng Hoang Ptrc T, ba Vi Thi P.

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khoi kien ngay 20/4/2016 va loi trinh bay cua nguyén don ong Hoang
Diec Tva ba Vii Thi D:

Ngay 20/10/2009, 6ng Pao Lit H chuyén nhuong cho 6ng Hoang Dirc T thia
dat s 63, to ban d6 sb 03, dién tich 1.760m’ va thira dat s6 64, to ban dd s6 03,
dién tich 5.460m* di trong ca phe, diéu, c6 lam gidy Viét tay (BL 149), voi gia
80.000.000 dong, da giao du tién va nhan dat sir dung on dinh, 6ng H da giao hai
gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho 6ng T tu lam thu tuc chuyen nhugng. Pén
ngay 02/6/2011, méi lam hop dong chuyén ‘nhuong quyen str dung dat, ngay 08/4/2014
ong T,bab dlIO’C cap gidy ching nhan quyen sir dung dat ddi véi hai thira dat néu trén.

Khi giao dat khong do dac dét thuc té, co chi ranh gi6i hién trang str dung, ranh giéi
dat giita dat gia dinh 6ng Th va dat 6ng H c6 hai hang mit to, hang phia bén dat ong T
mua 1a do ong H trong va da cat ban hét trudc khi chuyen nhugng cho 6ng T, hang phia
bén dét cta 6ng Th 1a do 6ng Th trong, hién nay van con lai 03 cay. Nam 2013, 6ng Th
trong trong thém 08 ciy ca phé, do chua chua phét hién ong Th lan dat nén ong khong co
¥ kién gi. Nam 2014, 6ng T trong 04 bui chudi rimg trén dt cua gia dinh 6ng, dén thang
9/2015 6ng Th chat pha hét, vi cho rang trong trén dat ong Th, 6ng chimg kién nhung
khong béo chinh quyén dia phuong,

Nam 2015, 6ng Th 1am hang rao chén cot gd 1an qua cua gia dinh 6ng 70cm, khi
éng c6 v kién thi 6ng Th di truc tiép ra cing day, ong 1a ngudi chén try gd dé 1am ranh
gi6i, khi gia dinh ong di vang 6ng Th d4 nh6 bo hét va 14n qua dét cua gia dinh 6ng dién
tich 323,3m’, ¢6 tir can:

- Phia Bong gidp sinh rong 02m - Phia Tay giap duong bé tong rong 3,3m;

- Phia Nam giap dat 6ng Tdai 131m - Phia Bac giap dat ong Tdai 131m.

Nay 6ng ba khéi kién yéu cau Toa an budc 6ng Th, ba T phai tra lai cho 6ng ba dién
tich d4 1an chiém 14 323,3m” va yéu cau phai bdi thudng thiét hai 04 bui chudi rimg tri gia
2.000.000 dong.

- Bi don éng Lé Quéc Th va ba Lé Thi T trinh bay:
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Nam 1988, gia dinh 6ng khai hoang 16 dét rdy tai Thon A, xa b, huyén Dak R’ Lap,
tinh Bak Nong. Sau khi khai hoang gia dinh ong dé lam nha, trong ca phé va trong mot sb
cdy an trai dong thoi trdng mot hang cdy mit trén dat cia gia dinh 6ng dé 1am ranh gidi,
hién nay van con lai 03 cdy. Phia bén gia dinh éng H, ba H ciing trong mdt hang cdy mit,
hai hang mit cach nhau khoang 50cm. Hang mit phia bén dét cta gia dinh 6ng H thi da
cua hét trude khi chuyén nhuong dat cho gia dinh 6ng T, sau khi nhan chuyén nhuong
ong T da muc goc cay mit dé trong ca phé. Ngay 30/11/1995, dugc Uy ban nhan dan
huyén Dak R’ Lap cap gidy chu’ng nhan quyén str dung dat, gom 02 thura: Thura dat s6 62,
t& ban do s6 03, dién tich 4.700m’ va thira dat s6 65, o ban do sd 03, dién tich 4.860m”
nhung trén thyc té gia dinh st dung chung khong xéac dinh duoc ranh giéi timg thira, gia
dinh 6ng ba sir dung 6n dinh tir nam 1988 cho dén nay. Ong ba khang dinh khong lan
chiém dét cua gia dinh 6ng T, ba B va khong chit pha chudi ctia 6ng ba nén khong chap
nhén tra lai dt va bdi thuong thiét hai gia tri 04 bui chudi rimg.

Tai ban an dan sy so tham sb: 11/2017/DS-ST ngay 07 thang 9 nim 2017 cua
Tda an nhan dan huyén Dak R’1ap da Quyét dinh:

Béc yéu cau khoi kién ctia ong Hoang Dirc T va ba Vii Thi D dbi véi ong Lé
Quéc Th va ba Lé Thi T phai tra lai dién tich dat 14n chiém 1a 323,3m’ va boi
thuong thiét hai gia tri 04 bui chudi rimg 13 2.000.000 dong.

Ngoai ra, Toa an cip so thim con tuyén vé an phi, chi phi xem xét tham dinh
tai chd, dinh gia va quyén khang cao cua cac duong su.

Sau khi xét xir so tham, ngay 10/9/2017 ong Hoang buc T va ba Vi Thi b
lam don khang cao toan bg ban an so tham, yéu cau Toa an cip phiic tham stra ban an
so tham, chip nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

Tai phién toa phiic tham, nguyén don gitr nguyén yéu cau khot kién, yéu cau
khang cdo, dé nghi Toa 4n sira ban an so tham chip nhan yéu cau khoi kién cia
nguyén don, budc bi don phai tra lai dién tich dét 323,3m’ va boi thuong gia tri 04 bui
chudi 1a 2.000.000 dong. Bi don xéac dinh ranh gi6i dét gitra hai gia dinh r0 rang s
dung 6n dinh tir nim 1988 dén nay, 6ng ba khong c6 hanh vi 14n chiém dat, dé nghi
Toa an xem xét giai quyet theo phép luat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don cho rang tai trang 4
ctia ban an so thdm da khang dinh: “Long ghép gidy chirng nhan quyen su dung ddt va
ban do gidi thira nam 1995 thi dién tich dat thuce té ciia ong Th ¢6 sang ddt cia gia
dinh éng T dién tich 588m’”. Két qua xem xét thim dinh tai chd do dac dat ngay
30/11/2017 thé hién phan dét cua gia dinh 6ng T, ba P hién dang tranh chap nam trong
gidy ching nhan quyén st dung dét cip cho ho 6ng T nhung hién nay gia dinh 6ng Th
dang str dung, can phai can ctr vao gidy chimng nhan quyén str dung dat 1a chimg ctt ¢6
gia tri phap ly cao nhét, dong thot pha1 xem x¢&t cac tai lidu, chimg cir ¢ trong hé so
dé xac dinh hang mit 1a cta ai, do ai tréng dé lam can ctr giai quyét vu an. Dé nghi Ho1
dong xét xtr can cir khoan 2 Piéu 308 ctia Bo luat TS tung Dan sy chap nhan yéu cau
khang cdo cuia nguyén don, stra ban ban so tham, chip nhdn yéu cau khoi kién cua
nguyén don, budc dng Lé Qubc Th, ba Lé Thi T phai tra cho 6ng Hoang Puc T, ba Vil
Thi b 285,6m2 dAt va bugc bdi thuong gia tri 04 bui chudi 13 2.000.000 ddng.
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Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pk Nong phat biéu § y kién:

- Vé t6 tung: Nguoi tham gia td tung va ngudi tlen hanh t6 ‘tung da thue hién
dung quy dinh cua BO luat TS tung Dén sy tai Toa an cdp phuc thim.

- V& noi dung: Sau khi phan tich, danh gia cac chimg ct c6 trong hd so, két qua
x€t hoi, tranh tung tai phién toa, xét théy Toa 4n cap so tham béac yéu cau khai kién cua
6ng Hoang Prc T, ba Vii Thi D yéu cau éng Lé Qudc Th, ba Lé Thi T phai tra 323,3m’
d4t va bodi thudng thiét hai gia tri 04 bui chudi rimg 1a 2.000.000 dong 13 c6 can cu.
Tuy nhién, Toa an cip so thim budc dng T, ba B phai chiu 4n phi dan sy so thim ¢
gia ngach 1a khong dung theo quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu 27 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi. Do do, dé
nghi Hoi dong x€t xur can ctr khoan 2 Piéu 308 ciia B9 luat T6 tung Dan sy, chip nhan
mdt phan yéu cau khang cdo cia 6ng Hoang Ptic T, ba Vii Thi B, stra ban 4n so thim
s0: 11/2017/DS-ST ngay 07 thang 9 nam 2017 cta Toa an nhan dan huyén Pik
R’l4p vé phan an phi dan sy so thim.

NHAN DPINH CUA TOA AN:

Xét yéu cau khang céo cua ong Hoang Buc T va ba Va Thi D, can cur vao
cac chung cu, tai liéu co trong hd so, két qua xét hoi, tranh tung tai phién toa,
dbi chiéu véi cac quy dinh cua phap luat, Hoi ddng xét xir xét thay

[1]. Tai phién toa phtic thAm ngay 23/11/2017, ong T, ba B dé nghi Hoi ddng
xeét xur tam ngung phién toa va dé nghi Toa 4n xem xét thim dinh tai chd, 16ng ghép
gitra gidy chirng nhan quyen st dung dat v6i ban do do nam 2011, két qua dién tich
dat tranh chap 285,6m” ndm trong glay chu’ng nhan quyén st dung dat cua hd ong
Hoang Pt T. Tuy nhién, dién tich dat nay gia dinh 6ng Th da sir dung 6n dinh tir
nam 1988 dén nay, ranh gidi gitra hai ho ro rang va dugc cac bén thira nhan mbc
ranh gidi tir 03 cdy mit do 6ng Th trong hién nay van con. Mat khac, tai bién ban
xac minh ngay 30/11/2017 Phong Tai nguyén va mdi truong huyén bak R’ Lap cho
biét: V& trinh tu, thu tuc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho ho 6 ‘ong H, 6ng
Th va ho 6ng T 1a ding theo quy dinh cua phap luat, nhung tai thoi diém cap gidy
ching nhan quyen str dung dat cho ho ong Pao Lir H va ho éng Lé Qudc Th 1a can
clr vao so dd giai thira d3 duge do dac tir trudce, sau d6 cac ho 1am don ké khai trén
co s& ban d6 giai thua dé duoc do dac nam 1995, khong tién hanh do dac lai. Dbi
vé6i viée cap gidy ching nhén quyen st dung dat cho ho 6ng T, ba D thi cin cr vao
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 02/6/2011 giita 6ng Pao Lit H,
ba Mai Thi H véi 6ng Hoang Puc T, ba Vi Thi B di dugc xac nhan cua Uy ban
nhan dan xa D, do chuyén nhuong nguyén thia theo giéy chtimg nhan quyén sir
dung dat nén Phong Tai nguyén va Moi trudng huyén khong do dac lai dat trén
thyc dia ma can ctr vao hop d@)ng va giéy chtng nhan quyén st dung dat dé cap cho
ho 6ng T. Nhu vay, tai thoi diém cip dat cho ho 6ng H, ong Th, ong T co quan co
tham quyén khong tién hanh do dac, kiém tra thyc dia dién tich dat thue té cac ho
dang sir dung, dan dén dién tich dat duoc cap trong gidy chimg nhan quyén sir dung
dat v6i dién tich dat thyuc té sir dung 1a c¢6 su chénh 1éch.
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[2]. Qua trinh giai quyét ong Hoang Pric T thira nhan ngudn gdc dat cua gia dinh
6ng 13 nhan chuyén nhuong cua 6ng Pao Lit H, ba Mai Thi H vao ngay 20/10/2009 (BL
149). Trudce thoi diém chuyén nhuong gia dinh ong H, ba H sir dung dét 6n dinh khong
c6 tranh chép, ranh gidi dat giira gia dinh 6ng H véi gia dinh 6ng Th 1a 02 hang mit to,
hang mit phia bén dat ong Th 13 do éng Th trong va str dung, hang mit phia bén dat cua
gia dinh 6ng H 1a do ong H trong, khoang cach giira hai hang mit khoang 50cm. Tai thoi
diém chuyén nhuong gia dinh 6ng H d4 cua hang cy mit chi con lai gbc, hién nay hang
mit phia bén dat gia dinh 6ng Th van con lai 03 cay. Tai thoi diém nhéan chuyén nhuong
hai bén khong c6 do dac dat, ong H c¢6 ra chi ranh gidi d4t theo hién trang tur vi tri 03 cay
mit hién nay van con gia dinh 6ng sir dung 6n dinh tir 46 dén nay (BL 33-35).

[3]. Tai BL s6 60 ba Vit Thi B xac dinh “Khi t6i vdo mua dét cho dén nay thi co
nhitng cdy mit to dé con nguyén, cdy mit ranh gici dat giita hai nha khéng thay doi”. Ong
bao Thanh H la nguoi lam chimg cung ra chi mdc ranh gidi xac dinh: “Khi do t6i chi
moc phia gidp dat 6 ong Th thi toi chi theo hién trang dat ma ong H dang svr dung la 03 cdy
mit hién nay con song, toi khang dinh 03 cdy mit hi¢n con la cua gia dinh ong Th so
hiru”. Ba Mai Thi H (ngudi chuyén nhuong dat cho 6ng T, ba P) xac dinh: “T6i chi ranh
giGi ddt va giao ddt cho gia dinh éng T theo hién trang ma gia dinh toi su: dung o on dinh.
Phia ranh gici dit 6 ong Th thi toi chi moc dén 03 cdy mit hién con song va khdang dinh 03
cdy mit hién nay con song la thuc quyén sé hitu ciia gia dinh éng Th (BL 62-63)”.

[4]. Nguoi lam ching ong DBao Lt H (nguoi chuyén nhuong dat cho 6ng T, ba D),
ong bao Hong H, 6ng Tran Van T, ba Ho Minh H, ba Pham Thi T déu x4c dinh ranh gi6i
dat gitra gia dinh ong Pao Lir H va gia dinh ong L& Quoc Th 1a hai hang mit, hang mit
phia bén dat cua 6ng Th 1a do 6ng Th trong, hién nay van con ba ciy mit, ranh gidi cac
bén sir dung 6n dinh tir trudc dén nay. Thyc té, hién nay gia dinh 6ng Th van sir dung
dtng ranh gi6i dét tinh tir ba cdy mit do 6ng Th tréng, hang tru gd, c6 doan rao ludi B40
phia trén dong bang cot tru bé tong (c6 ban anh luu hé s0). Dién tich dat tranh chép trude
day gia dinh ong Th sir dung lam duong di, sau do trong ca phé, tiéu va mot sd cay khac
sir dung 6 6n dinh tir nim 1988 dén nay. Do d6, gia dinh 6ng Th, ba T khong c6 hanh vi lan
chiém dit cua gia dinh 6ng T, ba D nén Toa 4n cip so tham bac yéu cau khoi kién coa
ong T, ba P 1a c6 can ctr.

[5]. Di v6i yéu cau boi thudng thiét hai vé tai san: Qua trinh giai quyét éng
Th, ba T khong thira nhan c6 hanh vi chit pha 04 bui chudi cua gia dinh ong T.
Ong T, ba b ctng khong c6 chimg cir gi chimg minh 6ng Th, ba T chat 04 bui
chubi cta gia dinh 6ng, do d6 Toa an giai quyét vu an dan sy theo nhing chimg ctr
da thu thap dugc co trong ho so vu an theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 91 cia Bo
luat Té tung Dan su. Vi vy, Toa an cap so thim bac yéu cau khdi kién cua ong T,
ba b 1a c6 can cu.

[6]. Tuy nhién, vé 4n phi dan su so tham Toa an cap so thim budc éng T, ba
b phai chiu an phi dan sy so tham c6 gia ngach 1a khong dung theo quy dinh tai
diém a khoan 2 Diéu 27 Nghi quyet s0 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi. Ong T, ba D phai chiu an phi dan sy so thim
khéng c6 gia ngach, Do d6, c6 can ctr chdp nhan mot phan khang céo cta ong T,
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ba D, stra ban 4n so thAm cia Toa 4n nhan dan huyén Piak R’Lap vé phan an phi
dan sy so tham.

[7]. Xét quan diém dé nghi cta dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dik
Nong tai phién toa 1a ¢6 can ctr. Quan diém dé nghi cua nguoi bao vé quyén va loi
ich hop phap cua nguyén don tai phién toa 1a khong phu hop.

[8]. TUr phan tich va nhan dinh trén, Hoi dong xét xtr xét thiy can chap nhan
mot phan yéu cau khang cao cua 6ng Hoang Dtic T, ba Vil Thi B. Sira ban 4n so
tham s6: 11/2017/DS-ST ngay 07 thang 9 nam 2017 ctia Toa 4n nhan dan huyén
Pik R’1ap vé phan an phi dan sy so tham.

[9]. V& an phi dan su phuc tham: Do khang cdo dugc chap nhian mot phan
nén 6ng Hoang Puc T, ba Vii Thi P khong phai chiu an phi dan su phic tham.
Hoan tra cho 6ng T, ba B 300.000 dong tam g an phi phiic thim 6ng ba da ndp.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 2 Diéu 308; khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35,
diém c khoan 1 Dicu 39, Diéu 147, Diéu 148, Diéu 157, Diéu 165 ctia B¢ luat T6
tung Dan su; Didu 166, Dicu 170, Piéu 202 caa Luat Pat dai 2013; Phap lénh so
10/2009/UBTVQH12 ngay 27/02/2009 quy dinh vé an phi, 1é phi Toa an; diém a
khoan 2 Diéu 27 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Quéc ho1.

Chép nhan mot phan yéu cau khang cdo ciia 6ng Hoang Puc T, ba Vii Thi .
Stra ban an so tham sd: 11/2017/DS-ST ngay 07 thang 9 ndm 2017 cta Tda 4n nhan
dan huyén Dk R’1ap, tinh Pak Nong vé phan an phi dan su so tham.

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Hoang Puc T, ba Vit Thi b
d6i voi ong L& Quéc Th, ba Lé Thi T.

2. V& 4n phi dan sy so tham: Ong Hoang Ptc T va ba Vii Thi D phai nop
300.000 dong (ba tram nghin dong) an phi dan su so tham, dugc khau trir vao sb
tlen tam Umng an phi da nop 800.000 dong (tdm tram nghin dong) theo bién lai thu
tién tam tng 4n phi s6 0000192 ngay 05/5/2016 ciia Chi cuc Thi hanh 4n dan su
huyén Pak R’Lép. Tra lai cho 6ng Hoang Ptc T, ba Vii Thi B 500.000 dong (ndm
tram nghin dong) tam Gmg an phi dan su so thAm 6ng ba d3 nop.

3. V& an phi dan su phuc thdm: Hoan tra cho 6ng Hoang Puc T va ba Vii Thi
D 300.000 dong (ba tram nghin dong) tam tng an phi dan sy phuc tham ong ba da
nop theo bién s6 0004784 ngay 19/9/2017 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén
Dik R’Lap, tinh Dik Nong.

4. Vé chi phi xem xét thAm dinh tai chd, dinh gia tai san va do dac dat:
Ong Hoang Burc T va ba Vi Thi D phai chiu 5.500.000 dong (nam triéu nam tram
nghin dong) duogc khau trir vao s tién ma ong ba da nop tam umg tai Toa an huyén
Pik R’Lép, tinh Pak Noéng va 16.600.000 dong (muwoi sau triéu sdu tram nghin
dong) chi phi xem xét tham dinh tai chd, dinh gia tai san va do dac dat lan tha
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hai, duoc khau trir vao sb tién tam tng ong T di ndp tai Toa an nhan dan tinh
bak Nong.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cép cao tai TP.HCM; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Dik Néng;
- TAND huyén Bik R’Lip; ]
- Chi cuc THA.DS huyén ik R’Lép; (da ky va dong dau)
- Céc duong su;
- Luu HSVA.
Pham Thi Thong



